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Tres¢ raportu:

MAKRUM S.A. zsiedzibg w Bydgoszczy informuje, Ze otrzymata informacje od spoétek zaleznych CRISMO Sp. zo.o.
dawniej HOTEL 2 Sp. z0.0.) zsiedzibg w Bydgoszczy (Wydzierzawiajacy) oraz FOCUS Hotels Sp. z0.0. zsiedzibg
Bydgoszczy (Dzierzawca), izw dniu wczorajszym tj. 25 pazdziernika 2012r., zostata podpisana Umowa
obowigzujaca do rozbudowy i przebudowy Hotelu wraz infrastrukturg zewnetrzng i wewnetrzng oraz warunkowa
mowa dzierzawy (Umowa) z datg zawarcia 01 pazdziernika 2012r. MAKRUM S.A jest jedynym udziatowcem w
pétce IMMOBILE Sp. zo.0. zsiedziba, ktéra zkolei jest jedynym udzialowcem w Spoétkach bedacych Stroanmi
rzedmiotowej Umowy.

Przedmiotem Umowy jest zobowigzanie Wydzierzawiajgcego do oddania do uzywania Dzierzawcy Hotelu w
horzowie przy ul. Armii Krajowej do dnia 31 lipca 2013 roku, i zobowiagzanie Dzierzawcy do przyjecia w dzierzawe
Hotelu na okres dzierzawytj. 10 lat od daty otwarcia Hotelu tj. najpézniej 45 dni od daty oddania do uzywania i
obowigzanie sie do ptacenia Wydzierzawiajacemu czynszu od daty otwarcia Hotelu do konca okresu dzierzawy.

trony ustality, ze w okresie dzierzawy Dzierzawca z tytutu dzierzawy Hotelu, ptaci¢ bedzie miesiecznie w 12
6wnych ratach na rzecz Wydzierzawiajgcego czynsz zuwzglednieniem waloryzacji w wysokosci:

) 27% przychod6w rocznych catkowitych netto, nie mniej niz2 100 000,00 PLN netto powiekszony o nalezny
odatek od towaréw i ustug w pierwszym roku okresu dzierzawy,

) 29% przychod6w rocznych catkowitych netto, nie mniej niz2 250 000,00 PLN netto powiekszony o nalezny
odatek od towardw i ustug w drugim roku okresu dzierzawy,

) 30% przychodéw rocznych catkowitych netto, nie mniej niz2 400 000,00 # netto, powiekszony o nalezny
odatek od towardw i ustug, od trzeciego roku Okresu Dzierzawy.

mowa okresla miedzy innymi zasady wspétpracy Spotek w zakresie prac projektowych i budowlanych, terminyi
arunki udostepnienia Hotelu Dzierzawcy oraz zasady ubezpieczenia robot.

mowa zawiera szereg warunkéw zawieszajacych oddanie Hotelu w dzierzawe: brak uzasadnionych praw i
0szczen 0s6b trzecich zgtoszonych w stosunku do Nieruchomosci lub jakichkolwiek roszczen zgtoszonych w
tosunku do Wydzierzawiajgcego, ktére mogg uniemoziwi¢ prowadzenie przez Dzierzawce dziatalno$ci w Hotelu;
rak jakichkolwiek praw o0s6b trzecich, naruszajacych prawo dzierzawy przystugujgce Dzierzawcy na podstawie
iniejszej Umowy; przedtozenie przez Wydzierzawiajgcego aktualnych odpiséw z ksiag wieczystych prowadzonych
la Nieruchomosci; na Nieruchomosci zostanie zrealizowana cata Inwestycja i Wydzierzawiajacy uzyska
stateczng decyzje Pozwolenie na Uztkowanie; Dzierzawca bedzie miat zapewniong mozliwos¢ przytaczenia sie
o infrastruktury technicznej; Wydzierzawiajacy uzyska, wymagane obowigzujgcymi przepisami prawa, stanowiska,
zgodnienia i decyzje; nie bedg sie toczy¢ uzasadnione postepowania administracyjne lub sgdowe, w tym
ostepowania egzekucyjne, dotyczace Nieruchomosci lub mogace mie¢ wptyw na jej stan prawny w zakresie
ptywajacym na wykonanie przez Wydzierzawiajacego obowigzkéw, wynikajacych z niniejszej Umowy, za
yiatkiem postepowan zwigzanych zrealizacjg Inwestycji; przekazanie protokolarne Hotelu Dzierzawcy zgodnie z
ostanowieniami niniejszej Umowy.

trony ustality, ze w celu zabezpieczenia wykonania Przedmiotu Umowy Dzierzawca dokona wptaty — kaucji - na
onto Wydzierzawiajgcego w terminie do 31 grudnia 2012 roku w wysokos$ci 1 000 000,00 z netto.
ydzierzawiajacy dokona zwrotu potowy warto$ci kaucji, to jest 500 000,00 zt w 10 réwnych miesiecznych ratach w
iggu pierwszych 10 miesiecy okresu dzierzawy. Wydzierzawiajacy zwréci Dzierzawcy pozostatg niewykorzystang
wote Kaucji w wysokos$ci nominalnej (bez odsetek), po odliczeniu wszelkich kwot naleznych Wydzierzawiajgcemu
d Dzierzawcy tytutem czynszu, kosztéw naprawy szkod, itp. oraz innych kwot wynikajacych z niniejszej Umowyw
erminie 30 dni od daty zakonczenia okresu dzierzawy albo rozwigzania Umowy w wyniku jej wypowiedzenia lub
dstapienia od jej wykonania.

Pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie obowigzujgcych w tego typu umowach.

mowa zostata uznana za znaczaca ze wzgledu na jej warto$ ¢ przekraczajaca 10% przychodow Grupy Kapitatowej
MAKRUM za okres czterech koleinvch kwartatow.
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