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Tres¢ raportu:

MAKRUM S.A. zsiedzibg w Bydgoszczy informuje, Ze otrzymata informacje od spotki zaleznej MAKRUM
Development Sp. z0.0. zsiedzibg w Bydgoszczy (Sprzedajacy), izw dniu dzisiejszym tj. 9 pazdziernika 2012r.
ostala zawarta przez nig w formie aktu notarialnego przedwstepna umowa ustanowienia odrebnej wtasnosci
okalu i jego sprzedazy oraz przedwstepna umowa sprzedazy udziatu w prawie uzytkowania wieczystego (dalej
mowa) zLEROY MERLIN — INWESTYCJE Sp. z0.0. zsiedzibg w Warszawie (Kupujacy).

Przedmiotem Umowy bedzie, po spetnieniu jej warunkéw, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu uztkowego i
ego sprzedazwraz z prawami zwigzanymi, ktory to lokal o powierzchni okoto 11.630 m2 przeznaczony na sklep
ielkopowierzchniowy z materiatami dla domu i ogrodu zostanie wybudowany na nieruchomosci potozonej w
Bydgoszczy w obrebie ulic Dwernickiego, Sutkowskiego, Kamiennej i Les$nej, dla ktérej Sad Rejonowy w
Bydgoszczy prowadzi ksiegi wieczyste nr BY1B/00002869/0, BY1B/00004708/8, BY1B/00029322/9,
BY1B/00093508/6, BY1B/00093509/3, BY1B/00140364/9 przy czym powyzszy lokal uzytkowy bedzie sktadac sie z
owierzchni na parterze wynoszacej okoto 10.780 m2 (powierzchnia sprzedazy wewnetrznej, powierzchnia kas,
iur na parterze i wiatrotapu, powierzchnia zaplecza) oraz z powierzchni kondygnacji biurowej i technicznej
ynoszacej okoto 850 m2, a takze z powierzchni przynaleznosci do lokalu wynoszacej okoto 4.877 m2 ( plac
ogistyki, plac sprzedazy zewnetrznej, place odbioru towaru ) i powierzchni zbiornikéw ppoz

Ponadto do powyzszego lokalu przynaleze¢ bedzie odpowiedni udziat w prawach zwigzanych z nieruchomoscia
spoblna, ktérg stanowi grunt oraz cze$ci Centrum Handlowego, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli
okali, w tym parkingi i drogi dojazdowe, kt6ry to udziat zostanie wyliczony wedtug zasad obowigzujacych dla
bliczania udziatu wtasciciela wyodrebnionego lokalu w nieruchomosci wspélnej wedtug ustawy zdnia
4.06.1994 r. o wlasnosci lokali.

trony Umowy ustality, ze umowa przyrzeczona sprzedazy zostanie zawarta po spetnieniu sie nastepujacych
arunkow:

) wybudowanie przez Sprzedajacego Centrum Handlowego, w tym lokalu zgodnie ze specyfikacjg techniczng i
rojektem wykonawczym lokalu oraz niezbednej infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego,

) otrzymanie przez Sprzedajacego ostatecznej decyzji w administracyjnym toku instancji o pozwoleniu na
zytkowanie lokalu,

) otrzymanie przez Sprzedajacego ostatecznych w administracyjnym toku instancji decyzji o pozwoleniu na
zytkowanie Centrum Handlowego, w tym infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego, ktére sg niezbedne
la prawidtowego funkcjonowania sklepu Leroy-Merlin Inwestycje Sp.z0.0. w lokalu,

) uzyskanie przez Sprzedajacego zaswiadczenia wydanego przez wtasciwy organ o spetnieniu wymagan do
znania lokalu za samodzielny lokal uzytkowy,

) wptaty cato$ci ceny na rachunek powierniczy.

Przy czym umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie 21 dni po zawiadomieniu Kupujacego o spetnieniu
rzez Sprzedajacego warunkéw, o ktérych mowa w punktach od a) do d) powyzej, nie pézniej jednak nizdo dnia 31|
rudnia 2015 roku.

przypadku, gdy umowa przyrzeczona nie zostanie zawarta z uwagi na brak spetnienia w uzgodnionym terminie
arunku, o ktbrym mowa w punkcie d) powyzej, Stronyustality, ze zawarta zostanie umowa sprzedazy udziatu
yliczonego wedtug zasad obowiazujgcych dla obliczania udziatu wtasciciela wyodrebnionego lokalu w
ieruchomosci wspélnej wedtug ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wkasnosci lokali tj. odpowiadajacy
tosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig wszystkich pomieszczen przynaleznych do tacznej
owierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz zpomieszczeniami do nich przynaleznymi w Centrum Handlowym, w
rawie uzytkowania wieczystego Nieruchomosci - dziatek nr 30/3, 30/4, 30/5, 31/3, 31/7, 31/9, 31/11, 31/12, 31/13,
1/14,31/15,31/17,31/18,103/1,104/1, 107/1, 109/3,110/1, 110/3,111/9,111/11,111/12,111/13, 111/14,
11/15,119/6,119/7,119/8, 119/9 ( obreb 170), potozonych w Bydgoszczy w obrebie ulic Dwernickiego,
utkowskiego, Kamiennej i Le$nej, dla ktérych Sad Rejonowy w Bydgoszczy prowadzi ksiegi wieczyste nr
BY1B/00002869/0, BY1B/00004708/8, BY1B/00029322/9, BY1B/00093508/6, BY1B/00093509/3,
BY1B/00140364/9 oraztaki sam udziat w prawie wtasnosci budvnku Centrum Handloweao. nrzv czvm wraz z
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udziatem, o ktérym mowa powyzej, bedgcym przedmiotem sprzedazy na rzecz Kupujgcego zwigzane bedzie
wytaczne prawo do korzystania zlokalu w tym prawo korzystania z powierzchni przynaleznosci do lokalu oraz
prawo do swobodnego korzystania z cze$ci Centrum Handlowego i urzadzen, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku
nnych wiascicieli, w tym parkingdéw i drog dojazdowych na nieruchomosci, zas umowa sprzedazy udziatu zawarta
zostanie w terminie 21 dni po zgtoszeniu przez Kupujacego lub Sprzedajacego zadania do jej zawarcia, nie
pozniej jednak nizdo dnia 30 czerwca 2016 roku.

W przypadku spetnienia sie warunku, o ktérym mowa w punkcie d) powyzej, ale po uptywie terminu do zawarcia
uMowy przyrzeczonej i po zawarciu juzumowy sprzedazy udziatu, kazda ze Stron Umowy moze zada¢ zawarcia
umowy przyrzeczonej. Wowczas Strony zawrg umowe zniesienia wspotwtasnosci i ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu uztkowego na warunkach wtasciwych dla zawarcia umowy przyrzeczonej w terminie 21 dni po
zgtoszeniu przez Kupujacego lub Sprzedajacego zadania do ich zawarcia, nie pézniej jednak nizdo dnia 31
grudnia 2016 roku.

Cena sprzedazy lokalu lub udziatu wynosi kwote 51.000.000,00 z (pie¢dziesiat jeden milionéw) netto
powiekszong o podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi w dacie sprzedazy stawkami tj. tacznie, wedtug stanu na
dzien Umowy, cena brutto wynosi kwote 62.730.000,00 z.

Na poczet ceny sprzedazy Kupujacy bedzie wptacat zaliczki w kwotach wraz z podatkiem VAT zgodnie z
harmonogramem ptatnos$ci stanowigcym zatgcznik do Umowy, po zaistnieniu okolicznosci tam okreslonych, w
terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania od Sprzedajacego. Zaliczki bedg wptacane na rachunek powierniczy
W banku wskazanym przez Sprzedajacego.

W przypadku nieuzyskania przez Sprzedajgcego finansowania niezbednego dla budowy Centrum Handlowego,
Sprzedajacy bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku. W takiej
sytuacji Strony ustality, ze Kupujacemu nie beda przystugiwaty wobec Sprzedajacego jakiekolwiek roszczenia
wynikajgce z odstgpienia od Umowy.

Pozostate warunki nie odbiegajg od warunkéw powszechnie obowigzujgcych w tego typu umowach.

Umowa zostata uznana za znaczaca ze wzgledu na jej warto$ ¢ przekraczajaca 10% przychodéw Grupy Kapitatowej
MAKRUM za okres czterech kolejnych kwartatow.
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