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Tres¢ raportu:

MAKRUM S.A. zsiedzibg w Bydgoszczy w nawigzaniu do raportéw biezacych RB 32/2011 z dnia 29.09.2011r. oraz
RB 43/2011 zdnia 02.11.2011r. w sprawie przekazania do publicznej wiadomos$ci op6znionej informacji poufnej
zawiadamia, izw dniu 17.01.2012r. zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy 100% udziatéw w spoétce
MAKRUM Development Sp. z0.0., a w dniu 08.02.2012r . aneks do tej umowy, pomiedzy spétka zalezng STATEN
ICOMPANY Ltd. zsiedzibg w Larnace (dalej Sprzedajaca), w ktérej MAKRUM S.A. posiada 100% udziatéw, a Scala
IRP Capital Partners zsiedzibg w Luksemburgu (dalej Kupujaca).

Strony w umowie ustalily, iz ostateczna umowa sprzedazy udziatéw zostanie zawarta po poinformowaniu
Kupujacej przez Sprzedajaca o spetnieniu warunkéw umowy, nie pézniej nizw dniu 30.04.2012r.

W umowie wskazano na warunki umowy wymienione ponizej:

L. gwarancje i zapewnienia Sprzedajacej sg zgodne z prawdg, doktadne, petne i wiarygodne,

2. gwarancje i zapewnienia Kupujgcej sa zgodne z prawda, doktadne, petne i wiarygodne;

3. uzyskanie przez MAKRUM Development Sp. z 0.0. ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe centrum
handlowego w Bydgoszczy. Warunek ten zostat spetniony, o czym Sprzedajgca poinformowata Kupujaca.

4. nabycie przez Sprzedajgca wszystkich udziatow w spétice MAKRUM Development Sp. zo.o.

5. podpisanie przezMAKRUM Development Sp. z 0.0. zmienionej i poprawionej umowy dzierzawy z MAKRUM S.A.
6. nabycie przez MAKRUM Development Sp. z0.0. nieruchomosci (o nr Ksigg Wieczystych: KW BY1B/00029322/9;
KW BY1B/00004708/8; KW BY1B/00002866/9; KW BY1B/00002872/4) objetych pozwoleniem na budowe centrum
handlowego w Bydgoszczy, a nie stanowigcych uzytkowania wieczystego MAKRUM Development Sp. zo.0.
Wartos$ ¢ transakcji okre$lona zostanie na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez rzeczoznawce
nieruchomosci.

7. zawarcie przez Strony umowy oraz agenta depozytowego umowy rachunku depozytowego, w ktdrej jedynym
warunkiem zwolnienia zdeponowanej kwoty na rzecz Sprzedajacej jest przedstawienie podpisanej umowy
koncowej zbycia udziatéw, a Kupujaca w celu zaptaty czes$ci warto$ci transakcji uzna rachunek depozytowy kwotg
gczng w wysokosci 10 min EUR (liczong tacznie z kwotami wynikajgcymi zinnych tytutdéw umownych). Warunek
zawarcia umowy rachunku depozytowego zostat spetniony.

Zgodnie zumowa, Kupujgca zobowigzana byta do wptaty na rachunek depozytowy zaliczki w wysokos$ci 2,5 min
EUR w terminie 21 dni od daty zawarcia umowy. Kupujgca do dnia dzisiejszego nie dokonata wptaty na rachunek

depozytowy.

W dniu zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy udziatéw Kupujgca zobowigzana bedzie do zaptaty 10 min EUR,
zas$ na pozostalg cze$¢ wartos$ci transakcji w wysokosci 15 min EUR Sprzedajgca udzieli Kupujacej pozyczki z
terminem sptaty do dnia 30.06.2014r. Ostateczna wartos ¢ transakcji okreslona zostanie w dniu zawarcia
ostatecznej umowy sprzedazy udziatéw na podstawie kalkulacji uwzgledniajacej warto$ci netto aktywéw MAKRUM
Development Sp. z 0.0. wg stanu na dzien zawarcia ostatecznej umowy sprzedazy dziatéw oraz uwzgledniajgca
warto$¢ nieruchomos$ci MAKRUM Development Sp. z0.0. wynoszaca 25 min EUR.

Strony w umowie ustality, ze jezeli koszty inwestycji drogowych zwigzanych z realizacjg centrum handlowego na
nieruchomosciach MAKRUM Development Sp. z0.0. przekroczg kwote 23 miIn PLN, Sprzedajaca pokryje koszty
powyzej tej kwoty, pod warunkiem, ze Kupujaca zachowa procedure zwigzang z kontrolg kosztéw inwestycyjnych.

Zgodnie zumowg dowolna Strona umowy ma prawo rozwigza¢ umowe do dnia 30.04.2012r. jezeli druga Strona
W sposab istotny naruszy zobowigzania lub uzgodnienia wynikajgce zumowy.

Pomiedzy MAKRUM S.A. i osobami w Zarzadzie lub Radzie Nadzorczej MAKRUM S.A. nie ma powigzan ze Strong,
Kupujaca.

Umowa zostata uznana za znaczaca ze wzgledu na jej warto$ ¢ przekraczajaca 10% przychodéw Grupy Kapitatowej
MAKRUM za okres czterech kolejnych kwartatow.
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Podanie do wiadomosci publicznej informacji o podpisaniu tej umowy zostato op6znione ze wzgledu na stuszny
nteres MAKRUM S.A,, o czym zostata poinformowana Komisja Nadzoru Finansowego w raporcie biezacym zdnia
8.01.2012r.
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