PLAN POLACZENIA

UZGODNIONY POMIEDZY

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy
a

CEZARO Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

Bydgoszcz, dnia 25 maja 2020r.



Plan Potaczenia spotek

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszcz
oraz
CEZARO Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

L. Wprowadzenie

Dziatajgc na podstawie art. 498 i art. 499 w zwigzku z art. 516 § 4 kodeksu spoétek

handlowych (dalej ksh) Zarzady spotek:

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy

Cezaro Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy

uzgadniajg Plan pofaczenia w/w spdtek w nastepujacym brzmieniu:

II. Oznaczenie spotek uczestniczacych w potgczeniu

» Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy (Spotka Przejmujgca)
przy Placu Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz, zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym
w Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000033561, ptatnik VAT o numerze NIP: 554-030-90-05, Regon:
090549380, o kapitale zakladowym w wysokosci 18 840 733 zt. Spotka jest spotka
publiczng w rozumieniu ksh, notowang na Gieldzie Papierow Wartosciowych w
Warszawie S.A.
= Cezaro Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy (Spotka Przejmowana) przy Placu

Koscieleckich 3, 85-033 Bydgoszcz zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w
Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000483799, ptatnik VAT o NIP: 5542922684 i REGON 341501324, wysoko$¢
kapitatu zaktadowego 975.000 zt.

M. Sposéb potgczenia

Potaczenie nastgpi w trybie przewidzianym w art. 492 § pkt 1) ksh oraz art. 515 §1 ksh w

zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na

Spotke Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujgcej (Spotka

Przejmujgca posiada 100% udziatow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udziatow

Spotki Przejmowanej na akcje Spétki Przejmujace;.

W zwigzku z posiadaniem przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 100 % udziatéw w
Cezaro Sp. z o0.0. potgczenie spoétek nastgpi poprzez przejecie w trybie uproszczonym, o
ktorym mowa w art. 516 § 6 ksh.

1. Plan potaczenia nie zawiera:
a) stosunku wymiany udziatdw Spotki Przejmowanej na akcje Spdtki Przejmujacej
(art. 499 §1 pkt 2 ksh);
b) zasad przyznania akcji w Spdtce Przejmujgcej (art. 499 §1 pkt 3 ksh);
c) wskazania dnia, od ktérego akcje, o ktorych mowa w pkt. b) powyzej uprawniajg
do uczestnictwa w zysku Spétki Przejmujacej (art. 499 §1 pkt 4 ksh);
2. Zarzady faczacych sie Spodtek nie bedg sporzadza¢ pisemnego sprawozdania
uzasadniajgcego jego pofaczenie, podstawy prawne i uzasadnienie ekonomiczne.
3. Nie jest wymagana badanie planu pofgczenia i sporzadzenie opinii przez biegtego
rewidenta.



4. Nie jest wymagane sporzadzenie sprawozdania, o ktorym mowa w art. 311 — 312!
ksh.

5. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. jest spdtkg publiczng w rozumieniu ksh. Tym
samym z uwagi na art. 516 §1 ksh wymaganym bedzie podjecie uchwat w sprawie
potaczenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. oraz Zgromadzenie Wspolnikdw Cezaro Sp. z 0.0.

6. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zgodnie z ustawg o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego obrotu oraz o
spotkach publicznych publikuje i udostepnia akcjonariuszom pétroczne sprawozdanie
finansowe. Ponadto sprawozdanie finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
zostato upublicznione i jest dostepne na stronie internetowej spétki pod adresem :
www.immobile.com.pl.

W zwigzku z tym nie jest wymagane dofaczenie do planu pofaczenia oswiadczenia
zawierajgcego informacje o stanie ksiegowym Spotki Przejmujacej sporzadzong dla
celdw potaczenia (art. 499 § 4 ksh).

IV. Prawa przyznane przez Spétke Przejmujacg wspdinikom oraz osobom szczegdlnie
uprawnionym w Spotce Przejmowanej (art. 499 §1 pkt 6 ksh).

Nie przewiduje sie szczegdlnych praw przyznanych przez Spétke Przejmujgcg wspdlnikom

oraz osobom szczegdlnie uprawnionym w Spotce Przejmowanej albowiem Spotka

Przejmuijaca jest jedynym wspdlnikiem w Spétce Przejmowanej, jednoczesnie brak jest osob

szczegOlnie uprawnionych.

V. Szczegdlne korzysci dla cztonkdw organdw tgczacych sie Spdtek, a takze innych osdb
uczestniczacych w potaczeniu (art. 499 §1 pkt 5 ksh).

Nie zostang przyznane jakiekolwiek szczegdlne korzysci dla cztonkdw organdw tgczacych sie
Spotek, a takze innych osob uczestniczacych w potaczeniu

Zataczniki:

1. Projekt uchwaty o potaczeniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.;

2. Projekt uchwaty o potgczeniu Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow Cezaro Sp. z
0.0.;

3. Ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmowanej na okre$lony na dzien w miesigcu
poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie planu potaczenia;

4. Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spétki  Przejmowanej
sporzadzone dla celu potaczenia.

Zarzad Spotki Przejmowanej: Zarzad Spotki Przejmujacej



Zalacznik nr 1

do Planu Potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz Cezaro Spétka z o.0.
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
0 potaczeniu Spotek

Uchwatanr ...
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
z dnia ...

w sprawie: potaczenia Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (jako Spotki Przejmujacej) ze
spotka Cezaro Spoétka z o.0. (jako Spotki Przejmowanej)

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy, dzialajgc na podstawie art. 506 § 1 oraz art. 492 § 1 pkt 1 kodeksu spotek
handlowych, uchwala co nastepuje:

§1
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. wyraza zgode na
Plan Potgczenia uzgodniony w dniu 25 maja 2020 roku przez Zarzady Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. (Spotka Przejmujgca) oraz Cezaro Spétka z 0.0. (Spoétka Przejmowana),
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu, oraz postanawia o potgczeniu Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. (jako Spotki Przejmujacej) ze spotkg Cezaro Spoétka z 0.0. (jako
Spotkg Przejmowang) poprzez przeniesienie na Spoétke Przejmujgca, jako jedynego
wspolnika, catego majatku Spoétki Przejmowane;j.

§2
Potagczenie Spoétek odbedzie sie w sposdb okreslony w art. 515 § 1 kodeksu spoétek
handlowych, bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej oraz na
warunkach okreslonych w Planie Potgczenia, ktéry zgodnie z art. 500 § 2' Kodeksu spétek
handlowych zostat udostepniony na stronach www tgczacych sie Spétek pod adresem:
www.immobile.com.pl oraz www.cezaro.immobile.com.pl.

§3
W zwigzku z faktem, iz Spétka Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem Spétki Przejmowanej,
taczenie zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym wskazanym w art. 516 § 6
kodeksu spoétek handlowych.

§4
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. upowaznia
Zarzad Spodtki do dokonywania wszystkich niezbednych czynno$ci zwigzanych z
przeprowadzeniem procedury potgczenia Spoétki Przejmujgcej ze Spotkg Przejmowana.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutkiem na dzien wpisania potgczenia do
rejestru przedsiebiorcow wtasciwego dla Spétki Przejmujace;.


http://www.hotel1.immobile.com.pl/

Zalacznik nr 2

do Planu Potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz Cezaro Spoétka z o.o.
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Cezaro Sp. z 0.0. o potgczeniu
Spotek

Uchwata Nr 1
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw
Cezaro Spoétka z o.o.

z dnia ...

w sprawie: potgczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (jako Spétki Przejmujgcej) ze
spotkg Cezaro Spétka z 0.0. (jako Spotkg Przejmowang)

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Cezaro Spdtka z o0.0. z siedzibg w Bydgoszczy,
dzialajgc na podstawie art. 506 § 1 oraz art. 492 § 1 pkt 1 kodeksu spotek handlowych,
uchwala co nastepuje:

§1

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki Cezaro Spétka z 0.0. wyraza zgode na
Plan Potgczenia uzgodniony w dniu 25 maja 2020 roku przez Zarzady Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. (Spotka Przejmujgca) oraz Cezaro Spétka z 0.0. (Spoétka Przejmowana),
stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu, oraz postanawia o potgczeniu z Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. (jako Spodtkg Przejmujgcag) poprzez przeniesienie na Spoétke
Przejmujgca, jako jedynego wspodlnika, catego majgtku Cezaro Spotka z o0.0. (Spotki
Przejmowanej)..

§2
Potgczenie Spotek odbedzie sie w sposéb okreslony w art. 515 § 1 kodeksu spétek
handlowych, bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej oraz na
warunkach okreslonych w Planie Potgczenia, ktéry zgodnie z art. 500 § 2" Kodeksu spétek
handlowych zostat udostepniony na stronach www tgczgcych sie Spoétek pod adresem:
www.immobile.com.pl oraz www.cezaro.immobile.com.pl.

§3
W zwigzku z faktem, iz Spétka Przejmujaca jest jedynym wspdlnikiem Spétki Przejmowanej,
taczenie zostanie przeprowadzone w trybie uproszczonym wskazanym w art. 516 § 6
kodeksu spotek handlowych.

§4
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Cezaro Sp. z 0.0. upowaznia Zarzad Spotki
do dokonywania wszystkich niezbednych czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
procedury potaczenia Spotki Przejmujacej ze Spdtkg Przejmowana.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia ze skutkiem na dzien wpisania potgczenia do
rejestru przedsiebiorcow wtasciwego dla Spétki Przejmujace;.


http://www.hotel1.immobile.com.pl/

Zalacznik nr 3
do Planu Potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz Cezaro Spoétka z o.o.

Ustalenie wartosci majatku Spoétki Przejmowanej

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 3 kodeksu spotek handlowych Zarzad Spotki Cezaro Sp. z 0.0. z
siedzibg w Bydgoszczy oswiadcza, ze warto$¢ Spétki na dzien 1 kwietnia 2020r. rozumiana
jako wartos¢ ksiegowa aktywow netto wynosi 10 651 735,40 ztotych, zgodnie z bilansem
Spéiki stanowigcym Zatgcznik nr 4 do planu potaczenia.



Zalacznik nr 4

do Planu Potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. oraz Cezaro Spoétka z o.o.

Oswiadczenie o stanie ksiegowym Spoétki Przejmowanej

Zgodnie z art. 499 § 2 pkt 4 kodeksu spdtek handlowych do Planu Potgczenia dotgczamy
informacje o stanie ksiegowym Spotki Przejmowanej. Informacja ta zostata przedstawiona w
postaci bilansu na dzien 1 kwietnia 2020 roku zestawionego przy uzyciu tych samych metod i
w tym samym uktadzie co ostatni bilans roczny (sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019

roku).

Bilans zostat sporzadzony na podstawie prowadzonych ksigg zgodnie ustawy z dnia 29
wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci i przedstawia sytuacje majgtkowg spétki na dzien 1

kwietnia 2020 roku.

Aktywa 01.01.2019-31.12.2019 01.04.2020r.
0 1 2
A. Aktywa trwate 18 690 975,59 9 947 596,90
. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
ll. Rzeczowe aktywa trwate 0,00 0,00
lll. Naleznosci dlugoterminowe 300 000,00 9 773 257,90
1. Od jednostek powigzanych 0,00 9773 257,90
2. Od pozostatych jednostek 300 000,00 0,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 17 968 432,59 0,00
1. Nieruchomosci 17 968 432,59 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczkKi 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 422 543,00 174 339,00
1. Aktywa =z tytutlu odroczonego podatku 422 543,00 174 339,00
dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. Aktywa obrotowe 471 709,67 1624 748,24
|. Zapasy 81,30 81,30
Il. Naleznosci krotkoterminowe 331 547,63 1500 691,87
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 11 574,22 1 008,37
a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie sptaty do 12 mcy 11 574,22 1 008,37
b) inne 0,00 0,00




2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 319 973,41 1499 683,50

a) z tyt. dostaw i ustug, o okresie sptaty do 12 mcy 283 491,08 1093 478,20

b) z tyt. podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczenh 36 045,55 405 748,52
spofecznych i zdrowotnych oraz innych swiadczenh

) inne 436,78 456,78

d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00

lll. Inwestycje krotkoterminowe 95 466,80 110 132,73

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 95 466,80 110 132,73

a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00

- udziaty lub akcje 0,00 0,00

- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00

b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00

c¢) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 95 466,80 110 132,73

- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 95 466,80 110 132,73

- inne srodki pieniezne 0,00 0,00

- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00

2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00

V. Krétkoterminowe rozliczenia 44 613,94 13 842,34

miedzyokresowe

Aktywa razem

19 162 685,26

11572 345,14

PASYWA 01.01.2019-31.12.2019 01.04.2020r.
0 1 2

A. Kapitat (fundusz) wlasny 11 012 108,15 10 651 735,40
I. Kapitat (fundusz) podstawowy 975 000,00 975 000,00
uj;:ﬁrl:lga)lezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ 0.00 0,00
IIl. Udziaty (akcje) whasne (wielko$é ujemna) 0,00 0,00
IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 10 561 330,78 10 561 330,78
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VI. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 0,00 -524 222,63
VIII. Zysk (strata) netto -524 222,63 -360 372,75
(Wilé(”.«())é%pl:sjgnﬁnzg)sku netto w ciggu roku obrotowego 0.00 0.00
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8 150 577,11 920 609,74
I. Rezerwy na zobowigzania 1194 354,00 857 216,95
Il. Zobowiazania dlugoterminowe 5675 147,75 0,00
lll. Zobowigzania krétkoterminowe 1276 175,36 63 392,79
1. Wobec jednostek powigzanych 295 236,03 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie 17 689,39 0,00

wymagalnosci:




- do 12 miesiecy 17 689,39 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

b) inne 277 546,64 0,00

2. Wobec pozostatych jednostek 980 939,33 63 392,79

a) kredyty i pozyczki 826 735,22 0,00
wartoécingvi/ ?r/]tu’ru emisji dtuznych papieréw 0.00 0.00
c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
wymaggl)nozégi/:tum dostaw i ustug, o okresie 77 587.96 44 174,43
- do 12 miesiecy 77 587,96 44 174,43

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

e) zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00

f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
éwiadczge)hz tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 38 719,31 204731
h) z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00

i) inne 37 896,84 17 171,05

3. Fundusze specjalne 0,00 0,00

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 4 900,00 0,00

Suma pasywoéw

19 162 685,26

11572 345,14




