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Tres¢ raportu:

Zarzad MAKRUM Spotka Akeyjna z siedzibg w Bydgoszczy (MAKRUM) informuje, ze w dniu 11 kwietnia 2011 r.
zawart ze spo6tka pod firma: Towarzystwo Finansowe Silesia Sp. z0.0. zsiedzibg w Katowicach umowe dzierzawy
nieruchomosci o tacznej powierzchni 14.217m2, tj. dwie hale z suwnicami o powierzchni ok. 10.000m2 i dwa
place postojowe o powierzchni ok. 4.200m2 (przedmiot dzierzawy). Umowa dotyczy cze$ci nieruchomosci
posiadanej w uzytkowaniu wieczystym przez TF Silesia, potozonej w Szczecinie przy ul. T. Nocznickiego i ul. P.
Stalmacha (dawniej tereny Stoczni Szczecinskiej Nowa).

Nieruchomos$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
produkcja i $wiadczeniem ustug materialnych o tym samym profilu, co w zaktadzie w Bydgoszczy. W umowie
zawarto zgode TF Silesia na przeprowadzenie niezbednych adaptacji przedmiotu dzierzawy pod potrzeby
produkcyjne, w tym m.in. na palowanie gruntu, wybudowanie fundamentéw w celu zamontowania ciezkich maszyn
do obrébki metalu oraz na wykonanie ogrzewania gazowego hali.

Umowa zostata zawarta na okres 5 lat poczawszy od 1 maja 2011 r. Warunkiem wejs$cia jej w zycie jest
przekazanie przez MAKRUM do dnia 30 maja 2011 r. zgéd korporacyjnych na jej zawarcie (warunek zawieszajacy).
Jezeli w powyzszym terminie zgody takie nie zostang doreczone do TF Silesia, umowa wygasa. Ponadto
uzgodniono, izumowa ta przedtuza sie automatycznie na okres 3 lattj. do dnia 30 kwietnia 2019 r., jezeli TF
Silesia do dnia 31 grudnia 2014 r. nie ztozy pisemnego o$wiadczenia, iznie zamierza przedtuzy¢ przedmiotowej
umowy.

Oprécz ptaconego co miesigc czynszu dzierzawnego, MAKRUM zwraca¢ bedzie TF Silesia koszty zwigzane m.in. z
zapewnieniem pracownikom odpowiednich warunkéw socjalno-bytowych, dostarczeniem mediéw, ochrona,
dozorem technicznym dzierzawionych urzadzen oraz utrzymaniem czystos$ci i porzadku. Umowa przewiduje
coroczng waloryzacje czynszu dzierzawnego o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
poprzedni rok kalendarzowy, przy czym pierwsza waloryzacja nastgpi od dnia 1 maja 2012 r. w wysokos$ci 8/12
powyzszego wskaznika.

W celu zabezpieczenia wszelkich ptatnosci oraz roszczen z tytutu zniszczenia, uszkodzenia itp. sktadnikéw
przedmiotu dzierzawy ustanowiona zostanie kaucja zabezpieczajgca w wysokos$ci dwukrotnego czynszu
dzierzawnego.

Zaniechanie zwrotu przedmiotu dzierzawy w wyznaczonym w umowie terminie powoduje obowigzek zaptaty
podwyzszonego wynagrodzenia w wysokosci pieciokrotno$ci miesiecznego czynszu dzierzawnego za kazdy
miesigc bezumownego korzystania.

W umowie zawarto rowniez warunki dotyczace realizacji przez MAKRUM prawa pierwszenstwa nabycia przedmiotu
dzierzawy w przypadku, gdy TF Silesia bedzie zamierzata sprzeda¢ przedmiot dzierzawy w catos$ci lub cze$ci na
rzecz osoby trzeciej oraz okreslono zasady ustalenia ceny sprzedazy catosci lub cze$ci przedmiotu dzierzawy, gdy
stosowna oferta zostanie ztozona bezposrednio do MAKRUM.

Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od powszechnie stosowanych przy tego rodzaju umowach.

Pomiedzy MAKRUM i cztonkami Zarzadu lub Rady Nadzorczej a TF Silesia i jego osobami zarzadzajacymi nie
stniejg zadne powigzania.

Umowa znaczaca z uwagi na fakt, izwielko$ ¢ $wiadczen MAKRUM wynikajacych z tej umowy przekracza 10%
przychodoéw Grupy Kapitatowej MAKRUM za okres ostatnich czterech kwartatéw obrotowych. Spétka przyjmuje to
kryterium zuwagi na fakt, iz obecnie pozwala ono lepiej oceni¢ znaczenie zawartej umowy.
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