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Tres¢ raportu:

arzad MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy informuje, Ze otrzymat informacje od spo6tki zaleznej MAKRUM
DEVELOPMENT Sp. z0.0. zsiedzibg w Bydgoszczy (Spotka lub Wynajmujacy), ze dnia 26.10.2011 r. zostata
odpisana w formie aktu notarialnego z Tesco Polska Spétka z 0.0. z siedzibg w Krakowie (Najemca) umowa
obowigzujaca do wybudowania galerii wraz z infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng oraz warunkowa umowe
ajmu (Umowa).

Przedmiotem Umowy jest oddanie w najem w terminie do dnia 28 lutego 2014 roku Najemcy lokalu handlowego
tacznej powierzchni okoto 7900 m2 (Lokal) w nowo budowanej Galerii w Bydgoszczy w obrebie ulic
utkowskiego, Kamiennej, Dwernickiego i Lesnej (Centrum Handlowe MAKRUM), przy czym wydanie lokalu w
osiadanie Najemcyw celu przeprowadzenia prac wykonczeniowych i przygotowania do dziatalno$ci handlowej
astgpi w terminie do dnia 28 sierpnia 2013 roku.

umowie zatozono, iz Galeria bedzie miata okoto 87.360 m2 tacznej powierzchni uzytkowej budynkéw, okoto
5.600 m2 powierzchni najmu (GLA) oraz odpowiednig towarzyszaca zewnetrzng i wewnetrzng infrastrukture
echniczng i drogowa niezbedng do prawidtowego funkcjonowania Centrum Handlowego.

mowa okresla miedzy innymi zasady wspétpracy Spo6tki z Najemcg w zakresie prac projektowych i budowlanych,
armonogram prac, terminy i warunki udostepnienia Lokalu Najemcy, zasady przystosowania Lokalu przez
Najemce, proces uzyskiwania niezbednych pozwolen organdéw administracyjnych, zasady ubezpieczenia robot
raz Regulamin wewnetrznego funkcjonowania CH MAKRUM.

mowa zawarta na czas okreslony - zaktada 15 letni okres najmu, zzastrzezeniem izNajemca na 6 miesiecy
rzed koncem 10 lat okresu najmu moze wypowiedzie¢ umowe bez podania przyczyn. W umowie okreslono
ysoko$¢ czynszu i optaty eksploatacyjnej oraz warunki ich waloryzacji, a takze zasady zmiany czynszu w
rzypadku osiagniecia mniejszego niz zaktadany stopnia komercjalizacji Galerii. Szacunkowa warto$¢ Umowy
suma czynszu i optat eksploatacyjnych) w catym okresie najmu wynosi okoto 42,6 miliona ztotych netto.

mowa zawiera szereg warunkoéw zawieszajacych, od spetnienia ktérych uzaleznione jest rozpoczecie okresu
ajmu, w tym: zrealizowanie catej Galerii i uzyskanie dla Galerii ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie, Galeria
raz zinfrastrukturg zewnetrzng zostanie wybudowana zgodnie z ustaleniami Umowy, brak roszczen lub praw
so6b trzecich uniemoZziwiajacych lub utrudniajgcych prowadzenie dziatalnosci handlowej w Lokalu, zapewnienie
ozliwosci przjtaczenia Lokalu do mediéw zgodnie z postanowieniami umowy i w zgodzie z przepisami prawa,
ostep Galerii do infrastruktury drogowej na uzgodnionych warunkach technicznych, zostanie zawarta umowa
rogowa, przedtozone zostanie przez Wynajmujgcego zaswiadczenie zUS, ZUS i Urzedu Gminy potwierdzajace
rak zalegtosci publiczno-prawnych, Spo6tka bedzie posiadata tytut prawny do wszystkich nieruchomosci
iezbednych do prawidtowego funkcjonowania Galerii i infrastruktury zewnetrznej Galerii, Wynajmujacy uzyska,
ymagane obowigzujacymi przepisami prawa, stanowiska, uzgodnienia i decyzje, w szczeg6lnosci uzyska
stateczne i w petni wykonalne Pozwolenie na Budowe i w petni wykonalne Pozwolenie na Uzytkowanie w
erminach okre$lonych w Umowie; w stosunku do Galerii nie beda sie toczy¢ postepowania administracyjne lub
gdowe utrudniajace Wynajmujacemu realizacje Umowy, komercjalizacja Galerii na poziomie okre$lonym w
mowie, Lokal zostanie wydany Najemcy zgodnie zharmonogramem, zostang przedstawione prawne
bezpieczenia roszczen stron wymagane w Umowie.

umowie zostaty okreslone kary umowne za niedotrzymanie okreslonych w umowie terminéw realizacji prac w
alerii, uzyskiwania okreslonych w Umowie pozwolen orazterminu oddania Galerii i Lokalu dla klientéw. Kary
mowne dotycza takze rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy lub Wynajmujacego. £aczna
ysoko$¢ natozonych kar umownych nie moze przekraczaé 3 milionéw ztotych i nie wytgcza moZiwosci
ochodzenia dalszych roszczen w tym odszkodowan przekraczajacych wysoko$¢ kar umownych.

mowa przewiduje moziwo$¢ odstapienia od niej przez Najemce miedzy innymi w sytuacji niedotrzymania przez
ynajmujgcego harmonogramu prac i uzyskiwania pozwolen zwigzanych z Galerig oraz warunkéw technicznych
zaodnionvch w Umowie. nieterminoweao wvdania Lokalu Naiemcv. nie otwarcia Galerii dla klientéw w terminie
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do dnia 30.06.2014 r., komercjalizacji Galerii w dniu otwarcia jej dla klientéw w stopniu mniejszym niz okreslonym
W umowie.

Umowa zaktada przedstawienie przez Wynajmujgcego gwarancji bankowej dla Najemcy na okres 42 miesiecyw
wysokosci PLN 13,8 miliona, na zabezpieczenie zwrotu warto$ci naktadéw poniesionych przez Najemce w Lokalu,
ktorych nie mozna zdemontowadé, a do zwrotu ktérych zobowigzany bedzie Wynajmujacy jezeli umowa zostanie
rozwigzana z przyczyn lezacych po jego stronie.

Strony okreslity przypadki naruszenia umowy w okresie najmu, ktérych zaistnienie upowaznia do jej rozwigzania za
wypowiedzeniem.

Pozostate postanowienia Umowy nie odbiegaja od postanowien stosowanych w tego typu umowach.

lUmowa znaczaca z uwagi na fakt, izwarto$¢ umowy przekracza 10% przychodéw Grupy kapitatowej MAKRUM za
okres ostatnich czterech kwartatéw. MAKRUM przyjmuje to kryterium z uwagi na fakt, izobecnie pozwala ono lepiej
oceni¢ znaczenie zawartej umowy.
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