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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkovgoi

Zasady (polityki) rachunkowgi zastosowane do spadzeniasrodrocznego skréconego sprawozdania finansowego s
spojne z tymi, ktére zastosowano przy spdraniu rocznego sprawozdania finansowego Grupylkaktory rozpocat

sie 1 stycznia 2016 roku. Po 1 stycznia 2016 roku ameiblikowano nowych lub zmienionych standardéw oraz
interpretacji obowgzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczywjch sé po 1 stycznia 2016 roku. Standardy i
interpretacje, ktore zostaty wydane ale nie olaujp poniewa nie zostaly jeszcze zatwierdzone przezelHiropejsk

lub zostaty zatwierdzone przez WnEuropejsk ale nie zostaly wcZeiej zastosowane przez GrupKapitatowy
zaprezentowane zostaly w rocznym sprawozdaniu $imagm za rok 2016. W okresie od 1 stycznia 2017urd&

30 wrzeania 2017 roku opublikowano jedynie standard MSSRJhfowy ubezpieczeniowe opublikowany 18 maja 2017
roku (ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpmgagych s¢ 1 stycznia 2021 roku lub pdiej) i KIMSF 23
Niepewnd¢ w ujmowaniu podatku dochodowego opublikowana 7wee 2017 roku (ma zastosowanie dla okreséw

rocznych rozpoczynagych st 1 stycznia 2019 roku).

Grupa nie zdecydowataesha wczéniejsze zastosowanigadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktGratata
opublikowana, lecz nie weszla dotychczaszyeie w $wietle przepiséw Unii Europejskiej. Z uwagi na plarane
terminy wdraenia MSSF 9 — Instrumenty finansowe i MSSF 15 yé&hady z umow z klientami z dniem 1 stycznia
2018 roku oraz MSSF 16 — Leasing od okresu roczmegpoczynajcego s¢ dnia 1 stycznia 2019 roku, na dzie
zatwierdzenia do publikacji niniejszegoddrocznego skréconego sprawozdania finansoweg@aGjest w trakcie
analizy wpltywu powyszych MSSF na stosowane przez Grapsady rachunkowoi. Na dzién 30 wrzénia 2017 roku

Grupa nie dysponuje jeszcze wiarygodnymi szacunkgwhiwu wdrazenia ww. MSSF na sprawozdanie finansowe.

7. Zmiana szacunkow i korekty bédow
W okresie objtym sprawozdaniem nie miaty miejsca zmiany szacunlai korekty bidéw.

8. Istotne wartadsci oparte na profesjonalnym ogdzie i szacunkach

8.1. Profesjonalny ogd

Sporadzenie skréconegdrodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finangow8rupy wymaga od Zagdu
jednostki dominujcej ogddéw, szacunkow oraz zaden, ktére mag wpltyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i
zobowgzania i powizane z nimi noty oraz ujawnienia dotygce zobowazan warunkowych. Niepewri¢ co do tych
zalazen i szacunkdéw mze spowodowaistotne korekty wartei bilansowych aktywow i zobowzan w przyszigci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkmiv@arzd dokonat nagpujacych oadow, ktére maj najwickszy

wplyw na przedstawiane waéim bilansowe aktywow i zobowzan.
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do spiyeda

Dokonupc reklasyfikacji aktywéw do kategorii aktywéw trwah przeznaczonych do sprzegd&spotka ocenia stopie

prawdopodobigstwa sprzedgy tych sktadnikow w okresie jednego roku od dnidasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje
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si¢ jedynie w przypadkach, gdy sprzedi@st wysoce prawdopodobna. Spotka spdza plany sprzeds wtasnego

majatku nieoperacyjnego.

Wartas¢ aktywow zaklasyfikowanych jako przeznaczone daegay wedtug stanu na 30 wrgga 2017 roku zostata

przedstawiona w nocie nr 14.

Klasyfikacja umow leasingowych
Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operaega lub finansowego w oparciu 0 ogemw jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu prajgiaw udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiof@gena ta

opiera s¢ na tréci ekonomicznej kadej transakcji.

Wycena wartéci nieruchomeci inwestycyjnych
Grupa dokonuje wyceny wakt godziwej nieruchomi inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny aieznych
rzeczoznawcow matkowych oraz wilasny a@sl zmiany warunkéw rynkowych i innych parametrowofste
wptywajacych na wart&t, zgodnie z przyjta polityka wyceny nieruchomiei inwestycyjnych.
Grupa wycenia do warfoi godziwej nieruchomizi inwestycyjne w trakcie budowy, ktérych stopieaawansowania
jest wikszy niz 10%. W ustaleniu warfoi godziwej nieruchomii inwestycyjnej w trakcie budowy Grupa opiera i
posiadane wyceny wako przysztej niezalmmych rzeczoznawcéw mgkowych, ogd whlasny i o stopie
zaawansowania realizacji danej inwestycji.
Grupa przy analizie czy nmbwa jest wycena do warfoi godziwej danej nieruchordci inwestycyjnej w budowie
ocenia czy:

= otrzymane g wszystkie zezwolenia administracyjne nigdibe do ukéczenia projektu,

= budowa zostata rozpoga i koszty zwiazane bezpoednio z budow poniesione,

* znacaca hiepewn& zwigzana z przysztymi przeptywami z tytutu najmu zastaleliminowana.
Wartas¢ nieruchoméci inwestycyjnych wedtug stanu na 30 wémia 2017 roku wraz ze zmignw stosunku do

31 grudnia 2016 roku zostata przedstawiona w nocikEs.

8.2. Niepewndé¢ szacunkéw i zataen

Ponizej oméwiono podstawowe zaenia dotyczce przysziéci i inne kluczowezrddia niepewnéci wystpujace na
dzieh sprawozdawczy, z ktorymi zgdane jest istotne ryzyko znacej korekty wartéci bilansowych aktywow i
zobowizan w nasgpnym okresie finansowym. Grupa prgg zalzenia i szacunki na temat przysgdona podstawie
wiedzy posiadanej podczas spg@lzania sprawozdania finansowego. W§psiace zalgenia i szacunki mag ulec
zmianie na skutek wydanzew przyszigci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian néelgcych pod kontral

Grupy. Takie zmianyssodzwierciedlane w szacunkach lub zahoiach w chwili wystpienia.

Utrata wartaici aktywow trwatych i obrotowych
Grupa dokonuje oceny utraty waito aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o paiéme wyceny niezataych
rzeczoznawcow maikowych, wlasny agd oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innychiapaetréw istotnie

wplywajacych na warté¢. W przypadku zaistnienia przestanki do utraty w@nitw stosunku do wczZeiejszych wycen
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lub kosztu nabycia wykonywang snalizy/testy na utratwartcici, na podstawie ktérych podejmowane decyzje o
ewentualnych odpisach aktualizaych wartd¢ aktywow.
W okresie sprawozdawczym nie ngsta utrata wartéci aktywéw trwatych. Odpisy aktualizage wartd¢ aktywéw

obrotowych zostaty zaprezentowane w nocie 16.

Wycena rezerw z tytuliviadcze pracowniczych
Rezerwy z tytuhiwiadczer pracowniczych zostaty oszacowane za paggmoetod aktuarialnych.
Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku dadaroku 2016 nie ulegta zmianie.

Swiadczenia pracownicze zostaly przedstawione wend@i

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skladnik aktywow z tytutu podatidroczonego bazsg na zaléeniu, ze w przysziéci zostanie
osiagnicty zysk podatkowy pozwalaggy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanyghikow podatkowych w
przysztgci mogtoby spowodow@ ze zataenie to statloby ginieuzasadnione.

Wartas¢é godziwa instrumentéw finansowych

Wartas¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istniegétywny rynek ustala si wykorzystujc

odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowietirmetod i zateen Grupa kieruje si profesjonalnym aglem.

Ujmowanie przychodéw

Grupa stosuje metedporocentowego zaawansowania prac przy rozliczaontrktow diugoterminowych. Stosowanie
tej metody wymaga od Grupy szacowania proporciydutzas wykonanych prac do catoustug do wykonania. Gdyby
szacunekgcznych kosztéw realizacji kontraktow wzrést o 1086stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu
oraz dochodu zostataby zmniejszona o okoto 1 282RyN. Informacja na temat uméw o ustugi budowlaostata

zawarta w nocie nr 21.

Stawki amortyzacyjne
Wysokas¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstamewidywanego okresu ekonomicznejyteczndgci
sktadnikéw rzeczowego mgku trwatego oraz aktywOw niematerialnych. Grupaocanie dokonuje weryfikacji

przyjetych okreséw ekonomicznejyteczndci na podstawie bigcych szacunkéow.

9. Sezonow# dziatalnosci

Dziatalng¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem pragidsta wyniki Grupy nie odnotowsijistotnych waha
w trakcie roku.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W dniu 29 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie 8g@minujacej uchwalito wyptag dywidendy w wysokei
4 521 tysPLN (to jest 0,06 PLN na jedna akkcj Na dzié 30 wrzénia 2017 roku wyptacona zostata dywidenda w
kwocie 4 372 tys. PLN. Pozostata kwota w wysakd 50 tys. PLN zostata wyptacona dnia 2g¢mernika 2017 roku.
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W poprzednim roku wyptaty dywidendy za rok 2015 wsakasci 3 643 tys. PLN (to jest 0.05 PLN na jedna akcj
dokonano w dniu 12 wrzaia 2016 roku.
Nie wystpuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wshgmda w przepisach ogélnych prawa o spétkach

handlowych.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (stratg)ttdd przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedefgktywnej stawki podatkowej Grupy przedstawig si

nastpujaco:
od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2017 30.09.2016
(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem 12 13 2045
Stawka podatku stosowana przez Spaleminupca 19% 19%
Podatek w_edlug ustawowej stawki podatkowej obowrujacej w Polsce 2305 389
wynoszcej 0,19% (2016: 0,19%):
Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Gr(#y) 239 -
Nierozpoznane straty podatkowe 727 153
Niepodatkowy przychéd wynikagy z zysku na okazyjnym nabyciu 1163 -
Podatek zaptacony od transakcji zbycia udziatéw tdakPM (5 669) -
Koszty trwale niestanowte kosztéw uzyskania przychodéw 10 807 119
Odpis aktualizujcy aktywo na stratpodatkovg 19 -
Przychodéw trwale nie podlegaych opodatkowaniu (-) (20 2)
Niepodatkowy przychéd wynikagy z zysku na okazyjnym nabyciu - -
Korekty obcizenia podatkowego za poprzednie okresy 21 53
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynosicej: 73% 9952 712
(w 2016 roku: 4%):

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowegdresie obgtym sprawozdaniem przedstawigjc nastpujaco:

Odroczony podatek dochodowy 30.8.8?2%5117 3 15112712%31 6
(niebadane)
Saldo na poegek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 455 8076
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 14762 11675
Podatek odroczony per saldo na pel okresu 4 307 3599
Zmiana stanu w okresie wplywap na:
Rachunek zyskéw i strat (+/-) 2 255 1090
Inne catkowite dochody (+/-) - (383)
Reklasyfikacje (720) -
Rozliczenie nabycia jednostki gospodarczej 1234 -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym 7076 4 307
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 075 10 455
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 17151 14 762
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Zmiana wartéci odroczonego podatku dochodowego wynika przedsystkim z ré@nicy miedzy wartdcia bilansovs, a

podatkovy sktadnikéw rzeczowego mgku trwatego. W okresie od 1 stycznia do 30 wri& 2017 roku miato miejsce
reklasyfikacja tytutéw podatku odroczonego gamenych z pozycjami zakwalifikowanymi jako aktywa@znaczone do
sprzeday, szczeg6towo zostato to opisane w nocie nr 14vriRé miato miejsce nabycie przedbiorstwa, ktére miaty

wplyw na warté¢ podatku odroczonego.

AKTYWO Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Zmiana stanu:
Saldo na - Saldo na
Tytuty réznic przegciowych pocatek rachunek dolgﬂgd rozliczenie| koniec
okresu | zyskéw i straﬂ calk owit)é pokaczenia| okresu

Stan na 30.09.2017
Aktywa:
Rdéznica miedzy wartdcig bilansovy i podatkovy aktywow niematerialnych 216 365 - - 581
Pochodne instrumenty finansowe 555 (400) - - 155
Odpis na zapasy 756 270 - - 1026
Odpis aktualizujcy wartg¢ naleznosci 889 276 - - 1165
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutlswiadczeé pracowniczych 167 78 - 52 297
Rezerwy n&wiadczenia pracownicze 266 286 - 43 595
Zmiana stanu rezerw 536 745 - 87 1368
Pochodne instrumenty finansowe 421 (478) - - 243
Wycena bilansowa kredytow i pyrzek - 300 - - 300
Zobowigzania leasingowe - 3 - - 3
Inne zobowdzania 16 145 - - 161
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 6 635 (2 453) - - 4182
Razem 10 457 (563) - 182 10 076

REZERWA Z TYTULU ODROCZONEGO PODATKU DOCHODOWEGO

Zmiana stanu:
Saldo na - Saldo na
Tytuly réznic przejciowych pocatek racsrlllé"e!‘ dc!gﬂce)d rozliczenie| koniec
okresu AN 1 b/ ia| okresu
strat catkowite put e
Stan na 30.09.2017
Aktywa:
Réznica miedzy wartgcia bilansovy i podatkovy rzeczowych aktywéw
trwatych 7 366 (148) (720) 1416 7914
Nieruchomdci inwestycyjne 6 736 2030 - - 8 766
Kontrakty budowlane 271 100 - - 371
Inne aktywa 69 (36) - - 33
Zobowyzania:
Wycena bilansowa zoboydan 222 (154) - - 68
Inne zobowdzania 97 (97) - - -
Razem 14 761 1695 (720) 1416 17 152
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12. Rzeczowe aktywa trwate

Saldo rzeczowych aktywow trwatych na dz&0 wrzeénia 2017 roku wynosi 157 979 tys. PLN.

Amortyzacja

W okresie 9 miesty zakaiczonym 30 wrzénia 2017 roku amortyzacja rzeczowego atiaj trwatego wyniosta 5 999

tys. PLN (w okresie 9 miegty zakaiczonych 30 wrzénia 2016 roku 4 095 tys. PLN).
Kupno i sprzedaz

W okresie 9 miesty zakaiczonym 30 wrzénia 2017 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktywa tewalvartéci 26 896
tys. PLN z czego 24 868 tys. PLN dotyczylo zakupdnpstki zalenej. Nabycie zostato opisane w nocie 22. W okresie
zakaiczonym 31 grudnia 2016 roku nabysmdkow trwatych wynosito 39 852 tys. PLN z czego B%6 tys. PLN
dotyczylo nabycia grupy PROJPRZEM S.A.

W okresie 9 miesty zakaiczonym 30 wrzénia 2017 roku zmniejszenigodkow trwatych wynosito 15 610 tys. PLN.
Srodki trwate o wartéci 14 812 tys. PLN zostaly przeklasyfikowane doyaldw dostpnych do sprzeds. Na dzigé 30
wrzesnia 2017 roku saldo aktywéw dephych do sprzedsy wynosi 1 200 tys. PLN. W okresie zakzonym 31
grudnia 2016 roku zmniejszenisodkow trwatych wynosity 245 tys. PLN.

13. Nieruchomdaci inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne na dzfe 30 wrzénia 2017 roku wycenione w walm godziwej wynosz
113 317 tys. PLN. W skiad nieruchofedinwestycyjnych wchodg

1. Nieruchomdg¢ inwestycyjna w trakcie budowy paiona w Bydgoszczy, o wako godziwej 17 48Tys. PLN. W
2017 roku nagpita kontynuacja budowy budynku handlowo-ustugoviartwvego IMMOBILE K3. Poniesione
naktady zwekszyly stopi@ zaawansowanie budowy nieruchaitio do 26%. Warté z przeszacowania

(1 325 tys. PLN) zostata ¢tp w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat w psbaiej dziatalnéci operacyjnej.

2. Grunt potaony w Bydgoszczy o powierzchni 45.106 m2, o wanitgodziwej 19 821 tys. PLN, przeznaczony na
inwestycje nieruchonigiowe oraz poniesione naktady inwestycyjne o wait@ 911 tys. PLN. Wartg gruntu
inwestycyjnego w stosunku do roku 2016 spadta o toéér 476 tys. PLN. Jest to spowodowane

przeklasyfikowaniem tych gruntéw do zapaséw, kidastpnie zostaty sprzedane do spétki CDI3 Sp. z 0.0.

3. Nieruchomdci, ruchomdci i grunty pot@one w Szczecinie o wako godziwej 25 025 tys. PLN. W okresie

sprawozdawczym ich waréwzrosta o poniesione naktady w kwocie 410 tys. PLN

4. Nieruchomé¢ komercyjna potéona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o @fait godziwej
26 200 tys. PLN. Wartg w stosunku do 31 grudnia 2016 roku nie ulegtaazie.

5. Biurowiec potaony w Bydgoszczy przy ul. Bernaniskiej 13, o powierzchni 1247 m2, o wadbgodziwej
7 021 tys. PLN. Wartg w stosunku do roku 2016 nie ulegta zmianie.
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6. Grunt inwestycyjny potoony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 43 m2, o wartéci godziwej

14 851 tys. PLN. Wartg w stosunku do roku 2016 nie ulegta zmianie.

Nieruchomdci inwestycyjne wycenianegsdo wartdci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchiiartaici

godziwej. W roku 2017 nie miaty miejsca przesgid miedzy poziomami.

Zarzd Spokki dokonat analizy podstawowych danych seigwych wplywajicych na szacunek wakm godziwej

posiadanych nieruchorba inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalnengdransakcyjne gruntow o podobnej

lokalizacji i potencjale, osgnicty i planowany dochdd operacyjny generowany przezuchomdci inwestycyjne

wyceniane metaglDCF oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. ViKiyainalizy upewnity Zargd, iz nie nasipity

istotne zmiany warkei godziwej posiadanych nieruchofea

Przeznaczeniem nieruchoked gruntowych jest osggniecie przysztych korzici ekonomicznych zwzanych ze

wzrostem wartéci tych gruntow.

Przy wycenie do wartgi godziwej wg metody poréwnawczej uwegdhia st takie cechy danej dziatki jak: padenie i

ekspozycja, gsiedztwo, infrastruktura techniczna, dgskomunikacyjny, wielkéc, ksztalt i status planistyczny i nadaje

sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych degwych wytych do wyceny nieruchomdoi inwestycyjnych do

wartasci godziwej:

Lp NG IEE] \é\(/)a(r)t;ﬁ;’onﬁ \?ivlafg g(;ﬁi Metoda wyceny e MIEE ST TEE Przedziat {rednia waona)
inwestycyjne wtys. PLN | wtys. PLN dane wejciowe
Powierzchnia biurowa 54
PLN/m2/miesgcznie
. . Powierzchnia gastronomiczna 76
Plac Kdcieleckich 21747 12 763 Ceny transakcyjne najm PLN/m2/mies¢cznie
1. ! Metoda dochodowg hieruchoméci o podobnej - -
Bydgoszcz, lokalizacji | potencjale Powierzchnia handlowa 54-65
PLN/m2/mies¢cznie
Miejsce postojowe w gara
podziemnym 260 PLN miegiznie
ul. Sutkowskiego- 29 760 23 214 Ceny transakcyjne
2. |Kamienna, Bydgoszcz, T Metoda nieruchoméci o podobnej 0d 419 PLN/m2
poréwnawcza R - do 977 PLN/m2
45 106 m2 lokalizacji i potencjale
i i 5 Dochdd operacyjny nettd 2077 tys. PLN
3 gtocznl_a Pomerania, 25 340 24 61 Metoda dochodowh peracyjny y
zczecin, 37625 m2 Stopa dyskontowa
GLA
. : ) 5376 m2
y 26 20d 26 200
4 CH Faktoria, Bydgoszcz, Metoda dochodowh Sredr}la stawka czynszu 42 PLN/m2
13 656 m2 Dochdd operacyjny nettd 1834 tvs. PLN
Stopa dyskontowa ys.
Podecie
Biurowiec. ul dochodowemetode|
5. |Bernardyiska, 7021 7021 InV;/:;t]ﬁlilgla, Dochéd operacyjny nettd 631.9 tys. PLN
Bydgoszcz, 1 247 m2 kapitalizacii
apitalizacji proste]  stopa dyskontowa
dochodu netto
Bydgoszcz, ul. pof(?vc\i/r?g\:/:/?:ze Ceny transakcyjne
i 14 851 14 851 '
gﬁ?oiikzlczow 51793 metoda nieruchomeéci o podobnej| od 244 PLN/m2 do 346 PLN/m2
m2 pljczykow, poréwnywania lokalizacji i potencjale
6. parami
Razem 117 924 108 659*

*Raéznicg do wartdci wykazanej w skonsolidowanym sprawozdaniu finangno Grupy na dzie 31.12.2016 stanowinieruchoméci inwestycyjne
przekwalifikowane do aktywow daginych do sprzeds, ktorych warté¢ na 31.12.2016 roku wynosita 4 262 tys. PLN
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14. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedsy

Na dzieh 30 wrzénia 2017 roku wysgpity aktywa przeznaczone do sprzéga

ZMIANY W AKTYWACH ZAKLASYFIKOWANYCH JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAY

| 30.09.2017 (niebadane] 31.12.2016
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane w dleres 11133
Rzeczowe aktywa trwate sprzedane w okresie (11 133)
Nieruchoméci Inwestycyjne zaklasyfikowane w okresie 3953
Nieruchoméci Inwestycyjne sprzedane w okresie (2 753)
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do spedazy 1200

W powyzszej tabeli zaprezentowano pozycje bilansowe, kiamrgtalty zaklasyfikowane do aktywow dgstych do
sprzeday. Zarzd Emitenta podj decyzg o sprzeday jej zorganizowanej Zci zlokalizowanej w gpolnie

Krajenskim. Pozycje poza warioig 3 953 tys. PLN Nieruchondoi inwestycyjnych dotycg magtku fabryki w $pdlnie.

Pomimo decyzji Zardu w sprawie sprzedg fabryki w Spolnie Krajeiskim, w ktorej Emitent realizowat kontrakty w
zakresie segmentu konstrukcji stalowych, decyzjai¢gama charakteru zaprzestania dziatsdhov tym segmencie, a

jedynie charakter handlowy. Spoétka nie zaprzestaézacji produkcji konstrukgji stalowych.

Poza dokonan w dniu 29 wrzénia 2017 sprzeda fabryki w Spoélnie Krajeéiskim, spétka sprzedata rownie
nieruchomé¢ inwestycyjry zlokalizowam w Nowej Soli przy ulicy Kéciuszki oraz nieruchondé inwestycyjr

zlokalizowany w Zielonej Gorze przy ulicy Trasa Potnocna.

Zarzd w dalszym cigu aktywnie poszukuje odbiorcéw nieruchaditioprzy ulicy Kieleckiej w Bydgoszczy. Pomimo
braku podpisanej przedwginej umowy sprzeds, zdaniem Zargu nieruchomé& rowniez w najblizszej przysziéci

znajdzie swojego odbiogco kwalifikuje g do aktywow dosipnych do sprzeds.

rﬁ:z\évi?o’r)rz;e;r;?\?vfe%rt];c?/%zpr:;edd:?’a; warto$¢ w PLN Metoda wyceny HEIE OIE0 SSEEn e L
30.09.2017 (niebadane) dane wegciowe (Srednia wazona)
Podejcie poréwnawcze, Ceny transakcyjne od 53 PLN/M do
Bydgoszcz, ul. Kielecka, 12.1312m 1199909 metoda poréwnywania nieruchoméci o podobnej 141 PLN/M?
parami lokalizacji i potencjale

Razem 1199 900
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15. Aktywa niematerialne

Saldo aktywow niematerialnych na dzi@0 wrzeénia 2017 roku wynosi 2 958 tys. PLN. W okresie Sesncy
zakaiczonym 30 wrzénia 2017 roku amortyzacja wyniosta 643 tys. PLN dkwesie 9 miegsty zakaiczonym 30
wrzesnia 2016 roku 143 tys. PLN). W okresie sprawozdamcanie wysapity inne istotne zmiany warfoi aktywow
niematerialnych.

Na dzieh 30 wrzénia 2017 roku brak jest przestanek co do utratytwar znaku towarowego ,PROM". Zgodnie z

MSR 36 Zarzd planuje przeprowadzenie testu na gtvgartaici na dzié 31.12.2017

16. Zapasy
od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2017 31.12.2016
(niebadane) T
Materialy 9612 13183
Pétprodukty i produkcja w toku 52 576 26 353
Wyroby gotowe, w tym: mieszkania 4 350 7922
Towary 2171 5341
Warto §¢ bilansowa zapaséw razem 68 709 52 800

W okresie ohjtym sprawozdaniem najistotniegszpozycg zapasOw stanowi zapasy zwjzane z segmentem
developingu. W sktad tych zapaséw wchgidzmieszkania w trakcie budowy (35 634 tys. PLN)tagve mieszkania
(1216 tys. PLN) oraz zapas awany z handlem nieruchodwami. Istotn pozycg zapaséw stanowiréwniez

materialy stanowice zaplecze produkcyjne dla spétek z segmentu pyztem

ODPISY AKTUALIZUJ ACE WARTOSC ZAPASOW od 01.01 do 30.06.2017 od 01.01 do 31.12.2016
Stan na pocgtek okresu 188 480
Odpisy ugte jako koszt w okresie 1162 673
Odpisy odwrécone w okresie (-) (1 070) (965)
Stan na koniec okresu 280 188

17.Swiadczenia pracownicze

W skiad swiadczé pracowniczych wchodzprzede wszystkim koszty wynagrodzeraz rezerwy urlopowe. Wedtug
stanu na 30 wrzeia 2017 roku, w stosunku do 31 grudnia 2016 zobhmaviia z tytutuswiadczeér pracowniczych
wzrosty o 1 847 tys. PLN.
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Dlugoterminowe zobowrania i rezerwy z tytuhdwiadczeér pracowniczych na dzie30 wrzénia 2017 roku wynosz
510 tys. PLN, a ich wargé wzrosta o 50 tys. PLN. w stosunku do 31 grudnia&@@oku. Gtdwiy pozycp ujetg w tej

wartasci jest rezerwa emerytalna w wys@kb482 tys. PLN . Aktualizacja rezerwy odbywa diva razy do roku.

Krotkoterminowe zobowzania i rezerwy z tytutdwiadczér pracowniczych na dzie30 wrzénia 2017 roku wynosz
8 513 tys. PLN, a ich war§é wzrosta o 1 797 tys. PLN w stosunku do 31 grudzfd6 roku. Na powssze saldo
sktadaj sic gtownie koszty wynagrodzd ubezpieczg spotecznych w kwocie 6 061 tys. PLN oraz rezervigpowe w
kwocie 1 669 tys. PLN.

18. Rezerwy i rozliczenia nmgdzyokresowe

18.1. Rezerwy

Pozostale rezerwy na daie30 wrzénia 2017 roku wynosz 5 210 tys. PLN i wzrosty w stosunku do
31 grudnia 2016 roku o 2 211 tys. PLN. Wzrost spidoveany jest gtdéwnie ggiem rezerwy na premie dla zegtrznych

podmiotowswiadczicych ustugi pérednictwa handlowego.

30.09.2017 (niebadane) 2016-12-31
Rezerwa na sprawydowe 648 497
Rezerwa na starty z tytutu umoéw budowlanych 880 880
Rezerwa na bonusy dlagrednikéw handlowych 1498 -
Rezerwa na koszty restrukturyzaciji 1163 1285
Pozostate rezerwy 1021 337
Razem 5203 2999

18.2. Rozliczenia mgdzyokresowe bierne

Krotkoterminowe rozliczenia mailzyokresowe bierna na d&i@0 wrzé&nia 2017 roku wynogz18 502 tys. PLN igo0
16 641tys. PLN wisze nk w grudniu 2016 roku. Wzrost spowodowany jest razpcem sprzeday mieszka z
kolejnego etapu budowy osiedla Platanowy Park azanymi z tym wptatami zaliczek na poczet zakupuszier w
oraz zaliczkami wptacanymi przez kontrahentéw sp&@esegmentu przemyst, w tym gtdwnie spotek z piegjw
listopadzie ubiegtego roku Grupy Projprzem S.Ac#nie saldo zaliczek na daie80 wrzé&nia 2017 roku wynosito
17 098 tys. PLN.

18.3. Rozliczenia mgdzyokresowe czynne

Krotkoterminowe rozliczenia railzyokresowe czynne na dai0 wrzénia 2017 roku wynosz2 476 tys. PLN. W
poréwnaniu do 31 grudnia 2016 ich saldo wzrosto @3® tys. PLN. Wahania sald rozli¢ézenicdzyokresowych
spowodowane asrozliczaniem kosztéw podatkéw od nieruchdmioi prawa wieczystego aytkowania. Dodatkowo
wzrost spaggowany jest nabyciem nowych nieruchaition ramach przegej Grupy Projprzem S.A. i ponoszonymi w

zwiazku z tym optatami za nieruchosw.
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19. Oprocentowane kredyty bankowe i piyczki

. Kwota Limit na Aktualne
Lp [Kredytodawca traRr? Sd ;I:!'i udzielona | Produkty | produkty |wykorzystanie . akc[;’netl:ts enial Zabezpieczenia (rodzaj, warté¢) Harng\(lavnt())grapnﬂs;)}aty O%;gf}?: 10
' lw tys. PLN (tys. PLN)| (tys. PLN) :
Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i kaucy,
do kwoty 480 tys. CHF na nieruchogeoMakrum
Kredyt Development Sp. z 0.0. w Bydgoszczy: L . S
1 Pﬁiﬁﬁgiﬁgk hipoct:e;::ény _ hingfgg; oy 3047 2029-10-17  BY1B/00004708/8 wraz z ces polisy M'es"?%zm:es("‘sp'ta*)' HBOR OM
ubezpieczeniowej,swiadczenie o poddaniugsi
egzekucji, weksel in blanco, peinomocnictwo do
rachunkow
MercedesBenz Kredyt . Zastaw rejestrowy na kredytowanym pajeie . . o .
2 samochodow 12| Flexi Kredyt 12| 2017-10-04] ) - - - N Miesiecznie (kapitat i odsetki): 12 PSPB
Bank Polska y cesja praw z polisy ubezpieczeniowej AC
Hipoteka umownagkzna do kwoty 15.000 tys. PL
na nieruchomgci PROJPRZEM S.A. KW nr
Kredyt Kredyt BY1B/00060014/6, BY1B/00061790/6, 2.000.000 w dniach: WIBOR
3 | BZWBK S.A. inwestycyiny 8724 inwestycyiny 8500 2019-12-30 BY1B/00067130/4, BY1B/00181450/8, 30.12.2017, 30.06.2018, 30.12.2018, 1M
BY1B/00090474/7 wraz z cespolisy 30.06.2019, 30.12.2019 +marva
ubezpieczeniowej, cesja z umowy zbycia udziajow
MKM PM, poreczenie FH, parczenie PJP, OPE
Hipoteka umowna do kwoty 74.000 tys. PLN, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja praw 2
umowy z GW, zastaw rejestrowy i finansowy na
mBank MRP, rachunku deweloperskim i innych rachuni WIBOR
7 Hipoteczny Kredyt 32262 Kredyt 32 262 19 024 2021-12-20] bankowych, zastaw rejestrowy na udziatach (do Z wplywéw 6M
S.A. czasu ustanowienia zastaw finansowy), umowa +marva
wsparcia z CDI KB, umowa podpadkowania
wierzytelndci, petnomocnictwo do rachunkéw,
OPE (CDI 3, CDI KB)
Kredyt w Kredyt w WIBOR
5 | mBank S.A.| rachunku 1000 rachunku 100Q 859 2017-11-24 Weksel in blanco, peczenie GKI SA Jednorazowo do 24.11.2017 r. OIN
biezacym biezacym +marza
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. Kwota Limit na Aktualne
Lp |Kredytodawca traRr?gazlg'i udzielona | Produkty | produkty |wykorzystanie zakc[))ﬂit;enia Zabezpieczenia (rodzaj, warté¢) Harn"(n\(lavnt())grapnﬂs;)}aty O%Lgﬁ?:to
I wtys. PLN (tys. PLN)| (tys. PLN) :
Kredyt w
rachunku WIBOR
biezacym 4500 4 484 2018-05-11 Z biezgcych wptywéw 1M
do kwoty +mara
7 250
Kredyt
obrotqu Porczenie GKI SA, hipoteka umownackna do Proporcjonalnie do uruchamianych WIBOR
odnawialny - -| 2018-05-11 kwoty 30 000 tvs. PLN . hoticd Mak t M
do kwoty woty ys. na nierucho a. rum ransz +maa
14500 A o e
4 | PKOBPSA V\ﬁ;elgé’f;g‘xy 14500 BY1B/00217138/7, KW BY1B/00004708/8 wradz g(‘)"(’)avr\t,ﬂrr‘]'izc(ﬁf"gga& 2017
cesp polisy ubezpieczeniowej, weksel in blanco 18.12 20'17 T '
Kredyt poreczony przez GP_(I SA, ézwqgiczeme 0 poddaniju 515 000 W dniéch: 19.02.2018,
obrotowy Sle egzekucy 10.05.2018 WIBOR
nieodnawialny 4950 4950 2018-05-11 397 000 w dniach: 21.11.2017, 1M
do kwoty 14 22.01.2018, 22.03.2018, 20.04.201B +mara
500 167 000 w dniach: 20.10.2017,
22.11.2017, 20.12.2017, 22.01.2018,
20.02.2018, 20.03.2018, 20.04.201B
163 000 w dniu 11.05.2018
Kredyt 31 383 1671 2019-06-28 Jednorazowq w dniu kpnwersja kredy] WllBN?R
budowlany Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys. PLN, ¢ inwestycyjny +masa
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z umow-o
Kredyt roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), umowy | Od dnia konwersji - miegtznie réwne| WIBOR
6 BGK Kredyty 35 383inwestycy'n 31 383 -| 2033-06-30 wsparcia (PJP, GKI), umowa podpsakowania, raty kapitatowe 131 035,83, M
iny zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy i rata balonowa 9 499.999,39 +mara
rejestrowy na rachunkach, petnomocnictwo dp
rachunkéw, OPE (CDI 2, GKI, PJP) ) WIBOR
Kredyt VAT 4 000 464 2018-12-31 Ze zwrotow VAT 1M
+mara
Petnomocnictwo do obgiania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umownad¢zna do kwoty
27.600 PLN wraz z cegpraw z polis bezp., Miesiecznie (kapital): WIBOR
Kredyt Kredyt przelew wierzytelngci z umowy najmu 83 300 do 30.11.2023
8 | BZWBKSA. inwestycyjnyj 110 789 inwestycyjny ) 11079 2023-12-31 nieruchoméci w Chorzowie, pagczenie FH, 4914 500 w dniu 31.12.2023 +n];,\a/||2a
ARONN, BINKIE, CARNAVAL, petnomocnictwg Odsetki: miesicznie
do rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 500
tys. PLN
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. Kwota Limit na Aktualne
Lp |Kredytodawca traRr?gafIZi'i udzielona | Produkty | produkty |wykorzystanie zakc[;’ﬁ:tjenia Zabezpieczenia (rodzaj, warté¢) Harnz\?vn;grapnm?}aty O%\r’gﬁ?:to
I lwtys. PLN (tys. PLN)| (tys. PLN) :
Petnomocnictwo do obgtania rachunkéw
Kredytobiorcy, hipoteka umowna do kwoty
Kredyt w Kredyt w najwyzszej 3.000 tys. PLN na nieruchofod WIBOR
9 | BZWBK S.A.| rachunku 2000 rachunku 200d 1570 2017-12-31| BY1B/00004707/1 oraz BY1B/00192191/4 wrazAutomatycznie z wptywéw na rachungk 1M
biezacym biezacym cesp z polisy ubezpieczeniowejswiadczenie o +mara
poddaniu si egzekucji, pagczenie CARNAVAL,
ARONN, BINKIE, CRISMO
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umownagkzna do kwoty najwiszej 80 950 - 30.11.2016 52 000 do
25.000 tys. PLN, przelew wierzytel§m z tytutu 31.12.2017 55 000 do 31.12.2018
umowy ubezpieczenia, pmzenie FH, przelew 58 000 do 31.12.2019 62 000 do WIBOR
Kredyt Kredyt wierzytelngci z tytutu umowy najmu 31.12.2020 66 000 do 31.12.2021
10| BZWBK S.A. inwestycyjny| 14 399 inwestycyjny ) 14 399 2026-10-31 nieruchoméci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, 70 000 do 31.12.2022 74 000 do +nl"|Z|2a
podporadkowanie payczek udzielonych 31.12.2023 79 000 do 31.12.2024
Kredytobiorcy wierzytelnéciom z tytutu umowy 84 000 do 31.12.2025 88 000 do
kredytu 30.09.2026 6 875 050 - 31.10.2026
Odsetki: miesicznie
Hipoteka umownaatczna do kwoty najwiszej
4.300 tys. PLN, przelew wierzyteléw z tytutu
umowy ubezpieczenia, pmzenie FH, ARONN,
Kredyt Kredyt CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do Miesigcznie (kapitat): WIBOR
11 | BZWBK S.A. inwestycyiny 152(¢ inwestycyjny - 1520 2024-05-31| rachunkéw FH, przelew wierzyteléa z tytutu 19 000 w catym okresie kredytowania 1M
umowy najmu nieruchondoi, kaucja w wys. 100 Odsetki: miesicznie +mara
tys. PLN, podporadkowanie payczek udzielonych
Kredytobiorcy wierzytelnéciom z tytutu umowy
kredytu
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umownagtczna do kwoty najwiszej 78 000 do 31.12.2017, 82 000 do
35.500 tys. PLN, przelew wierzytel§m z tytutu | 31.12.2018, 86 000 do 31.12.2019, 92
Kredyt Kredyt umowy ubezpieczenia, przelew wierzyteioiaz 000 do 31.12.2020, 96 000 do WIBOR
12 | BZWBK S.A. inwestycyjnyl 18 484 inwestycyjny - 18 484 2026-01-31] tytutu umowy najmu nieruchonoi, kaucja w wys| 31.12.2021, 102 000 do 31.12.2022, 1M
500 tys. PLN, parczenie FH, éwiadczenie o 108 000 do 31.12.2023, 115 000 dp +marza
poddaniu si egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybje 31.12.2024, 122 000 do 31.12.2025] 8
art. 777 § 1 KPC 614 000 - 31.01.2026
Odsetki: miesicznie
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. Kwota Limit na Aktualne
Lp |Kredytodawca traRr?gazlg'i udzielona | Produkty | produkty |wykorzystanie zakc[))ﬂit;enia Zabezpieczenia (rodzaj, warté¢) Harn"(n\(lavnt())grapnﬂs;)}aty O%Lgﬁ?:to
I wtys. PLN (tys. PLN)| (tys. PLN) :
Hipoteka umownagkzna do kwoty najwiszej Miesiecznie (kapita).
20.000 tys. PLN, przelew wierzyteléw z tytutu 40000 do 31.12.2017, 54 000 do
umowy ubezpieé:zenia, przelew wierzyteciaz 311020%)033315?202338 22%)%5(;;;9 62WIBOR
13| BZWBK SA. inw'éﬁggjny 11319 inw'éﬁggjny - 11 314 2027-02-28 tyg“gg ;Jy“;Ogl“_’,\?aé’;gz'lﬁ{:?:hﬁrmcﬁaeﬁf%xys 31.12.2021, 70 000 do 31.12.2022| 1M
0s'wliadcz‘enie o] poddan‘iu@gzekucji ‘ 317;120282(10 g’zl 3362332’17]?202(?220 36 tmara
Kredytobiorcy, FH llfPHCM w trybie art. 777 § 1 000 do 31.01.2027, 3 544 000 -
28.02.2027 Odsetki: miegiznie
Miesiecznie (kapitat):
55 000 do 29.12.2017, 60 000 do
Hipoteka umownaatzna do kwoty 23.138 tys.| 31.12.2018, 65 000 do 31.12.2019, Y0
Kredyt Kredyt PLN, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na 100% 000 do 31.12.2020, 75 000 do WIBOR
14| mBank S.A. inwestycyiny 8191 inwestycyiny - 8 191 2026-02-27| udziatach w spoice, cesja wierzytednoz umowy | 31.12.2021, 80 000 do 30.12.2022, 85 1M
ubezpieczenia, cesja wierzytednbz uméw najmu 000 do 29.12.2023, 90 000 do +marva
kaucja do kwoty 600 tys. PLN 31.12.2024, 95 000 do 30.01.2026, 491
380,37 - 27.02.2026
Odsetki: miesicznie
Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja
wierzytelngci z umowy ubezpieczenia, pozenie
GKI SA, weksel in blanco, prawo patenia Miesigcznie (kapitat): WIBOR
Kredyt Kredyt wierzytelngci, cesja wierzytelniei z umowy 82 608,69 ostatniego dnia m-ca
15| PKOBP S.A. inwestycyjny| 7769 inwestycyjny ) 7769 2025-07-26 dzierzawy przedsibiorstwa, umowa wsparcia przez  od 31.01.2016 do 30.06.2025, +n3:|xza
GKI SA, zastaw rejestrowy na udziatach 82 609,34 w dniu 26.07.2025
Kredytobiorcy, zastaw finansowy i rejestrowy na
rachunkach bankowych Kredytobiorcy
Hipoteka umownagtzna do kwoty 6.000 tys. PLN
na nieruchomgxi w Spoélnie Krajeéiskim KW nr
BY2T/00020083/2, BY2T/00020084/9,
BY2T/00020930/5, BY2T/00007547/6, WIBOR
BY2T/00013981/5, hipoteka umowna do kwoty
Kredyt w Kredyt w 18.000 tys. PLN na nieruchosod w Bydgoszczy ON
16 | mBank S.A.| rachunku 5000 rachunku 5000 3666 2018-06-29 kW nr BlYlB/00093244/7 kaucia piesina Automatycznie z wptywoéw na rachunelEURIBOR
biezacym biezacym - ! a piefna, O/N
zastawy rejestrowe na maszynach i zapasach, +maa
weksel in blanco, cesja wierzytekooz umowy
ubezpieczenia, cesja wierzytedobnalenych PJP
Promstahl Polska i Promstahl GmbH z tyt.
zawieranych kontraktow
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. Kwota Limit na Aktualne
Lp |Kredytodawca traRr?gazlg'i udzielona | Produkty | produkty |wykorzystanie zakcl:y);’i:t;enia Zabezpieczenia (rodzaj, warté¢) Harn"(n\(lavnogsgrapnﬂs;)}aty O%Lgﬁ?:to
I W tys. PLN (tys. PLN)| (tys. PLN) s
Hipoteka umownagkzna do kwoty 1.920 tys. PLN
na nieruchoméri w Spoélnie Krajeiskim KW nr . . o
Miesigcznie (kapitat): WIBOR
Kredyt Kredyt BY2T/00020083/2, BY2T/00020084/9,
171 mBank S.A-1inestycyiny 293 inwestycyjny - 293 2018-05-18  By57/00020930/5, BY2T/00007547/6, soorie 0000 20082018 | LM
BY2T/00013981/5, weksel in blanco, cesja ! e
wierzytelngci z umowy ubezpieczenia
2595 Hipoteka umowna do kwoty 22.500 tys. PLN na WIBOR
Kredyt w nieruchoméci w Koronowie KW nr M
18 | BZWBK S.A.| Multilinia 13000 ra_tc_hunku 5000 1429 2018-06-21 BY1B/000060014/6, cesja wierzytekw z umowy Automatycznie z wptywow na rachunglEURIBOR
biezacym . . M
ubezpieczenia, OPE .
+mara
Kredyt w Kredyt w
19 | Commerzbank rachunku 1293 rachunku 1293 - ND Brak Automatycznie z wptywow na rachungk Marza
biezacym biezacym
Podmiot Pazyczka 200 1300 1300 2017-12-31 Brak W ratach lub jednorazowo Mar
20|powigzany Y )Pozyczka !
Podmiot . . WIBOR
21|niepowkzany Pazyczka 260 )Pozyczka 2300 2300 2017-12-31 Brak W ratach lub jednorazowo 1M + masal

*Kwota udzielona (zaangawania odnawialne) aktualne saldo (zaaogania sptacane) w tys. PLN
**Poreczenie zostato wycofane z dniem 01.08.2017

Razem payczki i kredyty bankowe 128 912
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej wg zamortyzanego 671
kosztu

128 241

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku
W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dn25 wrzénia 2013 roku)
PSPB = ((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / #0%) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))
BFG to obowizkowa optata z tytutu Bankowego Funduszu Gwararmeggn(0,1% w dacie zienia wniosku kredytowego)
IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dadi¢enia wniosku kredytowego)
Wynik zaokggla sk do 0,05% (punktu procentowego)
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Na dzieh 30 wrzénia 2017 roku nie nagtity naruszenia umow kredytowych, ktére magtby &kwiac rozwigzaniem
umow.

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzié 31.12.2016 r.

W okresie od 01.01.2017 roku do 30.09.2017 roku:

W dniu 20.02.2017 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILEAS podpisata z podmiotem niepazanym aneks do umowy
pozyczki z dn. 22.08.2016 r. wydtajacy termin sptaty payczki w kwocie 2 300 tys. PLN do dnia 30.09.201Kuo

W dniu 23.02.2017 roku Makrum Project Management Sp.o. podpisata z PKO Bankiem Polskim S.A. andés
umowy limitu kredytowego wielocelowego zmniejsgaj faczny limit na produkty bankowe z 20 000 tys. PLN na
15000 tys. PLN. W dniu 02.06.2017 roku Spoétka psala kolejny aneks zmniejsaay taczny limit na produkty
bankowe do kwoty 14 500 tys. PLN

W dniu 14.03.2017 roku KUCHET Sp. z o0.0. podpisataBankiem Zachodnim WBK S.A. umewkredytu
inwestycyjnego na zakup Hotelu pod Ortem w Bydgagze wysokdci 11 550 tys. PLN z terminem spiaty w dniu
28.02.2027 r.

Zabezpieczeniem sptaty wierzytefooBanku jest hipoteka umowngckna do kwoty 20 000 tys. PLN na przedmiotowej

nieruchoméci oraz pozostatych nieruchogmach hotelowych naiacych do Spétek z Grupy.

W dniach 06.04.2017 roku oraz 29.05.2017 roku PRRZBEM S.A. zawarta z mBankiem S.A. aneksy do umoedigtu

w rachunku bigacym oraz linii na gwarancje wydtajace technicznie terminy ich sptaty. Natomiast w d2@u06.2017
roku Spoétka podpisata docelowy aneks, zgodnie zykidtermin dosfpnasci produktdéw zostatl wydkony do
29.06.2018 roku. PROJPRZEM S.A. w dniu 14.09.2@Kx podpisata aneksy do umowy kredytu w rachunleigbym

zmieniapcy zabezpieczenie kredytu oraz aneks do umowy kuedywestycyjnego umdiwiajacy przedterminow

caltkowity sptat kredytu.

W dniu 22.06.2017 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILEAS zawarta z BZ WBK S.A. umogvkredytu inwestycyjnego
w kwocie 10 000 tys. PLN z terminem ostatecznegtgpdlo dnia 30.12.2019 roku.

W dniu 22.06.2017 roku spotki PROJPRZEM S.A. or&ORMStahl Polska Sp. z 0.0. podpisaty z BZ WBK Sumowe
multilinii w tacznej wysokéci 13.000 tys. PLN z terminem sptaty do 21.06.201&).

W dniu 18.07.2017 r. CDI 2 Sp. z 0.0. zawarta ziBam Gospodarstwa Krajowego umewredytow nadczry kwotg

35 383 tys. PLN z terminem spfaty najpéej do 30.07.2033 r.

W dniu 09.08.2017 roku spétki PROJPRZEM S.A., PR@WSPolska Sp. z 0.0. oraz MODULO Parking Sp. @ o.
podpisaly z BZ WBK S.A. aneks do umowy multilinzgodnie z ktorym PROMStahl Polska Sp. z o.0. zastat

wytaczona z maliwosci korzystania z produktow multilinii, a wézona zostata spétka MODULO Parking Sp. z o.0.

W dniu 28.08.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILEAS.zawarta z BZ WBK S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego zmniejszgjy kwot kredytu z 10 000 tys. PLN do 8 724 tys. PLN.
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20. Inne istotne zmiany

Poniej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére ynigptyw na aktywa, zobowkrania i kapitaty.

20.1. Sprawy gdowe
I. Ponizej przedstawiono sprawy gdowe przeciwko Spotce dominujcej i spotkom zalgnym:

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. do spotki Grupa KapitadoIMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zadat kwoty
794.398,55 EUR dzialgg jako syndyk Spétki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawe zostata wniesiona dadu.
Zdaniem Zargdu Spoiki roszczenie jest bezpodstawne, wazki z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia
28.10.2010 roku Spotka zgtosita do masy upsdiwierzytelngci w tacznej wysokéci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na
to zgtoszenie dnia 04.11.2010 roku syndyk zakwastiat tymczasowo wszystkie te wierzytedop. W wyniku
podjetych stara w celu wykazania istnienia wierzyteku i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 rolkuliécie
wierzytelngci uznana zostata przez syndyka kwota 350.000,0R.ERbs¢powanie upadkriowe jest w toku, wedtug
szacunkoéw syndyka zostanie zakpone s} do kaica tego roku. Obecnie masa upddiavynosi ok. 400.000,00 EUR.
Nie zostat spiegizony jeszcze caty matek upadtej spotki.

Sprawa o zaptat odszkodowania wobec sp6tki zalmej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.qpawvodztwa p. Dariusza Matusiaka w zmku z realizagj przez
spétke pozwana nadzoru inwestorskiego na inwestycji budo®] w todzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.49245
i zdaniem spotki pozwanej jest catkowicie bezpodsi Pozwana spétka sformutowata odpovied pozew. Odbyt si
pierwszy termin rozprawy w pdzierniku 2017r., na ktérym strony podtrzymaly dibtgzasowe stanowiska i
przestuchano pierwszychwiadkdw, kolejny termin wyznaczono w grudniu 201¥%¢.zwiazku z brakiem jakichkolwiek

podstaw roszczenia powoda Spétka nie zamierzaegiptawy tworzy rezerwy.
Il. Ponizej przedstawiono sprawy gdowe z powddztwa Spotki dominugcej i spotek zalgnych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. mireko AlIG Europe Limited — spo6tka z 0.0. w WielkiBjytanii

0 zaptat kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawoiyoraz zwrotem kosztéw procesu tytutem
odszkodowania w zwrku ze zdarzeniem ofiym umowg ubezpieczenia odpowiedziakud cywilnej. Spotka poniosta
szkodt, do naprawienia ktorej obogdany jest cztonek zagdu w spoéice zalae] Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednoczénie odpowiedzialn@ cywilna czlonkéw zarmu za ¢ szkod zostata ubezpieczona, a ochrony
ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strétnzwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wywoszoddalenie

powddztwa. W chwili obecnejal wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchaniadkow.
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Sprawa przeciwko Planet Inwest Sp. z 0.0.

Pozew ze strony spétki zaleej Projprzem S.A. (powdd) przeciwko Planet Inw@gt z 0.0. (pozwany) o nakaz zaptaty
kwoty 587 967,44 zt z ograniczeniem odpowiedziénpozwanego do nieruchosw w Koscielisku k. Zakopanego, na
ktorej w kstdze wieczystej na rzecz powoda ustanowiono higotekzew zostat zimny w zwizku z brakiem zaptaty
ze strony dtanika Dom M4 Sp. z 0.0., za ktérego pozwanacpoyta. Powod uzyskat nakaz zaptaty, od ktorego
pozwany ziayt sprzeciw. Sprzeciw pozwanego zostat odrzucorgepr@d w zwigzku z nie uzupetnieniem brakow
sprzeciwu w terminie wskazanym przezdSSprawa zostata skierowana do ppstvania egzekucyjnego. Obytee si
pierwsza licytacja, jednak pomimo zakaczenia licytacji z wylicytowa okreslong kwota dtuznik ztozyt wniosek o
wytaczenie komornika z prowadzonego pgstwania egzekucyjnego i nie doszto do przybiciaieyybwanej kwoty do

czasu rozstrzygecia wniosku dhanika..

Sprawa przeciwko Dariuszowi Matusiakowi

Pozew spétki zalmej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. o zaphitvoty 88.560 zt tytulem nieuregulowanego
wynagrodzenia za ustugi nadzoru inwestorskiego piskwestorowi Dariuszowi Matusiakowi. Pozwany wnidst
oddalenie powddztwa. a8 | instancji wyrokiem zaglzit cale zadane roszczenie na rzecz spotki CDI Konsultanci

Budowlani Sp. z 0.0. Pozwany wniést apetamjl w/w wyroku. Sprawa apelacyjna nie zostala jpszgyznaczona.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spotki zaieej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciWiaifinger Marine AS (dawnigj
Palfinger Dreggen AS) Powod wyptt o zaptat kwoty 54.443,17 EUR tytulem wynagrodzenia za wykoy przedmiot

umowy - dostawazligu. W sprawie nie wyznaczono jeszcze pierwszeprawy.

Sprawa przeciwko VIA Logistic Nadia El Dursi Michat Pulcyn spé6tka cywilna

Pozew ze strony spoiki zaleej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwi® Logistic Nadia El Dursi Michat
Pulcyn spétka cywilna o zaptatodszkodowania w wysokoi 44.817,97 zt w zwizku z niewykonaniem umowy
przewozu przez pozwanych. Pozwani whieo oddalanie powddztwa. W sprawie nie zapadiozgee zadne

rozstrzygniecie &lu.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0.

Sprawa restrukturyzacyjna dhika Projprzem S.A tji. Dom M - 4 Sp. z o.0., ktGrglosita wniosek o otwarcie
postpowania restrukturyzacyjnego w trybie przyspieszoniProjprzem S.A. ma zgtoszpwierzytelngd¢é w wysokdaci
2.314.655,96 zt. Propozycja ukladowaftika w posgpowaniu w stosunku do grupy wierzycieli, w ktéreppuje st
Spoika jest redukcja naleoici gtdwnej o 25% i wszystkich odsetek oraz kosztpmecesu kosztéw pagiowania
egzekucyjnego. W wyniku gtosowania wierzycieli nadopozycy ukltadu Sd Rejonowy Bydgoszczy wydat
postanowienie zatwierdzgie przygcie ukladu. Zgodnie z postanowieniami uktadu zredvna nalenos¢ powinna by

uregulowana do dnia 31.12.2017r. Do dnia publikaitjiejszego raportu nie zostata uregulowaadna kwota.
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20.2. Zobowgzania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielityagancji usunjcia wad i usterek do uméw o ustugudowlan. Saldo
udzielonych gwarancji na dzie80 wrzénia 2017 roku wynosito 22 094 tys. PLN i ulegto gkgizeniu o 2 501tys. PLN
w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Wzrost spowadgiwjest gtéwnie udzieleniem nowych gwarancji prapdiie

Projprzem S.A. oraz Makrum Project Management Spoz

20.3. Zobowgzania inwestycyjne

Na dzieéd 30 wrzeénia 2017 roku Grupa posiadata zobgeinia z tytutu nabycidrodkow trwatych i nieruchoroi
inwestycyjnych na kwetl 021 tys. PLN (na dzte31 grudnia 2016 roku: nie wyglity zobowhzania inwestycyjne).

20.4. Kapitat wtasny

od 01.01 do
30.09.2017 31-12-2016
(niebadane)
Liczba akgji 75 362 93P 75 362 93P
Wartgs¢ nhominalna akcji (PLN) 0,2b 0,25
Kapitat podstawowy (PLN)* 18 840 738 18 840 738
* - dane prezentowane w ztotych
20.5. Udzialy niedagce kontroli
od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2017 31.12.2016
(niebadane) T
Saldo na pocgtek okresu 51 339
Zmiana struktury Grupy (transakcje z podmiotamkaigroluggcymi):
Pokczenie jednostek gospodarczych - picawe ustalenie udziatow
niedapcych kontroli 49 173
Sprzeda przez Grup kapitatow jednostek zataych (Makrum Projekt
Management Sp. z 0.0.) na rzecz niekontsolgh, bez utraty kontroli (16 710)
Zwigkszenie kontroli nad spatkzaleing Projprzem S.A. (11 923)
Dochody catkowite:
Zysk (strata) netto za okres 346 2 166
Zmiana z tytutu rénic kursowych (86)
Saldo udziatéw niedajcych kontroli na koniec okresu 22 965 51 339

W dniu 2 stycznia 2017 roku jednostka domicaj zawarta ze sp&@kProjprzem S.A. umow zbycia udziatéw, na
podstawie ktorej jednostka dominoa zbyta na rzecz Projprzem S.A. wszystkie 1 0Gflahdw w spoice Hotel 3 GKI
Sp. z 0.0. z siedzibw Bydgoszczy za cen0,50 ziotych za jeden udziat thckznie 500 zt. W dniu 3 lutego 2017 roku
zostata zarejestrowana w KRS zmiana brzmienia fi@pgtki na: Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. Pooadtdniu 23
marca 2017 roku jednostka domigea zawarta ze spdkProjprzem S.A. umowzbycia udziatdéw, na podstawie ktorej
jednostka domingga zbyta na rzecz Projprzem S.A. wszystkie 23 Mfalidow w spotce Makrum Project Management
Sp. z 0.0. z siedzibw Bydgoszczy za cerl.308 zi za jeden udziat tadznie 31.020.528,00 zt.
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Wartas¢ aktywow netto w skonsolidowanym sprawozdaniu fsmmym Grupy Kapitalowej Grupa Kapitatowa Immobile
S.A. przypadajca na Makrum Project Management Sp. z 0.0. wyn@sifa03 tys. zt. W wyniku powiszej transakcji ,

nasypit spadek aktywow netto Grupy Kapitatowej Projpreés.A. ujmowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitalowej Immobile S.A. o kwoB1l 924 tys. zt co skutkowato zmniejszeniem udziatu

niekontrolupcego o kwog 16 710 tys. zt.

W dniach 20 — 21 czerwca 2017 roku np8a sprzeda przez Spotk Dominugca i Makrum Development akcji spotki
Projprzem SA w iléci 285 tys. sztuk realizag przychdd ze sprzed@na poziomie 3 130 tys. zt.

W dniach 26 maja 2017 roku — 23 czerwca 2017 ropata Dominujca a take spotki z grupy (Nobles, Makrum
Develompent) nabyta akcje spéitki Projprzem SA wédlol 367 tys. sztuk za cenl6 925 tys. zt. Nabycie od

akcjonariuszy, ktérzy posiadali akcje uprzywilejoweaco do praw gltosu, spowodowato witgacie uprzywilejowania.

Powyzsze transakcje wphgly na zwiekszenie udziatu w kapitale wlasnym oraz prawaclswgirojprzem S.A. z 47,6%

do 65,7% wptywajc jednoczénie na zmniejszenie kapitatu mniejseioo kwote 11 923 tys. zi.
20.6. Zaradzanie kapitatem

Nie wystpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zdeania kapitatem.

od 01.01 do

30.09.2017 31-12-2016

(niebadane)
Kapitat:
Kapitat wiasny 206 500 222 782
Kapitat 206 500 222 782
Zrédta finansowania ogétem:
Kapitat wiasny 206 500 222 782
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 128 241 91 412
Leasing finansowy 6 516 9 027
Zrédta finansowania og6tem 341 257 323221
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,61 0,69
EBITDA *
Zysk (strata) z dziatalrioi operacyjnej 10 663 8738
Amortyzacja 6 642 6 087
EBITDA 17 305** 14 825
Diug:
Kredyty, payczki, inne instrumenty dine 128 241 91 412
Leasing finansowy 6 516 9 027
Dlug 134 757 100 439
Wskaznik diugu do EBITDA 7,79** 6,77

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSHdétka na potrzeby powgzej kalkulacji okréita jg, jako: zysk z dziataln@i operacyjnej

powickszony o koszty amortyzacji.

** EBITDA i wskaznik diugu do EBITDA - przy analizie tych wskaikéw naley wzig¢ pod uwag, iz dla okresu bigcego wynik z dziatalndei

operacyjnej obejmuje okres 9-migsiny
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20.7.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celdw érodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywdé@miginych, srodki piengzne i ich ekwiwalenty

sktadaj sie z nas¢pujacych pozyciji:

30-09-2017

(niebadane) 31-12-2016
Srodki pienizne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 9349 6 393
Srodki pienizne na rachunkach bankowych walutowych 7664 4210
Srodki pienkzne w kasie 265 185
Depozyty krétkoterminowe 254 1020
Srodki pienizne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN - 13
Inne 362 -
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty razem 10 996 11 822

Wartas¢ srodkow piengznych na 30 wrzénia 2017 roku oggreta poziom 10 996 tys. PLN i zmniejszytg sv stosunku
do 31 grudnia 2016 o 826 tys. PLN.

Z ogo6lnej kwoty posiadanej przez Geugotéwki 16 591 tys. PLN w stosunku do wadio7 131 tys. PLN (w tym
5 595tys. PLN, wykazanej w pozycji Pozostate aktywa fisawve), Grupa ma ograniczpmozliwosci dysponowania.
Sg to w gldwnej mierzesrodki wplacane przez nabywcow miesikaa rachunki powiernicze, ktére mpdpyc
przeznaczone na spjatredytu finansujcego budow mieszka. Dodatkowo Spétka Cezaro Sp. z 0.0. posiada reh dzi
30 wrzénia 2017 roku zablokowanérodki w kwocie 26 tys. PLN na wydatki inwestycyjmetto zwjzane z
CH Faktoria.

20.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pien¢znych

Zapasy (. PLN) (nebadane (nebadane
Bilansowa zmiana stanu zapas6ow (15 908) 1360
Przeniesienie gruntu z nieruchofobinwestycyjnych (440) -
Wartai¢ zapasu nabytego przeglsiorstwa na moment nabycia 100 }
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywéw pieriznych (16 249) 1360
30-09-2017 30-09-2016

Naleznosci z tyt. dostaw i ustug (w tys. PLN)

(niebadane)

(niebadane)

Bilansowa zmiana stanu nafesci (23 296) 550
Wartas¢ naleznosci nabytego przedgbiorstwa na moment nabycia 103

Zmiana rozrachunkéw z tytutlu nabydgiadkoéw trwalych 15 893 34
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywow pienieznych (7 300) 584
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Zobowiazania 30-09-2017 30-09-2016
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zobaw@ 28 377 2528
Niewyptacona dywidenda (150) -
Zobowigzanie z tytutu zakupu akcji Projprzem SA (12 926) -
Wartas¢ zobowhzan nabytego przedgbiorstwa na moment nabycia (757) -
Zobowigzania niezaptacone z tytutu nabyéradkéw trwatych i nieruchoriai (1 021) -
Pozostate (427) -
Zmiana stanu zobowijzan w rachunku przeptywoéw pienieznych 13 097 2528
Rezerwy i zobowazania miedzyokresowe ?rﬁe%ijgig) ?rﬁe%ijgig)
Bilansowa zmiana stanu rezerw i rozlitzeigdzyokresowych 18 289 641
Wartai¢ rezerw nabytego przedbiorstwa na moment nabycia (471) -
Zmiana stanu rezerw i rozliczeéh miedzyokresowych w rachunku przeptywow
pienieznych 17 818 641
Nabycie jednostek zalgnych ?rﬂe%%jgr% Z) ?rﬂe%%jgr% g)
Cena nabytych akcji Projprzem SA (16 925) -
Wysoka¢ zobowhzania z tytutu nabycia akcji Projprzem SA 12 926 -
Cena nabycia przedsiorstwa (16 500) -
Srodki pienizne nabytego przedgiiorstwa na moment nabycia 158 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zalenych (20 341) -

20.9. Nalgnosci i pozyczki

Pozycja nalenosci i pozyczki wg stanu na 30 wrgeia 2017 roku oggreta poziom 3 567 tys. PLN i jest 0 51 tys. PLN

wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Na salthalak sie kaucje bankowe opisane w nocie 19.
Na dzieh 30 wrzénia 2017 roku nie wyspujg pazyczki udzielone.
20.10. Nalenosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nammosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate uatEci na 30 wrzénia 2017 roku wyniosty 65 038 tys. PLN. W
przewaajacej czsci sktadaj sie z nalenosci w tytutu dostaw i ustug (56 542 tys. PLN), ledbejmug miedzy innymi
naleznos¢ z tytutu sprzeday ZCP w S$pdlnie Krajeiskim w wysokdci 16 187 tys. PLN. Inne istotne pozycje to
naleznosci z tytutu podatkéw (4 339tys. PLN) oraz wptacohy@ucji (1 620 tys. PLN).

20.11. Zobowazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowzania

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych mabpan osihgrety na dzieén 30 wrz&nia 2017 roku poziom
64 313 tys. PLN, 0 26 388 tys. PLN #gzy w stosunku do 31 grudnia 2016 roku. Na wzrogtdwnej mierze sktadaj

sie zobowgzania z tytutu zakupu akcji Projprzem S.A. w kwot2926 tys. PLN (gléwnie zazane z przeprowadzen
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ofery na zakup akcji PROJPRZEM S.A. - 10 585 tys. PLEQbowigzania z tytulu zakupu akcji powinny zoéta

sptacone do kitca 2017 roku.

20.12. Koszty sprzeday

Wartas¢ kosztow sprzedy za okres od 1 stycznia do 30 wéme 2017 roku wyniosta 12 485 tys. PLN. W
analogicznym okresie 2016 roku koszty sprzgdaynosit 2 215 tys. PLN. Wzrost kosztow sprzadapowodowany
jest gtéwnie kosztami ponoszonymi w ramach sp6telkp@ PROJPRZEM S.A przgjch w listopadzie 2016 roku.

20.13. Koszty ogolnego zasdu

Koszty ogélnego zasrlu za okres od 1 stycznia do 30 wirda 2017 roku wynosz 24 495tys. PLN i $ o0
13 703 tys. PLN wisze nk w analogicznym okresie ubiegtego roku. Zmiana spiwana jest wptywem na saldo
kosztéw grupy Projprzem S.A.

20.14. Zysk przypadajcy na jedm akcje

Zysk podstawowy przypadgiy na jedn akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na
zwyklych akcjonariuszy jednostki domimgpj przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadagy na jedn akcg oblicza s¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadgp na
zwyktych akcjonariuszy przegredni wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wyspujacych w cihgu okresu
skorygowag o sredng wazong akcji zwyklych, ktére zostalyby wyemitowane na wanmsji wszystkich rozwadniggych
potencjalnych instrumentow kapitalowych w akcje kigy W okresie olgtym sprawozdaniem oraz w okresie

poréwnywalnym nie wygpity instrumenty rozwadniage.

Kalkulacg podstawowego oraz rozwodnionego zysku naealgpz z uzgodnieniendredniej waonej rozwodnionej

liczby akcji przedstawiono parej:

od 01.01 do
Zyski(strata) na jedny akcje 30.09.2017 ?rﬁéﬁggr}g
(niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poZecg@mi wkasnymi)
Srednia waona liczba akcji zwyktych 75 362 932 72 396 511
Rozwadniajcy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 75362 932 72 396 511
Dziatalnasé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalew kontynuowanej 2179 (332)
Podstawowy zysk (strata) na ak@PLN) 0,03 0,00
Dziatalnasé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 2179 (332)
Podstawowy zysk (strata) na ak¢PLN) 0,03 0,00
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21. Naleznosci z tytutu umow o ustugi budowlane

Naleznosci z tytutu umoéw o ustugi budowlane wynikaz prowadzonych przez Greipdiugoterminowych kontraktow
przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowaest efekt wzajemnych transakciji.

Kwoty ujete w bilansie dotycg uméw o ustug budowlan bedacych w trakcie realizacji na d#iebilansowy. Kwoty
naleznosci z tytutu uméw o ustug budowlan, o facznej wartéci 15 536 tys. PLN, zostaly ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow budowlamypowickszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione tabz

pomniejszona o faktury egciowe.

Naleznosci i zobowgzania z tytutu uméw o ustgdoudowlan

30-09-2017
(niebadane) SR
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 26 001 1541
Zyski narastajco ugte do dnia bilansowego (+) 1388 153
Straty narastafo ugte do dnia bilansowego (-) (425) (10)
Przychody z umowy narassap ugte do dnia bilansowego 15536 1684
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (fakturgsciowe) - 1813
Rozliczenie z tytutu uméw na dzié bilansowy (per saldo), w tym: 15536 (129)
naleznosci z tytutu uméw o ustugbudowlan 15536
zobowizania z tytulu uméw o ustgdpudowlan - 129
Szacunkowesglczne wyniki z umoéw o ustygbudowaln przedstawiaj sic nastpujaco :
L . 30-09-2017
Szacowane wyniki z uméw o ustugbudowlana (niebadane) 31-12-2016
Kwota przychoddw z ustug budowlanych pgiowo ustalona w umowie 83 745 2564
t aczna kwota przychodéw z umowy 83 745 2564
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 26 001 1541
Koszty pozostaice do realizacji umowy 49 291 779
Szacunkowe aczne koszty umowy 75 292 2 320
Szacunkowe 4czne wyniki z uméw o ustug budowlana 8 452 243

Pozycje sprawozdania finansowego dofipez umoéw o ustug budowlam zostaty oparte na najlepszych zadniach i

szacunkach.

22. Pohczenia jednostek i nabycia udziatow niekontrolujcych

22.1. Nabycie jednostek

Nabycie Focus Hotels 1 Sp. z 0.0. (Przedsiebiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0.)

W dniu 31 marca 2017 roku jednostka zake Kuchet Sp. z o0.0. kupita przegskiecie prowadzce dziatalnéc¢
hotelovg w wyniku dwoch powjzanych transakcji:

43



Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA ANz 7 . n "
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdaniedsmae - cz. B
ImmosiLe za okres 9 miesty zakaczony dnia 30 wrzmia 2017 roku
(w tysiagcach PLN)

- umowy zbycia udziatdow Przedsiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0., na podstakiorej nabyta
wszystkie 4 625 udziatbw w spoétce Przetsrstwo Hotelowe Majewicz sp. z 0.0. z siedzily
Bydgoszczy za cen520 PLN za jeden udziat tjgdznie 2 405 tys. PLN. Przedbiorstwa Hotelowego
Majewicz Sp. z 0.0. bylo wkaicielem 20% udziatu w nieruchordm, na ktéy sktadat ¢ grunt oraz
budynek hotelowy, wykorzystywanej przez Przehisirstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0. w dziataicio
hotelowej,

- umowy nabycia 80% udzialu w nieruchosop na ktdg sktadat s grunt oraz budynek hotelowy,
wykorzystywanej przez Przegbiorstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0.. Nieruchaghstanowita w 20%
wlasnag¢ Przedsibiorstwa Hotelowego Majewicz Sp. z 0.0., a w 80%asmd¢ prywatry obecnych
udziatowcéw i ich rodzin. Za kaly udziat w nieruchomii odkupiony od os6b prywatnych Spoétka
zaptacita 1 625,35 PLN tjgéznie 14 095 tys. PLN.

Warunki zawieszage dla umowy zbycia udziatéw oraz umowy nabyciziald w nieruchoméci dotyczyly zaptaty,
ktéra naspita w dniu 4 kwietnia 2017 roku.

Wobec powyszego, w wyniku zawarcia uméw przengszch witasnéé udziatdw w Przedsgbiorstwie Hotelowym
Majewicz sp. z 0.0. i nieruchorém, jednostka zalsa Kuchet Sp. z 0.0. zostala wdielem catej nieruchondoi -
bezpdrednio w udziale wynogzym 8672/10800 i pwednio w udziale wynogezym 2128/10800 poprzez posiadane

100% udziatéw w Przedgiorstwie Hotelowym Majewicz sp. z 0.0.

Grupa traktuje te dwie transakcpeznie, jako zakup przedsiiorstwa prowadzxego dziatalné hotelows w oparciu o
posiadane aktywa (budynek hotelowy z 1896 roku, osgi®Enie hotelowe pokoi, restauracji i kuchni, itp.ps@adag
kadr pracownica, zawarte umowy z klientami jak i dostawcami or&drie funkcjonowania obiektu hotelarskiego w

tej lokalizacji od 1822 roku.

t aczne nabycie udziatléw w Przeelsiorstwie Hotelowym Majewicz sp. z 0.0. i nabyaidziatow w nieruchomzi byto
warunkiem koniecznym dla zawarcia transakcji i prekmicznego punktu widzenia byto jedimansakej. taczna cena

zaptacona za nabycie przeggorstwa wyniosta 16,5 min PLN.

Proces negocjacji nabycia przedsorstwa byt diugotrwaly i zlony. Transakcja ze wzglu na specyficzy
rozproszon struktug wiascicielska, niska efektywnagé ekonomiczg przyjetego modelu prowadzenia przegisorstwa
oraz niskie korzgci ekonomiczne dla dotychczasowych udziatowcowwzglednieniem kosztow nadzoru i zgdzania,
odbiega od transakcji zawieranych na gldwnym rynkuktorych uczestnicy asaktywni i dobrze poinformowani.
Dodatkowo istotnym aspektem, byt fakte oczekiwane koszty doprowadzenia nieruchéminalo wypeltnienia
wymaganych przepiséw okazaty $$totnie nisze od szacowane na etapie negocjacji. Kosztyzecosiano na 450 tys.
zlotych i ugto w pozycji pozostate rezerwy krétkoterminowe. Kiyssy planowane do poniesienia wygu 12 miesicy

od dnia przejcia.

Powyzsze aspekty spowodowaly, éena transakcyjna okazata ekazyjna i nisza nk wartgs¢ godziwa poszczegoélnych

aktywow (gtdwnie nieruchomgi hotelowej) i zobowjzan nabytego przedgbiorstwa.
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W dniu 1 czerwca 2017 roku zostata zarejestrowald8 zmiana brzmienia firmy Spoétki na: Focus HotelSp. z o.0.

Skutki transakcji nabycia udzialtébw Focus Hotels .. @ 0.0. zostaly rozliczone i et w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przeangmi w MSSF 3 dla patzei biznesowych. Zdaniem Zaydu
jednostki dominujcej, takie ugcie najlepiej odzwierciedla rzeczywisty wplyw tejamsakcji na skonsolidowane

sprawozdanie finansowe Jednostki Domica,.
Na moment nabycia Przedsiorstwo Hotelowe Majewicz sp. z 0.0. nie wykazywabbowizan warunkowych.

Wartas¢ godziwa aktywow i zobowkzan spétki Focus Hotels 1 Sp. z 0.0. na daiebycia ksztattowataehastpujaco:

Wartas¢ godziwa na dzienabycia

Altywa (w tysigcach PLN)

Rzeczowe aktywa trwate* 24 868
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 162
Zapasy 100
Naleznoici z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate natsci 103
Krétkoterminowe rozliczenia railizyokresowe 71
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 158
Aktywa razem 25 461

Zobowpgzania

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1416
Zobowigzania i rezerwy z tytutéwiadczé pracowniczych 464
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobpaviia 293
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 471
Krétkoterminowe rozliczenia railzyokresowe 71
Zobowigzania razem 2715
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w wajtd godziwej 22746
Zysk na okazyjnym nabyciu 6 246

*Wartos¢ godziwa rzeczowych aktywow trwatych na ktore skiadic:
- grunty w wartdci 1 553 tys. PLN, nie podleggje amortyzacji,
- budynek hotelowy w wartei 22 536 tys. PLN, podlegajy amortyzacji stawk2,5%,
zostaly ustalone przez rzeczoznawtagtkowego.
Z wartaici godziwej rzeczowych aktywéw trwatych wyetniono rownie¢ wyposaenie hotelowe o warfoi 875 tys.
PLN, ktére podlega amortyzacji stagvR5%.

Gtéwnym celem nabycia sp6tki Focus Hotels 1 Sp.oz loyto poszerzenie dziataléed w segmencie ustug hotelowych.

Przedsibiorstwo Hotelowe Majewicz sp. z 0.0. gigieto w 9 miesicach 2017 roku przychody w wysakn 3 196 tys.
PLN i wykazalo zysk netto 512 tys. PLN. W skonsolicanym sprawozdaniu finansowym Grupyetaj przychody
generowane w spofce Focus Hotels 1 Sp. z o.0. @ abkcia kontroli tzn. od dnia 4 kwietnia 2017 roku gc#nej
wysokdaici 2 025 tys. PLN i zysk netto z tego okresu w weseoi 771 tys. PLN
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22.2. Zbycie jednostek zalmych

W okresie od 1 stycznia do 30 wiméa 2017 roku oraz w okresie poréwnawczym od 1zstiecdo 30 wrzénia 2016
roku nie wysipity zbycia jednostek. Mialo miejsce natomiast zbyakcji spotki zalenej Projprzem S.A., co zostato

opisane w nocie 20.5.

22.3. Nabycie udziatow niekontrolugcych

W okresie od 1 stycznia do 30 wén@a 2017 roku nagpito nabycie udziatdw niekontrolggych. Transakcja zostata
opisana w nocie 20.5. W okresie poréwnawczym otydzsia do 30 wrz&ia 2016 roku nie wygpito nabycie udziatow

niekontrolugcych.

23. Cele i zasady zamdzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakonego dnia 30 wrzeia 2017 roku nie zaszly istotne zmiany
ryzyka finansowego jak réwniecel6w i zasad zagdzania tym ryzykiem.

24. Instrumenty finansowe

Warto$ci poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedtug oceny Grupy warfé godziwa srodkdw piengznych, krotkoterminowych lokat, naleosci handlowych,
zobowizan handlowych, kredytow w rachunku bigym oraz pozostatych zobayzen krotkoterminowych nie odbiega

od wartdci bilansowych gtéwnie ze wzgdu na krétki termin zapadaléa.
Grupa korzysta z dwoéch typow instrumentow finansowgabezpieczagych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpiegeaj ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawaktntrakty forward

odzwierciedlag planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpiecmag ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawakontrakty IRS
odzwierciedlag czes¢ przysziych platnéci odsetek zwjzanych z zaggnictymi przez Grup diugoterminowymi

kredytami inwestycyjnymi.

25. DziatalnGgé¢ zaniechana

Dziatalna¢ zaniechana nie wygiuje.
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26. Transakcje z podmiotami powazanymi

W okresie ohjtym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wsigstransakcje dokonywane przez jednostki

wchodzce w skiad Grupy Kapitatowej z podmiotami pgeanymi w rozumieniu MSR 24 zawierane byly na waaafk

rynkowych.
Informacje na temat podmiotéw powhzanych -$wiadczenia na rzecz personelu °3d0%19'02102$ %% %tg%)fg
el e (niebadane) (niebadane)
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zete
Wynagrodzenia 1892 2 363
Razem 1892 2 3p3
Przychody z dziatalriwi Nalenosci
operacyjnej
Informacje na temat podmiotéw powhzanych - sprzeda i naleznosci od 01.01 do 30-09-2017
39'09'2017 (niebadane)
(niebadane)
Sprzed do:
Rafat Jerzy 23 6
Winiecki Stawomir 10 12
Razem 33 18
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Informacje na temat podmiotéw powhzanych - zakupy i zobowizania 0;00019021023 30-09-2017
(niebadane) ()
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piottuf@r 133 11
Razem 133 1]
Naleznosci Zobowigzania
Informacje na temat podmiotéw powhzanych - payczki _00- -00-
] p powgzanych - pay 30-09-2017| 41 15 5016| 30092017 50 00 5016
(niebadane) (niebadane)
Nadarzewki Jerzy i i 1 300 1 300
Razem - . 1300 1300

27. Zdarzenia nasg¢pujace po dniu bilansowym

W dniu 18.10.2017 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILEAS.otrzymala uchwat Zarzdu Krajowego Depozytu
Papierow Wartéciowych S.A., na podstawie ktérej postanowiono gmteowa w depozycie papierow wadgiowych

2.500.000 akcji zwykitych na okaziciela serii K Spob wartdgci nominalnej 0,25 zt kala, wyemitowanych w ramach
kapitatu docelowego Spétki na podstawie uchwalyzZ@dw Spoétki z dnia 11 galziernika 2016 r., zmienionej uchwgat

Zarzmdu Spotki z dnia 29 listopada 2016 r., pgeh na podstawie upovmienia udzielonego w uchwale
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Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dfigrdidnia 2013 r. i oznaczye kodem PLMAKRMO00019, pod
warunkiem podjcia przez spokk prowadaca rynek regulowany decyzji o wprowadzeniu tych akigi obrotu na tym
samym rynku regulowanym, na ktéry zostaty wprowadzinne akcje Spétki oznaczone kodem PLMAKRO000019.
Zarejestrowanie wskazanych akcji Spétki w depozymeieréw wartéciowych nasipi w terminie trzech dni od daty
otrzymania przez Krajowy Depozyt w/w decyzji, nieagniej jednak ni w dniu wskazanym w tej decyzji jako diie

wprowadzenia tych akcji do obrotu na rynku reguloyra.

W dniu 27.10.2017 roku PROJPRZEM Budownictwo Sm.a podpisata w ramach konsorcjum umgoze spoty
Luvena S.A., ktérej przedmiotem jest realizacjaazraa inwestycyjnego poleggjego na budowie hali magazynowej z
zapleczem socjalno-biurowym w Luboniu. W ramachdarnjum spétka zaima jest liderem. Wartd przedmiotowego
kontraktu wynosi 26 900 tys. PLN netto.

Bydgoszcz, dn. 27 listopada 2017 roku

Podpisy Zarzdu:

Czionek Zarzdu Wiceprezes Zaydu Prezes Zaggu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono spadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Fgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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