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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
IMmMoBILe on 1 Sprawo? :

za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01.01 do | od 01.01 do od 01.01 do | od 01.01 do

30062017 | 30062016 | % 950040 | 30062017 | 30062016 | % P50

(niebadane) | (niebadane) o (niebadane) | (niebadane) o

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 112 253 46 792 106 713 26273 10 682 24 388
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3920 2212 8737 917 505 1997
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 449 (380) 21283 1509 87) 4 864
Zysk (strata) netto (1375) (1698) 20 366 (322) (388) 4 654
Zysk. (st.rata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu (1 441) (1 698) 18 200 (337) (388) 4159
dominujacego
Zysk na akcj¢ (PLN) (0,02) (0,02) 0,28 (0,00) (0,01) 0,06
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,02) (0,02) 0,28 (0,00) (0,01) 0,06
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2726 4,3805 4,3757
Rachunek przeptywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (7 542) 8740 13132 (1765) 1995 3001
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (22 881) (8387) (16 117) (5 355) (1915) (3 683)
Srodki pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 25069 (8 368) 3140 5 867 (1910) 718
Zmiana netto stanu $rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw (5354) (8015) 155 (1253) (1830) 35
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 42726 4,3805 4,3757

30-06-2017 | 30-06-2016 30-06-2017 | 30-06-2016

(niebadane) | (niebadane) Sl (niebadane) | (niebadane) Sl
Bilans
Aktywa 434 831 275 440 392 879 102 882 62 239 88 806
Zobowigzania dlugoterminowe 108 745 68 651 87 040 25729 15513 19 675
Zobowiazania krétkoterminowe 121 631 61183 83 057 28 778 13 825 18 774
Zobow1qzapla zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi 1666 ) ) 304 ) )
do sprzedazy
Kapitat wtasny 202 788 145 606 222782 47980 32902 50358
Kapitat wlasny przypadajacy akejonariuszom jednostki 180 196 145 606 171 445 42635 32902 38753
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2265 4,4255 4,4240

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywéw pieni¢znych przeliczono wg kursu stanowigcego
$rednig arytmetyczng $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:

01 stycznia do 30 czerwca 2017: 1 EUR = 4,2726 PLN

01 stycznia do 30 czerwca 2016: 1 EUR = 4,3805PLN

01 stycznia do 31 grudnia 2016: 1 EUR =4,3757 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniést:

30 czerwca 2017: 1 EUR =4,2265 PLN

30 czerwca 2016: 1 EUR =4,4255 PLN

31 grudnia 2016: 1 EUR = 4,4240 PLN

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

ImmosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Srédroczny skréocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 5 112253 46 792
Przychody ze sprzedazy produktéw 88110 19371
Przychody ze sprzedazy ustug 22 065 24797
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatlow 2078 2 624
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 78 707 12 509
Hotelarstwo 19 190 14 709
Konsulting budowlany i developing 6073 12 624
Najem aktywow 4776 4265
Pozostate 3506 2 685
Koszt whasny sprzedazy 5 85 641 36 904
Koszt sprzedanych produktéw 66 977 14 404
Koszt sprzedanych ustug 16 757 20434
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw 1907 2 066
Koszt wltasny sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 58 653 10593
Hotelarstwo 14 891 10 745
Konsulting budowlany i developing 5600 10 679
Najem aktywow 2374 2118
Pozostate 4125 2767
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 26 612 9 888
Koszty sprzedazy 20.12 7 662 1 406
Koszty ogélnego zarzadu 20.13 16 631 7426
Pozostate przychody operacyjne 5 2051 1470
Pozostate koszty operacyjne 5 449 314
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 3920 2212
Przychody finansowe 5 610 788
Koszty finansowe 5 4327 3380
Zysk z okazyjnego nabycia 22.1 6 246 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 449 (380)
Podatek dochodowy 11 7824 1318
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (1375) (1 698)
Zysk (strata) netto (1375 (1 698)
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (1441) (1698)
- podmiotom niekontrolujacym 65 -
Podstawowy zysk na akcje 20.14 (0,02) (0,02)
Rozwodniony zysk na akcje 20.14 (0,02) (0,02)

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢




GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (1376) (1 698)
Inne catkowite dochody
Pozycje podlegajqce przeklasyfikowaniu do zysku/ (straty) w kolejnych okresach
sprawozdawczych
Aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych - 405
Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajacych za granica (302) -
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do sktadnikéw innych dochodéw catkowitych - 77)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu (302) 328
Catkowite dochody (1678) (1370)
Calkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (1564) (1370)

- podmiotom niekontrolujacym

(114)

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa nota ?ﬁﬁlﬁg 31-12-2016
Aktywa trwate

Aktywa niematerialne 15 3138 3517
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 12 160 298 152 666
Nieruchomosci hotelowe 116 858 92612
Istotne aktywa segmentu przemystowego 34 585 47 597
Pozostate 8854 12 456
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 13 113 317 112921
Grunty inwestycyjne 37 584 41 037
Nieruchomosci komercyjne 75 733 71 884
Pozostate aktywa finansowe 3 _
Naleznosci i pozyczki 20.9 4051 3516
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 137 130
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 29 29
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 9 466 10 455
AKktywa trwale 290 438 283 234

Aktywa obrotowe
Zapasy, W tym: 16 59516 52 800
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 32 141 11 705
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 1816 3879
Pozostate zapasy 25559 37215
Naleznosci z tytulu uméw o ustuge budowlang 21 14 879 1910
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 20.10 40771 41793
Pochodne instrumenty finansowe 108 9
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 1755 874
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 18.3 2131 437
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 20.7 6 467 11822
Aktywa obrotowe 125 628 109 645
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 14 18 765 -
Aktywa razem 434 831 392 879

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢



GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30-06-2017

Pasywa nota () 31-12-2016
Kapitat wltasny

Kapitat podstawowy 20.4 18 841 18 841
Akcje wlasne (-) 20.4 - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 20.4 103 711 103 711
Réznice kursowe z przeliczenia (163) (40)
Pozostate kapitaty 20.4 4 696 4 696
Zyski zatrzymane: 53112 44236
- zysk (strata) z lat ubiegtych 54553 26 036
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (1441) 18 200
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 180 196 171 445
Udziaty niedajace kontroli 20.5 22 592 51339
Kapitat wlasny 202 788 2221782

Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne, w tym: 19 85061 62218
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 11703 -
Finansujgce nieruchomosci 71 371 59 952
Finansujgce przemyst ) 2 266
Pozostate 1987 -
Leasing finansowy 3974 5583
Pochodne instrumenty finansowe 24 1709 1734
Pozostate zobowigzania 1433 1633
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 15 683 14762
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 17 482 460
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 403 650
Zobowigzania dtugoterminowe 108 745 87 040

Zobowiazania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 20.11 57976 37925
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego 1303 789
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 35058 29 194
Finansujqce nieruchomosci 5303 5534
Finansujgce przemyst 19 903 14 245
Pozostate 9852 9415
Leasing finansowy 2832 3444
Zobowigzanie z tytulu uméw o ustuge budowlang - 129
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 17 8 495 6716
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 18.1 4992 2999
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 182 10 975 1861
Zobowiazania krotkoterminowe 121 631 83 057
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwalymi przeznaczonymi do sprzedazy 14 1 666 -
Zobowiazania razem 232 043 170 097
Pasywa razem 434 831 392 879

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢




GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych

od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6 449 (380)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 12 4174 2 635
Amortyzacja aktywéw niematerialnych 15 414 100
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (1325) -
Zmiana wartosci god/zivs{ej aktyw6w (zobowiazan) finansowych wycenianych ) (1652)
przez rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) z aktyw/éwb(zobowia(zaﬁ) finans. wycenianych w wartosci godziwe;j ) (176)
przez rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych 5 (130)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty
pochodne) (314) an
Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych (316) (689)
Koszty odsetek 2185 1438
Przychody z odsetek i dywidend (168) (49)
Zysk z okazyjnego nabycia 22.1 (6 246) -
Inne korekty (15) 132
Korekty razem (1607) 1592
Zmiana stanu zapaséw 20.8 (7093) 2 160
Zmiana stanu naleznosci 20.8 589 1515
Zmiana stanu zobowigzan 20.8 1 447 2238
Zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych 18/20.8 10 130 133
Zmiana stanu naleznosci z tytulu uméw budowlanych 21 (13 098) 2 366
Zmiany w kapitale obrotowym (8 024) 8412
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej 8) 9)
Zaptacony podatek dochodowy (5510) (875)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (8702) 8740
Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywéw niematerialnych 15 (68) (80)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 (876) (1442)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych 12 71 33
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (2233) (1979)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 259 -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 20.8 (20 341) -
Wptywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 20.5 3130 -
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 58 5416
Pozyczki udzielone - (137)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywéw finansowych 20.7 (1755) (13 095)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywdéw finansowych - 2 881
Otrzymane odsetki 34 15
Otrzymane dywidendy - 1
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (21722) (8 387)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej
Wptywy netto z tytutu sprzedazy akcji wtasnych - 2 583
Wplywy z tytulu zaciagnig¢cia kredytéw i pozyczek 19 36430 15902
Sptaty kredytéw i pozyczek 19 (7925) (22 868)
Splata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (1340) (1926)
Odsetki zaptacone (2095) (2 059)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 25069 (8 368)
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentéw (5354) (8 015)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 821 11 666
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20.7 6 467 3651

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 10 do 16 czgéci A oraz w cz¢sci B stanowig jego integralng cze$¢




GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

ImmosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
X Jd Jd . . . 3
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kag it.al Zi i Rézni Wizl Kapitat wlasny
Kapitat Akcje wlasne sprzedazy akqjt oznice Pozostate Zyski niedajace
odstawow ) powyzej ich Kursowe z kapitaty zatrzymane ] kontroli razem
P Y wartosci przeliczenia P ¥
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2017 roku 18 841 - 103 711 (40) 4 696 44 236 171 445 51339 222782
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 roku
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z
podmiotami niekontrolujacymi) 14 838 14 838 (28 633) (13795)
Dywidenda uchwalona do wyplaty (4 522) (4 522) (4 522)
Razem transakcje z wascicielami - - - - - 10316 10316 (28 812) (18317)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku (1441) (1441) 65 (1376)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od 01.01
do 30.06.2017 roku (123) (123) (179) (302)
Razem catkowite dochody - - - (123) - (1441) (1564) (114) (1678)
Saldo na dzien 30.06.2017 roku 18 841 - 103 711 (163) 4 696 53112 180 196 22 592 202 788
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kag it.ai Zli i Ré6zni ety Kapitat wtasn
Kapitat Akcje wlasne sprzedazy akcji oznice Pozostate Zyski niedajace g d
powyzej ich kursowe z . Razem : razem
podstawowy (O] " L kapitaty zatrzymane kontroli
warto$ci przeliczenia
nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2016 roku 18 216 (1739) 98 086 - 379% 29 679 148 036 - 148 036
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2016 roku
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2016 roku (1 698) (1 698) (1698)
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres od
01.01 do 30.06.2016 roku 328 328 328
Razem catkowite dochody - - - - 328 (1 698) (1370) - (1370)
Dywidenda uchwalona do wyptaty (3 643) (3 643) (3 643)
Sprzedaz akcji wlasnych 1739 844 2583 2583
Saldo na dzien 30.06.2016 roku 18 216 - 98 086 - 4 966 24 338 145 606 - 145 606

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 10 do 16 czgsci A oraz w czgsci B stanowig jego integralng cze$¢




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

IG:';'; :.":IASTBMIOLVZ Srédroczne skrécone skoqsolidowar}e sprawo;danie finansowe - cz. A
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku

(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze sp6tki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w Bydgoszczy
ul. Fordonska 40 (jednostka dominujaca, Spétka) i jej spétek zaleznych. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz noty do sprawozdania z sytuacji
finansowej zawieraja dane na dzien 30 czerwca 2017 oraz dane poréwnawcze na dzief 31 grudnia 2016 roku. Srédroczny
skrécony skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw, sprawozdanie z przeptywéw
pieni¢znych, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym oraz noty do rachunku zyskéw i strat i noty do sprawozdania z
przeplywéw pienieznych obejmuja dane za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku oraz dane

poréwnawcze za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2016 roku.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000033561.
Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

— dziatalno$¢ przemystowym,

— dziatalnos¢ hotelarska,

— dziatalno$¢ w zakresie konsultingu budowlanego,

— wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

— dziatalno$¢ deweloperska.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku.

2. Zmiany w skladzie Grupy

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2017 roku mialy miejsce nastgpujace zmiany w sktadzie Grupy w

stosunku do 31 grudnia 2016 roku:

W dniu 2 stycznia 2017r. spétka zalezna Projprzem S.A. zawarta ze sp6tka dominujacg umowe zbycia udziatéw, na
podstawie ktérej Projprzem S.A. nabyl wszystkie 1 000 udziatéw w spoétce Hotel 3 GKI Sp. z o.0. z siedzibg w
Bydgoszczy za cene 0,50 zlotych za jeden udziat tj. facznie 500 zt. W dniu 3 luty 2017 roku zostata zarejestrowana w
KRS zmiana brzmienia firmy Spétki na: Projprzem Budownictwo Sp. z o.0.

Projprzem S.A. umozliwi realizacj¢ dziatalno$ci budowlanej w spélce zaleznej poprzez dotychczasowa kadre
specjalistéw Projprzem S.A. oraz nowych pracownikéw wywodzacych si¢ z wiodagcych w Polsce podmiotéw z sektora

budowlanego.
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PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. ma siedzib¢ w Bydgoszczy oraz oddziat w Poznaniu.

W dniu 23.03.2017 r., jednostka dominujaca zawarta ze spétka zalezna Projprzem S.A. umowe sprzedazy udzialéw, na
podstawie ktérej jednostka dominujaca sprzedata wszystkie 23 716 udziaty w spétce Makrum Project Management Sp. z
0.0. z siedzibg w Bydgoszczy za ceng 1.308 zt za jeden udzial, tj. facznie 31 020 tys. PLN, ptatng w nastgpujacych

ratach:

a) do dnia 24.03.2017 r. Projprzem S.A. zaptacita 10 020 tys. PLN;
b) do dnia 31.03.2017 r. Projprzem S.A zaptacita 4 000 tys. PLN;
¢) do dnia 31.12.2017 r. Projprzem S.A zaptaci 6 000 tys. PLN;

d) do dnia 30.06.2018 r. Projprzem S.A zaptaci 3 000 tys. PLN;

e) do dnia 31.12.2019 r. Projprzem S.A zaptaci 8 000 tys. PLN.

Zabezpieczeniem platnos$ci rat bedzie zastaw rejestrowy na udziatach w spétce Makrum Project Management Sp. z o0.0.

W dniu 31.03.2017 r. Kuchet Sp. z o.0. (dalej Kupujaca) zawarla ostateczng umowe zbycia udziatéw w spéice pod firma
Przedsigbiorstwo Hotelowe Majewicz Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy (dalej Spoétka), na podstawie ktérej Kupujaca

nabyta 100% udzialéw w Spétce.

W dniu 11.04.2017 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spdétki podjeto uchwatg o zmianie nazwy na FOCUS

Hotels 1 Sp. z 0.0. Zmiana nazwy zostata zarejestrowana w dniu 01.06.2017 r.

W okresie sprawozdawczym nastapito nabycie akcji spotki Projprzem S.A. Transakcja doprowadzita do zwigkszenia

udziatu w kapitale podstawowym z 47,64% do 65,73%. Szczegétowy opis znajduje si¢ w nocie 20.5.

3. Podstawa sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze  $rédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,.Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym
przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien
wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2016 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu
28 kwietnia 2017 roku.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (PLN),
a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez sp6tki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na

zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez spé6tki Grupy.
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4. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostala podzielona na cze$ci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone ustugi.
Istnieja zatem nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje si¢ produkcja systeméw przetadunkowych, konstrukcji stalowych budynkéw i budowli,
mtynéw, kruszarek, elementéw pras, urzadzen offshore, elementéw statkOw oraz maszyn w sektorze kopalnianym
1 energetycznym.

Segment Najem aktywOw zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi.
Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wtasnych i dzierzawionych.
Segment Konsulting budowlany zajmuje si¢ nadzorem budowlanym.

Segment Developing zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem nieruchomos$ciami.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysoko$¢ nie
przekracza 10% przychodéw Grupy.

Z uwagi na systematyczne zmniejszenie przychodéw od klientéw zewnetrznych w sektorze Konsultingu Budowlanego i
réwnoczesne zaangazowanie segmentu w dziatania zwigzane z wilasnymi realizacjami segmentu Developing, Zarzad
podjat decyzje o potaczeniu tych dwdch segmentéw. Dane poréwnawcze zostaty odpowiednio przeksztalcone.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalno$ci. Podstawg oceny wynikow dziatalno$ci jest zysk lub
strata na dzialalno$ci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone inaczej niz
zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (tacznie z kosztami
i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich
alokacja do segmentéw.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomigdzy segmentami operacyjnymi sa ustalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podlegaja wszystkie aktywa, ktére maja wptyw na przychody segmentéw, tzn.:
- warto$ci niematerialne,

- rzeczowe aktywa trwale,

- nieruchomosci inwestycyjne,

- naleznosci i1 pozyczki, zapasy,

- nalezno$ci z tyt. uméw o ustuge budowlana,

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci,

- pochodne instrumenty finansowe,

- krétkoterminowe oraz dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

- §rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

ImmogeiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
(w tysigcach PLN)
. Najem Konsulting‘ ’
Segmenty operacyjne Przemyst I Hotelarstwo budowlal}y i | Pozostate Ogétem
Developing
za okres od 01-01 do 30-06-2017 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngtrznych 78 707 4776 19 190 6073 3506 112 253
Sprzedaz migdzy segmentami - - - - - -
Przychody ogétem 78 707 4776 19 190 6073 3506 112 253
Amortyzacja 2288 333 1811 26 235 4587
Wiynik operacyjny segmentu 2492 1942 1320 (1575) (1 .862) 2317
Aktywa segmentu sprawozdawczego na dzien 30.06.2017 108 312 60 559 134 686 92378 5988 401 922
. N Konsulting‘ ’
Segmenty operacyjne Przemyst A Hotelarstwo budowlal}y i | Pozostate Ogétem
Developing
za okres od 01-01 do 30-06-2016 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewnetrznych 12 509 4265 14 709 12 624 2 685 46 792
Sprzedaz migdzy segmentami - - 37 8766 - 8803
Przychody ogétem 12 509 4265 14 746 21390 2 685 55595
Amortyzacja 651 194 1586 86 193 2710
Wynik operacyjny segmentu (1706) 1708 1619 750 (1315) 1056
Aktywa segmentu sprawozdawczego na dzien 31.12.2016 122 199 53901 105 061 72 495 39223 392 879
Uzgodnienie wynikéw segment6w operacyjnych z wynikiem jednostki 0d 01.01 do 0d 01.01 do
przed opodatkowaniem 30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentow * 2317 1056
Pozostate przychody operacyjne 2051 1470
Pozostale koszty operacyjne (-) (449) (314)
Pozostale przychody i koszy razem 1602 1156
Zysk/(strata) z dzialalnosci operacyjnej 3919 2212
Przychody finansowe 610 788
Koszty finansowe (-) (4327) (3 380)
Zysk z okazyjnego nabycia 6246 -
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 6 449 (380)

* - zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwzglednia koszty ogdlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktére zostaty

przypisane do segmentéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

W pierwszym poétroczu 2017 roku Grupa osiagneta dobre wyniki sektora najmu aktywdw, hotelarstwa oraz przemystu.

Pozostate segmenty odnotowaty strate.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- pozostatych kosztéw operacyjnych,

- kosztéw finansowych,

- zyskOw/straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostaltych przychodéw operacyjnych,

- przychodéw finansowych.
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GRUPA KAPITALOWA

IimmosiLe

5. Przychody i koszty

Przychody i koszty w ramach dziatalnosci operacyjnej:

Przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku wyniosty 112 253 tys. PLN i byly o0 139,9% wyzsze
niz w analogicznym okresie roku ubieglego (46 792 tys. PLN). Najwigekszy udziat w przychodach miata sprzedaz
w segmencie - przemyst - 78 707 tys. PLN, hotelarstwo - 19 190 tys. PLN i consulting budowlany i developing -
6 073 tys. PLN (analogicznie 12 509 tys. PLN, 14 709 tys. PLN 12 624 tys. PLN w poréwnywalnym okresie roku 2016).

Koszt wlasny sprzedazy wynidst 85 641 tys. PLN, co pozwolito osiagnaé zysk brutto na sprzedazy w wysokosci
26 612 tys. PLN wobec 9 888 tys. PLN w poréwnywalnym okresie 2016 roku przy koszcie wlasnym sprzedazy
w wysokosci 36 904 tys. PLN.

Wzrost przychodéw i kosztéw podstawowej dziatalno$ci spowodowany jest w gtdéwnej mierze przejgciem w listopadzie
ubiegtego roku Grupy Kapitalowej Projprzem S.A. Przychody i koszty tej grupy oddziatuja gléwnie na segment

przemystowy.

Pozostate przychody operacyjne

od 01.01 do od 01.01 do
Pozostate przychody operacyjne 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 181 8
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 1325 1027
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci finansowych 103 14
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci niefinansowych 21
Rozwigzanie/wykorzystanie rezerw 63
Otrzymane kary i odszkodowania - 96
Efekt transakcji leasingu zwrotnego 357 197
Pozostate przychody operacyjne 85 44
Pozostate przychody operacyjne razem 2051 1470

Pozostate przychody operacyjne w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku wyniosty 2 051 tys. PLN,
w poréwnywalnym okresie 2016 roku wyniosty 1 470 tys. PLN. W pierwszym pétroczu 2017 roku najistotniejszy

wplyw na poziom pozostatych przychodéw operacyjnych miala wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartos$ci

godziwej w kwocie 1 325 tys. PLN oraz efekt transakcji leasingu zwrotnego o tacznej kwocie 357 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

od 01.01 do od 01.01 do
Pozostale koszty operacyjne 30.06.2017 30.06.2016

(niebadane) (niebadane)
Refaktury 198 -
Zmiana stanu rezerw 68 103
Zaptacone kary i odszkodowania 48 27
Koszty sadowe, komornicze, windykacyjne 27 30
Darowizny 45 64
Inne koszty 63 89
Pozostale koszty operacyjne razem 449 314
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
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ImmosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku
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Przychody finansowe
od 01.01 do od 01.01 do
Przychody finansowe 30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Przychody z odsetek:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 4 7
Pozyczki i naleznosci - 97
Dtuzne papiery warto$ciowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - 15
Przychody z odsetek 4 119
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej:
Instrumenty pochodne - 455
Akcje spétek notowanych 75 1
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej 75 456
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych:
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 205 19
Pozyczki i naleznosci - 103
Zobowigzania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 146 -
Zyski (straty) (+/-) z tytutu réznic kursowych 351 122
Pozostate przychody finansowe
Dywidendy z aktyw6w finansowych dostgpnych do sprzedazy - 1
Inne przychody finansowe 179 90
Przychody finansowe razem 610 788
Koszty finansowe
od 01.01 do od 01.01 do
Koszty finansowe 30.06.2017 30.06.2016
(niebadane) (niebadane)
Koszty odsetek:
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 166 93
Kredyty w rachunku kredytowym 1 868 1634
Kredyty w rachunku biezacym 49 593
Pozyczki 190 -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 319 133
Inne 196 -
Koszty odsetek 2789 2453
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej:
Instrumenty pochodne 322 431
Porgczenia 71 -
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej 393 431
Zyski (straty) (-/+) z tytutu roznic kursowych:
Pozyczki i naleznosci 742 -
Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 191
ZyskKi (straty) (-/+) z tytuhu réznic kursowych 742 191
Pozostate koszty finansowe
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci i pozyczek - 1
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 18 -
Inne koszty finansowe 386 304
Koszty finansowe razem 4327 3380
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Koszty finansowe w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 roku osiagnely poziom 4 327 tys. PLN,
w poréwnywalnym okresie 2016 roku wyniosty 3 380 tys. PLN. Wplyw na ich poziom maja koszty obstugi
zaciagnietych kredytdw finansujacych nieruchomosci Grupy. Odsetki wraz z prowizja banku za okres 6 miesigcy
wynosza 2 789 tys. PLN i sg rozliczone wg modelu efektywnej stopy procentowej. Ponadto wptyw na warto$¢ kosztow

maja wahania kurséw walutowych, ktére doprowadzily do poniesienia przez Grupe kosztéw w wysokosci 742 tys. PLN.

Bydgoszcz, dn. 18 wrze$nia 2017 roku

Podpisy Zarzadu:

Cztonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzgdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Grant Thornton Frgckowiak sp. z o.0. sp. k.
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