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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane dane finansowe
0d 01.01do | od01.01do 0d 01.01 do | od 01.01 do
30.09.2017 | 30.09.2016 ‘;‘i (ilzgt)fg 30.09.2017 | 30.09.2016 Zdl (ilzgt)fg
(niebadane) | (niebadane) o (niebadane) | (niebadane) o
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 5589 5826 7391 1313 1334 1689
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 30 034 (779) (1 926) 7 056 (178) (440)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31005 (3899) (10 487) 7284 (892) (2397)
Zysk (strata) netto 25030 (3273) (9 753) 5880 (749) (2 229)
Zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0.33 (0.05) (0.13) 0.08 (0.01) (0.03)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0.33 (0.05) (0.13) 0.08 (0.01) (0.03)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.2566 4.3688 4.3757
Sprawozdanie 7 przeplywow pieniginych
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej (6 359) (3876) (2197) (1 494) (887) (502)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 1952 (8 780) (18 694) 459 (2 010) (4 272)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 3751 12 633 21 608 881 2892 4938
Zmiana netto stanu srodkoéw pienieznych i ich
ekwiwalentow (656) @3) 777 (154) (5) 164
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4.2566 4.3688 4.3757
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 213659 181 035 181334 49 583 41984 40989
Zobowiazania dtugoterminowe 10 759 17 243 1320 2 497 3999 298
Zobowiazania krotkoterminowe 34 405 14 747 32027 7984 3420 7239
Kapital whasny 168 495 149 045 147 987 39 102 34 565 33451
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4.3091 4.3120 4.4240

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczono wg kursu stanowiacego $rednia
arytmetyczng Srednich kursow oglaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:

01 stycznia do 30 wrzesnia 2017: 1 euro = 4.2566
01 stycznia do 30 wrzesénia 2016: 1 euro = 4.3688
01 stycznia do 31 grudnia 2016: 1 euro = 4.3757

Pozycje bilansowe przeliczono wg sredniego Kkursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy.
W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

30 wrzesnia 2017: 1 euro = 4.3091
30 wrze$nia 2016: 1 euro =4.312
31 grudnia 2016: 1 euro = 4.424

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 8 do 30
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

IimmosiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
nota 30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 6 1903 5589 1583 5826
Przychody ze sprzedazy produktow - - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 1903 5589 1583 5642
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow - - - 184
Koszt wlasny sprzedazy 8 1659 4612 1468 4649
Koszt sprzedanych ustug 1659 4612 1468 4442
Koszt sprzedanych towaréw i materialow - - - 207
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 244 977 115 1177
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogdlnego zarzadu 8 696 1954 861 2596
Zmiana stanu aktywow biologicznych - - - -
Pozostate przychody operacyjne 8 59 782 658 734
Pozostate koszty operacyjne 8 2 130 14 94
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 17 - 30 359 - -
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (395) 30034 (102) (779)
Przychody finansowe 8 937 2801 606 1500
Koszty finansowe 8 418 1830 1319 4620
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 124 31 005 (815) (3899)
Podatek dochodowy 9 76 5975 (151) (626)
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 48 25030 (664) (3273)
Zysk (strata) netto 48 25030 (664) (3273)
Zysk (strata) na jedng akcje
od 01.01 do od 01.01 do
Wyszczegodlnienie nota 30.09.2017 30.09.2016
(niebadane) (niebadane)
z dzialalnosci kontynuowanej 20.9.
- podstawowy 1 0.33 (0.05)
- rozwodniony 0.33 (0.05)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z calkowitych dochodow
od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 48 25030 (664) (3273)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: ) ) 878 1093
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji
przenoszonych do wyniku finansowego i i 166 207
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - - 712 886
Calkowite dochody 48 25030 48 (2387)

L0aatkowe noty objasniajgce do Sroarocznego skroconego sprawozdania 1nansowego
zataczone na stronach od 8 do 30




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
IimmoBsiLe za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

4

Srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

30.09.2017 30.06.2017 30.09.2016
Ak . . . 12,
tywa nota (niebadane) (niebadane) (niebadane) el

Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 11 22 15 30 22
Rzeczowe aktywa trwate 10 1268 1355 2035 1322
Nieruchomosci inwestycyjne 12 2020 2020 2020 2020
Inwestycje w jednostkach zaleznych 16 133 263 133 263 111 858 132 481
Naleznosci i pozyczki 14 34 261 31624 27537 -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 20.1 - - 15 263 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 1289 1318 2097 2399
Aktywa trwale 172123 169 595 160 840 138 244
Aktywa obrotowe
Zapasy - - 92 92
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15 13794 14 136 5645 2041
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 16 - -
Pozyczki 14 27377 27843 10 620 36 445
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 214 178 208 144
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 20.8 151 262 67 807
Aktywa obrotowe 41 536 42 435 16 632 39529
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 13 - - 3563 3563
Aktywa razem 213 659 212 030 181 035 181 334
30.09.2017 30.06.2017 30.09.2016
Pasywa nota (niebadane) (niebadane) (niebadane) 31.12.2016

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 20.6 18 841 18 841 18 216 18 841
Akcje wilasne (-) - - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 103 711 103 711 98 086 103711
Pozostate kapitaty 4662 4662 5490 4662
Zyski zatrzymane: 41281 41232 27 253 20773

- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 251 16 251 30 526 30 526

- zysk (strata) netto 25030 24 981 (3273) (9 753)
Kapital wlasny 168 495 168 446 149 045 147 987
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 9 526 4 866 15 836 -
Leasing finansowy 20.10 186 217 116 90
Pozostate zobowigzania - - - -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 17 5 4 4 4
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1042 1164 1287 1226
Zobowiazania dlugoterminowe 10 759 6 251 17 243 1320
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 19 4 559 7968 3182 1837
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 28 716 28 487 10 395 29 264
Leasing finansowy 20.10 152 223 406 301
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §$wiadczen pracowniczych 17 432 434 354 370
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 17 - - - -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 546 221 410 255
Zobowiazania krétkoterminowe 34 405 37 333 14 747 32 027
Zobowigzania razem 45 164 43 584 31990 33 347
Pasywa razem 213 659 212 030 181 035 181 334

Dodatkowe noty objasniajace do §rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 30

5/30




GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrécone sprawozdanie finansowe

ImmosBiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
nota 30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 124 31005 (815) (3 899)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 10 154 398 246 743
Amortyzacja aktywow niematerialnych 11 3 11 8 25
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych 29 245 - 30
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (16) (639) (658) (658)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrum. pochodne) 20.1 - (30 359) - 440
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (82) (433) (5) 42
Koszty odsetek 400 1059 1099 3881
Przychody z odsetek i dywidend (654) (1818) (400) (1098)
Korekty wynikajace z polaczenia z Hotel 1 GKI - - 90 90
Inne korekty (48) (81) 57 50
Korekty razem (214) (31617) 437 3545
Zmiana stanu zapasOw - 92 - 210
Zmiana stanu nalezno$ci 23 (1704) (1303) (4 152) (3227)
Zmiana stanu zobowigzan 23 964 231 1562 1138
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 163 98 (30) (373)
Zmiany w kapitale obrotowym (577) (882) (2 620) (2 252)
Zaptacony podatek dochodowy (32) (4 865) (1 270) (1270)
Zwrot zaplaconego podatku dochodowego - - (222) -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (699) (6 359) (4 490) (3 876)
Przeplywy sSrodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 12 (10) (11) - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 10 (68) (86) - (78)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwalych 16 4202 6 341 6 368
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 16 - (3539) - 1)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 2000 17 252 - -
Otrzymane sptlaty pozyczek udzielonych 14 468 21638 2976 7817
Pozyczki udzielone 14 (1981) (37 741) (4 376) (16 008)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych 20.1 - - (4 178) (17 273)
Wplywy ze sprzedazy pozostalych aktywow finansowych 20.1 - - - 10 241
Otrzymane odsetki 12 237 102 153
Otrzymane dywidendy - - - 1
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 437 1952 865 (8 780)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej
Wplywy netto z tytutu sprzedazy akcji wlasnych 20.6 - - - 2591
Nabycie akcji whasnych - - - (©)
Wplywy z tytulu emisji dtuznych papierow 18;23 - - 4000 4000
Wplywy z tytulu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 18;23 4800 15 580 5255 15 760
Splaty kredytow i pozyczek 18;23 (108) (6 892) (3714) (4 328)
Sptlata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 20.10 (52) (230) (176) (1524)
Odsetki zaptacone (118) (335) (135) (216)
Dywidendy wyptacone (4372) (4372) (3 643) (3643)
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 150 3751 1587 12 633
Zmiana netto stanu $rodkoéw pieni¢znych i ich ekwiwalentow (112) (656) (2 038) (23)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 263 807 2 105 90
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 151 151 67 67

Dodatkowe noty objasniajace do srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 8 do 30
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
. Kapitat ze sprzedaz
Kapitat podstawowy Akeje whasne alI:cji pOW}I/)Zej ich ’ Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
©) wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 18 841 - 103 711 4 662 20 773 147 987
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2017 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku - - - - 25030 25030
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku - - - - - -
Calkowity dochéd za okres od 01.01 do 30.09.2017 - - - - 25030 25030
Nabycie akcji whasnych - - - - - -
Kapitaty po przejeciu Hotel 1 GKI - - - - - -
Sprzedaz akcji wlasnych - - - - - -
Dywidenda uchwalona do wyplaty - - - - (4 522) (4 522)
Saldo na dzien 30 wrze$nia 2017 roku 18 841 - 103 711 4 662 41 281 168 495
. Kapitat ze sprzedaz
Kapitat podstawowy Akc_]e(_\;l}asne allzcji pOW}IIJZej ichZy Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalnej

Saldo na dzien 1 stycznia 2016 roku 18 216 (1687) 98 086 3706 8 705 127 026
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.09.2016 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku - - - (3273) (3273)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku - - - 886 - 886
Calkowity dochédd za okres od 01.01 do 30.09.2016 - - - 886 (3273) (2 387)
Nabycie akcji wlasnych - (7) - - - (7)
Kapitaty po przejeciu Hotel 1 GKI - 25 464 25464
Sprzedaz akcji wlasnych 1694 - 898 - 2592
Dywidenda uchwalona do wyplaty - - - - (3643) (3643)
Saldo na dzien 30 wrzes$nia 2016 roku 18 216 - 98 086 5490 27 253 149 045

Dodatkowe noty objasniajace do §rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
IimmoBiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akeyjng z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 40, ktorej
akcje znajduja si¢ w publicznym obrocie.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia
2017 i zawiera dane poréwnawcze za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2016 roku oraz na dzien 31 grudnia 2016
roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIllII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoiki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

* zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkach zaleznych,

+ ustugi holdingowe.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrze$nia 2017 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spétka sporzadzita réwniez $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 9 miesigcy zakonczony
30 wrzesnia 2017 roku, ktére dnia 27 listopada 2017 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna Sprawozdawczos$¢ Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2016
roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 28 kwietnia 2017 roku.

Sprawozdanie przedstawione jest w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, 0 ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach
PLN.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztoSci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku finansowego za rok
obrotowy.
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3. Istotne zasady (polityka rachunkowosci)

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok, ktory rozpoczat
si¢ 1 stycznia 2016 roku. Po 1 stycznia 2016 roku nie opublikowano nowych lub zmienionych standardow oraz
interpretacji obowiazujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ po 1 stycznia 2016 roku. Standardy i
interpretacje, ktore zostaty wydane ale nie obowiazuja poniewaz nie zostaly jeszcze zatwierdzone przez Uni¢ Europejska
lub zostaty zatwierdzone przez Uni¢ Europejska ale nie zostaly wczeéniej zastosowane przez Grupe Kapitatows
zaprezentowane zostaly w rocznym sprawozdaniu finansowym za rok 2016. W pierwszym potroczu 2017 roku
opublikowano jedynie standard MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe opublikowany 18 maja 2017 roku (ma zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pézniej) i KIMSF 23 Niepewno$¢ w ujmowaniu
podatku dochodowego opublikowana 7 czerwca 2017 roku (ma zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2019 roku).

Spétka nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktoéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepiséw Unii Europejskiej. Z uwagi na planowane
terminy wdrozenia MSSF 9 — Instrumenty finansowe i MSSF 15 — Przychody z umoéw z klientami z dniem 1 stycznia
2018 roku oraz MSSF 16 — Leasing od okresu rocznego rozpoczynajacego si¢ dnia 1 stycznia 2019 roku, na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego $rodrocznego skrdconego sprawozdania finansowego Spoétka jest w trakcie
analizy wptywu powyzszych MSSF na stosowane przez Spotke zasady rachunkowosci. Na dzien 30 wrzeénia 2017 roku
Spotka nie dysponuje jeszcze wiarygodnymi szacunkami wplywu wdrozenia ww. MSSF na sprawozdanie finansowe.
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4, Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

4.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rodrocznego skrdoconego sprawozdania finansowego Spétki wymaga od Zarzadu jednostki osadow,
szacunkow oraz zatozen, ktore maja wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powiazane z
nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zalozen i szacunkow moze
spowodowac istotne korekty warto$ci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osadow, ktore maja najwickszy
wplyw na przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Ujecie inwestycji w Projprzem S.A. jako inwestycji w jednostke zalezng

Spétka utrzymata klasyfikacje akcji Projprzem S.A. jako diugoterminowg inwestycje W jednostke zalezng. Kontrola
sprawowana przez Spotke ma charakter trwaty — w okresie od 1 stycznia 2017 roku do 30 wrze$nia 2017 roku Spotka
(bezposrednio i posrednio przez spotki zalezne) zwickszyta swoje zaangazowanie W Projprzem S.A. z 47,64% w kapitale
podstawowym oraz 39,90% praw gtosu W ogolnej liczbie glosow na WZA (ha dzien 31 grudnia 2016 roku) do 65,73% w
kapitale podstawowym i og6lnej liczbie glosow na WZA.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spoétka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 ocene, W jakim zakresie ryzyko i
pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta
opiera si¢ na tre$ci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spoétka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majgtkowych oraz wilasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametrow istotnie
wplywajacych na warto$é, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych.

W ocenie Zarzadu od dnia 1 stycznia 2017 roku do dnia 30 wrzesnia 2017 roku nie nastgpity zmiany warunkéw
rynkowych i innych przestanek, ktore miatyby istotny wptyw na zmiany wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na dzien
30 wrzesnia 2017 roku.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty warto$ci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkow rynkowych i innych parametréw istotnie
wplywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub
kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce wartos¢ tych aktywow.
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4.2. Niepewno$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodia niepewnosci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w nastgpnym
okresie sprawozdawczym. Spotka przyjela zatozenia i szacunki na temat przysztoSci na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i Szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen w
przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrola Spétki. Takie zmiany sa odzwierciedlane w
szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2016 metodologia nie ulegta zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienily si¢ rowniez wskazniki
finansowe bedace podstawg szacunku na koniec 2016 roku.

W okresie sprawozdawczym nie zmienily si¢ rowniez wskazniki finansowe bedace podstawa szacunku na koniec 2016 roku.
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej.
Przy wycenie wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie cechy danej dziatki takie jak: potozenie i ekspozycja,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje im odpowiednie
wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby
spowodowac, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spoitka kieruje si¢ profesjonalnym osadem.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Spoétka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

5. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spoétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowuja istotnych wahan w
trakcie roku.

6. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Spotka zostata podzielona na czgsci w oparciu 0 wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istnieja
zatem nastegpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:
- nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- innymi aktywami.

2. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje si¢ gtownie §wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowej oraz
administracyjnej dla spotek zaleznych. Do segmentu tego zostaly przyporzadkowane rowniez ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu, zarzgdzania kredytem oraz ustugi marketingowe zwiazane ze sprzedaza mieszkan.

3. Segment Pozostale zajmuje si¢ sprzedaza posiadanego przez Spotke majatku.

4. Segment Przemyst w 2017 roku obejmuje sprzedaz ustug w zakresie remontu maszyn w sektorze metali kolorowych. Bylo to
zwigzane z finalnym rozliczeniem ostatniego kontraktu realizowanego przez Spotke.

11130



Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoasBiLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostal polaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalno$ci. Podstawa oceny wynikoéw dziatalnosci jest zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej. Finansowanie Spotki (facznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg
monitorowane na poziomie Spotki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- kosztow ogolnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych,

- pozostatych przychodéw operacyjnych,
- przychodow finansowych.

Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:

- inwestycji w jednostkach zaleznych,

- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- udzielonych pozyczek,

- srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow,

- pozostatych dtugo- i krétkoterminowych aktywow finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).

NAJEM USLUGI

SEGMENTY OPERACYJNE AKTYWOW | HOLDINGOWE POZOSTALE PRZEMYSL OGOLEM
za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 2371 3060 - 158 5589
Wynik operacyjny segmentu 156 817 - 3 977
Pozostale informacje:
Amortyzacja
Aktywa segmentu sprawozdawczego 3853 2660 18 367 - 24 880
za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku (niebadane)
Przychody przypisane do segmentow 3850 1792 184 - 5826
Wynik operacyjny segmentu 874 325 (23) - 1176
Pozostate informacje:
Amortyzacja - - - -
Aktywa segmentu sprawozdawczego 4093 1006 8493 - 13592

Wzrost aktywow segmentu pozostate, wynika ze sprzedazy udziatéw Makrum Project Management do Projprzem S.A. Kwota
naleznosci z tego tytutu na dzien 30 wrzes$nia 2017 roku wynosi 15.555 tys PLN.

UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW od 01.01 do 30.09.2017 od 01.01 do 30.09.2016
OPERACYJINYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI
PRZED OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentow 977 1177
Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 782 734
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (2 084) (2 690)
Korekty razem (1302) (1 956)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (325) (779)
Przychody finansowe 2801 1500
Koszty finansowe (-) (1830) (4 620)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 646 (3899)
Aktywa segmentow

Lacznie aktywa segmentow operacyjnych 24 880 13592
Aktywa nie alokowane do segmentow 188 779 167 443
Aktywa razem 213 659 181 035
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7. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 29 czerwca 2017 roku Walne Zgromadzenie Spétki uchwalito wyptate dywidendy w wyskosci 4.521 tys PLN (to jest
0.06 PLN na jedng akcje). Wyptaty w wysokosci 4.371 tys PLN dokonano w dniu 28 wrzesnia 2017 roku. Kwota 150 tys PLN
zostata wyptacona w dniu 2 pazdziernika 2017 roku.

8. Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2016 roku, Spotka osiagata przychody
gldwnie z wynajmu majatku do spotek zaleznych oraz §wiadczenia ustug holdingowych.

Wartos¢ przychodoéw operacyjnych w okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku wyniosta 5.589 tys. PLN. W stosunku do
analogicznego okresu 2016 roku warto$¢ ta zmalata 0 237 tys. PLN. Najwigkszy wplyw miat na to spadek przychodéw z tytutu
najmu aktywow spowodowany sprzedaza majatku spoiki.

Koszty operacyjne

Spotka ponosi koszty operacyjne zwigzane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz $wiadczenia ustug kadrowych i
administracyjnych (w wickszo$ci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow majatku trwalego oraz wynagrodzenia
pracownikow).

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku osiggnety poziom 4.612 tys. PLN i byty na podobnym
poziomie jak w analogicznym okresie 2016 rok

Koszty ogolnego Zarzqdu

Koszty ogolnego Zarzadu w okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku osiagnety poziom 1.954 tys. PLN.
W stosunku do analogicznego okresu 2016 roku warto§¢ zmalata o 642 tys. PLN.

Pozostate przychody operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJINE (Bn?e%iggr:‘lg) 31(:9(:)9352:3

Zysk na sprzedazy majatku trwatego 633 658
Odwrocenie odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci finansowych - 2
Otrzymane kary i odszkodowania - 26
Zwrot kosztow procesu 20

Rozwiazanie niewykorzystanych rezerw - 39
Rozliczenie leasingu - nieodliczony VAT 81

Korekta o wspotczynnik VAT za 2016 rok 21

Inne 27 9
Razem 782 734

13130



Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Sroédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immoaeiLe

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysiacach PLN)

Warto$¢ pozostatych przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku wyniosta 782 tys. PLN. Na
warto$¢ tg ztozyt si¢ glownie zysk ze sprzedazy majatku trwatego. W stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego

pozostate przychody operacyjne wzrosty o 48 tys. PLN.

Pozostale koszty operacyjne

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE ;?e%ijgrg (?;lole%ij::;
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek - 30
Odpisy aktualizujacy warto$¢ zpaséw 92
Koszty windykacji / oplaty sadowe 10 27
Darowizny 25 18
Inne 3 20
Razem 130 94

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do wrze$nia 2017 roku osiagnety poziom 130 tys. PLN i wzrosty 0 36

tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2016.

Na warto$¢ pozostatych kosztow operacyjnych sktada si¢ gtéwnie 92 tys. odpisu aktualizujacego warto$é zapasow oraz

25 tys. PLN darowizny przekazanej do Fundacji RUMAK.

Przychody finansowe

PRZYCHODY FINANSOWE (3;1(:9%9&152:637) (?I?E%Qaja?:eg

Przychody z odsetek:

Pozyczki i naleznosci 1896 1111
Pozostate odsetki 2 17
Inne przychody:

Dywidendy z aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy - 1
Zysk z tytulu réznic kursowych 428 77
Przychody z tyt. umowy $wiadczenia porgczen 475 293
Razem 2801 1500

Przychody finansowe za okres od stycznia do wrzesnia 2017 roku osiggnety poziom 2.801 tys. PLN i byty 0 1.301 tys.

PLN wyzsze od przychodow finansowych osiggnietych w analogicznym okresie 2016 roku.
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Koszty finansowe
KOSZTY FINANSOWE i e
Koszty odsetek:
Pozyczki 977 3686
Kredyty w rachunku biezacym 153 81
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 15 28
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 56 4
Koszty odsetek razem 1201 3799
Inne:
Strata na sprzedazy akcji obcych/ obligacji - 440
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci i pozyczek oraz umorzenie pozyczek 236 -
Prowizja od kredytu - 204
Dyskjonto naleznosci 245 -
Pozostate koszty finansowe 148 177
Inne koszty finansowe razem 629 821
Razem 1830 4620

Koszty finansowe w okresie od stycznia do wrze$nia 2017 roku osiggnety poziom 1.830 tys. PLN i zmalaty w stosunku do
analogicznego okresu 2016 roku 0 2.790 tys. PLN. Na warto$¢ tg sktadaja sie glownie koszty odsetek, ktore ulegly znacznemu
spadkowi, w zwigzku z potgczeniem w sierpniu 2016 ze spéotka Hotel GKI Sp. z 0.0., od ktorej Grupa Kapitatowa Immobile
S.A. posiadata pozyczke.

9. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za 9 miesiecy zakonczony do dnia 30
wrzesnia 2017 roku i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2016 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

PODATEK DOCHODOWY
od 01.01 do 30.09.2017 od 01.01 do 31.12.2016

Wynik przed opodatkowaniem 31005 (10 487)
Stawka podatku obowigzujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce 5891 (1993)
Podatek dochodowy razem 5891 (1993)
Koszty trwale niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw 84 1181
Przychody podatkowe niebgdace przychodami ksiggowymi - 78
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej 5975 (734)
Zastosowana efektywna stawka podatkowa 19.27% 7.00%

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaplaceniu lub zwrotowi w przysztosci
na roéznicach pomiedzy warto$ciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

30.09.2017

31.12.2016

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 547 2900
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 148 1148
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 2399 1752
Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) (1110) 660
Inne catkowite dochody (+/-) - (14)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 1289 2399
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1695 2 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 406 148

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH saldo na - Saldo na koniec
poczatek okresu rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat calkowite

01.01.-30.09.2017
Aktywa:
Roéznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa aktywow trwatych 1 - - 1
Odpis aktualizujacy warto$¢ nalezno$ci 810 10 - 820
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 167 - - 167
Woycena bilansowa akcji obcych i obligacji - - - -
Inne aktywa - - - -
Zobowiqgzania: -
Niewyplacone zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 31 - 33
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 14 - 16
Pozostate rezerwy 282 20 - 302
Wycena bilansowa zobowigzan - - - -
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 175 65 - 240
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 1067 (951) - 116
Razem 2 547 (852) - 1695

Zarzad opracowat plan rozliczenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym straty podatkowej, w ustawowo
przewidzianym terminie. Plan ten jest na biezgco monitorowany i zdaniem Zarzadu nie ma potrzeby tworzenia odpisu
aktualizujacego na aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:

Zmiana stanu

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczS:tI:l? oresu | Rachunek Saldglf;;?mec
zyskow i strat

01.01.-30.09.2017
Aktywa:
Roznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych 97 (56) 40
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej 29 - 29
Wycena bilansowa pozyczek 22 315 337
Razem 148 259 406
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmaosiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)
10. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe
. ‘ . Pozostate aktywa
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budynkii | Maszyny Srodki érodki trwalew | Razem
budowle i urzadzenia transportu :
trwate trakcie
wytwarzania
Stan na 30.09.2017
Wartos¢ bilansowa brutto 201 148 3244 2425 245 262 6525
Skumulowane umorzenie i odpisy - (75) (3176) (1 790) (216) - (5 257)
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2017 201 73 68 635 29 262 1268
Rzeczowe
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWE] crunty | BudnKiT | Maszyny $rodki P‘S?rzsgffe ;&Z‘Q’a Razem
RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH y budowle i urzadzenia transportu W
trwale trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dziefi 01.01.2017 roku 201 78 91 715 35 202 1322
Zwicgkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 16 268 - 61 345
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Przesunigcia (reklasyfikacje)* - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (5) (38) (349) (6) - (399)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2017 201 73 69 634 29 263 1268

Zwigkszenia wartosci

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2017 roku warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych zwickszyta sie w wyniku

nabycia o 345 tys. PLN.

Odpisy 7 tytutu utraty wartosci

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2017 roku oraz dnia 30 wrzeé$nia 2016 roku Spoétka nie dokonata odpisow z
tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.

11. Aktywa niematerialne
. . |Oprogramowan Koszty Pozostate
AKTYWA NIEMATERIALNE znaki - patenty i ie prac wartosci Razem
towarowe | licencje B . .
komupterowe | rozwojowych | niematerialne

Stan na 30.09.2017

Warto$¢ bilansowa brutto 24 427 835 223 837 2 346

Skumulowane umorzenie i odpisy (23) (415) (826) (223) (837) (2 324)
Wartos¢ bilansowa netto na 30.09.2017 1 12 9 - - 22
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
IimmoaeBliLe za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Znaki towarowe Patenty i licencje Oi;ﬁﬁ;lor\:;zie Razem
za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2017 roku 5 15 2 22
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - 1 10 11
Amortyzacja (-) (5) 4) 3) (11)
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.09.2017 roku - 12 9 22

Zmniejszenia wartosci

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2017 roku amortyzacja wyniosta 11 tys. PLN. W analogicznym okresie
2016 amortyzacja wyniosta 26 tys PLN.

12.  Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych w okresie 01.01.2017 - 30.09.2017 roku nie ulegta zmianie i na dzien 30 wrzes$nia
2017 roku wynosita 2.020 tys. PLN.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci
godziwej. W roku 2017 nie miaty miejsca przesunigcia miedzy poziomami.

Zarzad Spoétki dokonal analizy podstawowych danych wejsciowych wptywajacych na szacunek warto$ci godziwej
pozostatych, posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntéw o0
podobnej lokalizacji i potencjale, osiggnicty i planowany dochéd operacyjny generowany przez nieruchomosci
inwestycyjne wyceniane metoda DCF oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. Wyniki analizy upewnity Zarzad, iz
nie nastgpity istotne zmiany warto$ci godziwej posiadanych nieruchomosci.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze
wzrostem warto$ci tych gruntow.

Przy wycenie do wartos$ci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje
si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej:

Istotne nieobserwowalne - g .
Ni b L. tvevi Metod P Przedziat ($§rednia wazona)
1€ruchomoscl mwestycyjne etoda wyceny ,ane cena za m2
WCEISCIOWE
Ceny transakcyjne
ul ModrzeY\{loyva, Bydgoszcz, 4990 m2, Metoda pordwnawcza nleruc.homos_m o od 280 z¥m2 do 671 zi/m2
warto$¢ bilansowa 2 min PLN podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ul. Lakowa, £.6dz, 371 m2 (udziat /%) , nieruchomosci o
o ’ Met . R d 80 zt/m2 do 154 zk/m?2
warto$¢ bilansowa 20 tys. PLN ctoda poréwnaweza podobnej lokalizacji i © Ame o Zm
potencjale

W okresie zakonczonym 30 wrze$nia 2017 roku przychody z wynajmu nieruchomos$ci inwestycyjnych wyniosty 62 tys.
PLN. Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 30 wrzes$nia
2017 roku wyniosty 34 tys. PLN.

13.  Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

W dniu 19 maja 2017 roku dokonano sprzedazy nieruchomosci gruntowej w Bydgoszczy do spotki CDI 2 Sp. z 0.0. za
kwote 4.150 tys PLN. Zysk na tej operacji wyniost 587 tys PLN. Wartos¢ tej nieruchomos$ei na 31 grudnia 2016 wynosita
3.563 tys PLN.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

IimmoaesiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2017 roku
(w tysigcach PLN)
14. Naleznosci i pozyczki
NALEZNOSCI I POZYCZKI (i?é%ijgr]{Z) 31.12.2016
Aktywa diugoterminowe:
Naleznosci 7755 0
Pozyczki 26 506 0
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 34 261 0
Aktywa krotkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13794 2041
Pozyczki 27377 36 445
Naleznosci i pozyczki krotkoterminowe 41171 38 486
Naleznosci i pozyczki, w tym: 75 432 38 486
Naleznosci 21549 2041
Pozyczki 53 883 36 445

Pozycja nalezno$ci w kwocie 21.549 tys. PLN obejmuje nalezno$ci z tytutu sprzedazy akcji Projprzem S.A. w kwocie 2.400
tys. PLN oraz z tytutu sprzedazy udziatbw Makrum Project Management Sp. z 0.0. w kwocie 15.800 tys. PLN. Cze$¢
naleznosci z tytutu sprzedazy akcji Makrum Project Management Sp. z 0.0. w kwocie 8.000 tys. PLN stanowig naleznoS$ci
dhugoterminowe, pozostata cze$¢ w kwocie 7.800 tys. PLN to naleznosci krotkoterminowe. Na dzien 30 wrzesnia 2017 roku
Spotka dokonata dyskonta naleznosci dtugoterminowej - zdyskontowana kwota nalezno$ci wyniosta 7.755 tys. PLN.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 30 wrzes$nia
2017 roku oraz 31 grudnia 2016 roku. Pozyczki w kwocie 53.883 tys. PLN stanowig pozyczki udzielone spétkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta WartoS¢ bilansowa Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 30.09.2017 (niebadane)
WIBOR1M+3% PLN 27 376 12/2017
WIBOR1M+3% PLN 3735 12/2018
WIBOR1M+3% PLN 13188 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 1000 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 8 584 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.09.2017 53 883

Stan na 31.12.2016

WIBOR1M+3% PLN 15 12/2016
WIBOR1M+3% PLN 36 430 12/2017

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2016 36 445

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK

od 01.01 do 30.09.2017
(niebadane)

od 01.01 do 31.12.2016

Wartosé brutto

Saldo na poczatek okresu 42 245 29 164
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 37741 27 580
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 1818 1564
Splata pozyczek wraz z odsetkami (-) (21 875) (16 063)
Umorzenie pozyczek (3 466) -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 56 463 42 245
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 5800 358
Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim okresie (3354) -
Odpisy ujete jako koszt w okresie 134 5442
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 2 580 5800
‘Warto$¢é bilansowa na koniec okresu 53 883 36 445
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
immoaBiLe za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 37.741 tys. PLN. Ponadto otrzymala splaty
udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysoko$ci 21.875 tys. PLN.

W okresie od stycznia do wrzesnia 2017 roku utworzono odpis aktualizujacy warto$¢ udzielonej spotce zaleznej pozyczki wraz
z odsetkami naleznymi, w wysokosci 134 tys. PLN.

15.  Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

o g 5 z 2017-09-30
NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.12.2016

(niebadane)

Aktywa finansowe (MSR 39):

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 16 358 11620
Odpisy aktualizujace warto$¢ nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug (-) (12 830) (10 259)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 3528 1361
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - 612
Kaucje wptacone z innych tytutow 41 -
Inne naleznosci 10 225 68
Pozostate naleznosci finansowe netto 10 266 680
Naleznosci finansowe 13794 2041

Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych §wiadczen - -

Naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci krétkoterminowe razem 13794 2041

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem Kkierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujacym
niesciaggalne naleznosci wlasciwym dla naleznos$ci handlowych Spotki.

Wysoka warto$¢ odpisu aktualizujagcego nalezno$ci wynika gtéwnie z odpiséw dokonanych w latach ubieglych zwigzanych z
upadtoscia spotki zaleznej Heilbronn Pressen GmbH.

Obecnie Spoétka osiaga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sa glownie podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w pelni kontrolowane.

16. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Sprzedaz jednostek zaleznych i inwestycji diugoterminowych

W okresie objetym $rodrocznym skroconym sprawozdaniem finansowym dokonano:

- w dniu 3 stycznia 2017 r. Spotka sprzedata spotce Projprzem S.A. posiadane udziaty Hotel 3 GKI Sp. z 0.0. za kwote 5 tys.
PLN (1.000 udzialéw o wartosci nominalnej 50 PLN kazdy),

- w dniu 23 marca 2017 r. Spotka sprzedata spotce Projprzem S.A. posiadane udziaty Makrum Project Management Sp. z o.0.
za kwote 31.021 tys. PLN (23.716 udziatow o warto$ci nominalnej 50 PLN kazdy),

- w czerwcu 2017 r. Spotka sprzedata 300.000 akcji zwyklych na okaziciela spotki Projprzem S.A. spotce Makrum

Development Sp. z 0.0. za kwote 2.400 tys. PLN, z kolei 150.000 tych akcji sprzedano na rynku regulowanym za kwote 2.032
tys. PLN (warto$¢ sprzedanych udzialow spotki Projprzem S.A. wyniosta 3.986 tys. PLN).

W wyniku powyzszych transakcji w okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka odnotowata zysk ze sprzedazy
udzialow w jednostkach zaleznych w wysokosci 30.359 tys. PLN.

Dnia 23 czerwca 2017 r. w wyniku transakcji poza rynkiem regulowanym Spoétka nabyta 356.375 akcji imiennych spotki
Projprzem S.A. za faczna kwotg 5.880 tys. PLN.

Wptaty i doptaty do kapitatu spotek zaleznych

W okresie objetym $rodrocznym skroconym sprawozdaniem finansowym nie dokonano wptat ani doptat do kapitalu spotek
zaleznych.

Ponizsza tabela ilustruje zmiany jakie miaty miejsce w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2017 roku w posiadanych przez
Spotke udziatach w jednostach zaleznych w odniesieniu do 31 grudnia 2016 roku:
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GRUPA KAPITALOWA
immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku

(w tysigcach PLN)
30.09.2017 (niebadane) 31.12.2016
IREET Ll W JEPLOISULACA Slie LYo 1B Przedmiot dzialalnoSci e Wartos¢ Udzial w Wartos¢
ZALEZNYCH zaleznej kapitale . kapitale .

podstawowym bilansowa podstawowym bilansowa

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst 0.0% - 100.0% 1062
MAKRUM Development Sp. z o.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 19 952 100.0% 19 952
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Przemyst oraz najem aktywow 100.0% 1277 100.0% 1277
STATEN Ltd. CYPR Brak dziatalnosci operacyjnej 100.0% 25 100.0% 25
NOBLES Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 1600 100.0% 1600
HALIFAX P Sp. z o.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 11 005 100.0% 11 005
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 21 005 100.0% 21 005
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 2955 100.0% 2 955
CARNAVAL Sp. z o.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 23 605 100.0% 23 605
CEZARO Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 9705 100.0% 9705
Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. (daw. HOTEL 3 GKI Sp. 7 0.0.) | POLSKA/ BYDGOSZCZ | SPr7edaz nieruchomosci na whasny rachunek oraz 0.0% - 99.9% 50

dziatalno$¢ marketingowa
Fundacja RUMAK POLSKA /BYDGOSZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100.0% 3 100.0% 3
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100.0% 3038 100.0% 3038
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100.0% 15 752 100.0% 15752
FOCUS Hotels S.A. POLSKA /BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100.0% 511 100.0% 511
Kuchet Sp. z 0.0, POLSKA/BYDGOSZCZ | WWynajem i zarzadzanie nieruchomosciami 100.0% 255 100.0% 255
wlasnymi lub dzierzawionymi
Modulo Parking Sp. z o.0. POLSKA/BYDGOSZCZ | Produkcja i sprzedaz parkingdw automatycznych 100.0% 50 100.0% 50
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA/BYDGOszCz | "achunck; uslugi finansowe oraz wynajem i 100.0% 8 100.0% 8
zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi

Projprzem S.A. POLSKA /BYDGOSZCZ Przemyst 65.7% 22 517 47.6% 20623
Razem Bilansowa warto$¢ inwestycji X 133 263 X 132 481
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17. Rezerwy

Rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych nie ulegly znaczacym zmianom w okresie objetym sprawozdaniem, natomiast zmiany
dotyczace rezerw na sprawy sagdowe zostaty zaprezentowane w nocie 20.2.

18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

. Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
. Termin
Waluta Oprocentowanie L.
wymagalnosci w walucie w tys. PLN krétkoterminowe | dlugoterminowe

Stan na 30.09.2017 (niebadane)
Kredyty w rachunku
kredytowym CHF LIBOR 6M +marza [10/2029 790 2972 246 2726
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 12 12 -
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN WIBOR 1M +marza |12/2019 - 8500 4000 4500
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR IM + marza |12/2017 - 21740 21740 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN 9% 12/2017 - 300 300 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2018 - 2300 - 2 300
Pozyczka od jednostki
pozostatej PLN WIBOR IM + marza |12/2017 - 2418 2418 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne razem wg stanu na dzien 30.09.2017 38 242 28 716 9 526

Stan na 31.12.2016
Kredyty w rachunku
kredytowym CHF LIBOR 6M + marza |10/2029 839 3455 3455 -
Kredyty w rachunku
kredytowym PLN *PSPB + 0,8% 10/2017 - 115 115 -
Pozyczka od jednostki
powiazanej PLN WIBOR IM + marza [12/2017 - 20 869 20 869 -
Pozyczka od jednostki
pozostalej PLN WIBOR 1M + marza|02/2017 - 2643 2643 -
Pozyczka od jednostki
pozostalej EUR 4% 03/2017 204 903 903 -
Pozyczka od jednostki
pozostalej USD 4% 03/2017 306 1279 1279 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2016 29 264 29 264 -

*PSPB - Podstawowa Stopa Procentowa Banku ; PSPB = (((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92+ 19% x 8) / 100 + 1% +
BFG + IDPP))); w dniu kalkulacji wniosku wynosita 6%;
BFG - obowigzkowa optata z tytulu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztoZenia wniosku kredytowego);

IDPP - inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

Dnia 22 czerwca 2017 r. Spotka zawarta umowe 0 Kredyt inwestycyjny w wysokosci 10.000 tys. PLN. Oprocentowanie kredytu
wynosi WIBOR 1M + 2.9%, termin sptaty kredytu to 30 grudnia 2019 r. Do dnia 30 wrze$nia 2017 r. Bank uruchomit 8.500 tys.
PLN kredytu.

W okresie 9 miesigcy 2017 roku Spoétka otrzymata pozyczki od spotek zaleznych w wysokosci 7.080 tys. PLN (w analogicznym
okresie 2016 roku byta to kwota 10.358 tys. PLN). W okresie sprawozdawczym Spotka splacita pozyczki otrzymane od spotek
zaleznych w kwocie 4.300 tys. PLN (w okresie poréwnawczym 4.134 tys. PLN).

Na dzien 30 wrze$nia 2017 r. zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek od spotek zaleznych wynosza: 24.340 tys. PLN w tym
23.591 tys. PLN kapitatu i 749 tys. PLN odsetek naliczonych wg efektywnej stopy procentowe;.
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19. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania
krotkoterminowe

30.09.2017
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2016
(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSR 39):

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1743 1585
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowigzania finansowe 2737 -
Zobowigzania krotkoterminowe finansowe 4480 1585

Zobowiazania niefinansowe (poza MSR 39):
Zobowigzania z tytutu podatkoéw 1 innych $wiadczen 79 112

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -

Inne zobowigzania niefinansowe - 140
Zobowiazania niefinansowe 79 252
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krotkoterminowe razem 4 559 1837

Zasady i warunki platnosci powyzszych zobowigzan finansowych

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych. Pozostate
zobowigzania sa nieoprocentowane, ze $rednim 1 miesigcznym terminem platnosci. Zobowigzania z tytutu odsetek sa
zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych w ciggu catego roku obrotowego.

Na kwote innych zobowiazan finansowych na dzien 30 wrzesnia 2017 roku sktadaja si¢ zobowigzania z tytutu zakupu akcji
Projprzem S.A. w kwocie 2.341 tys PLN oraz nalezna za rok 2016 rok dywidena w kwocie 150 tys PLN.

20. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.
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20.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

Listem z dnia 23.08.2013r. do spétki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zazadal kwoty
794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zdaniem
Zarzadu Spolki roszczenie jest bezpodstawne, w zwiazku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia 28.10.2010 roku
Spolka zgtosita do masy upadtosci wierzytelnosci W tacznej wysokosci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na to zgtoszenie dnia
04.11.2010 roku syndyk zakwestionowat tymczasowo wszystkie te wierzytelnosci.. W wyniku podjetych staran w celu
wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie wierzytelnosci uznana zostata
przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Postepowanie upadtosciowe jest w toku, wedtug szacunkéw syndyka zostanie
zakonczone si¢ do konica tego roku. Obecnie masa upadtoéci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spieni¢zony jeszcze
caly majatek upaditej spotki.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spdika z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta
szkode, do naprawienia ktorej obowiazany jest czlonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednoczesénie odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielit poprzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac 0 oddalenie powodztwa. W chwili
obecnej Sad wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchania §wiadkow.

20.2. Zapasy

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2017 roku, Spotka dokonata odpisu aktualizujacego warto$¢ zapaséw na
kwote 92 tys PLN.

20.3. Zobowiazania warunkowe

Spotka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe 0 rozliczenie $wiadczenia porgczenia. Wynagrodzenie Spoétki z tytutu
udzielonego porg¢czenia okreslono na 1,2 % netto warto$ci udzielonego porgczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spotka udzielita dwa nowe porgczenia, Z Czego najistotniejsza pozycje Stanowi poregczenie
sptaty kredytu udzielonego przez BGK spoélce zaleznej CDI 2 Sp. z 0.0. na realizacj¢ inwestycji komercyjnej IMMOBILE K3.
Nie wygasty zadne porgczenia wezesniej udzielone.
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30.09.2017
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.12.2016
(niebadane)
Porgczenie sptaty zobowiazan spotek zaleznych 121 765 58 653
Zobowiazania warunkowe ogétem 121 765 58 653

20.4. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzief 30 wrzes$nia 2017 roku jak i na dzien 31 grudnia 2016 roku zobowigzania inwestycyjne nie wystapity.

20.5. Kapital wlasny

KAPITAL PODSTAWOWY 30.09.2017 31.12.2016
(niebadane)
Liczba akcji 75362932 75 362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0.25 0.25
Kapital podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841
20.6. Zarzadzanie kapitalem
Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitalem.
ZARZADZANIE KAPITALEM $0.09.2017 31.12.2016
(niebadane)
Kapital:
Kapitat wlasny 168 495 147 987
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat wlasny 168 495 147 987
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 38242 29 264
Leasing finansowy 338 391
Zrédta finansowania ogotem 207 075 177 642
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogétem 0.8 0.8
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 30034 (1 925)
Amortyzacja 410 919
EBITDA* 30 444 (1 006)
Ditug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 38 242 20 264
Leasing finansowy 338 391
Dhug 38 580 29 655
Wskaznik diugu do EBITDA 1.26 (28.68)

EBITDA* - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, Spé#ka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej powigkszony

0 koszty amortyzacji.
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20.7.

Dla celéw $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienigznych, $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadajg sie
z nastepujacych pozycji:

SrodKi pieniezne i ich ekwiwalenty

30.09.2017
(niebadane) 3112.2016
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 19 16
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 1 21
Srodki pienigzne w kasie 3 4
Depozyty krotkoterminowe 128 753
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN B 13
151 807

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem

20.8. Inne wybrane ujawnienia wymagane przez MSR 34:

20.8.1 Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spotki podzielony przez $rednig wazona
liczbg akcji zwyktych wystepujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spoétki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wptywajacy na kwote zysku
(straty).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego

zysku na jedng akcje (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo§¢ posiadanych przez Spotke akcji whasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE od 01.01 do 30.09.2017 od 01.01 do 30.09.2016
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362 932 72553 120
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 25030 (32713)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0.33 (0.05)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0.33 (0.05)

20.9. Leasing

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarta nowych umow leasingu.

Optaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w
okresie:
1 roki
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 30.09.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 158 194 - 352
Koszty finansowe (-) (6) (8) - (14)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 152 186 - 338
Oplaty z tytulu uméw leasingu finansowego ptatne w
okresie:
1 roki
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.12.2016
Przyszte minimalne opfaty leasingowe 314 101 - 415
Koszty finansowe (-) (13) (1) - (24)
Warto$¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 301 90 - 391
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WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH Maszviy i urzadgenia &rodii transport Razem
W LEASINGU FINANSOWYM AR A
Stan na 30.09.2017
Warto$¢ bilansowa brutto - 982 982
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (548) (548)
Warto$¢ bilansowa netto - 434 434
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW TRWALYCH - : urzadzeni Srodki t t Razem
W LEASINGU FINANSOWYM aszyny i urzadzenia rodki transportu
Stan na 31.12.2016
Warto$¢ bilansowa brutto - 1431 1431
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace - (895) (895)
Warto$¢ bilansowa netto - 536 536
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu:
Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krotkoterm. | dlugoterm.
Stan na 30.09.2017
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR ]10.2017 - 7 7 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR |05/2018,08/2018 - 44 44 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR |02/2019,05/2019 - 287 101 186
Leasing finansowy na dzien 30.09.2017 - 338 152 186

Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalnosci
w walucie w PLN krétkoterm. | diugoterm.
Stan na 31.12.2016
Umowy leasingu do 3 lat PLN iMLBOR  |01-02/2017,04-08/2017, - 208 203 7
10.2017
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR |05/2018, 08/2018 - 78 51 27
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1M WIBOR  [02/2019, 05/2019 - 105 47 56
Leasing finansowy na dzien 31.12.2016 - 391 301 90

21.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszlty istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celow i zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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22.  Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedtug oceny Spotki warto$é godziwa aktywow i zobowigzan finansowych innych niz wyceniane w wartosci godziwej, nie

rozni si¢ istotnie od wartosci bilansowych. Jest to spowodowane gtownie krotkim terminem zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 wrzesnia 2017 roku oraz w 2016 roku, nie miaty miejsca przesunigcia
migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostal przesuniety z tych

poziomow do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

23. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektorych

pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywow pienieznych

NALEZNOSCI

30.09.2017

(niebadane)

30.09.2016

(niebadane)

Bilansowa zmiana stanu naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostalych naleznosci krétko

. 19 508 3136
terminowych
Otrzymane zaptaty w 2016 r. za nalezno$ci z tyt. sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych z 2015 r. - 28
Kompensaty - 91
Wiekowanie kaucji SRT - (16)
Przejecie nalezno$ci w zwiazku z potaczeniem ze spotka Hotel 1 GKI Sp. z o.0. - (12)
Naleznosci z tyt. sprzedazy udziatéw w jednostkach zaleznych (18 205) -
Zmiana stanu nalezno$ci w rachunku przeplywoéw pienieznych 1303 3227
30.09.2017 30.09.2016
ZOBOWIAZANIA : 5
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowiazan dlugo i
krétko terminowych 2722 1054
Kompensaty - 91
Przejecie zobowiagzan w zwiazku z polaczeniem ze spotka Hotel 1 GKI Sp. z o.0. - 1
Nalezna dywidenda za rok 2016 (do wyptaty w 2017) (150) -
Zobowiazanie z tyt. zakupu udziatow w jednostce zaleznej (2 341) -
Pozostate - (8)
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeplywow pieni¢znych 231 1138
5 z 30.09.2017 30.09.2016
KREDYTY I POZYCZKI KROTKO I DLUGOTERMINOWE . X
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytéw i pozyczek 8978 (107 002)
Odsetki od pozyczek naliczone memoriatlowo (723) (419)
Woycena bilansowa kredytu w CHF oraz pozyczki w USD i EUR 513 14
Roznice kursowe zrealizowane na splacie kredytu w CHF (80) (81)
Pozyczki od Hotel 1 GKI Sp. z o.0. - 122 934
Pozostate - (14)
Whplywy i splaty kredytéw w rachunku przeplywoéw pieni¢znych 8 688 15432

24. Dzialalnosé zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.
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25. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Nastepujace tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2017 1 2016:

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- . .
SWIADCZENIA NA RZECZ PERSONELU KIEROWNICZEGO od 01.01 do 30.09.2017 (niebadane) od 01.01 do 30.09.2016 (niebadane)
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego - Zarzgd
Wynagrodzenie- jednostka dominujaca 1169 1169
Wynagrodzenie- jednostki zalezne 735 1194
Razem 1904 2 363
SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANY CH- od 01.01 do od 01.01 do
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 30.00.2017 30.09.2016 30.09.2017 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 5837 6 030 21307 2002
Razem 5837 6 030 21307 2002
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 0L.0L do od 0101 do
ZAKUP 1 ZOBOWIAZANIA 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2017 31.12.2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od:
Jednostek zaleznych 237 509 290 127
Razem 237 509 290 127
30.09.2017
. . 31.12.2016
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 37741 53 883 27127 36 445
Razem 37741 53 883 27127 36 445
2017-09-30
. X 2016-12-31
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI OTRZYMANE . Skumulowane . Skumulowane
Otrzymane w okresie Otrzymane w okresie
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 7080 24 340 19 796 20 869
Razem 7080 24 340 19 796 20 869

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.
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26. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

W dniu 18.10.2017 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. otrzymata uchwale Zarzadu Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych S.A., na podstawie ktorej postanowiono zarejestrowa¢ W depozycie papierow wartosciowych 2.500.000 akcji
zwyktych na okaziciela serii K Spotki, 0 wartosci nominalnej 0,25 zt kazda, wyemitowanych w ramach kapitatu docelowego Spotki
na podstawie uchwaty Zarzadu Spétki z dnia 11 pazdziernika 2016 r., zmienionej uchwata Zarzadu Spotki z dnia 29 listopada 2016 .,
podjetych na podstawie upowaznienia udzielonego w uchwale Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoétki z dnia 30 grudnia
2013 r. i oznaczy¢ je kodem PLMAKRMO00019, pod warunkiem podjecia przez spotke prowadzaca rynek regulowany decyzji o
wprowadzeniu tych akcji do obrotu na tym samym rynku regulowanym, na ktory zostaly wprowadzone inne akcje Spotki oznaczone
kodem PLMAKRO000019. Zarejestrowanie wskazanych akcji Spotki w depozycie papierow wartosciowych nastapi w terminie trzech
dni od daty otrzymania przez Krajowy Depozyt w/w decyzji, nie wczeéniej jednak niz w dniu wskazanym w tej decyzji jako dzien
wprowadzenia tych akcji do obrotu na rynku regulowanym.

Bydgoszcz, dnia 27 listopada 2017 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Grant Thornton Frgckowiak
Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq
Sp.K.

Anna Zielinska
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