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(w tysigcach PLN)

Najwazniejsze informacje

W dniu 23.03.2017 r., Spotka zawarta ze spoétka PROJPRZEM S.A. umowe sprzedazy udzialow, na
podstawie ktorej Spotka sprzedata wszystkie 23 716 udzialy w spétce Makrum Project Management Sp.
z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy za taczna ceng 31,0 min PLN.

Dziatania te pozwola na zwickszenie efektywnos$ci operacyjnej i alokacji zasobow segmentu
przemystowego w Grupie Kapitatowej Spotki.

W dniu 29.06.2017 r. Walne Zgromadzenie Spétki uchwalito wyptate dywidendy w wysokosci 4,5 min
PLN (0,06 PLN na jedng akcj¢). Wyplaty w wysokosci prawie 4,4 min PLN dokonano w dniu
28.09.2017 r. Kwota 150 tys. PLN zostata wyptacona dniu 02.10.2017 r.

Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spotki
a. Przychody Spotki w pierwszych trzech kwartatach 2017 roku wyniosty 5,6 min PLN,
b. EBITDA wynosi 30,4 min PLN,
€. Zysk netto w wysokosci 25,0 min PLN.

Komentarz Zarzadu do osiagni¢tych wynikow i dzialalnosci Spotki w
okresie od 01.01.2017 do 30.09.2017 r.

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2017 30.09.2016 %dl (ilz%fg

(niebadane) (niebadane) T

tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 5589 5 826 7391
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjne;j 30034 (779) (1 926)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31005 (3899) (10 487)
Zysk (strata) netto 25030 (3273) (9 753)
Zysk (strata) na akcje (PLN) 0,33 (0,05) 0,13)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,33 (0,05) (0,13)
Sprawozdanie z przeplywow pieniginych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (6 359) (3876) (2197)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1952 (8 780) (18 694)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 3751 12 633 21608
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow (656) (23) 717
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 213 659 181 035 181 334
Zobowigzania dlugoterminowe 10 759 17 243 1320
Zobowigzania krotkoterminowe 34 405 14 747 32027
Kapital whasny 168 495 149 045 147 987

GK IMMOBILE S.A. osiaga przychody z najmu aktywow podmiotom z Grupy oraz $wiadczonych dla nich ustug
holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania, wsparcie sprawozdawczo$ci
finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obstuga administracyjna, marketingowa, prawna i inne.

Na dzien 30.09.2017 r. GKI S.A. zatrudniata 23 osoby w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania

Spotki i

Grupy Kapitatowe;j, czyli w:

Zarzadzie,

Controllingu i wsparciu biznesu

dziale zarzadzania kadrami,

dziale finansowania i sprawozdawczo$ci finansowe;j,
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— dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,
— wmarketingu i PR,
—  obszarze prawnym.

2.1.  Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osigga, poza przychodami z najmu
aktywow oraz ustug korporacyjnych s$wiadczonych dla podmiotéw z Grupy, znaczacych przychodoéw
z dziatalno$ci operacyjne;.

SEGMENTY OPERACYJNE A oL | POZOSTALE | PRZEMYSL | OGOLEM

za okres od 01.01 do 30.09.2017 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 2371 3060 - 158 5589
Wynik operacyjny segmentu 156 817 - 3 977
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 3853 2 660 18 367 - 24 880
za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 3850 1792 184 - 5826
Wynik operacyjny segmentu 874 325 (23) - 1176
Pozostale informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 4093 1 006 8493 - 13592

W pierwszych trzech kwartatach 2017 roku oraz w analogicznym okresie roku poprzedniego sprzedaz eksportowa
nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

2.2.  Wyniki finansowe

221  Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskéw i strat GK IMMOBILE S.A.
w pierwszych trzech kwartatach 2017 r. oraz analogicznym okresie roku 2016.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY)

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do

30.09.2017 30.09.2017 30.09.2016 30.09.2016

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1903 5589 1583 5826
Przychody ze sprzedazy ustug 1903 5589 1583 5642
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow - - - 184
Koszt wlasny sprzedazy 1659 4612 1468 4649
Koszt sprzedanych ustug 1659 4612 1468 4442
Koszt sprzedanych towarow i materiatow - - - 207
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 244 977 115 1177
Koszty ogolnego zarzadu 696 1954 861 2596
Pozostate przychody operacyjne 59 782 658 734
Pozostate koszty operacyjne 2 130 14 94
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - 30 359 - -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (395) 30 034 (102) (779)
Przychody finansowe 937 2801 606 1500
Koszty finansowe 418 1830 1319 4620
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 124 31 005 (815) (3899)
Podatek dochodowy 76 5975 (151) (626)
Zysk (strata) netto 48 25 030 (664) (3273)
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Spadek przychodéw Spotki w poréwnaniu do pierwszych trzech kwartatdéw 2016 roku wynika gltéwnie ze
sprzedazy w III kwartale 2016 roku wiertarko frezarki CNC do podmiotu leasingujacego (przychody z najmu
maszyny do spotki zaleznej GK IMMOBILE S.A. przestata osiaga¢ w czerwcu 2016 1.).

Koszty ogblnego Zarzadu w badanym okresie osiagnety poziom 2,0 mln PLN i byty nizsze w stosunku do analogicznego
okresu 2016 roku o0 0,6 min PLN. Zmniejszenie ich warto$ci wynika z nizszych kosztow zwigzanych z przejeciem
spotki PROJPRZEM S.A.

Wartos¢ pozostatych przychodow operacyjnych w pierwszych trzech kwartatach 2017 roku wyniosta 0,8 min
PLN, natomiast warto$¢ pozostatych kosztow operacyjnych wyniosta 0,1 min PLN.

GK IMMOBILE S.A. osiagneta zysk z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 30,0 min PLN, na co wptyw miata
sprzedaz w marcu br. spotki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z o.0.

Przychody finansowe za pierwsze trzy kwartaty 2017 roku wyniosty 2,8 min PLN i byly wyzsze o 1,3 min PLN
od przychodow finansowych osiggnictych w analogicznym okresie roku 2016, gtéwnie w wyniku zwigkszenia
poziomu udzielonych pozyczek.

Koszty finansowe osiagnety poziom 1,8 min PLN i zmniejszyty si¢ w stosunku do analogicznego okresu 2016

roku 0 2,8 min PLN (wynik potgczenia w sierpniu 2016 roku ze spo6tkg zalezng Hotel 1 GKI Sp. z o.0., dzigki
czemu zobowigzania z tytutu pozyczek wobec przejetego podmiotu przestaty istniec).

Spotka odnotowata zysk brutto na poziomie 31,0 min PLN oraz zysk netto na poziomie 25,0 min PLN.

2.2.2 Bilans

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 30.09.2017 r. zwigkszyta si¢ 0 33,9 min PLN wobec stanu na dzien
31.12.2016 r. i wyniosta 172,1 min PLN, na co w szczeg6lnosci wplyw miat wzrost poziomu naleznosci z tyt.
sprzedazy udzialow w spotkach MAKRUM Project Management Sp. z 0.0

s cic | et | et | i
Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 22 15 30 22
Rzeczowe aktywa trwate 1268 1355 2035 1322
Nieruchomosci inwestycyjne 2020 2020 2020 2020
Inwestycje w jednostkach zaleznych 133 263 133263 111858 132 481
Nalezno$ci i pozyczki 34 261 31624 27537 -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe - - 15 263 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1289 1318 2097 2399
Aktywa trwale 172 123 169 595 160 840 138 244

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtownych akcji i udziatdéw posiadanych przez Spotke na dzien
30.09.2017 r.

. . Procent posiadanych Warto$¢ bilansowa
. Liczba posiadanych - ) . .
Nazwa Spotki . . akcji/ udziatow w akcji/ udziatow tys.
akcji/ udziatow .
kapitale zakladowym PLN
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 1277
FOCUS Hotels S.A. 1145 000 100% 511
CDI KB Sp. z 0.0. 2 000 100% 3038
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952
HALIFAX P Sp.z0.0.* 22 100 100% 11 005
NOBLES Sp. z 0.0. 32 000 100% 1600
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 0
ARONN Sp. 7 0.0. 42 100 100% 21 005
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2 955
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CARNAVAL Sp. z 0.0. 47 300 100% 23 605
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 15 752
KUCHET Sp. z 0.0. 5100 100% 255
CEZARO Sp. 7 0.0.** 19 500 100% 9705
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25
Fundacja RUMAK n/a 100%

Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 8
MODULO Parking Sp. z 0.0. 1000 100% 50
PROJPRZEM S.A. 2047109 32,1% 22517

*Udziaty w spoice HALIFAX P Sp. z 0.0. stanowia zabezpieczenie sptaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Halifax P Sp. z 0.0. przez PKO BP S.A. —na 100%

udzialach ustanowiono zastaw rejestrowy

**Udziaty w spotce CEZARO Sp. z o0.0. stanowig zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Cezaro Sp. z 0.0. przez mBank S.A. — na 100%

udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy.

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.09.2017 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2016 r. o ca 2,0 min PLN

i wyniosty 41,5 min PLN.

Powodem zmiany wartoéci aktywow obrotowych jest w gldwnej mierze:

—  wzrost poziomu naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci o kwote 11,8 min PLN
(w tej pozycji miesci sie m.in. 7,8 min PLN z tyt. sprzedazy udziatow w MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. oraz 2,4 mln PLN z tyt. sprzedazy akcji PROJPRZEM S.A.),

— spadek wartosci pozyczek per saldo 0 9,1 min PLN.

e comeet || Sl | SRR |y

Aktywa obrotowe

Zapasy - - 92 92
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 13794 14 136 5645 2041
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 16 - -
Pozyczki 27 377 27 843 10 620 36 445
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 214 178 208 144
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 151 262 67 807
Aktywa obrotowe 41536 42 435 16 632 39529
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - 3563 3563

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Spotki na dzien 30.06.2017 roku wyniost 168,4 min PLN i byt wyzszy w stosunku do konca roku
2016 0 20,5 min PLN, na co wptyw miat osiagnicty w pierwszych trzech kwartatach zysk netto oraz wyptacona

dywidenda.
- e
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 841 18 841 18 216 18 841
Akcje wilasne (-) - - - -
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103711 98 086 103 711
Pozostate kapitaly 4662 4662 5490 4662
Zyski zatrzymane: 41 281 41232 27 253 20773
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 251 16 251 30526 30526
- zysk (strata) netto 25 030 24 981 (3273) (9 753)
Kapital wlasny 168 495 168 446 149 045 147 987

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Warto$¢ zobowigzan i rezerw na dzien 30.09.2017 r. zwickszyta si¢ o ok. 11,8 mIn PLN w stosunku do stanu na

koniec 2016 roku i osiagne¢ta poziom 45,2 min PLN.
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Glownym powodem wzrostu zobowigzan ogotem jest wzrost:

a) zobowigzan dlugoterminowych o kwote 9,4 min PLN, na co ztozyty si¢:
— reklasyfikacja kredytu inwestycyjnego w CHF z zobowiazan krétko- do dtugoterminowych (2,8 min

PLN),

—  zaciagniecie kredytu inwestycyjnego w BZ WBK (8,5 min PLN),

b) zobowigzan krotkoterminowych (2,4 mln PLN), na co ztozyly sig:
—  wzrost zobowigzan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiazan (2,7 min PLN), wynikajace
ze zobowigzan zwigzanych z zakupem akcji imiennych spotki PROJPRZEM S.A.

Pasywa (icbadane) | (nebadane) | (ricbadane) | 3-122016
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 9526 4 866 15 836 -
Leasing finansowy 186 217 116 90
Pozostate zobowigzania - - - -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczef pracowniczych 5 4 4 4
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1042 1164 1287 1226
Zobowigzania dlugoterminowe 10 759 6 251 17 243 1320
Zobowiqgzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 4559 7968 3182 1837
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 28716 28 487 10 395 29 264
Leasing finansowy 152 223 406 301
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 432 434 354 370
Pozostate rezerwy krotkoterminowe - - - -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 546 221 410 255
Zobowigzania krétkoterminowe 34 405 37 333 14 747 32 027
Zobowiazania razem 45 164 43584 31990 33347
223  Przeplywy pienieine
od 01.07 do od 01.01 do 0d 01.07 do | od 01.01do
30.09.2017 30.09.2017 30-09-2016 30-09-2016
(niebadane) (niebadane) (niebadane) | (niebadane)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (699) (6 359) (4 490) (3876)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 437 1952 865 (8 780)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 150 3751 1587 12 633
Zmiana netto stanu $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentow (112) (656) (2038) (23)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 263 807 2105 90
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 151 151 67 67

W pierwszych trzech kwartatach 2017 roku Spoétka zanotowata ujemny przeptyw z dziatalnoéci operacyjnej w
wysokosci 6,4 mIn PLN. Osiagnigty zysk brutto (31,0 mln PLN) zostat skorygowany o amortyzacje (razem 0,4
min PLN), odpisy aktualizujgce z tytutu utraty warto$ci aktywow finansowych (0,2 mIn PLN), zysk ze sprzedazy
jednostek zaleznych (30,4 min PLN), zysk ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (0,6 min PLN), zysk
z tyt. r6znic kursowych i przychody z odsetek i dywidend (2,3 min PLN) oraz koszty odsetek (1,1 min PLN).
Najwigksze zmiany w kapitale obrotowym dotyczyty zwigkszenia stanu naleznosci (1,3 min PLN).

Na dziatalno$ci inwestycyjnej Spotka osiggneta dodatnie przeptyw pieniezne w wysokosci 2,0 min PLN, na co

w szczegblnosci sktadaty sie ruchy zwigzane z:

—  pozyczkami udzielonymi i otrzymanymi sptatami pozyczek — wyptyw gotowki netto 16,1 min PLN,
—  wplywami netto ze sprzedazy jednostek zaleznych — wptyw netto 17,3 min PLN.
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Pomimo wydatkowania srodkow na sptaty kredytow i pozyczek oraz leasingu finansowego (ok. 7,1 min PLN) na
dziatalnosci finansowej odnotowano dodatni przeptyw w wysokosci 3,8 min PLN. Miato to miejsce ze wzgledu
na zaciagni¢cie nowych pozyczek oraz kredytu w tacznej kwocie 15,6 min PLN.

224  Analiza wskaZnikowa

W zwiazku ze zmiang charakteru dzialania GK IMMOBILE S.A. ci¢zar analizy efektywnos$ci dzialalno$ci
operacyjnej przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec trzeciego kwartalu 2017 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej ulegly
pogorszeniu w stosunku do analogicznego okresu roku 2016. Spotka nie widzi jednak zagrozenia dla biezacego
regulowania swoich zobowigzan.

Wskazniki rentownos$ci ulegly znaczacej poprawie, glownie w wyniku osiagnictego zysku ze sprzedazy udziatow
w spotce zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

W wyniku osiggnietego zysku na dziatalno$ci operacyjnej wskaznik EBITDA osiggnat dodatnig warto$¢.

Obrotowos¢ aktywow Formuty Cel 3Q2017 3Q2016
,, X Przychody netto ze sprzedazy 0 o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 2,62% 3,22%
‘Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 30.09.2017 30.09.2016
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapitat wlasny + Zobowigzania >1 1.04 103
kapitatem statym dlugoterminowe/aktywa trwate ' '
Kapitat wlasny + zobowigzania
Kapitat obrotowy netto dhugoterminowe - aktywa trwalte + | dodatni 7132 5448
rezerwy na zobowigzania
WAL EAE B TR G Formuly* Cel 30.09.2017 30.09.2016
zadluzenia
L. L Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krdtkoterminowe 12-2 1,23 1,41
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-1.2 1,23 1,40
krotkoterminowe
Wskaznik ogdlnego zadtuzenia Zobow1qz'an1a 1 rezerwy na ok.0,5 0,21 0,17
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitalu wlasnego Zoboquzapla 1 rezerwy na ok.1 0,26 0,21
zobowigzania/kapital wlasny
Wskazniki rentownosci Formuty Cel 30Q2017 30Q2016
L. . . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentov(vFr{loosSc)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. 447,86% -56,18%
materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk erttO/p.rZyChOdy '?etto od max. 554,77% -66,92%
sprzedazy produktéw
Wskaznik rentownosci aktywéw Zysk netto/aktywa max. 11,71% -1,81%
(ROA)
Wskaznik rentown(oRs(c)lgapltaiow whasnych Zysk netto/kapitat wasny max. 14,85% -2,20%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 3Q2017 3Q2016
Zysk (strata) z dziatalnosci )
EBITDA w PLN operacyjnej + Amortyzacja max. 30443 11
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLI/Przychody netto |-, 544,73% -0,18%
od sprzedazy produktow

* do obliczen powyzszych wskaznikoéw zobowiazania kroétko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio

krotko i dlugoterminowych
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Czynniki i zdarzenia, w tym o nietypowym charakterze, majace
istotny wplyw na skrdcone sprawozdanie finansowe

W dniu 23.03.2017 r., Spotka zawarta ze spotka PROJPRZEM S.A. umowe sprzedazy udziatow, na
podstawie ktorej Spotka sprzedata wszystkie 23 716 udziaty w spotce Makrum Project Management Sp.
Z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy za cen¢ 1.308 PLN za jeden udzial, tj. tacznie 31,0 mln PLN, ptatng w
nastepujacych ratach:

a) do dnia 24.03.2017 r. — 10 min PLN;
b) do dnia 31.03.2017 r. — 4 min PLN;
c) do dnia 31.12.2017 r. — 6 min PLN;
d) do dnia 30.06.2018 r. — 3 min PLN;
e) do dnia 31.12.2019 r. — 8 min PLN.

Zabezpieczeniem platno$ci rat jest zastaw rejestrowy na udziatach w spotce MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. Zarzad Spoétki podejmujac decyzje o przeprowadzeniu transakcji brat pod uwage
przewidywane korzysci jakie wynikajg dla calej grupy kapitatlowej Spotki. Dziatania te pozwola na lepsza
kontrole i oceng dziatalnosci segmentu przemystowego w Grupie Kapitatowej Spotki.

Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i

podstawy prawnej braku konsolidacji

Konsolidacjg na dzien 30.09.2017 r. zostaly objete nizej wymienione spotki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

PROJPRZEM S.A.

Bydgoszcz Polska

PROMStahl Polska Sp. z 0.0.

Koronowo Polska

PROMStahl GmbH

Gehrden Niemcy

PROMStahl Yiikleme ve Endiistriyel Kapi Sistemleri Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi

Stambut, Turcja

PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MODULO Parking Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels 1 Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

FOOD2GO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp. zo.o. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 4 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 5 Sp. z 0.0. Bydgoszcz Polska

Konsultanci Budowlani Warszawa Sp. z 0.0. (dawniej: CDI 6 Sp. z 0.0.)

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz Polska
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku

(w tysigcach PLN)

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

GKI Development GmbH

Berlin, Niemcy

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat
zamieszczony ponize;j.

Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf

Promstahl Polska Sp. z o.0.

100%

Promstahl GmbH

100%

PROJPRZEM S.A.1 65,73%

Projprzem Budownictwo
Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM
Sp. z 0.0. 100%

Promstahl Turcja
100%

MODULO Parking Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels 1 Sp. z 0.0.

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

100%

FOCUS Hotels S.A. 100%

FOOD2GO Sp. z 0.0.
100%

IFP TRANSYLVANIA S.R.L.2
40%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

CDI 2 Sp. zo.0.

100%

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

CDI 3 Sp. zo.o.

GRUPA

100%

KAPITALOWA NOBLES Sp. z 0.0. 100%

CDI4Sp.zo.0.°

IMMOBILE S.A.

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

99%

CDI5Sp.zo.0.3

ARONN Sp. z 0.0. 100%

99%

Konsultanci Budowlani Warszawa

BINKIE Sp. z 0.0. 100%

Sp. 2 0.0.3 99%

CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

Sp. zo.0.
100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CDI Nieruchomosci

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

Sp.zo.o0.
100%

STATEN Company Ltd. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

GKI Development GmbH 100%
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

! Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio poprzez spétki zalezne posiada 3.932.370 akcji PROJPRZEM S.A., co stanowi 65,73%
kapitatu zaktadowego, dajacych prawo do 3.932.370 glosow, co stanowi 65,73% ogdlnej liczby glosow:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 1.918.484 sztuk akcji, tj. 32,07% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow,
- MAKRUM Development Sp. z 0.0. — 1.680.118 sztuk akcji, tj. 28,08% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby glosow,
- KUCHET Sp. z 0.0. — 180.000 sztuk akcji, tj. 3,01% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogolnej liczby glosow,
- HOTEL 1 Sp. z 0.0. — 83.143 sztuk akcji, tj. 1,39% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby glosow,
- NOBLES Sp. z 0.0. — 70.625 sztuk akcji, tj. 1,18% kapitatu zaktadowego i taki sam udziat ogdlnej liczby glosow.
2 Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz poérednio poprzez spotki zalezne posiada 100% w spotce IFP TRANSYLVANIA S.R.L.:
- Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. — 20% udziatow,

- FOCUS Hotels S.A. — 40% udziatow,
- PROJPRZEM S.A. — 40% udziatow.

3 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

5.  Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow

prognozowanych

Spotka nie publikowata prognozy wynikow na rok 2017.

6.  Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien 27.11.2017 r. (na
podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

Akejonariusz Liczba akeji Liczba glosow na | % udzial}l w sj[rukturze
WZA akcjonariatu
Stan na dzien 27.11.2017
Rafat Jerzy 27.718.547 27.718.547 36,78
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,08
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz z podmiotami 10.772.552 10.772.552 14,29
zaleznymi)*
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,31
Nationale-Nederlanden Towarzystwo
Emerytalne S.A (przez zarzadzane
fundusze Nationale - Nederlanden 4.000.000 4.000.000 5,31
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz
Nationale-Nederlanden Dowolny
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 10.724.109 10.724.109 14,23
Stan na dzien 18.09.2017
Rafat Jerzy 27.718.547 27.718.547 36,78
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,08
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz z podmiotami 10.772.552 10.772.552 14,29
zaleznymi)*
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,31
Nationale-Nederlanden Towarzystwo
Emerytalne S.A (przez zarzadzane
fundusze Nationale - Nederlanden 4.000.000 4.000.000 531
Otwarty Fundusz Emerytalny oraz
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

Nationale-Nederlanden Dowolny
Fundusz Emerytalny
Pozostali akcjonariusze 10.724.109 10.724.109 14,23

*FG International Investment Holding Limited z siedziba w Ta’Xbiex na Malcie (spotka zalezna od Francois Gros) nabyta w sierpniu br.

82.939 akcji Spotki, w zwiazku z czym przekroczyta 10% ogélnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki. Po dokonaniu transakcji,
ktorej dotyczy zawiadomienie, Akcjonariusz posiada 7.548.166 akcji Spotki, stanowigcych 10.02% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych
prawo do 7.548.166 gltosow, co stanowi 10.02% ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu kwartalnego tj. do dnia 27.11.2017 r. do Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. nie wplynely zadne zawiadomienia nie uwzglgdnione w powyzszej tabeli, powodujace zmiany
w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na WZA.

7.  Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien

27.11.2017 r.
Akcjonariusz Stan na 18.00.2017 | ZWigkszenia stanu | Zmniejszenia stanu | o\ 12 97 11 2017
posiadania posiadania
Czlonkowie Rady Nadzorczej

Piotr Kaminski 500 500
Beata Jerzy (we wspSl-| g 4,7 794 18.147.724
wiasnos$ci z Rafatem Jerzy)
Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500

Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 27.718.547 27.718.547
Rafal Jerzy (we wspol- 18.147.724 18.147.724
wilasnoéci z Beatg Jerzy) T T
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000
Piotr Fortuna 17.000 17.000

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spoétce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powodztwa Spoédtki zostaly zaprezentowane
W $rddrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym rozdzial Dodatkowe noty objasniajgce, Nota 20. Inne
istotne zmiany, 20.1. Sprawy sqdowe.
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Srédroczne Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnoéci Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2017 roku
(w tysigcach PLN)

9.

Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotka nie byta strong tego typu transakcji.

10.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie 0d 01.01.2017 do 30.09.2017 r., jezeli taczna wartos¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

Udzielone poreczenia w okresie od 01.01.2017 do 30.09.2017 roku

Przedmiot umowy Dluznik Beneficjent Wart«t);g ppoi;;\lczema Waznos$¢ poreczenia
Umowa leasingu MKM PM mLeasing Sp. z 0.0. 2538 2018-10-31
Umowa kredytow CDI 2 Bank Gospodarstwa Krajowego 60 574 2036-07-30

Spotka w okresie od 01.01.2017 do 30.09.2017 roku nie udzielita Zadnych gwarancji.

11.

Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

W 2017 roku Spoétka sprzedata udziaty w dwoch podmiotach: PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. oraz
MAKRUM Project Management Sp. z o0.0. Platnos¢ za MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zostata
roztozona na raty, co zostato opisane w pkt 3 niniejszego sprawozdania.

12.

Czynniki, ktore w ocenie Spolki beda mialy wplyw na osiagnie¢te przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewngtrznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spoiki sa:

mozliwo$¢ pozyskania dalszych Srodkow finansowych na rozwdj i reorganizacj¢ Grupy Kapitatowej Spotki,
zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych umow dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek, uméw
o ustugi holdingowe itp.,

zapotrzebowanie operacyjnych Spoélek zaleznych na uzupehienie kapitalow wiasnych w zwiazku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej plynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczegoélne Spolki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkow finansowych w Grupie,

poziom stop procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowiazan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A,,
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Sytuacja na rynkach w ktorych dziataja spotki operacyjne w Grupie — przemyst, hotelarstwo, developing i
inne, co przetozy si¢ na ich kondycje¢ finansowa i przeptywy srodkow w Grupie Kapitatowej,
koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki dokonania

ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek zaleznych od GK
IMMOBILE S.A.

Bezposrednimi czynnikami wewngtrznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spotki sa:

zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej, udzielane i sptacane pozyczki, sprzedaz lub nabycie udzialow w
spotkach zaleznych, ewentualne taczenie jednostek i inne zmiany mogace wptywac na jednostkowe wyniki
finansowe Spoiki,

zmniejszenie przychodéw z najmu aktywow w zwiazku ze sprzedaza aktywow trwatych, w tym wytaczarki
CNC,

zarzadzanie wsparciem dla podmiotéw z Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A., w tym poprzez:
+ ustugi doradcze i holdingowe,
* reorganizacj¢ dziatdéw administracyjnych, ksiggowych i innych wspierajacych dziatalno$¢ operacyjna,
* racjonalne udzielanie porgczen, itp.

mozliwo$¢ pozyskania srodkéw finansowych umozliwiajacych ewentualne kolejne przejecia spotek.

Celem strategicznym Spoiki jest wzrost warto$ci posiadanego portfela akeji i udzialow w Spotkach zaleznych.

Glowne cele na 2017 i 2018 rok zwigzane sg z kontynuacja reorganizacji Grupy Kapitatowej Spotki, w tym:

— analiza i optymalizacja organizacji Grupy Kapitalowej z uwzglednieniem osiagnietej pozycji
w akcjonariacie i wladzach PROJPRZEM S.A, w tym sprzedaz lub przeniesienie udzialow spotek
zaleznych, koncentracja dziatalnos$ci przemystowej wokot PROJPRZEM S.A,

— ewentualna sprzedaz udziatbw w podmiotach zaleznych o mniejszym znaczeniu dla strategicznego
rozwoju Grupy Kapitatowej Spotki lub przynoszacych straty,

— dostosowanie struktury spotek operacyjnych (przesunigcie whasnosci udziatdow, potaczenia) w kierunku
wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentow operacyjnych ulatwiajacych ocene efektywnosci
operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,

— reorganizacja wewnetrznej Spotki w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj,

— dostosowanie i rozw6j kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowang struktura
Grupy.

W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwosci rozszerzenia i wzrostu dziatalno$ci

operacyjnej poprzez wigczenie do Grupy Kapitalowej nowych podmiotow.

Bydgoszcz, dn. 27 listopada 2017 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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