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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

z

Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01-01 do od 01-01 do od 01-04 do od 01-04 do

30-06-2022 30-06-2021 30-06-2022 30-06-2021

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7 448 264 226 559 276 766 130 783
Koszt wtasny sprzedazy 7 378 759 182 908 231 026 102 608
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7 69 505 43 651 45 740 28 175
Koszty sprzedazy 21.15 25629 21232 12 252 12 860
Koszty ogdlnego zarzadu 21.16 25 258 21592 12 928 12 272
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 7 18618 827 20560 3043
Pozostate przychody operacyjne 8 1103 1923 -431 1517
Pozostate koszty operacyjne 8 3426 430 1888 246
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 21.12 965 -927 2 058 -421
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 259 1393 20 299 3892
Przychody finansowe 8 153 1612 -638 1549
Koszty finansowe 8 13413 5098 7 586 2328
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3999 -2094 12 075 3114
Podatek dochodowy 11 1621 1182 1028 693
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2379 -3 276 11 046 2421
Zysk (strata) netto 2379 -3 276 11 046 2421
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -312 -3223 8 657 1011
- podmiotom niekontrolujgcym 2691 -53 2 389 1410
Podstawowy zysk (strata) na akcje 0,00 -0,04 0,11 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na akcje 0,00 -0,04 0,11 0,01

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

od 01-01 do od 01-01 do od 01-04 do od 01-04 do
30-06-2022 30-06-2021 30-06-2022 30-06-2021
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 2379 -3276 11 046 2421
Inne catkowite dochody
Roznlce? kursowe z tytutu wyceny jednostek dziatajgcych 310 315 112 438
za granica
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 310 -315 112 -438
Catkowite dochody przypadajace: 2 690 -3591 11159 1982
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -74 -3430 8731 726
- podmiotom niekontrolujgcym 2763 -162 2428 1260




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa Nota (i?éii'::::) ‘ 31-12-2021

Aktywa trwate

Aktywa niematerialne 16 14 532 15708
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 13 196 368 153 208
Rzeczowe aktywa trwate 12 210966 208 308
Nieruchomosci inwestycyjne 14 123 063 120387
Pozostate naleznosci 21.10 7 697 6 894
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 008 3626
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 315 272
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 20 856 18 748
Aktywa trwate 580 804 527 151
Aktywa obrotowe

Zapasy 17 223 537 197 364
Aktywa z tytutu umowy 22 35299 32 256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21.11 141 299 103 074
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 21.08 19 426 19 349
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 1988 2597
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21.7 16 479 26 658
Aktywa obrotowe 438 028 381 298
Aktywa razem 1018 833 908 449




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

z

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30-06-2022
(niebadane) 31-12-2021

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 103711 103711
Roznice kursowe z przeliczenia 849 611
Pozostate kapitaty 21909 14 692
Zyski zatrzymane: 58 832 60942
- zysk (strata) z lat ubiegtych 59 144 48 404
- zysk (strata) netto -312 12538
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 203 231 197 887
Udziaty niedajace kontroli 21.5 45 317 46 690
Kapitat wtasny 21.4 248 548 244 577
Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 128 557 135144
Leasing 21.14 177 224 133 378
Pozostate zobowigzania 21.13 9802 9145
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 21084 23018
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 720 876
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 19.1 6522 4729
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 301 301
Zobowiazania diugoterminowe 344 210 306 591
Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 21.13 191 949 161 544
Zobowigzania z tytutu uméw 22 87 952 78 381
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 684 3727
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 114 823 78 208
Leasing 21.14 24 553 23758
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 188 12
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19.1 5597 8802
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 327 2 849
Zobowiazania krétkoterminowe 426 074 357 281
Zobowigzania razem 770 284 663 872
Pasywa razem 1018833 908 449




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakorczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

z

Srdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

od 01-01 do
30-06-2022

od 01-01 do
30-06-2021
((UELEGETS)

(niebadane)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3999 -2094
Korekty:

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych 12 6760 4918
Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 714 88
Amortyzacja wartosci niematerialnych 16 149 387
Odpisy aktualizujgce aktywa niematerialne 16 1229 -
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 13489 8481
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych -178 11
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 8 3635 -658
Koszty odsetek 8 17 074 4915
Inne korekty -9 -374
Korekty razem 42 863 17 767
Zmiana stanu zapaséw 21.9 -26 173 -14 104
Zmiana stanu naleznosci 219 -39 027 -10673
Zmiana stanu zobowigzan 21.9 34 313 41974
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych 21.9 -7 707 -83
Zmiana stanu aktywdéw/zobowigzan z tytutu umow 6528 2939
Zmiany w kapitale obrotowym -32 066 20 052
Whptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych -2 968 -2288
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -154 -72
Zaptacony podatek dochodowy -8 706 -6 015
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2969 27 350
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 16 -201 -159
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 -11 085 -12 546
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 379 283
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -2 675 -1 265
Srodki pieniezne w posiadaniu spétki DLAKO Sp. z 0.0. na moment nabycia - 1962
Wydatki na zakup akcji jednostek zaleznych -1212 -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 26
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -14794 -11 698
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych -2 400 -
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 20 66 748 48 662
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 -39 866 -34915
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 21.14 -11 881 -7 513
Odsetki zaptacone -10962 -4 708
Dywidendy wyptacone - -689
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1639 838
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw -10 187 16 490
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 26 658 13 631
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 8 433
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 16 479 30554




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Kapitat
podstawowy

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze
sprzedazy

Akcje
wtasne (-)

akgji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Rdznice
kursowe z
przeliczenia

Pozostate

kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat
wtasny
razem

Saldo na dzier 01-01-2022 roku 18 841 -910 103 711 611 14 692 60 942 197 887 46 690 244 577
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-06-2022 - - - 238 7218 -2110 5346 -1373 3974
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - - 2998 2998 1724 4722
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - 7218 1200 8418 -2412 6 006
Catkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-06-2022 - - - 238 - -312 -74 2763 2689

Zysk netto za okres od 01-01 do 30-06-2022 roku - - - - - -312 -312 2691 2379

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres

od 01-01 do 30-06-2022 roku i i i 238 i i 238 72 310
Saldo na dzier 30-06-2022 roku 18 841 -910 103 711 849 21909 58 832 203 231 45 317 248 548

*Zwiekszenie kontroli nad Spotkg zalezng ATREM, opisane w nocie 21.4

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
7 Udziat Kapitat
. Akcje sprzedfa\zy Réznice . s v 2
Kapitat akgji Pozostate Zyski niedajace wtasny
wtasne o kursowe z . .
podstawowy powyzej ich . . kapitaty zatrzymane kontroli razem
() .. przeliczenia
wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2021 roku 18 841 -910 103711 668 21909 47 832 192 051 43 355 235 406
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-06-2021 - - - -206 - -3223 -3429 -622 -4 051
Dywidenda uchwalona do wyptaty (-) - - - - - - - 689 689
Zmiana struktury grupy kapitatowej - - - - - - - 229 229
Catkowity dochdéd za okres od 01-01 do 30-06-2021 - - - -206 - -3223 -3429 -162 -3591
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-06-2021 roku - - - - - -3223 -3223 -53 -3 276
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01-01 do 30-06-2021 roku i i i ~206 i i 206 109 315
Saldo na dzien 30-06-2021 roku 18 841 -910 103711 462 21909 44 609 188 622 42733 231 355
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada sie ze spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedziba
w Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujgca, Spotka) i jej spdtek zaleinych.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2022 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzier
30 czerwca 2022 roku oraz dane poréwnawcze na dzier 31 grudnia 2021 roku. Srédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat obejmuje dane za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia
30 czerwca 2022 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczne okresy 2021 roku. Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddéw, s$rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdw pienieznych oraz Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze
zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 6 miesiecy zakoriczony dnia 30 czerwca 2022 roku
oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2021 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzgadzone na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz 30 czerwca 2021
roku - nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego, pod numerem KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON
090549380.

Czas trwania jednostki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

* dziatalnos¢ przemystowa,

e dziatalno$¢ hotelarska,

* dziatalnos¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

¢ budownictwo przemystowe,

e automatyka i elektroenergetyka,

* sprzedaz detaliczna odziezy damskie;j.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za

rok obrotowy 2022.

2. Zmiany w sktadzie Grupy

Dnia 3 lutego 2022 roku zostata zarejestrowana spotka CDI 12 Sp. z 0.0. zalezna od CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., utworzona w celu realizacji kolejnych etapow Platanowego Parku. Wspodlnikami
sg CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (99%) oraz Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (1%).

Dnia 04 lutego 2022 roku, zarzad Jednostki dominujgcej otrzymat informacje o zawarciu transakcji
sprzedazy akcji ATREM S.A., na podstawie ktdrej nabyte zostato 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co
stanowi 5,70% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i 5,70% ogotu gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
ATREM S.A. Po rozliczeniu transakcji zakupu Jednostka dominujgca posiada 6 618 184 sztuki akcji
ATREM S.A. i tyle samo gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udziatu w
kapitale zaktadowym ATREM S.A., tj. 71,70% w liczbie gtosdw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

3. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczosé
Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji
oraz ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze
skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku
zatwierdzonym do publikacji w dniu 29 kwietnia 2022 roku.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajgcej sie przewidziec¢
przysztosci (tj. w ciggu najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego) z uwzglednieniem mozliwosci
trwania/intensyfikacji konfliktu w Ukrainie oraz ryzyka ponownego rozprzestrzeniania sie wirusa

Covid-19- oba te czynniki mogg mie¢ potencjalny wptyw na dziatalnos¢ Grupy.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Zarzad Jednostki dominujacej nie zaobserwowat
znaczgcego negatywnego wptywu pandemii koronawirusa SARS-CoV-2 na dziatalnos¢ i wyniki Grupy.
Zarzad Jednostki dominujgcej na biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z zagrozeniem epidemicznym
w kraju oraz dziatania ostonowe rzgdu i samorzgddw. Zarzad bedzie reagowat adekwatnie do sytuacji
w celu zapewnienia mozliwie najlepszych wynikdéw finansowych Grupy, jednocze$nie majac na
uwadze bezpieczenstwo i zdrowie klientéw oraz pracownikéw Grupy.

W momencie publikacji niniejszego sprawozdania finansowego trwa wojna w Ukrainie, ktora ma
bezposredni i negatywny wplyw na polskg oraz sSwiatowa (gtéwnie UE) gospodarke i ich
dotychczasowg stabilnos¢ i przewidywalnos¢ zachodzgcych w nich proceséw gospodarczych. Grupa
nie ma bezposrednich relacji handlowych z Pafistwami zaangazowanymi w konflikt czy tez paristwami
objetymi sankcjami gospodarczymi tj. Biatorusig i Rosjg.

Niemniej, Zarzad Jednostki dominujgcej rozwazyt wptyw wojny w Ukrainie, a takze sytuacji
polityczno-gospodarczej w Europie (w nastepstwie ograniczenia dostepu do surowcow, wschodnich
rynkéw zbytu, wzrostu cen /CPI/, w tym nosnikow energii, wzrostu stép procentowych, ograniczenia
inwestycji i popytu wewnetrznego).

Szczegdtowy opis zwigzany z epidemia jak i wojng w Ukrainie oraz ich wptyw na dziatalnos¢ spotki

zostat opisany w nocie 21.18.

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego srédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku, z
wyjatkiem zastosowania nowych lub zmienionych standarddw oraz interpretacji obowigzujgcych dla

okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie od 1 stycznia 2022 roku i pdznie;j.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktdre majg zastosowanie po raz pierwszy w 2022 roku, nie

majg istotnego wptywu na srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
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Zmiany MSSF 1, MISSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach przeglgdu MSSF 2018-2020:

MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz

pierwszy: Jednostka zalezna stosujgca MSSF po raz pierwszy

Zmiana pozwala jednostce zaleznej, ktéra podejmuje decyzje o zastosowaniu paragrafu D16
(@) MSSF1, na wycene skumulowanych réznic kursowych z tytutu przeliczenia przy
wykorzystaniu kwot wykazywanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym jednostki
dominujgcej, w oparciu o date przejscia jednostki dominujgcej na MSSF, jezeli nie dokonano
zadnych korekt z tytutu procedur konsolidacyjnych oraz skutkéw potgczenia jednostek
gospodarczych, w ramach ktdrych jednostka dominujgca nabyta jednostke zalezng. Zmiana ta
ma zastosowanie réwniez do jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia, ktére

decyduja sie na zastosowanie paragrafu D16 (a) MSSF 1.

MSSF 9 Instrumenty finansowe: Opfaty w ramach testu 10 % przy zaprzestaniu ujimowania

zobowigzan finansowych

Zmiana precyzuje optaty, ktére Grupa uwzglednia przy ocenie, czy warunki nowego lub
zmodyfikowanego zobowigzania finansowego rdznig sie znacznie od warunkow pierwotnego
zobowigzania finansowego. Optaty te obejmujg wyfacznie optaty zaptacone lub otrzymane
miedzy pozyczkobiorcg a kredytodawcg, w tym optaty zaptacone lub otrzymane przez
pozyczkobiorce lub kredytodawce w imieniu drugiej strony. W odniesieniu do MSR 39 nie
proponuje sie podobnej zmiany.

Grupa stosuje zmiane do zobowigzan finansowych, ktére ulegty modyfikacji lub wymianie w
dniu lub po rozpoczeciu rocznego okresu sprawozdawczego, w ktdrym Grupa po raz pierwszy

te zmiane stosuje.

Przyktady ilustracyjne do MSSF 16 Leasing: Zachety leasingowe

Zmiana uchyla przykfad ilustracyjny nr 13 dotyczacy ptatnosci od leasingodawcy zwigzanych
inwestycjami w przedmiocie leasingu. Pozwoli to na unikniecie niejasnosci w zakresie

podejscia do zachet leasingowych przy stosowaniu MSSF 16.

13
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* MSR 41 Rolnictwo: Uwzglednienie opodatkowania w wycenie do wartosci godziwej

Zmiana uchyla wynikajacy z par. 22 MSR 41 wymodg, zgodnie z ktérym Grupy wytgczajg
ptatnosci z tytutu podatkéw przy ustalaniu wartosci godziwej skfadnikdw aktywow

wchodzgcych w zakres MSR 41.

Grupa stosuje zmiane w odniesieniu do ustalania wartosci godziwej na poczatku pierwszego
rocznego okresu sprawozdawczego rozpoczynajgcego sie 1 stycznia 2022 roku lub po tej

dacie.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiggniete przed oddaniem do uzytkowania

W ramach zmian usunieto zapis dotyczacy pomniejszania ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
rzeczowych aktywow trwatych o przychody netto ze sprzedazy wyrobow wytworzonych w trakcie
doprowadzania sktadnika aktywéw do pozgdanego miejsca i stanu (na przyktad prébna produkcja
wytworzona w trakcie testowania). Jednoczesnie doprecyzowano, ze Grupa ujmuje przychody ze
sprzedazy takich pozycji oraz koszty tych pozycji w rachunku zyskéw i strat zgodnie ze standardami
majgcymi zastosowanie. Grupa wycenia koszty tych pozycji, stosujgc wymogi dotyczace wyceny

zawarte w MSR 2.

Grupa stosuje te zmiany retrospektywnie, ale tylko w odniesieniu do rzeczowych aktywéw trwatych,
ktore sg dostosowane do miejsca i warunkow niezbednych do umozliwienia im dziatania w sposéb
zamierzony przez kierownictwo w dniu lub po dniu rozpoczecia najwczesniejszego okresu
przedstawionego w sprawozdaniu finansowym, w ktdrym Grupa po raz pierwszy zastosowata te

zmiany.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSR 37 Umowy rodzqce obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkow umownych

W ramach zmian wyjasniono, ze w przypadku umoéw rodzgcych obcigzenia koszty wypetnienia umowy

obejmujg zaréwno przyrostowe koszty wypetnienia tej umowy np. robocizna i materiaty, jak
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przypisanie innych kosztow, ktére odnoszg sie bezposrednio do wypetnienia umdéw — na przyktad
przypisanie odpisow amortyzacyjnych do sktadnika rzeczowych aktywow  trwatych

wykorzystywanego miedzy innymi do wypetnienia tej umowy.

Grupa stosuje te zmiany do umoéw, w odniesieniu do ktérych nie wypetnita jeszcze wszystkich
zobowigzan, w dniu rozpoczecia rocznego okresu sprawozdawczego, w ktérym stosuje te zmiany po

raz pierwszy (data pierwszego zastosowania). Grupa nie przeksztatca danych poréwnawczych.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiana MSSF 3: Potqczenia jednostek - Odniesienie do Zatozen koncepcyjnych

Zmiany majg zastgpi¢ odniesienie do poprzedniej wersji Zatozen koncepcyjnych wydanych przez
RMSR (Zatozenia koncepcyjne z 1989 r.) odniesieniem do aktualnej wersji opublikowanej w marcu

2018 r. (Zatozenia koncepcyjne), nie zmieniajgc znaczgco zawartych w nich wymogoéw.

Zmiany wprowadzaja wyjatek od zasady ujmowania wynikajgcej z MSSF 3, celem unikniecia kwestii
potencjalnych zyskéw i strat ‘dnia drugiego’ w odniesieniu do zobowigzan i zobowigzan
warunkowych, ktére wchodzityby w zakres MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa
warunkowe czy KIMSF 21 Opfaty, jesli wystgpity oddzielnie. Wyjgtek wymaga od Grupy stosowania
kryteriow wynikajgcych odpowiednio z MSR 37 lub KIMSF 21 (zamiast wymogdw wynikajgcych z
Zatozen koncepcyjnych) w celu ustalenia, czy na dzien przejecia wystepuje obecny obowigzek.
Jednoczesnie zmiany wprowadzajg nowy paragraf do MSSF 3 wyjasniajgcy, ze aktywa warunkowe nie

kwalifikuja sie do ujecia na dzien przejecia.

Zmiany majg zastosowanie prospektywne. Wczesniejsze zastosowanie jest dozwolone, jezeli
jednoczes$nie lub wczesniej Grupa zastosuje réwniez wszystkie zmiany zawarte w Zmianach do

Odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF (marzec 2018).

Zmiany nie majq istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii

Europejskiej.
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Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie

weszty jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)

Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okresow rocznych

rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MISSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a
jego jednostkq stowarzyszongq lub wspolnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014

roku)
Prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego zmian zostaty przez UE odfozone

bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF 17
(opublikowano 25 czerwca 2020)

Zmiana ma zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub

poznie;j.

Nowy standard nie wptynie nas sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz nie prowadzi ona

dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych— Podziat zobowiqgzan na krétkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Podziat zobowigzan na krotkoterminowe i dfugoterminowe — odroczenie daty

wejscia w zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku)
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Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone
przez UE — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku
lub pdiniej.

W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda

miaty wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczqcych zasad (polityki)

rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Zmiany majq zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub

pozinie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Zmiany majq zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub

pozinie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 12: Podatek odroczony dotyczqcy aktywow i zobowiqgzan powstajgcych na skutek

pojedynczej transakcji (opublikowano dnia 7 maja 2021 roku)

Zmiany majq zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub

pozinie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe: Pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9 — Informacje

poréwnawcze (opublikowano dnia 9 grudnia 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce

zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

17



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Nowy standard nie wptynie nas sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz nie prowadzi ona

dziatalnosci ubezpieczeniowej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade ds.
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardoéw w Unii Europejskiej
moga rozni¢ sie od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw i sg ogtaszane w momencie

zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

5. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano

zmiany danych poréwnawczych.

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
6.1.Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osgdow, szacunkéw oraz
zatozen, ktore majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z
nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i
szacunkow moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan w

przyszfosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzgd dokonat nastepujgcych osgdéw, ktore

maja najwiekszy wptyw na przedstawiane wartosci bilansowej aktywow i zobowigzan.

Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Zgodnie z MISSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej
aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu jako odrebne pozycje

aktywow i zobowigzan.
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Grupa przyjmuje nastepujgce zatozenia dotyczace leasingow:

e przyjeta stopa procentowa w przedziale 3,0-9,4 p.p.,

e umowy leasingu samochodow i PWUG s3 kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji
wykupu/przedtuzenia i ich wptywu na okres leasingu.

* okres racjonalnie pewny dla uméw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych, handlowych i hal
na czas nieokreslony analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujgcych zachet w
umowach, optat na rynku w podobnych lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a
takze kondycji finansowej podmiotu wynajmujacego.

e dla uméw najmu powierzchni handlowych, w ktérych poziom czynszu zmienia sie w zaleznosci od
poziomu sprzedazy Grupa uwzglednia w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu jedynie state
optaty leasingowe, ktére odpowiadajg minimalnemu poziomowi optfat czynszowych, a zmienng
czes¢ optat leasingowych ujmuje w biezgcych kosztach operacyjnych.

e optaty za czesci wspdlne i optaty marketingowe, zawarte w umowach najmu powierzani
handlowych, Grupa klasyfikuje jako opfaty z tytutu elementdéw nieleasingowych i nie uwzglednia

ich w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu

Grupa uwzglednia okres przedtuzenia jako czes¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzadzen ze
wzgledu na znaczenie tych aktywow dla dziatalnosci. Te umowy leasingu maja krétki, nieodwotywalny
okres (tj. maksymalnie do 5 lat) i moze wystgpi¢ znaczacy negatywny wptyw na produkcje, jezeli
zastgpienie tych aktywdéw nie bedzie fatwo dostepne. Opcje przedtuzenia umowy leasingu
samochoddéw nie zostaty uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka Grupy w
zakresie leasingu tych aktywdw przewiduje maksymalny okres uzytecznosci nie dfuzszy niz piec lat, a
zatem Grupa nie korzysta z opcji przedtuzenia. Dla uméw najmdéw zawartych na czas nieokreslony

przyjeto czas trwania uméw do 5 lat.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktorych odpisy aktualizujgce szacuje sie dla
catego zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym
znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej,
a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Grupa zbudowata model

stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Szacunek odpisu jest oparty przede
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wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczna
sptacalnoscia z ostatnich 3 lat. Szczegdty dotyczgce dokonanych odpiséw aktualizujgcych jak réwniez

przyjetych zatozen zostaty przedstawione w nocie 21.11.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wtasny osad zmiany warunkéw rynkowych i
innych parametrow istotnie wptywajgcych na wartos¢, zgodnie z przyjetg polityka wyceny
nieruchomosci inwestycyjnych. Szczegdétowe dane dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

znajduja sie w nocie 14,

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci sktadnikow majgtku trwatego. W momencie
zidentyfikowania przestanek utraty wartosci Grupa robi test i ustala wartos¢ odzyskiwalng. W
przypadku aktywow obrotowych Grupa ocenia utrate wartosci m. in. w oparciu o aktualng strukture

wiekowaq, indywidualng analize realizacji aktywa.

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o
posiadane wyceny niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych oraz wtasny osad zmiany warunkow
rynkowych i innych parametréw istotnie wyptywajgcych na wartos¢. W przypadku zaistnienia
przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg

odpisy aktualizujgce wartos¢ tych aktywdw. Szczegdtowe dane znajdujg sie w nocie 12.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala sie
wykorzystujgc odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa

kieruje sie profesjonalnym osgdem.
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Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pieciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu
subiektywnych ocen wptywajacych na wielko$¢ ujawnionych przychodéw. Oceny te dotyczg zaréwno

terminu spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia jak i ceny transakcyjne;j.

W przypadku zobowigzan do wykonania $wiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym
momencie (segment systemy przetadunkowe, hotelarstwo, developerskiego oraz pozostate), przy
ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie
zarowno faktem fizycznego przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami
prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub przejscia tytutu prawnego na nabywce). W
segmencie hotelarskim podstawowg jednostkg do rozliczania $wiadczonych ustug jest doba
hotelowa. W segmencie developerskim momentem przekazania kontroli wszystkich znaczgcych ryzyk
oraz korzysci nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego przenoszgcego wtasno$é do nabywanej

nieruchomosci.

Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych nakfadach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta
metoda najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom débr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenie
wynagrodzenia za swiadczone zobowigzanie i jego wysokosSci jest nierozerwalnie zwigzana z
udokumentowanymi nakfadami. Jednoczesnie odbiorca débr i ustug otrzymuje korzys¢ zwigzang z
poniesionymi naktadami. Wykonywane przez Grupe produkty i ustugi w ramach segmentow
konstrukcje stalowe i budownictwo przemystowe powstajg na bazie indywidualnych projektéw i nie
majga alternatywnego zastosowania tzn. nie mogg by¢ zaoferowane i sprzedane innym klientom. W
ocenie Grupy, na bazie warunkéw umownych i ogdlnych warunkéw wspétpracy spétki Grupy
posiadajg prawo do uzyskania wynagrodzenia za wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty

wykonane.

W przypadku zobowigzan do wykonania Swiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym
momencie (segment systemy przetadunkowe oraz pozostate), przy ocenie momentu uzyskania przez
klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie zaréwno faktem fizycznego
przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem

ustalenia prawa do zaptaty lub przejscia tytutu prawnego na nabywce).
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Przy okresleniu ceny transakcyjne Grupa opiera sie przed wszystkim na zapisach uméw (uméw
indywidualnych, ogdlnych warunkéow zamowienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-
prawnej, oceniajac czynniki wptywajgce na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do
wynagrodzenie dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikdw jak zmiane wartosci pienigdza w
czasie itp. Podziat mozliwej do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne zobowigzania do
wykonania swiadczenia (jezeli wystepuje wiecej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu
o analize cen rynkowych na podobne dobra i ustugi, a w przypadku trudnosci w dokonaniu takiej
oceny na podstawie poniesionych naktaddéw. To samo dotyczy takze elementéw wynagrodzenia

zmiennego (np. upustow).

6.2. Niepewnos¢ szacunkow i zatozen

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe zrdodta niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zatozenia i
szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Wystepujgce zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie
na skutek wydarzen w przysztosci wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod

kontrolg Grupy. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystgpienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.
Przyjeta na koniec 2021 roku metodologia nie ulegta zmianie. Na dzierh 30 czerwca 2022 roku nie

zmienity sie takze wskazniki finansowe bedgce podstawg szacunku rezerw na koniec 2021 roku.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i aktywow niematerialnych (w tym znaki towarowe)

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikéw trwatych
i wartosci niematerialnych. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie sie zdarzenia wskazujace, iz moze
nastgpi¢ obnizenie mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywdéw pienieznych ze sktadnika aktywodw

trwatych. W przypadku zidentyfikowania przestanek utraty wartosci ustalana jest wartos¢ odzyskiwalna.
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Wartos$¢ odzyskiwalna ustalana jest w wyniku przeprowadzenia testu na utrate wartosci zaréwno na poziomie
osrodka wypracowujgcego przeptywy pieniezne (rozumianego jako najmniejszy dajacy sie okresli¢ zespodt
aktywow, ktéry wypracowuje wptywy pieniezne w znacznym stopniu niezalezne od wptywdw pienieznych
pochodzacych z innych aktywoéw lub innych zespotéw aktywdw) jak i na poziomie pojedynczego sktadnika

aktywow gdy zachodzi przestanka, ze dany sktadnik aktywéw mégt utracic¢ czes¢ swojej wartosci.

Na dzien 30 czerwca 2022 roku Zarzad Jednostki dominujgcej zidentyfikowat przestanki utraty wartosci
aktywow w zwigzku z nadwyzka wartosci aktywdw netto Spotki nad kapitalizacjg rynkowa. W ocenie Zarzadu
Jednostki dominujgcej pomimo istnienia obiektywne]j przestanki stwierdzono, ze nie jest ona istotna i nie
wptywa na wartos¢ odzyskiwalng skfadnikéow aktywow. Wycena gietdowa (kurs akcji) w ocenie Zarzadu
Jednostki dominujacej nie odzwierciedla wartosci rynkowej Spotki, w szczegdlnosci z uwagi na niski wolumen
transakcji i w zwigzku z tym nie przesgdza ona o utracie wartosci aktywéw. Dodatkowo biorgc pod uwage
powyzsze Zarzad Jednostki dominujgcej przeprowadzit analize odzyskiwalnosci aktywéw Grupy w ramach
poszczegdlnych segmentdw. Szczegdty analizy przedstawiono w nocie 12.

Ponadto Zarzad Jednostki dominujgce przeprowadzit testy na utrate wartosci znakow towarowych w zwigzku

z zidentyfikowanymi przestankami opisanymi w nocie 16.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w banku i
w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajgcym trzech
miesiecy. Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywoéw
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujg $rodki pieniezne na rachunkach
powierniczych oraz rachunkach zastrzezonych, w tym rachunkach deweloperskich, rachunkach kaucji

lub zwrotow VAT.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w
przysztosci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie
uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie

nieuzasadnione.
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Odpisy aktualizujgce zapasy

Na dzien bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpita utrata wartosci zapaséw wskutek niemozliwosci
wykorzystania w procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajacej wartos¢ ksiegowa. W
takich przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej w oparciu o indywidualng analize dokonuje
kwantyfikacji odpisu aktualizujgcego majgcego na celu doprowadzenie wyceny zapasow do wartosci
mozliwej do uzyskania ze sprzedazy.

Zarzad jednostki dominujgcej ponadto weryfikuje te zapasy, ktérych mozliwosé wykorzystania w
procesie produkcji jest dtuzszy niz 12 miesiecy. W takim przypadku nierotujgce zapasy réwniez
podlegajg aktualizacji do momentu ich ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy

aktualizujgce zostaty przedstawione w nocie 17.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu
ekonomicznej uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow
niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkéw.

Pomiar stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa stosuje metode opartg na ponoszonych naktadach przy zobowigzan do wykonania
Swiadczenia, ktére Grupa spetnia w miare uptywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy

szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

Niepewnosc¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktére jest w stanie w sposéb wiarygodny
oszacowa¢ w tym w szczegdlnosSci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktdre sg tworzone w
nastepstwie oszacowania spodziewanych i mozliwych do oszacowania kosztéw napraw, prac i robét
gwarancyjnych zwigzanych ze sprzedanymi wyrobami i Swiadczonymi ustugami. Informacje na temat

utworzonych rezerw zostaty zaprezentowane w nocie 19.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi
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Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz
obcigzen zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany
powodujg brak odpowiednich punktow odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne
ustanowione precedensy, ktére mogtyby miec¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg
rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw
podatkowych, zaréwno pomiedzy organami panstwowymi jak i organami panstwowymi i
przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga
by¢ przedmiotem kontroli organdéw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien,
a wszelkie dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz
z wysokimi odsetkami. Te warunki powodujg, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz

w krajach o bardziej dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmienic

w przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien 0gdlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegac
powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty
podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos¢ dokonang przede
wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach
z przedmiotem i celem przepiséw ustawy podatkowej.Zgodnie z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje
osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczgcych mimo braku
uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie sie znoszgcych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg
by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR.
Nowe regulacje bedg wymagac znacznie wiekszego osgdu przy ocenie skutkow podatkowych
poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowaé w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz

do transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych
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po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych
przepisdw umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez

podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja Grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku
dochodowego przy zastosowaniu wymogdéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate
podatkowg), podstawe opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi
podatkowe i stawki podatkowe, uwzgledniajgc ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami
podatkowymi. Gdy istnieje niepewnos$¢ co do tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie
akceptowat poszczegélne rozliczenia podatkowe transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia

uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

7. Informacje dotyczace segmentoéw dziatalnosci
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Dla celdw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i

Swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

. Segment Przemyst zajmuje sie gtéwnie produkcjg i sprzedazg systemodw przetadunkowych, parkingow
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

. Segment Najem aktywdow zajmuje sie wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi.

« Segment Hotelarstwo zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach witasnych i

dzierzawionych.
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Segment Developing i Konsulting budowlany zajmuje sie budowg i sprzedazg mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

Segment Budownictwo przemystowe zajmuje sie wykonawstwem robot budowlanych, gtéwnie w zakresie
wznoszenia obiektéw kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe,
budynki biurowe, mieszkaniowe i inne.

Segment odziezowy — zajmuje sie sprzedazg odziezy dla kobiet. Sprzedaz prowadzona jest w sklepach
stacjonarnych w formie sklepéw wtasnych oraz franczyzowych oraz poprzez sklep internetowy.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos¢ nie przekracza 10% przychoddow Grupy.

Zysk operacyjny segmentdéw nie obejmuje:

pozostatych przychoddw operacyjnych,

pozostatych kosztow operacyjnych,

straty na sprzedazy jednostek zaleznych,

zyskow (strat) z tyt. oczekiwanych strat kredytowych
przychoddéw finansowych,

kosztow finansowych.

27



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakoriczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

ODZIEZ
b

B HOTELARSTWO

i sy =

AUTOMATYKA T ELEKTR




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

opera P 0 ~ 0 budo poe Od Ogo
D . . o ) D

za okres od 01-01 do 30-06-2022 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow

125 229 1828 55175 28378 135037 64743| 37873 0| 448263
zewnetrznych
Sprzedaz migdzy 6 466 2160 115 5592 545 0 0 o| 14878
Segmentaml
Przychody ogétem 131 695 3988 55 290 33970 135582 64743| 37873 o| 463141
Amortyzacja 4229 673 8 885 69 262 1000 5280 o] 20398
Wynik operacyjny 3480 328 5197 5749 3167 1206 509 o| 18618
Segmentu
Aktywa segmentu 162965| 45367| 292626 193 744 59 275 93353 73431 98072[1018833
sprawozdawczego

Najem

. |Hotelarstwo
aktywow

Segmenty operacyjne Przemyst

Consulting
budowlany i
Developing

Budownictwo
przemystowe

Automatyka i
Elektroenerge
tyka

Odziez

Niealoko
wane

Ogétem

za okres od 01-01 do 30-06-2021 roku (niebadane)

Przychody

Przychody od

Klientow 81309 1663 14325 25753 41472 38669| 23367 o| 226 558
zewnetrznych

Sprzedaz migdzy 380 2202 42 4141 13032 0 0 o| 19797
Segmentaml

Przychody ogétem 81 689 3865 14367 29894 54 504 38669] 23367 0| 246 355
Amortyzacja 2366 283 6815 105 123 1222 2871 o] 13785
Wynik operacyjny 2915 134 5624 3882 4110 102 3732 ol 827
segmentu

Aktywa segmentu 127045 32014| 239845 158 910 12 204 103080| 58424 92 194| 823716
sprawozdawczego

Uzgodnienie wynikdw segmentow operacyjnych z

wynikiem jednostki przed opodatkowaniem

od 01-01 do
30-06-2022
(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2021
(niebadane)

Wynik operacyjny segmentow * 18 618 827
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 1103 1923
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentdw (-) -3426 -430
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 0 0
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 965 -927
Pozostate przychody i koszy razem -1359 565
Zysk/(strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 259 1392
Przychody finansowe 153 1612
Koszty finansowe (-) -13 413 -5098
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 3999 -2094

*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzadu
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od 01-01 do 30-06-2022

. Budown .
. Consulting . Automatyka i . .
Najem  Hotelars ictwo Odziezo
Segmenty Przemyst , budowlany Elektroenerg
aktywow two . . przemys Y
i Developing etyka
towe

Region
Kraj 35598 1828 55175 28378 | 135037 64 743 37873 358 632
Eksport, w tym kluczowe 89 631 i i i i i i 89 631
kraje:

Niemcy 33095 - - - - - - 33095

Francja 15 236 - - - - - - 15 236

Wielka Brytania 15114 - - - - - - 15114

Niderlandy 13 058 - - - - - - 13 058
Razem 125 229 1828 55175 28378 | 135037 64 743 37 873 448 263
Linia produktu
systemy przetadunkowe 108 116 - - - - - - 108 116
parkingi 3456 - - - - - - 3456
maszyny i kruszarki 5385 i i i i i i 5385
Makrum
Wyposazenie 8272 - ; - ; - ; 8272
magazyndéw
budownictwo . . . -| 135037 . .| 135037
przemystowe
sie¢ hoteli Focus - - 55175 - - - - 55175
consulting budowlany - - - 1511 - - - 1511
developing - - - 26 867 - - - 26 867
nlerucho_mosm i 1828 i i i i i 188
komercyjne
Automatyka . . . . . 64743 | ea7a3
elektroenergetyka
marka Quiosque - - - - - 37873 37873
Razem 125 228 1828 55 175 28378 | 135037 64743 37 873 448 263
Termin przekazania débr i
lub ustug
w okreslonym momencie 116 388 1828 55175 28 378 - - 37873 239 642
w miare uptywu czasu 8841 - - -| 135037 64 743 - 208 621
Razem 125 229 1828 55175 28378 | 135037 64 743 37 873 448 263
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od 01-01 do 30-06-2021

. Budowni .
. Consulting Automatyka i . .
Najem Hotelarst ctwo Odziezo
Segmenty Przemyst ; budowlany Elektroenerget
aktywow wo . . przemyst wy
i Developing yka
owe

Region
Kraj 21950 1663 14 325 25753 41472 38 669 23 367 167 200
Eksport, w tym kluczowe 59 359 0 0 0 0 0 0 59 359
kraje:

Niemcy 23718 0 0 0 0 0 0 23718

Francja 17 135 0 0 0 0 0 0 17 135

Niderlandy 4161 0 0 0 0 0 0 4161

Wielka Brytania 2 881 0 0 0 0 0 0 2 881
Razem 81309 1663 14 325 25753 41472 38 669 23 367 226 559
Linia produktu
systemy 71826 0 0 0 0 0 0 71826
przetadunkowe*
parkingi 5248 0 0 0 0 0 0 5248
maszyny i kruszarki 5183 0 0 0 0 0 0 5183
Makrum
Wyposazenie 2052 0 0 0 0 0 0 2052
magazynow
budownictwo 0 0 0 0| 41472 0 0 41472
przemystowe
sie¢ hoteli Focus 0 0 14 325 0 0 0 0 14 325
consulting budowlany 0 0 0 2093 0 0 0 2093
developing 0 0 0 23 660 0 0 0 23 660
nieruchomosci 0 1663 0 0 0 0 0 1663
komercyjne
Automatyka 0 0 0 0 0 38 669 0 38 669
elektroenergetyka
marka Quiosque 23367 23 367
pozostate 38 669
Razem 81309 1663 14 325 25753 41472 38 669 23 367 226 559
Termin przekazania débr

0

lub ustug
w okreslonym momencie 73 878 1663 14 325 25753 0 0 23367 138987
w miare uptywu czasu 7432 0 0 0 41 472 38 669 0 87572
Razem 81309 1663 14 325 25753 41472 38 669 23 367 226 559

* Ze wzgledu na dynamiczny rozwdj Grupy oraz wzrost przychodow, Zarzad dokonat przegladu linii sprzedazowych
wskutek czego nastgpito potgczenie linii pomosty przetadunkowe, uszczelnienia, termosluzy oraz czesci serwisowe
przetadunki do jednej linii sprzedazowej - systemy przetadunkowe.
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8. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2022 30-06-2021

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 178 34
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 348 551
Otrzymane kary i odszkodowania - 73
Dotacje otrzymane (Tarcza COVID) - 1127
Ugoda 356 -
Pozostate przychody operacyjne 221 138
Pozostate przychody operacyjne razem 1103 1923

Pozostate koszty operacyjne

Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych oraz

od 01-01 do

30-06-2022
(niebadane)

od 01-01 do
30-06-2021
(niebadane)

aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako dostepne do - 26
sprzedazy

Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow trwatych i 87
przeznaczonych do sprzedazy

Odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 1229 -
Odpis aktualizujacy wartosc srodkéw trwatych 714 -
Zaptacone kary i odszkodowania 165 -
Darowizny 287 120
Korekta VAT o wspotczynnik 95 -
Inne koszty 937 198
Pozostate koszty operacyjne razem 3426 431

Odpis dotyczgcy wartosci niematerialnych i prawnych zostat opisany w nocie 16.

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2022 30-06-2021

(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek 129 197
Dodatnie réznice kursowe - 479
Zysk z realizacji instrumentow finansowych per saldo - 923
Inne przychody finansowe 24 12
Przychody finansowe ogétem 153 1612
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Koszty finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2022 30-06-2021

(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytow bankowych 5677 2151
Odsetki od pozyczek 86 86
Odsetki od innych zobowigzan 411 227
Odsetki od obligacji 278 34
Koszty finansowe z tytutu umow leasingu 3992 1481
Ujemne réznice kursowe 1141 159
Prowizje bankowe 929 957
Strata z realizacji instrumentdéw finansowychper saldo 815 0
Inne koszty finansowe 83 3
Koszty finansowe ogétem 13413 5098

9. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie

odnotowujg istotnych wahan w trakcie roku.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W dniu 10 czerwca 2022 Walne Zgromadzenie Jednostki Dominujgcej podjeta uchwate w sprawie
wyptaty dywidendy z niepodzielonych zyskéw z lat ubiegtych w kwocie 3.014.517,28 zt, tj. 0,04 zt na
akcje pomniejszong o kwote wynikajgcg z ilosci posiadanych akcji wtasnych Spdtki dominujacej.
Dniem nabycia prawa do dywidendy jest dziern 09.09.2022 r, a termin wyptaty dywidendy ustala sie
na dzien 23.09.2022 roku.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug
ustawowej stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki

podatkowej Grupy przedstawia sie nastepujaco:
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od 01-01 do

30-06-2022

od 01-01 do
30-06-2021

(niebadane)

(niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem 3999 -2094
Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujgca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce wynoszgcej 19%
760 -398

(2021: 19%):
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 17 307
Przychoddw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -35 -68
Nierozpoznanego sktadnika aktywdw na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 1077 745
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodéw (+) 564 1554
Rozliczenie strat podatkowych, na ktérych nie rozpoznano aktywa z tytutu odroczonego

-132 -958
podatku dochodowego (-)
Korekty obcigzenia podatkowego za poprzednie okresy (+/-) -629 -
Podatek dochodowy 1621 1182
Zastosowana $rednia stawka podatkowa 41% -56%

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuty réznic przejsciowych

Stan na 30-06-2022

Saldo na
poczatek
okresu

Zmian
rachunek
zyskow i

strat

a stanu:

inne
dochody
catkowite

Saldo na koniec
okresu

Odpis na zapasy 539 9 549
Odpis aktualizujgcy wartosci niematerialne i prawne - 234 234
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 3175 -505 2670
Kontrakty budowlane 4534 -247 4287
Inne aktywa 181 -68 113
Wycena obligacji 37 175 211
Wycena naleznosci 69 - 69
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 316 2471 2787
Zmiana stanu rezerw 2301 1099 3400
Pochodne instrumenty finansowe 159 199 357
Wycena bilansowa zobowigzan 160 462 621
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 137 21 158
Inne zobowigzania 170 -99 72
Pozostate 259 148 407
Aktywo na strate podatkowq 4380 -1717 2663
Razem 16 414 2182 18 596
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu:

Saldo na

Ao . Saldo na
Tytuty réznic przejsciowych poczatek rachunek inne dochody | o okresu
okresu zyskéw i strat | catkowite
Stan na 30-06-2022
RF>zn|ca rrnedzy wartoscig bilansowg i podatkowg aktywoéw 2694 54 2747
niematerialnych
Roznlcla miedzy wartoscig bilansowg i podatkowg rzeczowych 7340 1692 5 648
aktywow trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne 9122 -446 8676
Pochodne instrumenty finansowe 387 312 700
Wycena zapaséw do wartosci godziwej 151 96 247
Woycena bilansowa naleznosci - 495 495
Inne zobowigzania 670 -655 15
Ulga za zte dtugi 296 - 296
Razem 20661 -1837 18 824

12. Rzeczowe aktywa trwate

Naktady na rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania dotyczg gtéwnie segmentu hotelowego i
realizowanej budowy hotelu przy ul. Bernardyniskiej w Bydgoszczy oraz modernizacji Hotelu pod

Ortem.

Rzeczowe
ELGAVE]
trwate w
trakcie
wytwarzania

Pozostate
srodki
trwate

Maszyny

Srodki
transportu

Budynki i

Wyszczegdlnienie budowle

urzadzenia

za okres od 01-01 do 30-06-2022 roku

Wartosc bilansowa netto na dzien

01-01-2022 roku 1105 151 168 3255 3018 12 293 37470 208 308
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 540 703 384 3582 5122 10331
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 -201 0 0 -201
Amortyzacja (-) 0 -4 168 -813 -199 -1581 0 -6 760
Odp|sY e?ktuallzwace z tytutu utraty 0 553 94 0 67 0 714
wartosci (-)

Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 3 0 0 0 3
Wartosc bilansowa netto na dzien

30-06-2022 (niebadane) roku 1105 146 986 3 055 3001 14 227 42 592 210 966
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Rzeczowe
Pozostate aktywa
srodki trwate w
trwate trakcie
wytwarzania

Maszyny

Budynki i Srodki

budowle . transportu
urzadzenia

Wyszczegdlnienie

Wartosc bilansowa netto na dzien

01-01-2021 roku 2919 157 520 2186 2 607 3990 35 287 204 508
Nabycie jednostek gospodarczych 0 1108 299 361 4836 81 6684
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 11 265 2142 943 4906 3066 22 323
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -1681 -71 -454 -85 -965 -3 256
Inne zmiany (przeniesienie do/z -1814 -10563 0 0 0 0 -12 377
nieruchomosci inwestycyjnych)

Amortyzacja (-) 0 -6 482 -1297 -445 -1354 0 -9578
Rdznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -2 6 0 0 3
Wartosc bilansowa netto na dzien

31-12-2021 roku 1105 151 168 3255 3018 12 293 37470 208 308

W zwigzku z zidentyfikowanymi przestankami utraty wartosci aktywow na dzien 30 czerwca 2022 roku Zarzad

Jednostki dominujgcej dokonat analizy odzyskiwalnosci aktywow w poszczegdlnych segmentach operacyjnych.

Przeprowadzona analiza nie wykazata utraty warto$ci w segmentach:

- developing i konsulting budowlany z uwagi na strukture aktywoéw, w ramach ktdrych gtéwng pozycje stanowig

zapasy, w tym mieszkania w budowie i na sprzedaz,

- najem aktywdéw w ramach segmentu ujeto przede wszystkim czesé budynku, w ktédrym miesci sie siedziba
Jednostki dominujgcej oddana pod najem. Na dzied 31 grudnia 2021 roku zostata dokonana wycena tej
nieruchomosci. W ocenie Zarzadu Jednostki dominujgcej na dziert 30 czerwca 2022 roku wycena budynku nie

odbiegata istotnie od wyceny na koniec roku 2021.

- hotelarstwo - z uwagi na realizacje zatozen przyjetych w tescie na utrate wartosci aktywow zaangazowanych
w segmencie hotelowym sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz wyzszych marz niz zaktadano w

tescie;

- automatyka i elektroenergetyka — z uwagi na realizacje zatozen przyjetych do analizy odzyskiwalnosci
aktywow przeprowadzonej na dzien 31 grudnia 2021 roku oraz poprawie wynikow i przeptywdw pienieznych
wzgledem sporzgdzonych projekcji na dzieh 31 grudnia 2021 roku a takze strukturze aktywéw w ramach
segmentu - duza czes$¢ aktywodw to nieruchomosci inwestycyjne wyceniane do wartosci godziwej na podstawie
operatéw sporzadzonych przez niezalezng instytucje na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktérych wycena na dzien
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, w ocenie Zarzadu Jednostki dominujgcej nie

odbiegata istotnie od wyceny na koniec roku 2021.
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Ponadto zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci wynikajgcymi z MSR36 Zarzad Jednostki dominujgcej
zidentyfikowat przestanki utraty wartosci aktywow segmentu przemyst i budownictwo przemystowe z uwagi
na wycene akcji PJP MAKRUM S.A. na 30.06.2022 r. na rynku regulowanym ponizej wartosci ksiegowej
aktywow netto tej Spotki. Jednakze, z uwagi na strukture aktywow trwatych (duza czes$¢ aktywow to
nieruchomosci inwestycyjne wyceniane do wartosci godziwej na podstawie operatdw sporzadzonych przez
niezalezng instytucje), a istotne pozostate aktywa (rzeczowe aktywa trwate, znak towarowy, aktywa z tytutu
prawa do uzytkowania) zostaty objete testem, ktdry nie wykazat utraty wartosci, nie zostaty ujete odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci dotyczace aktywdw zaangazowanych w segmenty przemyst i
budownictwo przemystowe. Zatozenia przyjete do przeprowadzonego na dziert 30 czerwca 2022 roku testu

zostaty przedstawione w nocie 16.

W segmencie budownictwo przemystowe z uwagi na realizacje prognoz na 2022 rok oraz strukture aktywow
w ramach segmentu — przede wszystkim roboty w toku oraz naleznosci od wiarygodnych odbiorcéw, Zarzad

Jednostki dominujacej nie stwierdzit utraty wartosci aktywdéw zaalokowanych do segmentu.

W segmencie odziezowym, z uwagi na brak realizacji zatozen przyjetych w tescie na utrate wartosci
sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2021 roku, osiggnieciu przychodoéw nizszych niz planowano oraz niepewng
sytuacje rynkowa w zwigzku z wojng w Ukrainie oraz wysokg inflacja, Zarzad Jednostki dominujgcej
przeprowadzit test na utrate wartosci aktywow niematerialnych (znak towarowy), co opisano w nocie 16.
Ponadto Zarzad Jednostki dominujgcej przeanalizowat osiggane wyniki w ramach poszczegdélnych sklepéw z
uwzglednieniem struktury aktywow wykazywanych dla poszczegdlnych sklepow (przede wszystkim aktywa z

tytutu umow oraz zapasy) i na tej podstawie nie stwierdzono utraty wartosci aktywow.
Biorgc pod uwage powyzsze czynniki Zarzad Jednostki dominujgcej nie stwierdzit utraty wartosci aktywow.

Dodatkowo w wyniku przeprowadzonej w analizowanym okresie inwentaryzacji Srodkéw trwatych w

segmencie odziezowym zidentyfikowano utrate wartosci posiadanych aktywdw na kwote 714 tys. PLN.

13. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Pozostate
srodki Razem
trwate

Budynki i E AT Srodki

Grunt .
v budowle i urzadzenia = transportu

za okres od 01-01 do 30-06-2022 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01-01-2022 roku 14 854 126 577 7 546 2227 2 004 153 208
Zwiekszenia 0 55 836 0 1514 0 57 350
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -711 0 -29 0 -740
Inne zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia itp.) 0 0 0 13 0 13
Amortyzacja (-) -110 -11 316 -685 -1200 -177 -13 489
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 16 0 9 0 25
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Wartosc bilansowa netto na dzien 30-06-2022 roku 14 744 170 402 6 861 2534 1826 196 368
Budynki i Maszyny Srodki Po,zosta.ie
. . srodki
budowle i urzadzenia | transportu
trwate
za okres od 01-01 do 31-12-2021 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01-01-2021 roku 15076 52294 4715 3952 975 77 012
Nabycie Grupy DLAKO 30531 30531
Zwiekszenia 61768 4 560 1359 1213 68 899
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -1368 -569 -1937
!nne zmlar.w (przeniesienie do/ z nieruchomosci 714 714
inwestycyjnych)
Amortyzacja (-) -222 -16 697 -989 -2 504 -132 -20 544
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -25 -30 -52 -107
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 48 20 68
Wartosc bilansowa netto na dzien 31-12-2021 roku 14 854 126 577 7 546 2227 2004 153 208

Zwiekszenia w pierwszym pdtroczu 2022 roku aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie

57 350 tys. PLN wynikaty gtéownie z

rozpoczecia uzytkowania obiektu hotelowego zlokalizowanego

w Warszawie - zwiekszenie w kwocie 52 956 tys. PLN oraz ze zmian uméw dotyczy segmentu odziezowego

(w tym zmian indeksacyjnych w umowach).

14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 czerwca 2022 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg

123 063tys. PLN.

W ocenie Zarzadu nie wystgpity istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktére w ciggu ostatnich 6 m-cy

zmienityby istotne wartos$é posiadanych nieruchomosci. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujgcej wyceny

wykonane na dzien 31 grudnia 2021 roku sg aktualne na dzien 30 czerwca 2022 roku. W zwigzku z powyzszym

na dzien 30 czerwca 2022 nie zostata podjeta decyzji o ponownej wycenie.

30.06.2022 31.12.2021 |
Grunty inwestycyjne 89670 87 668
Nieruchomosci komercyjne 33364 32719
Wartos¢ bilansowa 123 063 120 387

Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

od 01-01 do

30-06-2022 od 01-01 do

31-12-2021

(niebadane)

Wartosc bilansowa na poczatek okresu 120 387 104 734
Wartosc¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 120 387 104 734
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci 891
godziwej

Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -1 008
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) 15933
Naktady inwestycyjne 2675 2 358
Reklasyfikacja do aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako 739
przeznaczone do sprzedazy

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 123 063 120 387
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W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1.

Nieruchomos¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 33 364 tys. PLN. Zmiana
wartosci w stosunku do 31 grudnia 2021 roku wynika z poczynionych nakfadéw inwestycyjnych w
kwocie 645 tys. PLN.

W tej pozycji uimowana jest tylko ta czes$¢ nieruchomosci, ktéra przeznaczona jest na
wynajem podmiotom trzecim. Pozostata cze$¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w
rzeczowych aktywach trwatych.

Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 53 554 m2 o wartosci godziwej 47 231 tys.
PLN, przeznaczony na inwestycje nieruchomosciowe w segmencie developing. Naktady poniesione w

okresie wynoszg 851 tys. PLN.

Grunt inwestycyjny potozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 36 007 m2, o wartosci

godziwej 19 464 tys. PLN. Naktady poniesione w okresie wynoszg 1 108 tys. PLN.

Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o facznej

powierzchni 3 394 m2 i wartosci 2 820 tys. PLN w tym kwartale nie ulegta zmianie.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Czarna Droga o powierzchni 648 m?2

wyceniona do wartosci godziwej, ktéra wynosi 633 tys. PLN.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 6 122 m2 o
wartosci 5 231 tys. PLN. Grunt zostat zreklasyfikowany z aktywdw z tytutu praw do uzytkowania w
zwigzku ze zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci hotelowej na tym terenie i jego przeznaczeniem
na cele zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng. W momencie reklasyfikacji grunt zostat wyceniony do

wartosci godziwej.

Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 1 132 m2, o

wartosci 1 236 tys. PLN

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w Ztotnikach przy ul. Czotgowej 4, ktéra zostata

przekwalifikowana czesciowo z rzeczowych srodkdw trwatych do nieruchomosci inwestycyjnej celem
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uzyskiwania dodatkowych dochodéw z czynszéw najmu lub dzierzawy. Na dzien 31 grudnia 2021 roku

nieruchomos¢ wyceniona jest w wartosci godziwej wynoszgcej 13 083 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu

hierarchii wartosci godziwej. W pierwszym kwartale 2022 roku nie miaty miejsca przesuniecia miedzy

poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych

zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntéw.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki

jak: potozenie i ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢,

ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych do wartosci godziwej:

Nieruchomosci
Lp. inwestycyjne na dzien
30-06-2022 roku

wartosc¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejsciowe

Przedziat (Srednia wazona)

Stopa dyskonta

Podejscie dochodowe,

8876 m2

Powierzchnia biurowa 55

Ceny transakcyjne

Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, GLA PLN/m2/miesiecznie
1. | Bydgoszcz, 33364 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-

biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 70

strumieni dochodéw Stopa dyskonta PLN/m2/miesiecznie

Miejsce postojowe w garazu

podziemnym 300 PLN

miesiecznie
ul. Sutkowskiego- 47 231

Kamienna, Bydgoszcz, 53 Podejscie nieruchomoéci o
5 | 554m2 (w tym 5 831 tys. PLN poréwnawcze, odobnei od 620 PLN/m2
’ rozpoznane zgodnie z metoda ngalizac'iji do 1237 PLN/m2
poréwnywania parami . )
MSSF16) potencjale
L Ceny transakcyjne
Podejscie . .
3 Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 19 464 poréwnawcze, nmru;ZgE'r\]c;s_u © od 357 PLN/m2
* | Olimpijczykéw, 36 177 m2 metoda podobnej do 470 PLN/m2
poréwnywania parami lokalizacji i
potencjale
Bydgoszcz, ul 2820 Podejscie Crizrutgsgisggr;e
4. | Sutkowskiego- (w tym 276 tys. PLN porownawcze, podobne;j od 620 PLN/m2
) . . metoda T do 1237 PLN/m2
Kamiennej3 394 m2 rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P Y P potencjale
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Nieruchomosci
inwestycyjne na dzien
30-06-2022 roku

Lp.

wartos¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejsciowe

Przedziat (Srednia wazona)
Stopa dyskonta

Podejécie Ceny transakcyjne
5 Bydgoszczy ul. Czarna 633 poréwnawcze, n|eru:22tr::‘c;s.u © od 731 PLN/m2
’ Droga, 648 m2 metoda ngalizac'iji do 916 PLN/m2
poréwnywania parami . )
potencjale
5231 Podejécie Ceny transakcyjne
nieruchomosci o
Bydgoszczy ul. poréwnawcze, . od 620 PLN/m2
. Modrzewiowa, 6 122 m2 (w tym 959 tys. P_LN metoda ponbn?J. do 1237 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P ¥ P potencjale
Podejécie Ceny transakcyjne
7 Bydgoszczy ul. 1236 poréwnawcze, n|eru:22tr::‘c;s.u © od 620 PLN/m2
Modrzewiowa, 1 132 m2 metoda Izkalizac'iji do 1237 PLN/m2
poréwnywania parami . )
potencjale
Podejscie dochodowe, | « S
Ztotniki ul. Czotgowa 4 metoda inwestycyjna srednia miesigczna
8 : & ! 13083 ) SYEVINA, | tawka czynszu 36,89 z1 / m2
4006,5 m2 technika kapitalizacji (zt/m2)
prostej dochodu netto
Razem 123 063

15. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 30 czerwca 2022 i na dzien 31 grudnia 2021 roku nie wystgpity aktywa przeznaczone do

sprzedazy.

16. Aktywa niematerialne

. Oprogr.amo Pozostate . Aktyw.a
e . Znaki wanie niematerialn
Wyszczegdlnienie Know-how ELGUNE] .
towarowe komputero . R e w trakcie
niematerialne .
we wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01-01-2022 roku 14 391 529 738 50 0 15708
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 201 0 0 0 201
Odpis aktualizujgcy -1229 0 0 0 0 -1 229
Amortyzacja (-) 0 -110 -33 -6 0 -149
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 1 0 0 0 1
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
30-06-2022 roku 13 162 620 706 44 0 14 532

41




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

. Oprogr.amo Pozostate . Aktyw?
oy Znaki wanie niematerialn
Wyszczegdlnienie Know-how aktywa .
towarowe @ komputero . R e w trakcie
niematerialne .
we wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 01-01-2021 2118 127 334 0 1 3080
roku
Nabycie przez potaczenie jednostek 12 313 419 0 36 0 12 768
gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 159 0 14 0 173
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -19 0 0 0 -19
II:F?)e zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia 0 0 0 0 1 1
Amortyzacja (-) -40 -156 -96 0 0 -292
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
31-12-2021 roku 14 391 529 738 50 0 15708

W sktad aktywow niematerialnych Grupy wchodzg dwa sktadniki aktywéw o nieokreslonym okresie
uzytkowania: znak towarowy PROM oraz nabyty wraz z objeciem kontroli nad Grupg DLAKO znak
towarowy QUIOSQUE.

Z uwagi na osiggniecie nizszych niz zaktadano w zatozeniach do testu na trate wartosci znaku na dzien
31.12.2021 roku przychodéw segmentu odziezowego oraz niepewng sytuacja rynkowa
spowodowang wojng na Ukrainie oraz wysokg inflacjg Zarzad Grupy przeprowadzit test na utrate
wartosci znaku towarowego ,,QUIOSQUE”, ktory zwigzany jest z segmentem odziezowym.

Podstawg testu sg przygotowane przez Grupe prognozy przychoddéw ze sprzedazy produktéw
,QUIOSQUENna lata 2022-2026, oraz zdyskontowanych korzysci finansowych zwigzanych ze
zwolnieniem z potencjalnych optat z tytutu korzystania z marki, oparte na profesjonalnym osadzie
Zarzadu oraz analizie potencjalnego popytu na oferowane produkty, zmiennosci warunkow
rynkowych oraz trendéw koniunkturalnych zwigzanych z oferowanymi towarami handlowymi.

Dla testu przyjeto nastepujgce zatozenia - w nawiasach zaprezentowano zatozenia przyjete w roku

poprzednim:

. stawke optat licencyjnych na poziomie 1,49% (1,30%),

. stope dyskontowg na Srednim poziomie 14,50% (13,43)%,

J stopy wzrostu 2.50% (2,50%) odpowiadajgcej szacowanej dtugoterminowej stopie wzrostu

gospodarki Polski dla szacunku wartosci rezydualnej,
Zastosowana wyzsza stawka optat licencyjnych wynika z przyjetej i realizowanej w 2022 roku w
segmencie, strategii wyzszych marz na sprzedazy oraz redukcji kosztow funkcjonowania struktur

operacyjnych segmentu.
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Przy powyzszych zatozeniach wynik testu jest nizszy o 1,23 min PLN od wartosci znaku towarowego
wynikajgcego z dokonanej wyceny na dzien nabycia i przyjetego przy ostatecznym rozliczeniu nabycia
Grupy DLAKO - 12,3 min PLN. Z uwagi na wynik testu Zarzagd Grupy dokonat aktualizacji wartosci
znaku do kwoty 11,1 min PLN (odpis aktualizujgcy wartos¢ znaku towarowego ujeto w pozostatych
kosztach operacyjnych w wysokosci 1,23 min PLN).

Aby, przy pozostatych zatozeniach na nie zmienionym poziomie, wynik testu byt réwny lub wyzszy od
wartosci znaku wykazanym a skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na 31.12.2021, to stawka
optat licencyjnych powinna byé¢ wyzsza niz 1,65% lub stopa dyskontowa powinna by¢ nizsza niz

13,35% p.a.

Zarzad PJP MAKRUM przeprowadzit na dzien 30 czerwca 2022 roku test na utrate wartosci aktywow
alokowanych do segmentu przemystowego obejmujgcych miedzy innymi wartos¢ znaku towarowego
»PROM”.

Dla testu przyjeto nastepujgce zatozenia - w nawiasach zaprezentowano zatozenia przyjete w roku
poprzednim:

e Zastosowano model zdyskontowanych przeptywdow pienieznych oparty na szczegdétowej
prognozie na lata 2022-2026 przeptywdw pienieznych zwigzanych z nabytym
przedsiebiorstwem opracowanej przez Grupe,

e Dla oszacowania wartosci rezydualnej biznesu nabytego przedsiebiorstwa zatozono 2,5%
stope wzrostu po okresie szczegétowej prognozy,

e Stopa dyskontowa zostata oszacowana na podstawie Sredniowazonego kosztu kapitatu i jest
zgodna z modelem WACC (Weighted Average Cost of Capital),

* Koszt kapitatu wtasnego zostat wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela
zgodnie z modelem CAMP (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu:

o Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 6,25% (3,60%), co odpowiada
rentownosci 10 letnich obligacji skarbowych,
o Premie za ryzyko w catym okresie prognozy przyjeto na poziomie 7,25% (7,25%), a
wskaznik beta na poziomie 0,74 (0,74),
e Premie za niskg kapitalizacje na poziomie 2,0% (2,0 %) oraz premie za ryzyko specyficzne

1.80% (2,0%),
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* Przyjeto zatozenie, iz w perspektywie dtugoterminowej struktura finansowania bedzie

odpowiadata wskaznikowi D/E na poziomie 0,23 (0,23),

e Istotne wzrosty przychoddw ze sprzedazy oraz rentownosci,

* Dla kolejnych okreséw projekcji zatozono poprawe efektywnosci zarzadzania kapitatem

obrotowym, miedzy innymi poprzez skrécenie okresu rotacji zapaséw i naleznosci,

* W okresie prognozy zatozono, z uwagi na zakoriczona w roku 2021 rozbudowe zaktadu

produkcyjnego w Koronowie, nizsze nakfady na odtworzenie aktywoéw trwatych w stosunku

do wysokosci prognozowanej amortyzacji.

» Dla powyzszych zatozen $redni wazony koszt kapitatu WACC wynosi 14,60% (12,20%).

Przeprowadzony test nie wskazat na koniecznosci dokonania odpisu aktualizujgcego wartosé

aktywow niematerialnych segmentu, w tym znaku towarowego ,PROM”.

17. Zapasy
30-06-2022 ‘ 31-12-2021
Materiaty 21490 21590
Potprodukty i produkcja w toku 128 776 115715
Wyroby gotowe 42 575 33385
Towary 30 696 26 674
Wartosc bilansowa zapaséw razem 223 537 197 364
Odpisy aktualizujgce stan zapasow
od 01-01 do od 01-01 do
30-06-2022 31-12-2021
Stan na poczatek okresu 361 339
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 282
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) - 260
Stan na koniec okresu 361 361

Struktura zapasow w podziale na dziatalno$¢ developerska

30-06-2022 31-12-2021 ‘
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 103 692 95718
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 15 649 3085
Pozostate zapasy (dotyczace innych segmentdéw) 104 196 98 561
223 536 197 364
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18. Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Krotkoterminowe

30-06-2022

31-12-2021

Dtugoterminowe

30-06-2022

31-12-2021

Krétkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne

(niebadane)

188

12

(niebadane)

720

876

Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych razem

188

12

720

876

19. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

19.1. Rezerwy

30-06-2022
(niebadane)

Rezerwy krotkoterminowe

31-12-2021

Rezerwy dtugoterminowe

30-06-2022
(niebadane)

31-12-2021

Rezerwy na sprawy sgdowe i kary 949 921 0 0
Rezerwy na straty z umow budowlanych 1855 4661 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 2396 2411 6 486 4630
Inne rezerwy 397 809 36 99
Pozostate rezerwy razem 5597 8 802 6522 4729

19.2. Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia krétkoterminowe

Rozliczenia dtugoterminowe

iebadang) BTl svazaon

Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Ubezpieczenia 248 701 295 218
Inne koszty optacone z gory 1740 1896 20 54
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 1988 2597 315 272
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:

Rezerwy na koszty hotelowe i przedptaty 0 2100 0 0
Inne rozliczenia 327 750 301 301
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 327 2849 301 301
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20. Kredyty, pozyczki i obligacje

Lp Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona
w tys. PLN

Produkty

Limit na
produkty
(tys. PLN)

Aktualne
wykorzystanie
(tys. PLN)

Data
zakornczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc¢)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

Hipoteka umowna do kwoty 26.340
tys. PLN na nieruchomosci w

Miesiecznie (kapitat):

do kwoty 2 000

PLN, 12 rat po 141 tys. PLN w ostatnim
dniu roboczym danego m-ca, w dniu
09.05.2023 r. - 141 tys. PLN

L Bian";i';‘lj:;a  Kredyt Jac0| | Kredvt ) 7400 | 31122022 | Chorzowie KW nr KALC/00011883/7 300 tys. do 30.11.2022 WIBOR 1M +
SA. inwestycyjny inwestycyjny Wwraz z cesjg pgllsy ubezplec-zenlowej, 5900 tys. w dnllu ?1.1%.2022 marza
zastaw na akcjach PM nalezgcych do Odsetki: miesiecznie
GKI, poreczenie PM, OPE
WIBOR 3M +
Kredyt w rachunku EURInI;gr;aSM .
biezacym 6 000 6018 | 06.05.2023 Z biezacych wptywow maria
do kwoty 6 000 LIBOR 3M +
marza
w dniu 31.01.2022 - 300 tys. PLN, w dniu WIBOR .?’M *
28.02.2022 - 360 tys. PLN, 14 rat w okresie EUR{;gg:M .
3740 od 03.2022 do 04.2023 w ostatnim dniu .
roboczym danego m-ca 340 tys. PLN, LIBnS?{r;IZ:A N
Kredyt obrotowy 09.05.2023 r. - 340 tys. PLN maria
nieodnawialny 8000 09.05.2023 WIBOR 3M +
do kwoty 8 000 Hipoteka umowna tgczna do kwoty 48 w dniu 31.01.2022 - 31 tys. EUR, w dniu maria
000 tys. PLN na nieruchomosci 28.02.2022 - 36 tys. EUR, 14 rat w okresie EURIBOR 3M +
Limit 1699 Makrum Developmer}t Sp.z o.o./w od 02.2022 ddo 04.2023 w g;tatni?Uaniu maria
Bydgoszczy KW BY1B/00004708/8, roboczym danego m-ca 33 tys. ,
2 PKOBP SA. k.redytowy 32000 poreczenie GKI SA, weksle in blanco 09.05.2023 r. - 33 tys. EUR LIBOR ?.’M *
wielocelowy L . o marza
Kredyt w rachurky sekuci (P, o1 0D, PRONSTAHL
. egzekucji B § . .
biezacym 1000 941 | 09.05.2023 & PJL, MODULO PARKING) Z biezacych wptywow
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - -
do kwoty 15 000
Kredyt w rachunku
biezacym 1000 964 | 09.05.2023 Z biezacych wptywow
do kwoty 1 000
110 tys. PLN w ostatnim dniu roboczym
danego m-ca (od 30.11.2021 do
Kredyt obrotowy .
nieodnawialny 2 000 1410| 09.05.2023 28.02.2022), w dniu 31.03.2022 - 139 tys.
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Kwota

Limit na

Aktualne

Kredytodawca Rodzaj .. udzielona Produkty produkty | wykorzystanie Dlata . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)
Kredyt w Kredvt w rachunku 6 165 zastawy rejestrowe na maszynie i WL?;Z/N
3 mBank S.A. rachunku 6 500 Z)iei vm 6 500 09.09.2022 | zapasach, weksel in blanco, gwarancja Automatycznie z wptywdw na rachunek EURIBOR O/N +
biezgcym oy 0 PLG FGP BGK w kwocie 5.200 tys. PLN maria
Sptata nie pdzniej niz 270 dni lub 210 dni
od dnia ciggnienia transzy z wptywow
4 mBank S.A. Kred.yt 5000 | Kredyt odnawialny 5 000 4981| 07.04.2023 weksel in blanco., gwarancja PLG FGP poch’od.zqc.ych z zaptaty za zre.allzc?w’ane WIBOR .1M +
odnawialny BGK w kwocie 4.000 tys. PLN zamowienie lub umowe (dla ciggnien do marza
dnia 08.09.2021 - 270 dni, dla ciggnier od
dnia 09.09.2021 - 210 dni)
Kredyt weksel in blanco, gwarancja PLG FGP Spfata najpozniej w 210 dniu WIBOR 1M +
5 mBank S.A. .y 7 000 | Kredyt odnawialny 7 000 2000 | 21.06.2024 ’ g ] przypadajacym po dacie Ciggnienia, .
odnawialny BGK w kwocie 5.600 tys. PLN R . S marza
niezaleznie od pozostatych Ciggnien.
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 WIBOR _1M +
4792 tys. PLN na nieruchomosci w marza
santand KrEdEg rcacr:unku 5000 21.07.2022 | Koronowie KW nr BY1B/000060014/6, Automatycznie z wptywdw na rachunek EUR|BOR_ 1M+
6 Baannk T’ZIS; Multilinia 40000 acy BY1B/00061790/6, hipoteka umowna marza
<A 0 do kwoty 40.000 tys. PLN na
o Kredyt na nieruchomosci Carnaval KW nr . ] ]
akredytywy 35 000 1903 | 05.02.2023 | SZ15/00081399/6, cesja wierzytelnosci Sptata w terminie 30 dni od dnia zaptaty
do kwoty 3 000 z umowy ubezpieczenia, OPE Akredytywy
Santander Hlp(tJ;s kFZ:Ll:\Jng\A:\?;ﬂShI;\ArI:;\s{csi ?/\./300 Miesigcznie (kapitat):
7 | BankPolska inw'g;dzt.n 5890 inw'gsidzt_n 5890 5890 | 28.09.2024 | Koronowie KW nr BY1B/000060014/6, | 220 /S ‘i‘; 3 1‘21:220;(1) gd‘; 0321408'2024' W"?no;ila'v' ¥
S.A. yeyny yeviny BY1B/00061790/6 cesja wierzytelnosci VS = 26,59, 20¢
. ) Odsetki: miesiecznie
z umowy ubezpieczenia, OPE
gwarancja PLG FGP BGK w kwocie
8.000 tys. PLN, weksel in blanco PM . . .
ING Bank Kredyt 4 Miesiecznie (kapitat): WIBOR 1M +
8 $laski S.A. obrotowy 3750 | Kredytobrotowy 3750 3750 | 31.03.2023 porgczony przez Pr<.)mstah| Polsl.<a, 417 tys. od 30.04.2021 do 31.03.2023 maria
Projprzem Budownictwo, Promlift,
Modulo Parking
Petnomocnictwo do obcigzania
rachunkéw, zastaw finansowy na
Bank Ochrony Kredyt rachunkach, weksel in blanco Sptaty z wptywéw na rachunek techniczn WIBOR 1M +
9 | S$rodowiska v 14500 | Kredyt odnawialny 14 500 7542 | 31.12.2022 ' praty z wply v .
SA odnawialny poreczony przez GKI do kwoty 2.900 pochodzace z rachunku escrow marza
o tys. PLN, gwarancja PLG FGP BGK w
kwocie 11.600 tys. PLN
6500 6489 weksel inblanco, hipoteka umowna WIBOR Q/N +
Kredyt w Kredvt w rachunku taczna do kwoty 4.800 tys. PLN na marza
10 mBank S.A. rachunku 6500 \lgiei vm 24.02.2023 nieruchomosci w Ostrowie Automatycznie z wptywdw na rachunek
biezgcym acy 6 500 0 Wielkopolskim, cesja z polisy
ubezpieczeniowej, poreczenie GKI
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Kwota

Limit na

Aktualne

Kredytodawca Rodzaj .. udzielona Produkty produkty | wykorzystanie Dlata . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Harmonogram sptaty (w tys. PLN) Stawka bazowa
transakcji zakonczenia
w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)
1400 1400 | 31.01.2023
) Linia na . 2 500 2496 | 30.09.2022 hipoteka umowna ’@czna do kVﬁIO.ty Sptata z wptywoéw srodkéw pochodzacych z
finansowanie Elastyczne kredyt 12.000 tys. PLN na nieruchomosci w zaptaty za realizowany kontrakt na WIBOR 1M +
11 mBank S.A. biezacej 10 000 A ) vty 800 800 | 30.12.2022 | Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy praty K v .
dziatalnodci odnawialne ubezpieczeniowei. poreczenie GKI rachunek wydzielony o numerze 58 1140 marza
2 000 997 | 28.02.2023 P ] ), porecze ! 1052 0000 5468 9400 1009
(FBD) blokada sSrodkéw pienieznych
3300 3054 | 31.10.2022
Petnomocnictwo do obcigzania
rachunkdw, zastaw finansowy na
Bank Ochrony - ! )
12 Srodowiska X Linia 20000 | Kredyt odnawialny 2330 0| 26.05.2024 rachunkach, weksel in blanco Sptaty z wptywdw na rachunek biezacy WIBOR .1M *
SA wielocelowa poreczony przez GKI do kwoty 4.000 marza
o tys. PLN, gwarancja PLG FGP BGK w
kwocie 16.000 tys. PLN
13 | Commerzbank Overdraft 0 Overdraft 300 639 | nieokreslony Brak Automatic re;payment from current marza
receipts on account
Kredyt w
14 mBank S.A. rachunku 1000 Kredyt. W rachunku 1000 910 | 30.03.2023 poreczenie GKI Automatycznie z wptywdw na rachunek WIBOR .O/N *
L. biezgcym marza
biezacym
W terminie 5 dni roboczych po wptywie
15 mBank S.A. Kred.yt 2000 | Kredyt odnawialny 2000 730 | 30.03.2023 poreczenie GKI srodkéw ze sprzedazy mieszkan, na zakup WIBOR .1M *
odnawialny . L marza
ktérych dokonano ciggnienia kredytu
Hipoteka umowna do kwoty60.574 tys.
PLN, cesja praw z polisy
ubezpieczeniowej, cesja z uméw o
roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), Miesiecznie (kapitat):
16 BGK Kredyty 26 660 inwirsidzt_n 26 660 26660 | 30.07.2033 ”c'::"g"r’zwdslfs\;f;i(? fa':t'ag'(r'l:s';ma do 30.06.2033 - 130 tys., W"?no;ilaM *
yeviny podporza » Zastaw rejestrowy w dniu 30.07.2033 - 9 500 tys.
na udziatach, zastaw finansowy i
rejestrowy na rachunkach,
petnomocnictwo do rachunkdéw, OPE
(CDI 2, GKI, PJP)
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Lp Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty | wykorzystanie

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

17

Alior Bank S.A.

Kredyty

w tys. PLN

33750

Kredyt budowlany

(tys. PLN)

31750

(tys. PLN)

7 145

15.12.2023

Hipoteka umowna do kwoty 50 625
tys., cesja z polisy, niepotwierdzona
cesja z umow sprzedazy, zastaw
rejestrowy na udziatach, zastaw
rejestrowy na MRP, zastaw finansowy i
rejestrowy wraz z blokadg i
petnomocnictwem do wszystkich
rachunkéw w Alior Banku (z
wytgczeniem rachunku biezgcego),
notarialne petnomocnictwo do
sprzedazy w ramach inwestycji (w
przypadku braku sptaty), OPE, weksel
in blanco, podporzadkowanie
wierzytelnosci z tyt. pozyczek

w dniu 15.05.2023 - 4 518 tys.
w dniu 15.07.2023 - 5 000 tys.
w dniu 15.09.2023 - 5 000 tys.

w dniu 15.12.2023 - 6 750 tys.
(dopuszczalne wczesniejsze sptaty ze
srodkéw na Rachunku Cesji)
odsetki, prowizje - miesiecznie w ciezar
kredytu

WIBOR 3M +
marza

Kredyt VAT

2000

1034

15.12.2023

Hipoteka umowna do kwoty 50 625
tys., cesja z polisy, niepotwierdzona
cesja z umow sprzedazy, zastaw
rejestrowy na udziatach, zastaw
rejestrowy na MRP, zastaw finansowy i
rejestrowy wraz z blokadg i
petnomocnictwem do wszystkich
rachunkéw w Alior Banku (z
wytaczeniem rachunku biezacego),
notarialne petnomocnictwo do
sprzedazy w ramach inwestycji (w
przypadku braku sptaty), OPE, weksel
in blanco, podporzadkowanie
wierzytelnosci z tyt. pozyczek

Ze zwrotéw VAT

WIBOR 3M +
marza

18

mBank S.A.

Kredyty

85630

Kredyt budowlany

78 630

26 465

18.06.2025

Kredyt VAT

7 000

2128

18.06.2024

Hipoteka umowna do kwoty 128 445
tys. PLN (wraz podziatem hipoteki),
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw
rejestrowy na rachunkach bankowych
(w tym MRP), petnomocnictwo do
rachunkéw bankowych, blokada na
rachunkach (za wyjatkiem MRP), cesja
z polisy, cesja z umow z
Wykonawcami, podporzadkowanie
wierzytelnosci, umowa wsparcia, OPE

Ze srodkéw zromadzonych na Rachunku
Sprzedazy, w okresie karencji (tj. od
pierwszego wykorzystania kredytu do dnia
16.06.2025 r.) obowigzek sptaty odsetek
(sptacane w cigzar kredytu budowlanego)

WIBOR 3M +
marza

Ze zwrotéw VAT

WIBOR 3M +
marza
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Rodzaj

Lp Kredytodawca T

Kwota
udzielona
w tys. PLN

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty | wykorzystanie

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

Santander
19 Bank Polska
S.A.

Multilinia

9700

Kredyt w rachunku
biezagcym

4500

3569

Hipoteka umowna do kwoty
najwyzszej 12.350 tys. PLN na
nieruchomosci: BY1B/00001639/2
wraz z cesjq z polisy ubezpieczeniowej,
OPE FH, OPE KUCHET, gwarancja
ptynnosciowa BGK zabezpieczona
wekslem in blanco

31.01.2023

Automatycznie z wptywdw na rachunek

WIBOR 1M +
marza

Santander
20 Bank Polska
S.A.

Kredyt
inwestycyjny

8247

Kredyt
inwestycyjny

8247

Petnomocnictwo do obcigzania
rachunkéw CRISMO, Hipoteka
umowna tgczna do kwoty 27.600 PLN
wraz z cesja praw z polis bezp.,
przelew wierzytelnosci z umowy najmu
nieruchomosci w Chorzowie,
poreczenie FH, ARONN, BINKIE,
CARNAVAL, petnomocnictwa do
rachunkéw bankowych FH, kaucja w
wys. 500 tys. PLN, zastaw rejestrowy
na wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja
srodkéw pienieznych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w
okresie karencji

31.12.2023

Miesiecznie (kapitat):
83 tys. do 30.11.2023
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
6 830 tys. w dniu 31.12.2023
Odsetki: miesiecznie

WIBOR 1M +
marza

Santander
21 Bank Polska
S.A.

Kredyt
inwestycyjny

12436

Kredyt
inwestycyjny

12 436

Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 5.330 tys. PLN, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy
ubezpieczenia, poreczenie FH, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu
nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys.
PLN, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych Kredytobiorcy
wierzytelnosciom z tytutu umowy
kredytu, zastaw rejestrowy na
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja
srodkéw pienieznych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w
okresie karencji

31.10.2026

Miesiecznie (kapitat):
karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
15 tys. EUR do 31.12.2022, 16 tys. EUR do
31.12.2023, 17 tys. EUR do 31.12.2024, 18
tys. EUR do 31.12.2025, 19 tys. EUR do
30.09.2026, 1 790 tys. EUR - 31.10.2026
Odsetki: miesiecznie

WIBOR 1M +
marza

od 30.04.2022:
EURIBOR 1M +
marza
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Lp Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty | wykorzystanie

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)
Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 35.500 tys. PLN, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy
ity mowy naa rleruchomose, Miesigeanie (kapital):
kaucja w wys. 500 tys. PLN poreczenié karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
santander Kredyt Kredyt FH, o$wiadczenie o pod,daniu sie karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022), WIBOR 1M +
22 Bank Polska inwestycyjny 15 560 inwestycyjny - 15560 | 31.01.2026 egzell(ucji Kredytobiorcy | FH w trybie 102 tys. do 31.12.2022, 108 tys. do maria
S.A. art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na 31.12.2023, 115 tys. do 31.12.2024, 122
S . . tys. do 31.12.2025, 10 808 tys. - 31.01.2026
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy Lo ]
. . X . . Odsetki: miesiecznie
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja
srodkéw pienieznych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w
okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 20.000 tys. PLN, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy Miesiecznie (kapitat):
ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci | karencja 6 m-cy (od 03.2020 do 08.2020),
z tytutu umowy najmu nieruchomosci, | karencja 17 m-cy (od 11.2020 do 03.2022),
Santander oy crodvt kachIj-ia wlwysc.j300 Fys. PLg,dporecz.enie 70 tys. do :11;;8;;, 74 tys. do WIBOR 1M
redy redy , oswiadczenie o poddaniu sie 12, § +
23 Banl; I;olska inwestycyjny 9388 inwestycyjny ) 9388 | 28.02.2027 egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie 78 tys. do 31.12.2024, 82 tys. do marza
o art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na 31.12.2025,
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy 86 tys. do 31.01.2027, 5 042 tys. -
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja 28.02.2027
srodkéw pienieznych na Odsetki: miesiecznie
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w
okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 32.550 tys. PLN, przelew
wierzytelnosci z tytutu umowy
 tchs oy nam ieruehomose] Miesigcanie (kapita):
Kaucja w wys. 500 tys. PLN poreczenie,: 62 tys. od 30.04.2022 do 31.03.2023,
Santander Kredyt Kredyt FH, o$wiadczenie o pod,daniu sie 80 tys. do 31.03.2024, 50 tys. do WIBOR 1M +
24 | Bank Polska inwestycyjny 16 814 inwestycyjny - 16814 | 31.03.2029 egzei(ucji Kredytobiorcy, FH w trybie 31.03.2025, 95 tys. do 31.03.2026, 100 tys. maria
S.A. art, 777 § 1 KPC, zastaw |,'ejestrowy na do 31.03.2027, 110 tys. do 28.02.2029,
S ; ; 9 346 tys. - 31.03.2029
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy S R
R . X S . Odsetki: miesiecznie
ubezpieczeniowe]j wyposazenia, kaucja
srodkéw pienieznych na
zabezpieczenie ptatnosci odsetek w
okresie karencji
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Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona

Produkty

Limit na
produkty

Aktualne
wykorzystanie

Data
zakonczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w tys. PLN)

Stawka bazowa

w tys. PLN (tys. PLN) (tys. PLN)
weksel in blanco, zastaw rejestrowy na
Kredyt w zapasach do najwyzszej sumy
25 PKO BP S.A. rachunku 5000 Kredyt. W rachunku 5000 4600 | 14.06.2024 zabe.zplecze.nla w kW(.)CIe / ?00 t.ys., Automatycznie z wptywdw na rachunek WIBOR .1M *
L. biezagcym cesja z polisy ubezpieczeniowej z marza
biezacym . X -
zapasow, gwarancja ptynnosciowa BGK
w kwocie 4 000 tys., poreczenie GKI|
Kredy’F w rachunku 6700 6546 weksel in blanco, zastaw rejgstrowy na Automatycznie z wplywow na rachunek WIBOR ELM +
biezgcym towarach handlowych zlokalizowanych marza
poza magazynem gtéwnym o wartosci
. Limit nie nizszej niz 9 min PLN, cesja z polisy
26 | BNP Parib 17 500 09.10.2022
artbas wierzytelnosci Kredyt obrotowy ubezpieczeniowej (SU nie moze by¢ w ostatnim dniu biezgcego okresu WIBOR 1M +
. 3500 907 L - ; oo .
odnawialny mniejsza niz 9 min PLN), gwarancja udostepnienia kredytu marza
ptynnosciowa BGK w kwocie 14 min
PLN (wazna do 09.01.2023)
Kredyt. W rachunku 2000 2003 | 22.02.2023 Automatycznie z wptywdw na rachunek
biezgcym
Kredyt na ) . .
Santander . akredytywy 10 000 0| 21.01.2024 gwarancja PLG FGP BGK w kwocie Maksymalny okres finansowania do 14 dni
28 Bank Polska Multilinia 10000 Kredyt na zapfat 8.000 tys. PLN, poreczenie GKI
S.A. y inkas plate 5000 0| 22.02.2023 ’ ys. » POTE Maksymalny okres finansowania do 60 dni
Krefiyt 10 000 0| 22.02.2024 5 dni roboczych od dnia wykorzystania
rewolwingowy
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30.06.2022 31.12.2021

Kredyty 226 167 194 691
Obligacje 2 400
Pozyczki 16 906 15312
IRS 57 126
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu 250 822
Razem kredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 243 381 213351
Krétkoterminowe 114 823 78 208
Dtugoterminowe 128 557 135144

Podziat kredytdw, pozyczek i innych instrumentéw diuznych ze wzgledu na segmenty:

Krétkoterminowe Dtugoterminowe Krétkoterminowe Dtugoterminowe

30.06.2022 ‘ 30.06.2022
31.12.2021 31.12.2021

(EELENE)] ‘ (niebadane)
Finansujgce budowe blokdéw mieszkalnych 4523 32289 0 24514
Finansujgce nieruchomosci 7 546 88410 5 065 87731
Finansujace przemyst 49 237 3254 32797 12 263
Finansujace segment automatyki i 15 253 0 6354 0
elektroenergetyki
Finansujgce branze odziezowg 14 851 4 605 12 254 5405
Pozostate 23413 - 21738 5230
Ogotem 114 823 128 557 78 208 135144

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku:

ATREM S.A. zawarta z mBank S.A.:

e w dniu 03.01.2022 roku aneks do umowy ramowej na gwarancje wydfuzajgcy okres
wykorzystania limitu gwarancyjnego do dnia 03.01.2023 roku,

e w dniu 03.01.2022 roku umowe ramowg na finansowanie biezacej dziatalnosci w kwocie 10
000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie kontraktow z ostatecznym terminem sptaty w
dniu 03.01.2025 roku. Do umowy wigczono zawarte juz umowy w 2021 roku na kredyty
odnawialne w kwotach 800 tys. PLN, 2 000 tys. PLN oraz 700 tys. PLN, a takze zawarto nowe
umowy wykonawcze w ramach udostepnionego limitu,

e w dniu 01.02.2022 roku aneks do umowy kredytu w rachunku biezagcym wydtuzajacy termin

ostatecznej sptaty kredytu do dnia 24.02.2023 roku.
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W dniu 23.02.2022 roku PBH S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. umowe multilinii w kwocie 10
000 tys. PLN z ostatecznym terminem sptaty w dniu 22.02.2023 roku. Spotka w ramach udostepnionej
linii moze korzysta¢ z kredytu w rachunku biezgcym, kredytéow odnawialnych oraz wystawiaé

gwarancje i akredytywy.

W dniu 25.03.2022 roku Aronn Sp. z 0.0. zawarfa z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy
kredytu inwestycyjnego umozliwiajacy spoétce przewalutowanie kredytu z PLN na EUR. W dniu

29.03.2022 roku Aronn Sp. z 0.0. dokonata przewalutowania.

W dniu 27.05.2022 roku ATREM S.A. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe linii
wielocelowej, na mocy ktérej spétka moze korzystac z kredytu w rachunku biezgcym do kwoty 2 330
tys. PLN oraz limitu na gwarancje do kwoty 16 670 tys. PLN z terminem ostatecznej sptaty do dnia

26.05.2024 roku.

W dniu 15.06.2022 roku PBH S.A. zawarta z PKO BP S.A. aneks do umowy kredytu w rachunku

biezgcym, zgodnie z ktérym zostat wydtuzony termin jego sptaty do dnia 14.06.2024 roku.

W dniu 21.06.2022 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy

multilinii wydtuzajgcy termin jej sptaty do dnia 21.07.2022 roku.

W dniu 24.06.2022 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z mBank aneks do umowy o kredyt odnawialny
oraz nowg umowe kredytu odnawialnego, na mocy ktérych spdétka moze korzysta¢ z kredytow

obrotowych do facznej kwoty 7 000 tys. PLN z terminem ostatecznej sptaty do dnia 21.06.2024 roku.

Na dzien 30.06.2022 roku Grupa nie spetniata nastepujgcych zobowigzan finansowych zawartych w
umowach kredytowych:

* w umowie kredytowej zawartej pomiedzy spotka dominujacg a Santander Bank Polska S.A.

wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA przekroczyt dopuszczalng wartosé. Spotka otrzymata w

dniu 27.06.2022 r. oswiadczenie banku, ze nie skorzysta z przystugujgcego mu prawa

wypowiedzenia umowy,
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e wumowie wielocelowej linii kredytowej oraz umowie linii gwarancji zawartych pomiedzy PBH
S.A. a BNP Paribas Bank Polska S.A. wskaznik zadtuzenia przekroczyt dopuszczalng wartosé.
Kredyt jest w catosci prezentowany jako krétkoterminowy. Zarzad Spotki dominujgcej na
podstawie prowadzonych rozméw z bankami nie widzi ryzyka wypowiedzenia umow
kredytowych,

* w umowie multilinii zawartej pomiedzy PBH S.A. a Santander Bank Polska wskaznik
kapitalizacji nie osiggnat minimalnego poziomu, a wskaznik zadtuzenia netto/EBITDA
przekroczyt dopuszczalng wartos¢. Spétka otrzymata w dniu 27.06.2022 r. oswiadczenie
banku, ze nie skorzysta z przystugujacego mu prawa wypowiedzenia umowy. Kredyt jest w
catosci prezentowany jako krétkoterminowy,

e w umowach zawartych pomiedzy ATREM S.A. a mBank S.A. wskaznik ptynnosci biezacej nie
osiggnat minimalnego poziomu, a wskaznik zadtuzenia przekroczyt dopuszczalng wartosc.
Kredyty sg w cafosci prezentowane jako krétkoterminowe. Zarzad Spétki dominujacej na
podstawie prowadzonych rozméw z bankami nie widzi ryzyka wypowiedzenia umow
kredytowych.

* Grupa PJP MAKRUM nie dotrzymata 1 z 2 warunkdéw umowy kredytowej zawartej z PKO BP
S.A dotyczacej kredytu wielocelowego. Zgodnie z umowg niedotrzymanie tych warunkow
moze skutkowal wzrostem marzy o 1 p.p lub/i podwyziszeniem prowizji za udzielenie
gwarancji i akredytywy o 0,3 p.p.

e Grupa PJP MAKRUM nie dotrzymata 1 z 4 warunkéw umow kredytéw zawartych z mBank dotyczacych
kredytu w rachunku biezagcym oraz kredytu odnawialnego. Zgodnie z umowami niedotrzymanie tych
warunkéw moze wptyngé na wzrost marzy, ale nie wptywa na wymagalnosé¢ kredytu. GRUPA
KAPITALOWA IMMOBILE S.A. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2022 roku (w tysigcach PLN) 54 Grupa nie dotrzymata 1 z 2
warunkéw umoéw kredytowych zawartych z Santander Bank Polska S.A. dotyczgcych Multilinii i kredytu
inwestycyjnego. Zgodnie z umowami niedotrzymanie tych warunkéw moze wptynac na wzrost kosztu
finansowania kredytéw (marzy banku) o 2 p.p.

e Grupa PJP MAKRUM nie dotrzymata takze 3 z 3 warunkdéw umowy kredytowej zawartej z ING Bank
Slaski S.A. dotyczacej kredytu obrotowego. Zgodnie z umowa niedotrzymanie tych warunkéw moze

skutkowac¢ wzrostem kosztu finasowania kredytu (marzy banku) lecz nie wiecej niz o 2 p.p., a takze
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wypowiedzeniem umowy w catosci albo w czesci (znikome ryzyko w ocenie Zarzadu jednostki

dominujacej), dlatego catos¢ kredytu zostata zaprezentowana w czesci krétkoterminowe;.

Pomimo niespetnienia ww. wskaznikdow finansowych nie ma ryzyka wypowiedzenia lub skrécenia

umoéw kredytowych, a wspodtpraca z bankami ukfada sie pozytywnie.

21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktdre miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

21.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spétce dominujgcej i spotkom zaleznym:

Sprawa z powaddztwa Spotki przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — sp6tka z 0.0. w
Wielkiej Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem
kosztéw procesu tytutem odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowg ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktérej obowigzany jest cztonek
zarzadu w spotce zaleznej Spoéfki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialnos¢ cywilna
cztonkow zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik
prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszgc o oddalenie powoddztwa.
Sprawa w toku na etapie rozpatrywania przez Sad | instancji.

Sprawa o zaptate odszkodowania wobec spoétki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Sprawa przeciwko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa osoby fizycznej prowadzacej
dziatalno$¢ gospodarczg w zwigzku z realizacjq przez spotke pozwana nadzoru inwestorskiego na
inwestycji budowlanej w todzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt i zdaniem spétki pozwanej
jest catkowicie bezpodstawne. Pozwana spotka sformutowata odpowiedz na pozew. Sprawa w toku
na etapie rozpatrywania przez Sad | instanciji.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dtuznika PJP Makrum S.A.

Sprawa dfuznika PJP Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp.z o.0. (dalej Dtuznik), W dniu 13.09.2021r. Sad
Rejonowy w Bydgoszczy ogtosit upadtos¢ Dtuznika. Spotka zgtosita do masy upadfosci swoja

wierzytelnos¢ w stosunku do Dtuznika w wysokosci 2.198.280,59 zt. 13.04.2022r. Sad Rejonowy w
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Bydgoszczy wydat postanowienie o umorzeniu postepowania upadtosciowego, ktére przez Sad
Okregowy w Bydgoszczy zostato uchylone.

Sprawa z powaddztwa spotki Grupa Azoty Zaktady Chemiczne ,,Police” S.A. p-ko PJP Makrum S.A.

Sprawa z powddztwa spotki Grupa Azoty Zaktady Chemiczne ,,Police” S.A. (dalej Powddka) przeciwko
PJP Makrum S.A. (dalej Pozwana) w zwigzku z doreczonym Pozwanej w dniu 22 lipca 2022r. ze strony
Sgdu Okregowego w Szczecinie pozwu Powddki o zaptate kwoty tacznie 23.311.169,66 PLN wraz z
odsetkami ustawowymi od dnia 31.12.2021r., na ktéra sktada sie kwota kary umownej w zwigzku ze
zwtokg w usunieciu wady w wysokosci 568.000 PLN wynikajgcej umowy na realizacje przez Pozwang
jako wykonawce zadania o nazwie: ,Wymiana suszarni nawozéw 311 X PN-2” z dnia 04 kwietnia
2017r., roszczenie tytutem wykonawstwa zastepczego w wysokosci 926.477,89 PLNi kwota
odszkodowania uzupetniajgcego w zwigzku ze ,,stratami produkcyjnymi” w wysokosci 21.816.691,77
PLN. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszgc o oddalenie powddztwa w catosci podnoszac, ze jest
ono bezzasadne. Pozwana w swojej odpowiedz na pozew podniosta szereg zarzutéw wskazujacych
na brak podstaw co do samej zasadnosci roszczenia jak i jego wysokosci. Sprawa w toku.

Sprawa o zaptate z powddztwa spotki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp.z o.o0.

W dniu 18.03.2020 spotka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. o.0.(dalej spétka zalezna) otrzymata
note obcigzeniowg od firmy Flextronics International Poland sp. z o0.0. z siedzibg w Tczewie (dalej
Zamawiajgcy) na kwote 1 906 729,44 zt tytutem kary umownej dotyczgcej umowy o wykonanie prac
budowlanych - rozbudowa hali magazynowej B3 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng z dnia
18.04.2019r. Kwota wynikajaca z noty obcigzeniowej zostata potrgcona przez Zamawiajacego z
naleznym spéfce zaleznej wynagrodzeniem. Zarzad spodtki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby
spotka zalezna ponosita odpowiedzialnos$é za opdznienie w realizacji kontraktu i w konsekwencji
uznaje obcigzenie karg umowna tytutem 21 dni spdznienie za catkowicie bezzasadng, a otrzymang
note za bezpodstawna.

W/w noty nie ujeto w ksiegach Grupy PJP Makrum S.A. oraz z uwagi na jej bezpodstawnos¢ nie
utworzono rezerwy. Spotki zalezna wystgpita z powddztwem o zaptate naleznego spodtce zaleznej
wynagrodzenia, ktére zostato potrgcone przez Zamawiajgcego z notg obcigzeniowa Zamawiajgcego.
Po wydaniu nakazu zaptaty Zamawiajacy ztozyt sprzeciw wnoszgc o oddalenie powddztwa w catosci.

Spotka zalezna ustosunkowata sie do twierdzen i zarzutéw Zamawiajgcego podtrzymujgc stanowisko
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z pozwu. W sprawie wydano pozytywng dla spotki zaleznej opinie biegtego sgdowego potwierdzajgca

stanowisko spétki zaleznej. Sprawa w toku.

Ponizej przedstawiono sprawy ATREM S.A.:

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 r. Spotka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko
spotce Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. o. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 2.018.430 PLN
(stownie: dwa miliony osiemnascie tysiecy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytutem
wynagrodzenia za realizacje umowy na wykonanie zamdwienia pn.: ,Zaprojektowanie, dostawa i
wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - tawica oraz wymiana
fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowg). W zakresie dochodzonej przez
pozew kwoty Spotka ATREM S.A. otrzymata od spotki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z
siedzibg w Poznaniu oswiadczenie o potrgceniu wierzytelnosci w tacznej kwocie 4.243.114 PLN
(stownie: cztery miliony dwiescie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie ztotych 26/100), ktore
rzekomo miatyby przystugiwac spoétce Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z przystugujacg ATREM
S.A. wierzytelnoscig dochodzong pozwem. Spétka utworzyta odpis aktualizujgcy warto$é naleznosci
na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spodtka przedstawita argumentacje potwierdzajaca
bezzasadnos¢ roszczen spoétki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu. Sprawa

w toku w postepowaniu sgdowym w | instancji. Spotka dokonata odpisu aktualizujgcego naleznosc.

W dniu 30 listopada 2016 r. Spétka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spétce
Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN (stownie:
dwiescie dziewiecdziesiat tysiecy czterysta trzy ztote 43/100) tytutem wynagrodzenia za wykonanie
robot dodatkowych, w zwigzku z realizacjg umowy na wykonanie zamdwienia pn.: ,,Zaprojektowanie,
dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - tawica oraz
wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spotke roboty dodatkowe
obejmowaty — prace zwigzane z koniecznoscig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem
zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejgcej kanalizacji
oswietlenia nawigacyjnego, a takze roboty wynikajgce z potrzeby usuniecia kolizji pdétnocno-
wschodniej stopy fundamentowej z siecig podziemna (studnig kanalizacyjng) oraz roboty dodatkowe

powstate na skutek koniecznosci przeniesienia urzgdzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie
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spotki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym sporem jest zasadne i zastuguje na

uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym w | instancji.

Sprawa przeciwko MCC S.A.

ATREM S.A. ztozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020r. o zapfate 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu czesci
(70%) wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaptaty wynagrodzenia w
zakresie, w jakim nie zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujagc w spawie nakaz
zaptaty wydany prze Sad Okregowy w Toruniu w dniu 05 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt
sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o oddalenie powddztwa w catosci uzasadniajgc swoje
stanowisko dokonanym potrgceniem naleznosci powoda z rzekomg naleznoscig spotki pozwanej z
tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A. kwestionuje wszelkie twierdzenia i
zarzuty spotki pozwanej podtrzymujgc swoje roszczenie w catosci. Sprawa w toku w postepowaniu
sgdowym.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spotka ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,Zamawiajgcy”)
oddziat w Legnicy note ksiegowg z kwotg do zaptaty przez Spétke na rzecz Zamawiajgcego w
wysokosci 8.134.714, 00 PLN tytutem kary umownej wynikajgcej z Umowy o roboty budowlane —
Budowa ,,pod klucz” nowej stacji 110/20/6kV KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i
20kV, zawartg w dniu 8.06.2015 r. z fgcznym wynagrodzeniem umownym Spoétki w wysokosci
16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac sie z roszczeniem Zamawiajgcego odestfata powyzszg
note ksiegowg bez ujmowania rezerwy na otrzymang note. Zarzgd ATREM S.A. stoi na stanowisku, ze
naliczenie przez Zamawiajgcego kary umownej jest bezzasadne, o czym poinformowat
Zamawiajgcego przedktadajgc uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzgdu Spotki, roszczenie
Zamawiajgcego zostato zgtoszone wskutek zgtoszenia roszczenia ATREM S.A. i wobec Zamawiajgcego
z tytutu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A. wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy w wysokosci
883.140,00 PLN brutto. Wobec braku zaptaty zalegtej ptatnosci ze strony Zamawiajgcego, ATREM S.A.
skierowata wobec Zamawiajacego pozew o wydanie nakazu zapfaty ww. wynagrodzenia. Po wydaniu
nakazu zaptaty przez Sagd Okregowy w Legnicy Zamawiajacy ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty
domagajac sie oddalenia powddztwa w catosci. Sad | instancji w dniu 25 marca 2021r. wydat wyrok

zasgdzajgcy kwote wynikajgcg z powddztwa na rzecz ATREM S.A. w catosci. Zamawiajgcy ztozyt
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apelacje od wyroku domagajac sie w pierwszej kolejnosci uchylenia wyroku w catosci i ponownego
rozpoznania sprawy. W dniu 25 sierpnia 2021 roku Sad Apelacyjny we Wroctawiu ogtosit wyrok, w
ktorym oddalit w catosci apelacje Tauron Dystrybucja S.A. i tym samym wyrok Sgdu Okregowego w
Legnicy z dnia 25 marca 2021 r., zasgdzajgcy na rzecz Spotki kwote 883.140,00 zt brutto z tytutu
niezaptaconego na rzecz Spoétki wynagrodzenia wynikajgcego z umowy stat sie prawomocny. Wobec
powyziszego i w wyniku wyegzekwowania catej swojej naleznosci Zarzad Spotki postanowit o
odwrdceniu wczeéniej dokonanego odpisu dotyczgcego swojej naleznosci wobec Zamawiajgcego
(441.570,00 zt). W dniu 03 wrzesnia 2021r. Zamawiajgcy ztozyt przeciwko Spodice pozew o
pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego tj. w/w wyrokéw Sadu Okregowego i Sadu
Apelacyjnego. W odpowiedzi na pozew Spdtka wniosta o oddalenie powddztwa w catosci uznajac je
za bezzasadne majac przede wszystkim na uwadze wyegzekwowanie catej naleznosci Spotki. Sad |

instancji oddali powdédztwo Zamawiajgcego w tej sprawie. Wyrok jest prawomocny.

W dniu 17 marca 2021r. Spotka otrzymata ze strony Zamawiajgcego pozew o zaptate kary umownej
w wysokosci 7.251.574,00 zt. Spétka ATREM S.A. ztozyta odpowiedZ na pozew wnoszac o oddalenie
powddztwa w catosci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem Zamawiajgcego Zarzad ATREM S.A.
zdecydowat o nie zawigzywaniu rezerwy na dzien niniejszego rocznego sprawozdania finansowego,
poniewaz w ocenie Zarzadu Spotki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy
prawdopodobienstwo oddalenia powddztwa Spdtki ATREM S.A. i zasgdzenia powoddztwa

Zamawiajacego jest niskie.

21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe

Na zlecenie Spotek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuniecia wad i usterek do umow
o ustuge budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 30 czerwca 2022roku wynosito 194 582
tys. PLN i ulegto zwiekszeniu o 46 396 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2021 roku. Zwiekszenie
wynika gtéwnie z gwarancji dobrego wykonania oraz gwarancje zwrotu otrzymanych zaliczek
kontraktowych wystawionych przez spotke zalezng ATREM S.A. oraz gwarancji ptatnosci czynszu
przez spotki z segmentu odziezowego.

Saldo udzielonych przez Grupe poreczen na dzien 30 czerwca 2022roku wynosito 5 127 tys. PLN i
ulegto zwiekszeniu o 1 332 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2021 roku.

21.3. Zobowigzania inwestycyjne
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Na dzien 30 czerwca 2022 roku Grupa posiada zobowigzania w kwocie 514 tys. PLN z tytutu nabycia
srodkdéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych. Na dzie 31 grudnia 2021 roku zobowigzania te

wynosity 2 362 tys. PLN.

21.4. Kapitaty

30-06-2022
(niebadane) 31-12-2021
Liczba akcji 75362 932 75362 932
Wartos$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w ztotych

Zmiana struktury grupy kapitatowej

W dniu 08.12.2021 r., Spdétka ogtosita za posrednictwem Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro
Maklerskie wezwanie do zapisywania sie na sprzedaz 3.138.227 sztuk akcji spotki ATREM S.A. uprawniajgcych
do wykonania 3.138.227 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. stanowigcych ca 34,00% kapitatu
zaktadowego ATREM S.A. oraz 34,00% procent ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.
Cena nabycia akcji w Wezwaniu ustalona zostata na 2,30 zt za jedng akcje. Zabezpieczeniem Wezwania o
ktorym mowa w art. 77 ust. 1 Ustawy, byta blokada srodkdw pienieznych na rachunku brokerskim Spétki
prowadzonym przez Podmiot Posredniczgcy w kwocie 4 550 362,53 zt oraz gwarancja zaptaty wystawiona
przez Santander Bank Polska S.A. do kwoty 2 950 000,00 zt. Kwota srodkéw pienieznych zablokowanych na
rachunku brokerskim Spétki oraz kwota, na ktérg opiewata gwarancja zaptaty wystawiona przez Santander
Bank Polska S.A., tgcznie stanowity nie mniej niz 100% wartosci akcji bedacych przedmiotem Wezwania.
Wezwanie nie byto ogtoszone pod zadnym warunkiem.

Ogtoszenie wezwania spowodowato zarachowanie po stronie Grupy zobowigzania finansowego w wysokosci
7.2 min PLN wynikajacego z wystawionej opcji sprzedaz stanowigcej iloczyn akcji w wezwaniu i ceny za jedna
akcje w wezwaniu. Zobowigzanie to drugostronnie ujeto jako wycofanie udziatéw niekotrolujgcych w kapitale
wtiasnym Grupy oraz ujecie opcji w pozostatych kapitatach.

W wyniku wezwania, po rozliczeniu transakcji zakupu akcji w dniu 09 lutego 2022 roku Spdtka nabyta
526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i 5,70% ogétu gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. i Spétka posiadata na 09 lutego 2022 roku 6 618 184 sztuki akcji ATREM
S.A. i tyle samo glosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A. co stanowi 71,70% udziatu w kapitale

zaktadowym ATREM S.A,, tj. 71,70% w liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.
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W konsekwencji w dniu 09.02.2022 roku zobowigzanie finansowe w wysokosci 6.0 min PLN zostato wycofane
z bilansu, zostaty rozpoznane udziaty niekontrolujgce przypadajgce ATREM S.A. oraz wycofano wycene opcje
z pozostatych kapitatow w kwocie 7,2 min PLN.

Wptyw tego rozliczenia na kapitaly Grupy jest widoczny w Srédrocznym skréconym skonsolidowanym

sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym w pozycji , Zmiana struktury grupy kapitatowe;j”.

21.5. Udziaty niedajace kontroli

Zmiana udziatéw niedajacych kontroli:

(;(:)%16(;;:; od 01-01 do

(niebadane) 31-12-2021
Saldo na poczatek okresu 46 690 43 355
Nabycie przez Grupe udziatéw jednostek zaleznych (DLAKO Sp. z 0.0. ) - 940
Zwiekszenie kontroli nad spétka zalezng ATREM S.A. -2412 -
Dywidenda uchwalona do wyptaty z zatwierdzonego zysku akcjonariuszom
niekontrolujgcym -1724 689
Rdznice z przeliczenia 72 -31
Zysk (strata) netto za okres (+/-): 2691 3116
Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 45 317 46 690

21.6. Zarzadzanie kapitatem
Nie wystgpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
Stan na Stan na

30-06-2022 31-12-2021
Kapitat:
Kapitat wtasny 248 548 244 577
Kapitat 248 548 244 577
Zrédta finansowania ogétem:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 479 26 658
Kapitat wtasny 248 548 244 577
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 243 381 213 352
Leasing 201777 157 136
Inne zobowigzania finansowe 3799 1321
Zrédta finansowania ogétem 713 985 643 044
Wskaznik kapitatu do Zzrédet finansowania ogétem 0,35 0,38
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 17 259 17 657
Amortyzacja 20398 30414
EBITDA * 37 658 48 071
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 243 381 213 352
Leasing 201777 157 136
Inne zobowigzania finansowe 3799 1321
Dtug netto 432 477 345151
Wskaznik dtugu do EBITDA ** 11,48 7,18
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* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spdtka na potrzeby powyiszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalno$ci operacyjnej powiekszony
o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaZznikéw nalezy wzig¢ pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 6-miesieczny

Zmiana wartosci wskaznika dtugu do EBIDA wynika gtdwnie z objecia kontroli nad Grupg DLAKO oraz

podpisania nowych uméw na wynajem hoteli, co przetozyto sie na znaczacy wzrost wartosci leasingow.

21.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celdw srédrocznego skroconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty sktadaja sie z nastepujgcych pozyciji:

30-06-2022

(niebadane) 31-12-2021
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 12 146 19430
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 1939 1205
Srodki pieniezne w kasie 317 265
Depozyty krétkoterminowe 305 1294
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 1771 4 464
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 16 479 26 658

21.8. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe na dzien 30 czerwca 2022 wynoszg 19 426 tys. PLN. W
ramach pozostatych krétkoterminowych aktywow finansowych Grupa ujmuje gtdwnie S$rodki
wptacane na rachunek powierniczy przez nabywcow mieszkann w ramach uméw deweloperskich. Na
dzien 31 grudnia 2021 roku pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe wynosity 19 382 tys. PLN.
Aktywa dtugoterminowe obejmujg depozyty bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu
inwestycyjnego w spoétkach hotelowych oraz kaucje wptacone w spoétkach z segmentu hotelarstwa

oraz przemystu.

21.9. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pienieinych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do réznic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych
ujetych w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym rachunku przeptywdw pienieznych. Dla pozycji
aktywow i zobowigzan z tytutu uméw budowlanych zmiany w rachunku przeptywdéw pienieznych sg

zgodne ze zmianami bilansowymi.
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Zmiana stanu zapasow (w tys. PLN)

Zmiana stanu zapasow z bilansu

od 01-01 do

30-06-2022
(niebadane)

-26 173

Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywow pienieznych

-26 173

od 01-01 do

Zmiana stanu naleznosci (w tys. PLN) 30-06-2022

(niebadane)
Zmiana stanu naleznosci z bilansu -39 027
Zmiana stanu naleznosci w przeptywach pienieznych -39 027

od 01-01 do

Zmiana stanu zobowiazan (w tys. PLN) 30-06-2022

(niebadane)
Zmiana stanu zobowigzan z bilansu 31062
Niewyptacona dywidenda -4722
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkow na NI 755
Pozostate 7218
Zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pienieznych 34 313

Zmiana stanu rezerw i rozliczerh miedzyokresowych (w tys. PLN)

od 01-01 do
30-06-2022
(niebadane)

Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych z bilansu -3351
Zmiana srodkéw na rachunkach deweloperskich -4 356
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych w przeptywach pienieznych -7 707

21.10. Naleznosci dtugoterminowe

Pozycja naleznosci dtugoterminowe wg stanu na 30 czerwca 2022 roku osiggneta poziom

7 697 tys. PLN i jest o 803 tys. PLN wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2021 roku. Naleznosci

dtugoterminowe obejmujg depozyty bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w

spdétkach hotelowych oraz kaucje wptacone w spotkach z segmentu hotelarstwa, odziezowym oraz

przemystu.
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21.11. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

(icbacane) V122021

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 137 644 98 075
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -10 669 -11797
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 126 974 86278
Kwoty zatrzymane (kaucje) 4819 6 454
Inne naleznosci 1052 1427
Pozostate naleznosci finansowe netto 5872 7881
Naleznosci finansowe 132 846 94 159
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkow i innych swiadczen (gtéwnie VAT) 8226 8352
Przedptaty (zaliczki na zapasy, srodki trwate) 20 319
Pozostate naleznosci niefinansowe 207 244
Naleznosci niefinansowe 8453 8915
Naleznosci krétkoterminowe razem 141 299 103 074

21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny nalezno$ci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang

polityka rachunkowosci. Wielkos¢ odpisow i zmian w okresie do 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku

przedstawia ponizsza tabela:

‘;‘;_%t'gt:; od 01-01 do

(niebadane) 31-12-2021
Stan na poczatek okresu 11797 24 598
Odpisy ujete jako koszt w okresie 803 3921
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) -1768 -3032
Odpisy wykorzystane (-) -172 -13 686
Inne zmiany 9 -4
Stan na koniec okresu 10 669 11 797
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21.13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

30-06-2022

(IELELERTY) 31-12-2021

Zobowigzania finansowe:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 137 066 114 181
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywdéw trwatych 514 2362
Kaucje 9981 5172
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 11138 8 004
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 5999 3560
Premie dla posrednikéw sprzedazy 2338 2 660
Inne zobowigzania finansowe 4799 1321
Wezwanie do zakupy akcji ATREM 0 7217
Zobowigzania finansowe 171 834 144 478

Na inne zobowigzania finansowe na dzien 30 czerwca 2022 roku sktadajg sie gtéwnie dywidenda
uchwalona do wypfaty przez Jednostke Dominujgcg w kwocie 2 998 tys. PLN oraz dywidenda dla

mniejszosci jednostki zaleznej ATREM S.A. w kwocie 1 724 tys. PLN

30-06-2022
(niebadane) 31-12-2021

Zobowigzania niefinansowe:

Zobowigzania z tytutu podatkow i innych swiadczen 19 341 12 775
Przedptaty 0 2244
Inne zobowigzania niefinansowe 775 2047
Zobowigzania niefinansowe 20115 17 066
Zobowigzania krotkoterminowe razem 191 949 161544

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 6 522 tys. PLN w catosci dotyczg kaucji.

21.14. Leasing

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym.
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30-06-2022 31-12-2021

Na dzien 1 stycznia 157 136 78 245
Zwiekszenie w okresie-nabycie grupy DLAKO - 30948
Zwiekszenie w okresie 54174 63 488
Aktualizacja wartosci zobowigzania 694 -714
Zmniejszenie -740 -1937
Sptaty czesci kapitatowe;j -9512 -12 963
Réznice kursowe 25 68
Stan na koniec okresu 201777 157 136
Krétkoterminowe 24 553 23758
Dtugoterminowe 177 224 133378

Umowy leasingu dotyczg gruntéw bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania,

samochoddw osobowych, budynkdéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.

Termin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie

Oprocento wymagaln w
wanie osci walucie

Waluta w PLN krotkoterminowe dfugoterminowe

Stan na 30-06-2022 roku

Umowy leasingu do 3 lat PLN Zmienne 1-3lata 203 125 78
Umowa leasingu do 5 lat PLN Zmienne 3-5 lat 12948 3453 9 495
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne 3-5 lat 4557 21113 7 335 13778
Umowy leasingu do 3 lat PLN State 1-3lata 3769 2183 1586
Umowy leasingu do 3 lat EUR State 1-3lata 62 287 162 126
Umowa leasingu do 7 lat EUR state 1-7 lat 734 3422 711 2711
Umowy leasingu do 10 lat | EUR State 1-10lata 325 1504 190 1314
Umowy leasingu do 99 lat | PLN State 99 lat 158 530 10393 148 137
Leasing finansowy na dzier 30-06-2022 201 777 24 553 177 224

Stan na 31-12-2021 roku

Umowy leasingu do 3 lat EUR state 1-3lata 126 584 313 271
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 1-3lata 3974 2671 1303
Umowy leasingu do 3 lat PLN Zmienne 1-3lata 288 263 26
Umowa leasingu do 5 lat PLN zZmienne 3-5 [at 14 101 3938 10 164
Umowa leasingu do 5 lat EUR zZmienne 3-5 [at 4884 22 627 6 665 15962
Umowy leasingu do 10 lat | EUR state 10 lat 1190 5514 882 4633
Umowy leasingu do 99 lat | PLN state 71 lat 110 507 9416 101 091
Leasing finansowy na dzien 31-12-2021 157 595 24 148 133 448
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Na dzien 30 czerwca 2022 roku oraz na dzien 31 grudnia 2021 roku przyszte optaty leasingowe z tytutu
tych uméw oraz wartos¢ biezgca optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujgco:

Opftaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat ‘ razem

Stan na 30-06-2022 roku

Przyszte optaty leasingowe 34 827 102 639 145 456 282 922
Koszty finansowe (-) -10 274 -24 834 -46 037 -81 145
Wartosc biezgca przysztych optat leasingowych 24 553 77 805 99 419 201 777
Stan na 31-12-2021 roku

Przyszte optaty leasingowe 33329 79 405 98 066 210 800
Koszty finansowe (-) 9181 -14 258 -29 765 -53 205
Wartos¢ biezaca przysztych optat leasingowych 24148 65 147 68 301 157 595

Ponizej przedstawiono kwoty przychodow, kosztéw, zyskéw i strat wynikajgcych z leasingu ujete w

skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow:

od 01-01 do

od 01-01 do

30.06.2022 31.12.2021

Koszt amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 13489 19 805
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 3502 4384
Koszty leasingdw krétkoterminowych 985 1969
Koszty leasingu aktywdw o niskiej wartosci 1124 1614
Zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu 2398 3597
taczna kwota ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 21498 31369

Catkowity wyptyw Srodkéw pienieznych z tytutu leasingu 19 890 24 469

Pozycja zmienne opfaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje
dodatkowe elementy optat za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy

zmienne wynikajace z umdéw najmu powierzchni handlowych.

21.15. Koszty sprzedazy

Wartos¢ kosztéw sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku wyniosta 25 629 tys. PLN.

W analogicznym okresie 2021 roku koszty sprzedazy wynosity 21 232 tys. PLN.
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21.16. Koszty ogdlnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku wyniosty 25 258 tys. PLN i

53 0 3 666 tys. PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.

21.17. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwykitych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy przez sredniag wazong liczbe wyemitowanych akcji
zwyktych wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o s$rednig wazong akcji zwyktych, ktore
zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych potencjalnych instrumentéw
kapitatowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie
wystgpity instrumenty rozwadniajace.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem sredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j:

od 01-01 do od 01-01 do

Zysk/(strata) na jedna akcje 30-06-2022 30-06-2021
(ELELELT) (QIELELERTY)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75 362 932 75 362 932
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75 362 932 75 362 932
Dziatalnos¢ kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -312 -3223
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 -0,04
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 -0,04
Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana 0
Zysk (strata) netto -312 -3223
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 -0,04
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 -0,04
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21.18. Wptyw pandemii COVID-19 oraz wojny w Ukrainie na dziatalnos¢ operacyjng Grupy

W pierwszym poétroczu 2022 roku wpltyw pandemii na dziatalno$¢ operacyjng poszczegdlnych
segmentdéw Grupy byt mniejszy niz w analogicznym okresie roku poprzedniego.
Posrednim skutkiem pandemii oraz obszernych programdéw pomocowych rzad jest wzrost inflacji
odczuwany przed wszystkim w zakresie cen surowcow energetycznych, stali oraz poszczegdlnych
materiatdw budowlanych. Znaczgco wzrosty takze koszty ustug podwykonawcéw. Od 24 lutego br.
inflacja dodatkowo zostata zwiekszona poprzez wptyw wojny na Ukrainie.
Czynnikami bezposrednio wptywajacymi na segment przemystowy, a ktdre z catg pewnoscig nalezy
taczy¢ z utrzymujgcym sie stanem pandemii, byty:

e nagly i znaczny wzrost surowcéw w tym m.in. wyroby stalowe, PCV, wyroby gumowe,

aluminium, elementy hydrauliki sitowej,
* przejsciowe problemy z dostepnoscig czynnikdéw produkgji,
* utrzymujacy sie stan niepewnosci w zwigzku z Covid 19, organicznie sktonnosci do

podejmowania ryzyka i decyzji inwestycyjnych/modernizacji/kapitalnych remontéw maszyn.

Pomimo powyzszych ryzyk, w segmencie przemyst sprzedaz i dystrybucja krajowa odbywa sie bez
zaktdcen, a sprzedaz eksportowa praktycznie takze bez zaktécen.

W segmencie budownictwa przemystowego nie odnotowano powazniejszych negatywnych
informacji zaréwno po stronie inwestoréw jak i podwykonawcow. Zauwazalne jest, po nagtych
ruchach cenowych w pierwszych miesigcach 2022 roku, uspokojenie cen surowcow i materiatow
budowlanych i obnizki cen czesci z nich.

Zarzad obserwuje zwiekszong niepewnos$¢ w podejmowaniu przez inwestoréw decyzji co do
rozpoczynania nowych budow.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki wptyw pandemii, poza wzrostem, czesciowo
przejsciowym, cen niektérych komponentdow i materiatow oraz kosztu prac podwykonawcow, jest

znikomy.

Zarzad jednostki dominujgcej nie dostrzega, na dzien publikacji sprawozdania wptywu epidemii w

sektorze deweloperskim, na prowadzone aktualnie etapy mieszkaniowe
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Trudny do oszacowania jest natomiast dalszy wptyw skutkow epidemii (wraz z wptywem inflacji i
poziomem stop procentowych) w dtuzszym okresie na segment deweloperski, w tym wzrost cen
materiatow i ustug podwykonawcow oraz znaczgcy wzrost kosztu kredytu hipotecznego, co czeSciowo
ogranicza popyt w segmencie. Grupa aktywnie reaguje na sytuacje na rynku developerskim
dostosowujgc poziom cen sprzedawanych mieszkan do wzrostu cen wytworzenia oraz popytu na

rynku.

W zwigzku ze zniesieniem praktycznie wszystkich obostrzen zwigzanych z COVID-19, na moment
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wystepujg ograniczenia w
dziataniu segmentu hotelarskiego, poza pewnymi ograniczeniami zwigzanymi z podrdzami
zagranicznymi i w zwigzku z tym w ocenie Zarzadu Jednostki dominujacej pandemia nie wptywa
istotnie na ten segment.

W segmencie odziezowym wptyw pandemii byt widoczny poprzez bardzo matg odwiedzalnos¢ galerii
handlowych w styczniu 2022 zwigzang ze szczytem pigtej fali zachorowan na koronawirusa, a w
pozniejszym okresie potrocza wptyw pandemii znaczgco zmalat, lecz wraz z obawg o wzrost cen
podstawowych produktéw i mediéw miat wptyw na preferencje zakupowe Klientek.

W dalszej perspektywie roku ryzyko zwigzane z COVID-19 uznajemy za znikome, z zastrzezeniem

ewentualnych utrudnied w dostawach towaréw z Dalekiego Wschodu —w tym Chin.

W dniu 24.02.2022 roku rozpoczeta sie zbrojna agresja Federacji Rosyjskiej na Ukraine. Z uwagi na
brak bezposrednich relacji handlowych Grupy z krajami objetymi wojng oraz podjete dziatania
opisane powyzej, konsekwencje napasci nie powodujg bezposredniego wptywu na sytuacje
ekonomiczng Grupy Kapitatowej IMMOBILE, ani na zagrozenie kontynuacji dziatalnos$ci. Grupa nie
prowadzi aktywnosci na rynkach wschodnich, jednak posrednio moze sie ona odbi¢ na dziatalnosci
spotek zaleznych poprzez np. wahania kurséw walut ograniczenie mozliwosci produkcyjnych

podwykonawcow czy tez ztamaniu taricuchow dostaw.

Jako posredni wptyw wojny mozna uznac¢ znaczacy dodatkowy czynnik wzrostu inflacji, w tym cen

surowcow energetycznych, co ma bezposredni wptyw na sytuacje gospodarczg w Polsce, w tym na

Grupe. Wysokiej inflacji towarzyszy seria podwyzek stép procentowych.
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Wysokie stopy procentowe i inflacja odbijajg sie na kosztach finansowych Grupy oraz majg znaczacy

negatywny wptyw na popyt w segmencie deweloperskim.

Zarzad Grupy Kapitatowej IMMOBILE bacznie obserwuje wydarzenia i w miare potrzeb bedzie

dobierat narzedzia do zmieniajgcej sie sytuacji, aby efektywnie chroni¢ biznes i pilnowac, aby nie zejs¢

z obranej Sciezki rozwoju

22. Aktywa i zobowigzania z tytutu umoéw

Przychody z realizacji umow z klientami s3 uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania.

Umowy z tytutu dtugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajgcym w ponizej

wskazany sposoéb:

e W trakcie realizacji robét — rozliczenia zgodnie z postepem robot na podstawie dokumentow

rozliczeniowych przedstawiajgcych wykonanie okreslonych prac (najczesciej w okresach

miesiecznych) oraz innych zobowigzan umownych,

* Po zakonczeniu realizacji robét — na podstawie dokumentéw koncowych potwierdzajacych

zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do

rozliczenia kornicowego.

Grupa rozpoznafa nastepujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

30.06.2022

(WELELELT)

31-12-2021

Aktywa z tytutu umowy brutto 35350 32719
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) (51) (49)
Aktywa z tytutu umowy 35 299 32670
Zobowigzania z tytutu umowy 87 952 78 381

Aktywa z tytutu umow obejmujg przeze wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na

klienta i przed dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytgczeniem wszelkich kwot przedstawionych

jako naleznosci. Aktywa z tytutu umow wynikajg z poprowadzonych przez Grupe uméw z klientami w

segmentach przemystu, budownictwa, automatyki i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu

umoéw, o tacznej wartosci 35 299 tys. PLN(wobec 32 670 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2021 roku),
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zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow budowlanych powiekszona o
zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe.

Zobowigzania z tytutu umow wynikajg z wiekszego czeSciowego zafakturowania w stosunku do
przychodéw naleznych wynikajgcych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na
mieszkania. Na dzien 30 czerwca 2022 roku zobowigzania wyniosty 87 952 tys. PLN (na dzien 31
grudnia 2021 roku 78 381 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytutu umowy w okresie sprawozdawczym

przedstawiajg ponizsze tabele:

od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2022 31.12.2021
Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 32670 18 762
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu uméw 22 429 22 596
taczne korekty przychodéw odniesione na aktywa z tytutu umowy -5 155 -
Zmiany odpiséw aktualizujacych aktywa z tytutu umowy -2 -2
Przeklasyfikowanie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -14 64) -8 687
Aktywa z tytutu umowy na koniec okresu 35 299 32670

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2022 31.12.2021
Zobowigzania z tytutu umowy na poczatek okresu 78 381 34 025
'Zoboquan'la do' wykonania Swiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym 55508 53355
jako zobowigzania z tytutu umowy
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowigzan z tytutu umowy na 45 957 -8999
poczgtek okresu (-)
Zobowigzania z tytutu umowy na koniec okresu 87 952 78 381

taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania Swiadczenia, ktére
pozostaty niespetnione (lub czesciowo niespetnione), na dzien 30 czerwca 2022 roku wyniosta
269 135 tys. PLN (2021 rok: 295 940 tys. PLN), z czego kwote 241 030 tys. PLN Grupa spodziewa sie

ujgé jako przychéd w ciggu 12 m-cy, a pozostatg czes¢ w kolejnych okresach.
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23. Potaczenia jednostek i nabycia udziatow niekontrolujgcych

23.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku nie miato miejsce nabycie jednostek zaleznych.

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych

objetych konsolidacja.

23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2022 roku miato miejsce nabycie udziatéw niekontrolujgcych,

ten fakt zostat opisany w nocie 21.4.

24. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa,
nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu, krotkoterminowe aktywa finansowe w postaci akgcji i
obligacji oraz srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentéw
finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnos¢ Grupy oraz aktywne inwestowanie
nadwyzek finansowych w instrumenty finansowe notowane na GPW. Grupa posiada tez inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstaja
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, przede wszystkim
kontrakty na zamiane stép procentowych (swapy procentowe) oraz walutowe kontrakty terminowe
typu forward. Celem tych transakcji jest zarzgdzanie ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem
walutowym powstajgcym w toku dziatalnosci Grupy oraz wynikajacych z uzywanych przez nig zrédet
finansowania.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy

procentowej, ryzyko zwigzane z ptynnoscia, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko rynkowe
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zwigzku ze zmiang cen nabywanych akcji obcych i obligacji. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omowione ponizej. Grupa
monitoruje réwniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentéw
finansowych.

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakoriczonego dnia 31 grudnia 2021 roku nie
zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego, jak réwniez celow i zasad zarzgdzania tym ryzykiem.

W zwigzku z ogtoszonym w marcu 2020 stanem epidemii COVID -19 Zarzad jednostki dominujgcej z
uwagag analizuje wptyw pandemii koronawirusa na dziatalnos¢ operacyjng i sytuacje finansowg Grupy,
i stara sie temu aktywnie przeciwdziatac.

Na dzien publikacji nie zaobserwowano znaczgcego wptywu pandemii na prowadzong dziatalnos¢, za
wyjatkiem decyzji administracyjnych poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej (ograniczenie

transportu transgranicznego) powodujgcych przesuniecie w czasie czesci dostaw.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w
wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupédw w walutach innych niz jej
waluta wyceny. Okoto 32% zawartych przez Grupe transakcji sprzedazy wyrazonych jest w walutach
innych niz waluta sprawozdawcza jednostki operacyjnej dokonujacej sprzedazy, podczas gdy ca 10%
kosztéw wyrazonych jest w innych walutach niz walucie sprawozdawcze;.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu
EURO, GBP i USD przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw:

30.06.2022 31.12.2021
usD (c]:14 usbD

Wartos¢ wyrazona w walucie (w tys.):

Aktywa finansowe (+):

Nale_znolsc_| z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 1174 92 1406 731 133 606
naleznosci finansowe

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 231 - - 223 1 -
Zobowiqzania finansowe (-):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne -1870 - - -1722 - -
Leasing -507 - - -569 - -
Zobow_lazanlla z_tytufu dostaw i ustug oraz pozostate 3803 i i 3599 79 i
zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem -4 775 93 1406 -4 935 62 606
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Ryzyko kredytowe

Ryzyko to jest zwigzane z tym, ze kontrahent nie dopetni umownych zobowigzan, w wyniku czego
Grupa poniesie straty finansowe; pozycjg narazong na ryzyko kredytowe sg gtdownie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug.

Ponadto Grupa przeprowadzita analize odpisdw z tyt. oczekiwanych straty kredytowych w oparciu o
historyczne dane nt. $ciggalnosci naleznosci oraz z uwzglednieniem ewentualnego wptywu pandemii
koronawirusa na $ciggalnos¢ naleznosci w przysztosci. Jednakze do dnia bilansowego Grupa nie
odnotowata negatywnego wptywu pandemii na S$ciggalnos¢ naleznosci. Szczegdty dotyczace
dokonanych odpiséw na oczekiwane straty kredytowe zostaty przedstawione w nocie 21.12.

Grupa stosuje zasade dokonywania transakcji przede wszystkim z kontrahentami o sprawdzonej
wiarygodnosci kredytowej. Korzysta przy tym z dotychczasowego doswiadczenia i wspotpracy z
danym klientem oraz z informacji finansowych uzyskiwanych od firm zajmujacych sie obrotem
informacji gospodarczych (wywiadowni gospodarczych). Narazenie Emitenta na ryzyko
wiarygodnosci kredytowej kontrahentéw jest stale monitorowane, co dotyczy w szczegdlnosci
odbiorcéw powodujgcych wystepowanie koncentracji ryzyka kredytowego. W przypadku
wystgpienia naleznosci przeterminowanych badZz zagrozonych nastepuje ograniczenie badz
wstrzymanie sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi procedurami i indywidualnie rozpatrywana jest
procedura uruchomienia windykacji naleznosci.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartos¢ bilansowg

nastepujacych aktywow finansowych:

. . 30.06.2022
Aktywa finansowe narazone na ryzyko . 31.12.2021
(GIELELERTY)
Aktywa z tytutu umowy 35299 32 256
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 141 299 103 074
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 479 26 658
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 193 078 161 988

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym zwigzanym ze sSrodkami pienieznymi Grupa realizuje poprzez
dywersyfikacje bankéw, w ktorych lokowane sg nadwyzki srodkéw pienieznych. Wszystkie podmioty,

z ktérymi Grupa zawiera transakcje depozytowe, dziatajg w sektorze finansowym. Sg to banki
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posiadajgce rating na wysokim poziomie, a takze dysponujgce odpowiednim kapitatem wtasnym oraz
silng i ustabilizowang pozycja rynkowa.

Grupa posiada wiarygodng i stabilng pozycje rynkowa dla Zewnetrznych Instytucji Finansowych.
Potwierdzeniem tego jest utrzymujgca sie wspotpraca w zakresie finansowania operacyjnych potrzeb

Emitenta (coroczne wydtuzanie kredytéw w rachunku obrotowym oraz otrzymanie kredytéw).

Nalezy réwniez podkresli¢, ze Grupa nie odnotowata istotnych (negatywnych) skutkdéw po stronie
zakupu materiatow i ustug (zaopatrzenie przebiega bez problemoéw/opdznien) czy ograniczen w

dostepnosci kapitatu ludzkiego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.
Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow
finansowych (np. konta naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane
przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia, a elastycznoscia finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty
bankowe, obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 czerwca 2022roku oraz na
dzien 31 grudnia 2021 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych

ptatnosci:

Krétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem

6do 12 m- powyzej 5 przed
do 6 m-cy - 1do3lat 3do5 lat lat 2dyskontowaniem

Stan na 30-06-2022

Kredyty w rachunku biezgcym 17 523 21556 4 605 0 0 43 683
Kredyty w rachunku kredytowym 35075 23707 55424 35683 32 846 182 735
Pozyczki 13121 3785 0 0 0 16 906
Leasing 14 030 10523 26 419 51387 99 419 201777
aras posostate zobowigzans finanseue | 1718 o] o2 0 0 181 636
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 249 246 59 570 96 249 87 069 132 265 624 399
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Kroétkoterminowe: Dtugoterminowe: Przeptywy razem
przed
zdyskontowanie
]

do 6 m-cy DL 1do3lat 3do5 lat powyzej 5
cy lat

Stan na 31-12-2021

Kredyt w rachunku biezgcym 22612 6584 0 0 0 29 196
Kredyt w rachunku kredytowym 19523 5745 39054 18 220 60 743 143 285
Pozyczki 0 1831 0 0 0 1831
Dtuzne papiery wartosciowe 0 1566 1831 0 0 3397
Leasing 13332 19997 45374 34031 98 066 210 800
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 911 0 0 911
Zobowigzania z tytufu.dostzj\w.| ustug 144 478 0 9145 0 0 153 623
oraz pozostate zobowigzania finansowe

Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 199 945 35724 96 316 52 251 158 809 543 044

25. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy wartos¢ godziwa srodkoéw pienieznych, krétkoterminowych lokat, naleznosci
handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezgcym oraz pozostatych zobowigzan
krotkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtdwnie ze wzgledu na krotki termin
zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym dnia 30 czerwca 2022 roku oraz w 2021 roku, nie miaty
miejsca przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z
instrumentow nie zostat przesuniety z tych poziomdw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.
Grupa korzysta z dwdch typdw instrumentéw finansowych zabezpieczajgcych ryzyko rynkowe.
Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte
kontrakty forward odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty
IRS odzwierciedlajg cze$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciggnietymi przez Grupe

dtugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.
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27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym srédrocznym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
wszystkie transakcje dokonywane przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej z

podmiotami powigzanymi w rozumieniu MSR 24 zawierane byty na warunkach rynkowych.

Przychody z dziatalnosci

. Naleznosci
operacyjnej
Sprzedaz i naleznosci y
P ;:_%tgt;; od 01-01 do 30-06-2022 31.12.2021
X 31-12-2021 (niebadane)
(niebadane)

Sprzeda: do:

Rafat Jerzy 0 0 0 0
Razem 0 0 0 0

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Zakup i zobowigzania 0d01-01do ;4 0101do 30-06-2022
30-06-2022 . 31-12-2021
. 31-12-2021 (niebadane)
(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr 60 120 12 12
Fortuna
Inne 0 0 0 0
Razem 60 120 12 12

30.06.2022 31-12-2021

Pozyczki otrzymane od: Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:

Jerzy Nadarzewski 0 1707 0 1707
MJT Sp. z o.0. 0 1579 3000 1579
Razem 0 3286 3000 3286

W prezentowanym okresie Spotka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 22 lipca 2022 roku doreczono spétce zaleznej PJP Makrum S.A. (dalej zwana Spotka) ze strony
Sgdu Okregowego w Szczecinie, pozew spétki Grupa Azoty Zaktady Chemiczne "Police" S.A. (dalej
Zamawiajacy) o zaptate kwoty tacznie 23.311.169,66 PLN wraz z odsetkami ustawowymi od dnia
31.12.2021 r., na ktorg sktada sie: kwota kary umownej w zwigzku ze zwtokg w usunieciu wady w

wysokosci 568.000 PLN, wynikajgcej z umowy na realizacje przez Spoétke jako wykonawce zadania o
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nazwie: ,Wymiana suszarni nawozéw 311 X PN-2” z dnia 04 kwietnia 2017 r., roszczenie tytutem
wykonawstwa zastepczego w wysokosci 926.477,89 PLN i kwota odszkodowania uzupetniajgcego, w
zwigzku ze ,stratami produkcyjnymi” w wysokosci 21.816.691,77 PLN. Zarzad Spotki roszczenie
Zamawiajgcego uznaje za bezzasadne. Spétka szczegdtowo odniosta sie do pozwu Zamawiajgcego w
odpowiedzi na pozew.

W dniu 31.08.2022 r. zostaty przez CDI 2 Sp. z 0.0. rozwigzane umowy najmu lokali z Gro-No Sp. z
0.0., ktéra prowadzita w budynku IMMOBILE K3 restauracje ,,La Rosa” oraz lokal ,,Scena Bydgoszcz”.
W tym samym dniu pomiedzy Gro-No Sp. z 0.0. a FOCUS Hotels S.A. zostata zawarta Umowa
odstapienia lokali, na mocy ktérej FOCUS Hotels S.A. przejeta lokale wraz z wyposazeniem ruchomym
oraz znakami stowno-graficznymi , La Rosa” oraz ,Scena Bydgoszcz”. Niezaleznie, FOCUS Hotels S.A.
zawarta z CDI 2 Sp. z 0.0. nowe umowy najmu, na mocy ktérych od dnia 01.09.2022 r. jest Najemca

obydwu ww. lokali.

Podpisy Zarzadu:

Signed by / Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez: Podpisano przez:
Piotr Adam Stawomir Ireneusz Rafat Maria lerz

{C) immosia  Fortuna () immosiva Winieck {Q immats Jerzy
Date / Data: 2022- Date / Data: 2022- Date / Data:
09-30 16:08 09-30 16:07 2022-09-30

16:07
Cztonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqgdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzgdzenie Srédrocznego skréconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

lwona Agnieszka
Perkowska

Date / Data:
2022-09-30 15:39

Grant Thornton Frgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do

30-06-2022  30-06-2021 ‘;“1'212'_%;; 30-06-2022  30-06-2021 ‘;“1'212'_%;;

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 448 264 226 559 575 803 96 681 49 824 125710
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 17 259 1393 17 657 3723 306 3855
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3999 -2094 17 080 863 -460 3729
Zysk (strata) netto 2379 -3276 15654 513 -720 3418
i‘(’)sdkn(jgtitz)oﬁt;jjgcr:‘gadajacy akejonariuszom 312 3223 12 538 -67 -709 2737
Zysk (strata) na akcje (PLN) 0,00 -0,04 0,21 0,00 -0,01 0,05
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,00 -0,04 0,21 0,00 -0,01 0,05
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6365 4,5472 4,5804
Rachunek przeptywoéw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 2969 27 350 22 649 640 6015 4945
Isr:\‘:it'tsc'jrn'gfne netto z dziatalnosci -14794 -11 698 -18 686 3191 2573 -4080
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci finansowej 1639 838 9158 353 184 1999
EE"VL?\Z‘VZIZ‘::;’;“”“ srodkow pienigznych i ich -10 187 16 490 13 027 2197 3626 2844
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6365 4,5472 4,5804

30-06-2022 30-06-2021 30-06-2022 30-06-2021
(niebadane) | (niebadane) 31-12-2021 (niebadane) (niebadane) 31-12-2021
tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 1018833 823 715 | 908 449 217 671 182 206 197 515
Zobowigzania dtugoterminowe 344 210 296 773 | 306 591 73 540 65 646 66 659
Zobowigzania krotkoterminowe 426 074 295589 | 357281 91030 65 384 77 680
Kapitat wtasny 248 548 231353 | 244577 53102 51175 53176
Eadpgza:t‘g*jzxiE:?;S:jdajacy akejonariuszom 203231| 188620 | 197 887 43420 41723 43025
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6806 4,5208 4,5994

Pozycje dotyczace rachunku zyskdéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono wg

kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych

na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs

ten wyniost:

1 stycznia do 30 czerwca 2022: 1 EUR =4,6365 PLN

1 stycznia do 30 czerwca 2021: 1 EUR =4,5472 PLN

1 stycznia do 31 grudnia 2021: 1 EUR = 4,5804 PLN




Pozycje bilansowe przeliczono wg Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien
bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:
30 czerwca 2022: 1 EUR = 4,6806 PLN
30 czerwca 2021: 1 EUR =4,5208 PLN
31 grudnia 2021: 1 EUR =4,5994 PLN



GRUPA KAPITALOWA

IimmoasiLe

85-033 Bydgoszcz, Plac Koscieleckich 3
NIP: 5540309005, REGON: 090549380
 tel. (+48 52) 561 23 30, fax (+48 52) 32100 78

- www.immobile.com.pl
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