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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Wybrane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2022 31.03.2021 31 grudnia 31.03.2022 31.03.2021 31 grudnia

(niebadane) (niebadane) 2021 (niebadane) (niebadane) 2021

tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskéw i strat
Przychody operacyjne 4706 3017 15 806 1015 658 3451
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1098) (1262) 785 (237) (275) 171
Zysk (strata) netto (1118) (1202) (100) (241) (262) (22)
Zysk na akcje (PLN) (0,01) (0,02) - (0,00) (0,00) -
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,01) (0,02) - (0,00) (0,00) -
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6353 4,5828 4,5804
Rachunek przeptywdw pienieznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4458 (422) (5 350) 962 (92) (1 168)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 769) (3 635) 1881 (1892) (793) 411
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3916 4127 2725 845 901 595
Zm@na nett’o stanu Srodkéw pienieznych i ich (395) 70 (744) (85) 1s (162)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,6353 4,5828 4,5804
Bilans
Aktywa 282 509 260 265 213535 60 722 55847 46 427
Zobowigzania dtugoterminowe 67 709 66 662 63399 14 553 14 304 13784
Zobowigzania krétkoterminowe 59 816 33773 57992 12 857 7247 12 609
Kapitat wtasny 154 984 159 830 156 102 33312 34296 33940
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6525 4,6603 4,5994

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczcono wg kursu stanowigcego
srednig arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca. W

odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:

01 stycznia do 31 marca 2022: 1 euro = 4,6353
01 stycznia do 31 marca 2021: 1 euro = 4,5828
01 stycznia do 31 grudnia 2021: 1 euro = 4,5804

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:

31 marca 2022: 1 euro = 4,6525
31 marca 2021: 1 euro = 4,6603
31 grudnia 2021: 1 euro = 4,5994

Dodatkowe noty objasniajgce do Srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

zafgczone na stronach od 8 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczny skrécony rachunek zyskéw i strat

ol LG s od 01.01 do
nota 31.03.2022 3]_"03'2021
(niebadane) i ER LT
przeksztatcone)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze $wiadczenia ustug 9 2583 1928
Przychody z dywidend 9 - -
Przychody z odsetek 9 1680 833
Pozostate przychody operacyjne 9 443 256
Przychody operacyjne razem 4706 3017
Koszty swiadczenia ustug 9 1633 1329
Koszty ogdlnego zarzadu 9 1481 1075
Koszty finansowe 9 2242 1497
Pozostate koszty operacyjne 9 452 378
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 4 -
Koszty operacyjne razem 5804 4279
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1098) (1262)
Podatek dochodowy 10 20 (60)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1118) (1202)
Zysk (strata) netto (1118) (1202)
Zysk (strata) na jedng akcje
LG e od 01.01 do
Wyszczegélnienie nota 31.03.2022 3]_"03'2021
(niebadane) (niebadane,
przeksztatcone)
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 22.8 (0,01) (0,02)
- rozwodniony (0,01) (0,02)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodéw
od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2022 31.03.2021
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (1118) (1202)
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych ) )
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego i )
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Catkowite dochody (1118) (1202)

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2022
Aktywa nota . 31 grudnia 2021
(niebadane)
Aktywa trwate
Aktywa niematerialne 13 7 10
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 2338 2 545
Rzeczowe aktywa trwate 11 299 279
Nieruchomosci inwestycyjne 14 11425 11813
Inwestycje w jednostkach zaleznych 18 167 067 165 856
Pozostate naleznosci 16 4032 4362
Pozyczki 16 84 389 76 005
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 - -
Aktywa trwate 269 557 260 870
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 2517 2236
Naleznosci z tytutu biezagcego podatku dochodowego - -
Pozyczki 16 10353 9643
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 221 5 4273
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22.7 77 471
Aktywa obrotowe 12 952 16 623
Aktywa razem 282 509 277 493
31.03.2022
Pasywa nota 31 grudnia 2021
g (niebadane) &
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 225 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) (911) (911)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostate kapitaty 28357 28 357
Zyski zatrzymane: 4986 6104
- zysk (strata) z lat ubiegtych 6104 8944
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (1118) (2 840)
Kapitat wtasny 154 984 156 102
Zobowigzania dfugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 58716 53500
Pozostate zobowigzania - -
Leasing 229 8377 9303
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 604 584
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 19 12 12
Zobowigzania dtugoterminowe 67 709 63 399
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21 3658 3539
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 52 496 50843
Leasing 22.9 3462 3454
Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 200 156
Zobowigzania krétkoterminowe 59 816 57 992
Zobowigzania razem 127 525 121391
Pasywa razem 282 509 277 493

Dodatkowe noty objasniajgce do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zafaczone na stronach od 8 do 30




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone sprawozdanie z przeptywow pienieznych

od 01.01 do od 01.01 do
nota 31.03.2022 31.03.2021

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1098) (1262)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 11 44 20
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 207 214
Amortyzacja aktywow niematerialnych 13 3 3
Zmiana wartos$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 388 378
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i (1) 1)
strat
Koszty odsetek 2 044 1130
Przychody z odsetek i dywidend (1673) (829)
Srodki pieniezne z dziatalnosci operacyjnej przed zmianami kapitatu obrotowego oraz odsetkami i (86) (347)
dywidendami
Zmiana stanu naleznosci 25 (6) (68)
Zmiana stanu zobowigzan 119 (526)
Zmiana stanu rezerw 44 -
Zmiana z tytutu pozostatych aktywoéw finansowych 4268 -
Zaptacone odsetki (6) (110)
Otrzymane odsetki 72 108
Otrzymane dywidendy 53 265
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 4458 (678)
Zaptacony podatek dochodowy - 256
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4458 (422)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 (64) -
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych - -
Whptywy ze sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - -
Wydatki na nabycie jednostek zaleznych (1211) -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 16 4730 9150
Pozyczki udzielone 16 (12 224) (12 785)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 769) (3635)
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji obligacji - -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 20 11003 7 800
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 (6 057) (3547)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 22.9 (1030) (126)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3916 4127
Zmiana netto stanu Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw (395) 70
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 471 119
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 76 189

Dodatkowe noty objasniajgce do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 8 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skréocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Akcje wtasne

Kapitat ze sprzedazy

Kapitat podstawowy akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
) wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2022 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 6104 156 102
Zmiany w kapitale witasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2022 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - - - (1118) (1118)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku - - - - - -
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 31.03.2022 - - - - - -
Sprzedaz akcji obcych - - - - - -
Saldo na dzien 31 marca 2022 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 4986 154 984
. Akcje whasne Kapit'a'\i ze sprz?fjaiy ' .
Kapitat podstawowy akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
) wartosci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2021 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 8944 158 942
Zmiany w kapitale wiasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2021 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - (1202) (1202)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku - - - - - -
Catkowity dochdd za okres od 01.01 do 31.03.2021 - - - - (1202) (1202)
Nabycie akcji wtasnych - - - - - -
Saldo na dzierh 31 marca 2021 roku 18 841 (911) 103 711 28 357 7742 157 740

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 30
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoniczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akcyjng z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3, ktorej
akcje znajduja sie w publicznym obrocie.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca
2022 oraz zawiera dane pordwnawcze na dzier 31 grudnia 2021 roku.

Sprawozdanie z catkowitych dochoddw i rachunek zyskéw i strat oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochoddw i
rachunku zyskow i strat obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2022 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2021 roku, ktére nie byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spétce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki sa:

* wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

 zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spétkach zaleznych,

 ustugi holdingowe.

Niniejsze $rédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2021 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spotka sporzadzita rowniez $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2022 roku, ktére dnia 30 maja 2022 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2022.

2. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sg w tysigcach PLN.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnieri wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé facznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia
2021 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 29 kwietnia 2022 roku.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentéw finansowych, ktére sg wyceniane wedtug wartosci godziwej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
Spotke w dajacej sie przewidzied przysztosci.

Pomimo faktu, iz na dzien 31 marca 2022 roku zobowigzania krétkoterminowe Spotki przewyzszaty aktywa obrotowe o
46.864 tysiecy ztotych, Zarzad uwaza, iz kontynuacja dziatalnosci Spotki nie jest zagrozona z uwagi na okolicznosci opisane w
Sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2021 wnocie 7, aniniejsze srodroczne sprawozdania finansowe zostato

sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj.

w okresie co najmniej dwunastu miesiecy od korica okresu sprawozdawczego , uwzgledniajac aktualng sytuacje zwigzang z
zagrozeniem epidemig COVID 19 oraz ryzykami zwigzanymi z wojng na Ukrainie.

Jednakze z uwagi na fakt, iz zaréwno istotne zobowigzania krétkoterminowe jak i aktywa obrotowe oraz aktywa trwate, w
tym pozyczki dtugoterminowe, zwigzane sg z podmiotami zaleznymi, Zarzad Spoétki uwaza, iz to ryzyko jest istotnie
ograniczone.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz w zobowigzaniach krétkoterminowych dominujg zobowigzania do podmiotdw zaleznych, ktérych
termin wymagalnosci moze w kazdej chwili zosta¢ zmieniony w oparciu o decyzje Zarzadu Spétki z uwzglednieniem potrzeb
finansowania Spotki oraz Grupy.

Ponadto biorgc pod uwage sporzadzone projekcje finansowe z pozostatej dziatalnosci pozyczkowej wskazujace na
generowanie przeptywdéw pienieznych pozwalajagce na sptate biezgcych zobowigzarh a takze dostepne mozliwosci
finansowania w ramach Grupy Kapitatowej, w ktérej jednostkg dominujgca jest Grupa Kapitatowa Immobile S.A. niniejsze
sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spétke w
dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. w okresie co najmniej dwunastu miesiecy od korca okresu sprawozdawczego.

W roku 2020 pojawito sie ryzyko pogorszenia koniunktury w nastepstwie rozprzestrzeniajgcej sie pandemii koronawirusa
wywotujacej chorobe COVID-19 w Polsce oraz na $wiecie . Aktualnie ryzyka zwigzane z COVID 19 w Polsce sa marginalne ,
jednakze nie mozna wykluczy¢ niekorzystnych zmian w zwiazku z sytuacja na Swiecie , aw szczegolnosci w Chinach
Pomimo, iz Spotka jak i Grupa kapitatowa Spétki nie maja bezposrednich relacji gospodarczych z Ukraing oraz krajami
objetymi sankcjami, to wojna na Ukrainie generuje szereg ryzyk posrednich (np. wzrost ceny surowcow , ryzyko przerwania
fancuchow dostaw itp.) co moze negatywnie wptynac na Spotke.

2.1. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spoétki i waluta sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.
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3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci
Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2021
roku.

Spoétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepiséw Unii Europejskiej.

4. Zmiana szacunkéw, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoétki za rok zakoriczony 31 grudnia 2021 roku z z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie od 1 stycznia 2021 roku i pdzniej.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku, nie majg istotnego wptywu na
sprawozdanie finansowe Spotki.
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5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie srédrocznego skréconego sprawozdania finansowego Spo6tki wymaga od Zarzadu jednostki osadéw, szacunkéw
oraz zatozen, ktére maja wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkédw moze spowodowac istotne
korekty wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osgdéw, ktére majg najwiekszy wptyw
na przedstawiane wartosci bilansowe aktywdw i zobowigzan:

Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozonos¢ i
mnogos¢ powigzan pomiedzy spétkami Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i zobowigzan
na réznych poziomach Grupy. W analizie odnosi sie w pierwszej kolejnosci do wynikéw operacyjnych i zwigzanych z tym
prognozami przeptywoéw finansowych generowanych poprzez poszczegdlne podmioty zalezne i powigzane oraz poddaje
ocenie posiadane przez podmioty zalezne aktywa.

Klasyfikacja umdéw leasingowych

Osady zwigzane z wdrozeniem MSSF 16 w zakresie okresu leasingu (umowy na czas nieokreslony, umowy z opcja wykupu) oraz
stopy procentowej przyjetej do dyskontowania zobowiazan z tytutu leasingu zostaty opisane w nocie nr 22. 9.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcdw majatkowych oraz wtasny osgd zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
wartosé, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Utrata wartosci aktywdw trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywdéw trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych oraz wtasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie
wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu
nabycia dokonywane s3 odpisy aktualizujgce warto$é tych aktywdw.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spdka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do
osiggniecia dochody podatkowe Spétki w okresie umozliwiajacym rozliczenie poszczegdlnych tytutéw utworzenia aktywa z
tytutu podatku odroczonego. Planowanie dochodéw podatkowych oparte jest na biezgcej dziatalnosci Spolki oraz na
potencjalnych dochodach zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatow i akcji.
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5.2. Niepewnos¢ szacunkéw i zatozen

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci wystepujace na
dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywoéw i
zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Spétka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie
wiedzy posiadanej podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujgce zatozenia i szacunki moga ulec
zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedgcych pod kontrola
Spotki. Takie zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystgpienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2021 metodologia nie ulegta zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienity sie réwniez
wskazniki finansowe bedace podstawg szacunku na koniec 2021 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci
godziwej. Przy wycenie wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie cechy danej dziatki takie jak:
potozenie i ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status
planistyczny i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie
osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w
przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$é godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozern Spédtka kieruje sie profesjonalnym
osadem.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywdéw niematerialnych. Spétka corocznie dokonuje weryfikacji
przyjetych okreséw ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkéw.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowe] zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien
Ogolnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu iwykorzystywaniu
sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie
opodatkowania, jako czynnos¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w
danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$é nie
skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i)
nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia
ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne
dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako przestanka istnienia
sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymagac znacznie wiekszego osadu przy
ocenie skutkdéw podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji,
ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie
korzysci byty lub s3 nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi polskim organom kontroli
podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i porozumien, takich jak
restrukturyzacja i reorganizacja grupy.
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6. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Spétki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spétki nie odnotowuja istotnych
wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Dla celéw zarzadczych Spétka zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi.
Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywdw zajmuje sie wynajmem i zarzadzaniem:

- nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

- innymi aktywami.
2. Segment Ustugi Holdingowe zajmuje sie gtéwnie Swiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-

ptacowej oraz administracyjnej dla spétek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane réwniez ustugi
doradztwa finansowego w pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem.

Zarzad podjat decyzje o witgczeniu do tego segmentu pozostatych przychoddw/kosztéw zwigzanych z dziatalnoscia
holdingowa, tj. przychoddw z tyt. dywidend, odsetek od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug
poreczen $wiadczen pienieznych oraz o wiaczeniu do aktywow segmentu inwestycji w jednostki zalezne i pozyczek
udzielanych wewnatrz grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spétki nie zostat potgczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentdw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalno$ci. Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci jest zysk lub
strata na dziatalnosci operacyjnej. Finansowanie Spotki (facznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek
dochodowy sa monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw.

Zysk operacyjny segmentdw nie obejmuje:

- kosztow ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych innych niz odsetki od udzialonych pozyczek jednostkom zaleznym,
- zysku na sprzedazy jednostek zaleznych,

- pozostatych przychodéw operacyjnych,

- pozostatych przychoddw innych niz dotyczace ustug poreczen swiadczen pienieznych.
Aktywa alokowane do segmentéw nie obejmuja:

- aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- $rodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw,

- pozostatych krétkoterminowych aktywow finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).
- naleznosci z tytutu podatlu dochodowego.

- UStUGI -
SEGMENTY OPERACYJNE NAJEM AKTYWOW OGOLEM
HOLDINGOWE

za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 700 3911 4611
Wynik operacyjny segmentu 574 606 1180
Pozostate informacje:

Amortyzacja - 175 175
Aktywa segmentu sprawozdawczego 19 343 263 084 282 427
za okres od 01.01 do 31.03.2021 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 541 2463 3004
Wynik operacyjny segmentu 517 305 822
Pozostate informacje:

Amortyzacja 134 134
Aktywa segmentu sprawozdawczego 19 001 254 897 273 898
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI 0d 01.01 do 31.03.2022 od 01.01 do 31.03.2021
PRZED OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentéw 1180 822
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 95 13
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) (2373) (2.097)
Korekty razem (2278) (2 084)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1098) (1262)
Aktywa segmentow

tacznie aktywa segmentdw operacyjnych 282 427 273 898
Aktywa nie alokowane do segmentéow 82 3595
Aktywa razem 282 509 277 493

8. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Walne Zgromadzenie Spoétki odbyte w dniu 30 czerwca 2021 roku nie uchwalito, w zwigzku z sytuacja spowodowang
zaostrzeniami pandemicznymi, wyptfaty dywidendy, a poniesiong strate netto za rok 2020 uchwalono pokry¢ z
zyskow przysztych okresow.

Zarzad Spétki przedstawi Radzie Nadzorczej i Akcjonariuszom propozycje wyptaty dywidendy z zyskéw zatrzymanych
w wysokosci 0,04 PLN na jedng akcje, to jest 3.014.517,28 PLN.

9. Przychody i koszty

Przychody ze swiadczenia uslug

W okresie od stycznia do marca 2022 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2021 roku, Spo6tka osiggata
przychody gtéwnie z wynajmu majatku do spdtek zaleznych oraz Swiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych.

Wartos¢ przychoddw ze Swiadczenia ustug w okresie od stycznia do marca 2022 roku wyniosta 2.583 tys. PLN. W
stosunku do analogicznego okresu 2021 roku wartos$¢ ta wzrosta o 655 tys. PLN.

Koszty swiadczenia ustug

Koszty swiadczonych ustug w okresie od stycznia do marca 2022 roku osiggnety poziom 1.633 tys. PLN. W stosunku
do analogicznego okresu 2021 roku wartos$¢ wzrosla 304 tys. PLN.

Koszty ogdlnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do marca 2022 roku osiggnety poziom 1.481 tys. PLN.

W stosunku do analogicznego okresu 2021 roku warto$¢ wzrosta o 406 tys. PLN.
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Pozostate przychody operacyjne

Wartos¢ pozostatych przychoddw operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2022 roku wyniosta 443 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2022 roku osiggnety poziom 452 tys. PLN (wzrosty o 74 tys. PLN
w stosunku do analogicznego okresu roku 2021).

Przychody finansowe

Przychody finansowe z tytutu odsetek za okres od stycznia do marca 2022 roku osiggnety poziom 1.680 tys. PLN i byty o 847
tys. PLN wyzsze od przychoddw finansowych osiggnietych w analogicznym okresie 2021 roku.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2022 roku osiggnety poziom 2.440 tys. PLN i wzrosty sie w stosunku do
analogicznego okresu 2021 roku o 943 tys. PLN. Na wartos¢ tg skfadaja sie gtéwnie koszty odsetek w wysokosci 1.800 tys PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej,
z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za kwartat zakoriczony dnia 31 marca
2022 roku i za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2021 roku przedstawia sie nastepujgco:

d 01.01 do 31.03.2022 d 01.01 do 31.12.2021
PODATEK DOCHODOWY ° © © °
(niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem (1098) (2959)
Stawka podatku obowigzujgca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce (209) (562)
Przychody trwale nie bedace podstawa opodatkowanii - (87)
Nieujete straty podatkowe 85 530
Pozostate koszty trwale niebedgce kosztem podatkowym 143 198
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 1,7% ( w 2021 roku: 2,7%) 19 79

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci na
réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywéw a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

14130



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiaja sie nastepujgco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2022-03-31 2021-12-31
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 384 348
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 968 1051
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (584) (703)
Zmiana stanu w okresie wptywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) (20) 119
Inne catkowite dochody (+/-) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (604) (584)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 757 384
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1361 968

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH

Saldo na

Zmiana stanu

Saldo na koniec

poczatek okresu rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat catkowite

01.01.-31.03.2022
Aktywa:
Odpis aktualizujgcy wartos¢ naleznosci 41 - - 41
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci 3 14 - 17
Odpis aktualizujgcy wartos¢ pozyczek 23 (1) - 22
Odpis aktualizujgcy wartosc poreczen 27 - - 27
Zobowiqgzania: -
Niewyptacone zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych 14 56 - 70
Rezerwy na swiadczenia pracownicze 31 8 - 39
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okreséw 80 (6) - 74
Aktualizacja kredytu wg zamortyzowanego kosztu 37 - 37
Odsetki od obligacji - 76 - 76
Woycena bilansowa kredytdw i pozyczek 119 222 - 341
Wycena bilansowa zobowigzan 3 - - 3
odsetki IRS 6 4 - 10
Razem 384 373 757

Zarzad opracowat plan rozliczenia straty podatkowej w ustawo przewidzianym terminie i z tego wzgledu nie ma potrzeby
tworzenia odpisu aktualizujgcego na aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH

Saldo na

Zmiana stanu

Rachunek inne dochody

Saldo na koniec

poczatek okresu okresu
zyskow i strat |catkowite

01.01.-31.03.2022
Aktywa:
Rdznica miedzy wartoscia bilansowg i podatkowa rzeczowych aktywoéw ) 114 ) 116
trwatych i aktywdw z tytutu prawa do uzytkowania
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 941 - 941
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 27 278 - 305
Woycena kredytu inwestycyjnego wg zamortyzowanego kosztu (2) 1 - (1)
Razem 968 393 1361




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

11. Rzeczowe aktywa trwate

Pozostate Rzeczowe
Budynki i Maszyny Srodki o aktywa trwate
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty . i Srodki i Razem
budowle | iurzadzenia | transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Stan na 31.03.2022
Warto$¢ bilansowa brutto - 73 3152 804 371 20 4420
Skumulowane umorzenie i odpisy - (51) (3078) (759) (233) - (4121)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2022 - 22 74 45 138 20 299
Rzeczowe
£ - 4 . Pozostate
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ RZECZOWYCH e Budynki i Maszyny Srodki ¢rodki aktywa trwate Razem
. u i z
ATYWOW TRWALYCH Y budowle | iurzadzenia | transportu - w trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2022 roku - 23 37 50 149 20 279
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 55 - 9 - 64
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Przesuniecia (reklasyfikacje) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1) (19) (5) (19) - (44)
Wartos¢ bilansowa netto na dzieri 31.03.2022 - 22 73 45 139 20 299

Zwiekszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2022 roku, zwiekszyta sie wartosé rzeczowych aktywow trwatych. Jej wzrost o
64 tys. PLN spowodowany byt gtéwnie zakupem sprzetu komputerego.

Zminiejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2022 roku amortyzacja wyniosta 44 tys PLN.

Odpisy z tytutu utraty wartosci

W okresie 3 miesiecy zakorniczonych 31 marca 2022 roku Spétka nie dokonata odpiséw z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatych.

12. Aktywa trwate uzytkowane na podstawie umowy

Rzeczowe
. . X Pozostate
Budynki i Maszyny Srodki j K aktywa trwate
Grunty . X srodki R Razem
budowle | iurzadzenia | transportu w trakcie
trwate X
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzieri 01.01.2022 roku 2206 57 - 282 - 2 545
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Amortyzacja - (175) (5) - (27) - (207)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.03.2022 - 2031 52 - 255 - 2338
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesigcy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

13. Aktywa niematerialne

Koszt
. - . Oprogramowanie oszty
AKTYWA NIEMATERIALNE Znaki towarowe Patenty i licencje prac Razem
komupterowe .
rozwojowych
Stan na 31.03.2022
Wartos¢ bilansowa brutto 24 432 876 - 1332
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (432) (869) - (1325)
Wartos¢ bilansowa netto na 31.03.2022 - - 7 - 7
A Koszty
. - . Oprogramowanie
Znaki towarowe Patenty i licencje prac Razem
komupterowe o ) "
za okres od 01.01 do 31.03.2022 roku
Wartos¢ bil tt dzieri 01.01.2021
arto$¢ bilansowa netto na dzieri . 1 9 . 10
roku
Amortyzacja (-) - (1) (2) - (3)
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.03.2022 roku - - 7 7

Zmniejszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakoriczonych 31 marca 2022 roku amortyzacja wyniosta 3 tys. PLN.
14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dziert 31 marca 2022 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg 11 425 tys PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku
2021 nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomami.

Zarzad na dzier 31.03.2022 roku po przeprowadzonej analizie warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
wartosé, nie zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych
gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja,
sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.
Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci

godziwej:

Istotne Przedziat ($Srednia wazona)

Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wycen 5
el ) nieobserwowalne dane cena za m2

Ceny t keyj
ul. Modrzewiowa, Bydgoszcz, 4990 m2, wartos¢ eny transakcyjne

Metoda nieruchomosci o
bilansowa 5.250 tys PLN, w tym dotyczaca MSSF 16 ., R - od 601 zt/m2 do 1.697 zt/m2
R poréwnawcza podobnej lokalizacji i
w kwocie 761 tys PLN .
potencjale

(« t keyj
ul. takowa, £6dz, 371 m2 (udziat %), €ny transakcyjne

Metoda nieruchomosci o
wartos¢ bilansowa 20 tys. PLN, w tym dotyczace , A . od 80 zt/m2 do 154 zt/m2
) poréwnawcza podobnej lokalizacji i
MSSF w kwocie 20 tys PLN N
potencjale

Ceny transakcyjne
ul. Sutkowskiego, Bydgoszcz, 3394 m2 wartos¢ Y v

Metoda nieruchomosci o
bilansowa 2.765 tys PLN, w tym dotyczaca MSSF 16 ; A . od 601 zt/m2 do 1.131 zt/m2
. poréwnawcza podobnej lokalizacji i
w kwocie 223 tys PLN N
potencjale

W okresie zakoriczonym 31 marca 2022 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 33 tys. PLN. Bezposrednie
koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakoriczonym 31 marca 2022 roku wyniosty 12tys. PLN.

15. Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

16. Naleznosci i pozyczki

31.03.2022

NALEZNOSCI | POZYCZKI 31.12.2021
(niebadane)

Aktywa dtugoterminowe:

Naleznosci 4032 4362
Pozyczki 84389 76 005
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 4032 80367
Aktywa krétkoterminowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2517 2236
Pozyczki 10353 9643
Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 12870 11879
Naleznosci i pozyczki, w tym: 16 902 92246
Naleznosci 6549 6598
Pozyczki 94 742 85648

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 31
marca 2022 roku oraz 31 grudnia 2021 roku. Na kwote 63.096 tys. PLN sktadaja sie pozyczki udzielone spétkom

zaleznym.
Oprocentowanie Waluta Wartos¢ bilansowa Termin sptaty
w tys. PLN
Stan na 31.03.2022 (niebadane)

WIBOR1IM+3% PLN 200 06/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 1400 06/2022
LIBOR1IM+3% usb 585 06/2022
EURIBOR1IM+3% EUR 465 07/2022
WIBOR1IM+3% PLN 2784 09/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 502 09/2022
WIBOR1IM+3% PLN 3148 12/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 1061 12/2022
WIBOR1IM+6,5% PLN 93 12/2022
WIBOR1IM+3% PLN 1045 12/2023
WIBOR1M+3,5% PLN 1323 12/2023
WIBOR1IM+3% PLN 1368 09/2024
WIBOR1IM+3% PLN 6637 12/2024
WIBOR1M+3,5% PLN 3342 12/2024
WIBOR1IM+6,5% PLN 133 12/2024
WIBOR1IM+3% PLN 10818 09/2025
WIBOR1M+3,5% PLN 6197 09/2025
WIBOR1IM+6,5% PLN 7049 09/2025
WIBOR1IM+3% PLN 3316 12/2025
WIBOR1IM+3% PLN 14713 03/2027
WIBOR1IM+3% PLN 6 505 04/2029
WIBOR1IM+6,5% PLN 341 04/2029
WIBOR1IM+3% PLN 21717 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzieri 31.03.2022 94 742

18/30



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesiecy zakoriczony dnia 31 marca 2022 roku (w tysigcach PLN)

Stan na 31.12.2021
WIBOR1IM+3% PLN 1685 03/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 502 03/2022
WIBOR1M+3,5% PLN 1505 12/2022
WIBOR1IM+6,5% PLN 1173 12/2022
WIBOR1IM+3% PLN 1274 09/2022
WIBOR1IM+3% PLN 3387 12/2022
WIBOR1IM+3% PLN 879 12/2023
WIBOR1IM+3% PLN 1368 09/2024
WIBOR1IM+3% PLN 3537 12/2024
WIBOR1IM+6,5% PLN 300 12/2024
WIBOR1IM+3% PLN 10818 09/2025
WIBOR1IM+3% PLN 3316 12/2025
WIBOR1IM+3% PLN 13973 03/2027
WIBOR1IM+3% PLN 5085 04/2029
WIBOR1IM+3% PLN 21717 07/2036
WIBOR1M+3,5% PLN 1542 12/2024
WIBOR1M+3,5% PLN 6197 09/2025
WIBOR1IM+6,5% PLN 7049 09/2025
WIBOR1IM+6,5% PLN 341 09/2025
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2021 85648

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWE) POZYCZEK od 01.01 do 31.03.2022 CLKTHIBCD
31.12.2021
(niebadane)

Wartosc brutto

Saldo na poczatek okresu 85943 80811

Kwota pozyczek udzielonych w okresie 12221 42134

Odsetki naliczone efektywng stopg procentowa 1673 4707

Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (4 804) (41 709)

Umorzenie pozyczek - -

Wartos¢ brutto na koniec okresu 95033 85943

Odpisy z tytutu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 295 300

Umorzenie pozyczek, na ktdre utworzono odpis w poprzednim okresie - -

Odpisy ujete jako koszt w okresie - 124

Odwrdcenie odpiséw ujete jako przychdd w okresie (4) (129)

Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 291 295

Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 94 742 85 648
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Spétka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 12.221 tys. PLN. Ponadto otrzymata sptaty

udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokosci 4.804 tys. PLN.

17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31032022 31.12.2021
(niebadane)

Aktywa finansowe (MSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1802 1523
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1235) (1235)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 567 288
Nalezne dywidendy 65 118
Kwoty zatrzymane (kaucje) 345 344
Naleznosci z tytutu leasingu 1305 1296
Pozostate naleznosci finansowe netto 1715 1758
Naleznosci finansowe 2282 2 046
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkéw i innych $wiadczen -
Pozostate naleznosci niefinansowe 235 190
Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci niefinansowych (-)
Naleznosci niefinansowe 235 190
Naleznosci krétkoterminowe razem 2517 2236

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie s3 oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin pfatnosci.
Na inne naleznosci sktadajg sie naleznosci z tytutu sprzedazy udziatéw.

Spétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujgcym
niesciggalne naleznosci wtasciwym dla naleznosci handlowych Spétki.

Obecnie Spodtka osigga przychody gtéwnie z wynajmu. Klientami sg gtéwnie podmioty z Grupy w zwigzku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

18. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspoétzaleznych

1. W dniu 04.02.2022 roku Spdtka otrzymata informacje ze strony podmiotu posredniczagcego w przyjmowaniu ofert
sprzedazy Santander Bank Polska S.A. — Santander Biuro Maklerskie w zwigzku z wezwaniem do zapisywania sie na
sprzedaz akcji ATREM S.A. z dnia 08.12.2021 r., o zawarciu transakcji sprzedazy akcji ATREM S.A., na podstawie ktorej
Emitent nabedzie 526 332 sztuk akcji ATREM S.A., co stanowi 5,70% kapitatu zaktadowego ATREM S.A. i 5,70% ogoétu
gtosow na Walnym Zgromadzeniu ATREM S.A.

Rozliczenie transakcji sprzedazy akcji, w catosci ze sSrodkdw wtasnych Spotki, nastgpito w dniu 09.02.2022 r. Po rozliczeniu
transakcji zakupu akcji Emitent posiada 6 618 184 sztuki akcji ATREM S.A. i tyle samo gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
ATREM S.A. co stanowi 71,70% udziatu w kapitale zaktadowym ATREM S.A., tj. 71,70% w liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu ATREM S.A.

Wartosc¢ bilansowa posiadanych przez spétke akcji ATREM S.A. na dzier 31.12.2022 wynosi 22.932 tys PLN.

Zarzad Spétki dokonata analizy wynikdw finansowych spétek zaleznych osiggnietych w pierwszym kwartale 2022 roku oraz
ocene perspektyw dziatalnosci tych podmiotéw w kolejnych 12 miesigcach, i nie stwierdzit, aby zatozenia przyjete w
sprawozdaniu finansowym Spotki za rok 2021 ulegty pogorszeniu i w zwigzku z tym nie zostaty dokonane zmiany w
odpisach aktualizujgcych wartos¢ inwestycji Spétki w podmioty zalezne.
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19. Rezerwy

Wartos¢ rezerwy urlopowej na koniec marca 2021 roku wyniosta 157 tys. PLN i zmniejszyta sie 0 9 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2020

roku. Pozostate rezerwy z tytutu s$wiadczen pracowniczych nie uleglty znaczacym zmianom w okresie objetym sprawozdaniem.

20.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Termin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie |wymagalnosc . krétkoterminow | dtugoterminow
i w walucie w tys. PLN e o

Stan na 31.03.2022 (niebadane)
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [12/2022 - 8121 8121
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |06/2022 8331 8331
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [09/2022 2387 2387
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2022 23315 23315
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2023 28 641 28 641
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2024 - 23674 23674
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usD 2% 10/2022 100 422 422
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2022 50 235 235
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 01/2022 550 2597 2597
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 01/2022 270 1145 1145
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usD 2% 04/2022 100 419 419
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 05/2022 100 466 466
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 4% 02/2023 917 917
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 4% 10/2022 - -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej WIBOR 1M + marza [03/2022 - 2401 2401
Obligacje od jednostki powigzanej (seria H) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4000 4000
Obligacje od jednostki powigzanej (seria l) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4141 4141

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 31.03.2022 111212 54 897 56 315

Stan na 31.12.2021
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza [10/2029 - 9028 9028 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |09/2022 7731 7731 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2022 20980 20980 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2023 29 261 - 29261
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza |12/2024 - 20239 - 20239
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 10/2022 50 231 231 -
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usD 2% 10/2022 100 408 408
Pozyczka od jednostki niepowigzanej PLN 4% 10/2022 - 1009 1009
Pozyczka od jednostki niepowigzanej EUR 2% 01/2022 850 3949 3949
Pozyczka od jednostki niepowigzanej usb 2% 01/2022 270 1107 1107
Obligacje od jednostki powigzanej (seria H) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4000 4000
Obligacje od jednostki powigzanej (seria l) PLN WIBOR 1R + 4% 11/2022 - 4000 - 4000
Obligacje od jednostki niepowigzanej (seria J) PLN WIBOR 1R + 1% 03/2022 - 2 400 2 400 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzier 31.12.2021 104 343 50 843 53 500
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W okresie 3 miesiecy 2022 roku Spotka otrzymata pozyczki od spétek zaleznych w wysokosci 7.646 tys. PLN.

Na dziert 31 marca 2022 r. zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek od spétek zaleznych wynosza: 86.348 tys. PLN w

tym 84.570 tys. PLN kapitatu i 1.778. PLN naliczonych memoriatowo odsetek.

21. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

krétkoterminowe
31.03.2022
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2021
(niebadane)
Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1607 2339
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywow trwatych
Inne zobowigzania finansowe
Zobowigzania krétkoterminowe finansowe 1607 2 339
Zobowigzania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych swiadczen 508 363
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 282 184
Inne zobowigzania niefinansowe 1261 653
Zobowigzania niefinansowe 2051 1200
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krétkoterminowe razem 3658 3539

Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.

Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesiecznym terminem ptatnosci.

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych w ciggu catego roku obrotowego.

22. Inneistotne zmiany

Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

22.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

Na dziend 31 marca 2022 roku Spdtka posiadata akcje spétki notowanej na gietdzie Polski Holding Nieruchomosci S.A. o

tacznej wartosci 5 tys.PLN.

Spétka prezentuje posiadane akcje w pozycji pozostatych krétkoterminowych aktywow finansowych. Aktywa te s3

klasyfikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy.

Wartos$¢ godziwa akcji spotek notowanych na gietdzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z

aktywnego rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii wartosci godziwe;j.
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22.2. Sprawy sgdowe

Ponizej przedstawiono sprawy sgdowe z powddztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

na etapie rozpatrywania przez Sad | instancji.

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztéw procesu tytutem odszkodowania
w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do
naprawienia ktdérej obowigzany jest cztonek zarzadu w spoétce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie
odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkdw zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowe]j udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku

22.3. Zobowiazania warunkowe

Spoétka podpisata ze spdtkami zaleznymi umowe o rozliczenie $wiadczenia poreczenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego poreczenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego poreczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka udzielita nowe poreczenia oraz podwyzszyta istniejagce w tacznej kwocie

28.110 tys. PLN. Wygasty poreczenia na tgczng kwote 4.200 tys. PLN.

W okresie od 01.01.2022 do 31.03.2022 na zlecenie Spotki zostata udzielona jedna nowa gwarancja za zobowigzania
spétki zaleznej FOCUS Hotels S.A. w kwocie 1.722 tys. PLN. W okresie sprawozdawczym wygasta gwarancja
zabezpieczajgca ptatnosc za akcje w spotce ATREM S.A. nabywanych w drodze wezwania w kwocie 2.950 tys. PLN.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2022 31.12.2021

Poreczenie sptaty zobowigzan spétek zaleznych 166 159 142 250
Gwarancje 2505 3733
Zobowigzania warunkowe ogétem 168 664 145 983
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22.4. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2022 roku jak i na dzien 31 grudnia 2021 roku zobowigzania inwestycyjne nie wystgpity.

22.5. Kapitat wiasny

KAPITAL PODSTAWOWY 31.03.2022 31.12.2021
(niebadane)
Liczba akcji 75 362 932 75 362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spétka skupuje akcje whasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione akcje wtasne sg wytaczone z

kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

22.6. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celdw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

ZARZADZANIE KAPITALEM 31.03.2022 31.12.2021
(niebadane)

Kapitat:
Kapitat wtasny 154 984 156 102
Zrédfta finansowania ogétem:
Kapitat wtasny 154 984 156 102
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 111212 104 343
Leasing 11 839 12 757
Zrédta finansowania ogétem 278 035 273202
Wskaznik kapitatu do Zrédet finansowania ogétem 0,6 0,6
EBITDA
Zysk (strata przed opodatkowaniem) (1098) (2 959)
Amortyzacja 254 920
Koszty finansowe 2242 6 853
Przychody z tytutu dywidend - 1020
Przychody z tytutu odsetek 1680 4774
Przychody z tytutu poreczen 349 1171
EBITDA (631) (2 151)
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 111212 104 343
Leasing 11839 12 757
Dtug 123 051 117 100
Wskaznik dtugu do EBITDA* (194,89) (54,22)

EBITDA* - nie jest to miarg zdefiniowang w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z przed opodatkowaniem powiekszony o

koszty amortyzacji, koszty finansowe oraz pomniejszony o przychody z tytutu odsetek, przychody z tytutu dywiden oraz przychody z tytutu poreczen.
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22.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw srodrocznego skréconego sprawozdania z przeptywdw pienieznych, srodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadaja sie

z nastepujacych pozycji:

2022 31.12.2021

(niebadane)
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 27 172
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych - 230
Srodki pieniezne w kasie 6 6
Srodki pieniezne na rachunkach VAT 2 18
Depozyty krotkoterminowe 2 -
Srodki pieniezne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 40 43

. 77 469

$rodki pieniezne i ich

1ty razem

22.8. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spétki podzielony przez srednig wazong

liczbe akcji zwyktych wystepujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spétka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajgcego akcjonariuszom Spétki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajagcy wptywajacy na kwote zysku

(straty).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje (liczba akcji pomniejszona zostata o ilos¢ posiadanych przez Spotke akcji wtasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIE

od 01.01 do 31.03.2022

od 01.01 do 31.03.2021

Liczba akcji jako ik wzoru (poza akcjami wtasnymi)
Srednia wazona liczba akeji zwyktych 75020 687 75078 370
Dziatalnosé konty
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1118) (1202)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,01) (0,02)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,01) (0,02)

22.9. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, zobowigzania leasingowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spoétka nie zawarta nowych umow leasingowych.

0Od 1 stycznia do 31 marca 2022 roku Spétka sptacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 1.030 tys. PLN.

Opfaty z tytutu uméw leasi

ngu finansowego ptatne w

okresie:
od 1 roku do .
do 1 roku powyzej 5 lat Razem
5 lat

Stan na 31.03.2022
Przyszte minimalne optaty leasingowe 3843 8289 3057 15189

Koszty finansowe (-) (381) (733) (2 236) (3350)

Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3462 7556 821 11 839

Opfaty z tytutu umow leasi

ngu finansowego ptatne w

okresie:
od 1 roku do .
do 1 roku powyzej 5 lat Razem
5 lat

Stan na 31.12.2021
Przyszte minimalne optaty leasingowe 3887 8757 3071 15715

Koszty finansowe (-) (433) (529) (1996) (2958)

Wartos¢ biezaca przysztych minimalnych optat leasingowych 3454 8228 1075 12757
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AKTYWA Z TYTUtU PRAWA DO 2 M i
. Budynki i budowle | Srodki transportu aszyny-| Pozostate srodki trwate Razem
UZYTKOWANIA urzgdzenia

Stan na 31.03.2022

Warto$¢ bilansowa brutto 3314 - 104 548 3966

Sku‘mlflowane umorzenie i odpisy (1284) . (52) (292) (1628)
aktualizujace

Wartos¢ bilansowa netto 2030 0 52 256 2338
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu:

i Termin Wartos¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta Oprocentowanie L.
wymagalnosci | \ walucie | wPLN | krétkoterm. | dtugoterm.

Stan na 31.03.2022

Umowy leasingu do 5 lat PLN 1M WIBOR 5 lat - 301 120 181

Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat - 10 448 3339 7 109

Umowy leasingu na 99 lat PLN state 71 lat - 1090 3 1087

Leasing finansowy na dzien 31.03.2022 11 839 3462 8377

) T Warto$¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie L.
wymagalnosci |\ walucie | wPLN | krétkoterm. | diugoterm.

Stan na 31.12.2021

Umowy leasingu do 5 lat PLN 1M WIBOR 5 lat - 331 120 211

Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat - 11335 3331 8004

Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat - 1091 3 1088

Leasing finansowy na dzien 31.12.2021 12 757 3454 9303

23.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszty istotne zmiany ryzyka finansowego jak réwniez celéw i zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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24. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Spétki, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywdw i zobowigzan.

Klasa instrumentu finansowego

Stan na 31.03.2022

(niebadane)

Stan na 31.12.2021

Wartos¢ godziwa

Wartos$¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

Wartos¢ bilansowa

Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:

Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 5 5 4273 4273
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 6 549 6 549 6598 6598
Pozyczki 94 742 94 742 85 648 85 648
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 77 77 471 471
Razem 101 373 101 373 96 990 96 990

Klasa instrumentu finansowego

Stan na 31.03.2022

(niebadane)

Stan na 31.12.2021

Wartosé godziwa

Warto$¢ bilansowa

Warto$¢ godziwa

Wartos¢ bilansowa

Dtugoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg

zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 58 716 58 716 53 500 53 500
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 8377 8377 9303 9303
Krétkoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg

zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 52 496 52 496 50843 50843
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 3462 3462 3454 3454
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 3658 3658 3539 3539
Razem 126 709 126 709 120 639 120 639
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Wedtug oceny Spodtki wartosé godziwa srodkéw pienieznych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw
w rachunku biezgcym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowigzan krétkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wartosci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krétkim terminem zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakoriczonym dnia 31 marca 2022 roku oraz w 2021 roku , nie miaty miejsca przesuniecia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z

tych pozioméw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;j.

25. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektérych

pozycji oraz zmianami wynikajgcymi z rachunku przeptywoéw pienieznych

NALEZNOSCI Z TYTUtU DOSTAW | UStUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2022 31.03.2021
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (281) 199
Naleznosci z tytutu dywidend od jednostek zaleznych (54) (265)
Naleznosci z tytutu leasingu 329
Pozostate (2)
Zmiana stanu kredytéw w rachunku przeptywoéw pienigznych (6) (68)

26. Dziatalnosc¢ zaniechana

Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami

zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesiecy zakoriczony 31 marca 2022 i 2021:
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SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACIE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- SPRZEDAZ | od 0101 do od 0101 do
i & 31.03.2022
NALEZNOSCI 31.03.2022 31.03.2021 31.12.2021
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Jednostek zaleznych - naleznosci handlowe 3446 2630 574 292
Dywidendy nalezne od jednostek zaleznych - - 65 118
Razem - - 639 410
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - ZAKUP | od 01.01 do od 01.01 do 31.03.2022
ZOBOWIAZANIA 31.03.2022 31.03.2021 o 31.12.2021
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od jednostek zaleznych 947 1105 1147 1559
Razem 947 1105 1147 1559
31.03.2022
5 ) 31.12.2021
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI (niebadane)
SeHAI3R0 13 Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 12 224 94 790 42 134 85772
Razem 12 224 94 790 42134 85772
31.03.2022
‘ _ 31.12.2021
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI (niebadane)

OTRZYMANE,OBLIGACJE WYEMITOWANE
. Skumulowane . Skumulowane
Otrzymane w okresie Otrzymane w okresie
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od jednostek powigzanych 7 646 86 488 22514 78211
Obligacje wyemitowane do jednostek powigzanych - 8 000 - 8000
Razem 7 646 94 488 22514 86 211

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na

zasadach rynkowych.
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28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Nie wystapity istotne zdarzenia po dniu bilansowym.

Bydgoszcz, dnia 30 maja 2022 roku

Signed by / Signed by / Signed by /
Podpisy ZarzaduPodpisano przez: Podpisano przez: Pogdpisan% przez:
Piotr Adam Stawomir R i
GruPA KapITALOWA L on e afat Maria Jerz
@ immosie Fortuna @ immoeite lreneusz Winiecki @ ImmogiLe Jerzy
. Date / Data:
Date / Data: Date / Data:
. : 2022-05-30
2022-05-30 13:49 2022-05-30 13:50 13:51
Cztonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Signed by /
Podpisano przez:

Anna Grazyna
Zielinska

Date / Data:
2022-05-30 13:2

Grant Thornton Frqckowiak
Spdtka z ograniczong
Anna Zielirska
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