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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

=

Najwazniejsze informacje

GK IMMOBILE S.A. nie osiaga, poza przychodami z najmu aktywow oraz ushug korporacyjnych
$wiadczonych dla podmiotéw z Grupy, znaczacych przychodoéw operacyjnych. Zgodnie z przyjeta strategia
spotka przeniosta dziatalno$¢ operacyjna do Spotek zaleznych, sama pozostajac Spotka ,,matka” grupy
kapitatowe;j.

W dniu 31.03.2014 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spotka Przejmujaca") potaczyla si¢ ze spotka zalezna
IMMOBILE Sp. z 0.0. ("Spotka Przejmowana"). Polaczenie spotek nastapito w trybie przewidzianym w art.
492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego
majatku Spotki Przejmowanej na Spotkg Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany
udziatow Spotki Przejmowanej na akcje Spélki Przejmujacej, uchwala Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostato rozliczone ksiggowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

W tym samym dniu GK IMMOBILE S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy Spotki to zwienczenie dtugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji
biznesowej. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to holding spétek sektorow ustugowych opierajacy
swoja warto$¢ na nieruchomosciach spotek zaleznych.
Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spotki:
a. Przychody Spotki w pierwszych trzech kwartatach 2014 roku wyniosty 6,9 min PLN.
b. Strata netto w wysokosci 21,1 min PLN.
C. Zdarzenia nietypowe o charakterze jednorazowym:
i. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ majatku przedsigbiorstwa Stocznia
Pomerania w Szczecinie w wysokosci 12,1 min PLN i reklasyfikacja do kategorii aktywa

trwale przeznaczone do sprzedazy (w zwiazku z planowanym zbyciem tego majatku za
kwotg 20,0 min PLN do Spoiki zaleznej HALIFAX P Sp. z 0.0.).

ii. Strata ze zbycia udziatdw w Spotce MAKRUM Sp. z 0.0. w wysokosci 6,05 min PLN.
Udziaty te zostaty zbyte do Spoéiki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

iii. Utworzenie odpisu aktualizujacego wartos¢ s$rodkow trwatych przeznaczonych do
sprzedazy w wysokosci per saldo 2,1 min PLN.

iv. Odpis aktualizujacy warto$¢ zapasu materiatow i wyrobow gotowych, ujete jako koszt
okresu w wysokosci 645 tys. PLN.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

2.  Komentarz Zarzadu do osiagni¢tych wynikow i dzialalno$ci Spotki

w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 wrzesnia 2014 roku

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.09.2014 30.09.2013 31.12.2013
tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 6961 15997 19 035
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (22 945) (4 257) (3 683)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (24 700) (4 347) (3477)
Zysk (strata) netto (21102) (3996) (2 380)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu

dominujacego (21 102) (3 996) (2 380)
Zysk na akcjg (PLN) (0,29) (0,05) (0,03)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,29) (0,05) (0,03)
Rachunek przeptywow pienieinych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (21 898) 15 254 14 990
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 890 (6971) (7 053)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 20 542 (7 009) (8117)
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow (466) 1273 (180)
Bilans
Aktywa 262 824 174 039 172 193
Zobowiazania dlugoterminowe 120 342 13114 8 802
Zobowiazania krotkoterminowe 11333 11324 12 294
Kapitat whasny 131 150 149 602 151 097
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 131 150 149 602 151 097

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spotka holdingowa, nie osiaga znaczacych przychodéw
z dziatalnosci operacyjne;j.

Wyjatkiem od tej regutly jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o wartosci ca 7,1 min PLN,
ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczela si¢ jeszcze w roku 2012, a umowa zawarta zostata
w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego catkowite wykonanie podzlecono
Spotce MAKRUM Project Management Sp. z o0.0.

Zakonczenie glownej fazy kontraktu przewidziane jest na grudzien 2014.

Na dzien 30.09.2014 r. GKI S.A. zatrudniata 18 os6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania
Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

—  Zarzadzie,

—  Controllingu i wsparciu biznesu

—  dziale zarzadzania kadrami,

— dziale finansowania i sprawozdawczo$ci finansowej,
— dziale inwestycji kapitatowych i relacji inwestorskich,
— w marketingu i PR,

—  obszarze prawnym.

GK IMMOBILE S.A., korzystajac z zatrudnionych pracownikéw s$wiadczy ustugi takze dla pozostatych
podmiotdéw w Grupie w zakresie obstugi zarzadzania kadrami, pozyskiwania finansowania i wsparcia
sprawozdawczo$ci finansowej, controllingu, wsparcia biznesu, administracyjnej, marketingowej, prawnej i
innych.

Zmiana charakteru dzialalnosci GK IMMOBILE S.A. powoduje, iz proste poréwnanie wynikow Spotki w roku
2014 i analogicznych okresach lat ubieglych jest utrudnione. Pehliejszy obraz dzialalnosci operacyjnej
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

w sektorze przemystowym pokazany zostat w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej
IMMOBILE.

SPRZEDAZ

Zmiana  charakteru  dzialalnosci GKI ~ S.A.  spowodowalo  spadek  przychodow  ogotem,
a w szczego6lnosci spadek w segmencie przemystowym.

Sprzedaz w tys. PLN 1Q-3Q 2014 | 1Q-3Q 2013 Réznica Dynamika

Przemyst 79 10273 (10 194) (99,2%)
% udziat w sprzedazy ogotem 1,1% 64,2%

Najem aktywéw 5895 4924 972 19,7%
% udzial w sprzedazy ogdtem 84,7% 30,8%

Pozostale 987 800 187 23,4%
% udzial w sprzedazy ogdtem 14,2% 5,0%

Razem 6 961 15997 (9 036) -56,48%

W trzech kwartatach 2014 roku sprzedaz eksportowa nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

Warto$¢ sprzedazy w pierwszych trzech kwartalach w latach 2007-2014
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eksport| 36 097 47 888 31841 23695 15119 21196 8754 0
kraj 8 044 17 208 11074 13416 23708 21044 7243 6961

RENTOWNOSC

W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE S.A.
w trzecim kwartale roku 2014, narastajaco w pierwszych trzech kwartatach 2014 roku oraz analogicznych
okresow w roku 2013.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do

30.09.2014 30.09.2014 30.09.2013 30.09.2013

(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody ze sprzedazy 2 460 6961 2 860 15997
Przychody ze sprzedazy produktow - 79 1154 10273
Przychody ze sprzedazy ustug 2371 6707 1667 5059
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow 90 175 39 665
Koszt wlasny sprzedazy 1490 5827 1626 12 277
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

Koszt sprzedanych produktow 4 345 381 7 865
Koszt sprzedanych ustug 1653 5048 1191 3634
Koszt sprzedanych towardw i materiatlow (167) 434 54 779
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 970 1134 1234 3720
Koszty ogolnego zarzadu 901 2951 1198 3791
Pozostate przychody operacyjne 211 783 (152) 1023
Pozostate koszty operacyjne 243 15 864 4294 5208
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 3 (6 047) - -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 40 (22 945) (4 410) (4 257)
Przychody finansowe 197 914 198 708
Koszty finansowe 1261 2670 (188) 798
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (1.024) (24 700) (4 023) (4 347)
Podatek dochodowy (152) (3 598) 115 (351)
Zysk (strata) netto (873) (21 102) (4 138) (3996)
Dane dot. GK IMMOBILE S.A.
1Q 2013 - 111Q 2014
10 000 10,0%
8000 ~ - [ ElO 0%)
2000 . @0
- (30,0%)
2000 7/ [ (40,0%)
e &
(2 000) (60,0%)
1Q 1Q 1nQ IVQ [0) 1Q 1Q
2013 2013 2013 2013 2014 | 2014 | 2014
Przychody netto ze sprzedazy | g 67 | 4460 | 2860 | 3038 | 1909 | 2592 | 2460
produktow, towaréw i materiatdw
== 7ysk na sprzedazy 213 (320) 36 94 (556) | (1330) 69
Rentownos$¢ na sprzedazy 25% | (7,2%) | 1,3% | 3,1% [(29,1%)|(51,3%)| 2,8%

Jak zostato to zaznaczone wczesniej, wyniki jednostkowe GK IMMOBILE S.A. nie sa w prosty sposob
poréwnywalne do wynikow z roku ubiegltego.

Na osiagnigta rentowno$¢ sprzedazy wplyw mialy przeprowadzona w roku 2013 reorganizacja Spotki
i wydzielenie dziatalnos$ci operacyjnej do spotek zaleznych.

Strata na dziatalnosci operacyjnej w na koniec III kwartatu 2014 wyniosta 22,9 min PLN.

Na poniesiona stratg¢ na dziatalnosci operacyjnej decydujacy wplyw miaty:
e utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ majatku przedsigbiorstwva Stocznia Pomerania

W Szczecinie w wysokosci 12,1 min PLN (w zwiazku z planowanym zbyciem tego majatku za kwotg
PLN 20,0 mIn PLN do Spétki zaleznej HALIFAX P Sp. z 0.0.),

e strata ze zbycia udzialow w Spotce MAKRUM Sp. z 0.0. w wysokosci 6,1 min PLN. Udzialy te
zostaly zbyte do Spoiki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.,

e utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ $rodkdéw trwalych przeznaczonych do sprzedazy
w wysokosci per saldo 2,1 min PLN,

e odpis aktualizujacy warto$¢ zapasu materialdw i wyrobow gotowych, ujete jako koszt okresu
w wysokosci 645 tys. PLN.

W samym III kwartale 2014 roku Spoétka wygenerowata nieznaczny pozytywny wynik na dziatalnosci
operacyjnej (40 tys. PLN) oraz stratg netto w wysokosci 873 tys. PLN (konsekwencja negatywnego wyniku na
dziatalnosci finansowej).
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 30.09.2014 r. osiagngla poziom o okolo 47% wyzszy niz
na koniec roku ubiegtego (wzrost o 74,3 min PLN) i uksztattowata si¢ na poziomie 232,1 min PLN.

Glowna przyczyna wzrostu aktywow trwalych bylo potaczenie Spotki z IMMOBILE Sp. z o.0.

Wraz ze zmiang warto$ci aktywow trwatych nastapily takze zmiany w ich strukturze, wynikajace glownie z:

dokonanym odpisem aktualizujacym warto$¢ majatku Stoczni POMERANIA (spadek wartosci o 12,1
mln PLN) i reklasyfikacji tego $rodka trwalego do aktywow przeznaczonych do sprzedazy
(w wysokosci 20,0 min PLN),
ukazanie w bilansie warto$ci nieruchomos$ci inwestycyjnej posiadanej przed polaczeniem przez
IMMOBILE Sp. z 0.0. — grunt w Bydgoszczy — Plac Koscieleckich o wartosci 3,1 min PLN (bez
zmiany wartosci godziwej) oraz grunty w Bydgoszczy ul. Modrzewiowa i w Lodzi ul. Lakowa,
wykazanie w aktywach trwalych udzialéw i akcji posiadanych przed potaczeniem Spoétek przez
IMMOBILE Sp. z o0.0., w tym akcji w Hotel 1 Sp. z o.0. 1 SKA oraz udzialow w Spotkach
z ograniczona odpowiedzialnoscia: ARONN, BINKIE, CARNAVAL, CRISMO, CEZARO,
podwyzszenie kapitatow w Spotkach:

o CRISMO Sp. z 0.0. 0 kwote 1,3 min PLN,
MAKRUM Sp. z 0.0. 0 kwotg 2,4 min PLN,
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. o0 kwotg 0,9 mln PLN,
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 0 kwotg 0,95 mln PLN,
NOBLES Sp. z 0.0. 0 kwote 0,1 min PLN,

o ATTILA Sp. z 0.0. 0 kwotg 25 tys. PLN
sprzedaz udziatow w:

o MAKRUM Sp. z 0.0. — zmniegjszenie stanu udziatow o 6,5 min PLN,
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. — zmnigjszenie stanu udziatow o 75 tys. PLN,
CDI 1 Sp. z 0.0. — zmniejszenie stanu udziatdéw o 5 tys. PLN,
CDI 2 Sp. z 0.0. — zmniejszenie stanu udziatdéw o 5 tys. PLN,
CDI 3 Sp. z 0.0. — zmnigjszenie stanu udziatdéw o 5 tys. PLN

o O O O

o O O O

W stosunku do dnia 30.06.2014 roku nastapil wzrost wartos$ci rzeczowych aktywow trwatych, glownie
w zwiazku z prowadzeniem zadan inwestycyjnych (w tym modernizacja dzierzawionego obiektu w Paterku).

Al 39.09.2014 3(?.06.2014 3(?.09.2013 3:'5:;(21;(33
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
(przeksztatcone)

Aktywa trwale

Wartos$ci niematerialne 459 405 117 229
Rzeczowe aktywa trwate 12 169 10 547 49 900 44614
Nieruchomosci inwestycyjne 4985 4985 - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 200 284 200 284 96 459 96 518
Naleznosci i pozyczki 14 157 13899 14 763 16 370
Aktywa trwale 232054 230120 161 239 157 730

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa glownych akcji i udziatoéw posiadanych przez Spotke na dzien

30.09.2014 r.
: Procent
Liczba . -
] posiadanych akcji/ . . L
. posiadanych L Warto$¢ bilansowa akcji/ udziatow
Nazwa Spotki . udziatow w
akeji/ ) PLN
o kapitale
udziatow
zaktadowym
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23716 100% 1062 122
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 874011
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

FOCUS Hotels S.A. 22900 100% 1075928
CDI KB Sp. z 0.0. 20 000 100% 8573738
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952 037
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100 100% 5000
NOBLES Sp. z 0.0. 2 000 100% 100 000
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 30 000
ARONN Sp. z 0.0. 42 100 100% 21 005 000
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2 955 000
CARNAVAL Sp. z 0.0. 47 300 100% 23 605 000
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 10 610 000
CEZARO Sp. z 0.0. 19 500 100% 9 705 000
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25385
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 27 110 100% 1782 500
Fundacja RUMAK n/a 100% 3000
Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 7 600
Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA 11 458 077 99,9% 98 812 838
Hotel 1 Sp. z 0.0. 2 SKA 49 950 99,9% 49 950
Hotel 1 Sp. z 0.0. 3 SKA 49 950 99,9% 49 950
AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.09.2014 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2013 r. o ca 16,3 min PLN
i wyniosty 30,8 mln PLN (na dzien 30.09.2013 r.: 11,3 min PLN).

Gtownym powodem wzrostu wartosci aktywow obrotowych jest reklasyfikacja majatku Stoczni Pomerania
z aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy (warto$¢ 20 min PLN).

Wplyw na zmiang wartosci aktywow obrotowych mialo takze utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢
materiatdw w wysokosci 0,6 mln PLN oraz dokonanie odpisu aktualizujacego warto$¢ aktywow trwatych
przeznaczonych do sprzedazy — 2,1 min PLN.
O ca 1,2 min PLN spadta takze warto$¢ udzielonych pozyczek krotkoterminowych (w zwiazku z ich sptata jak
i konwersja na kapitat w Spotkach zaleznych).

W stosunku do konca II kwartatu biezacego roku nie zaszly istotne zmiany w aktywach obrotowych poza
spadkiem wartosci aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy o prawie 600 tys. PLN w zwiazku ze
sprzedaza kilku maszyn.

i 30.09.2014 30.06.2014 30.09.2013 32&(21;10;3
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
(przeksztatcone)

Aktywa obrotowe
Zapasy 262 247 1523 964
Naleznosci z tytutu umoéw o ustugg budowlana 5 5 19 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate

naleznosci 3855 3602 3468 3438
Pozyczki 5327 5137 1047 6 502
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 101 80 77 51
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 525 882 370 216
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 226 385 2145 692
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone

do sprzedazy 20470 21 045 2692 2596
Aktywa obrotowe 30770 31382 11 341 14 463
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

KAPITAL WLASNY

Kapital wiasny Spotki na koniec wrzesnia 2014 roku wyniost 131,2 mln PLN 1 byl nizszy
w stosunku do konica roku 2013 0 13,2% (wynik straty netto poniesionej w okresie styczen-wrzesien 2014,
nabyciem akcji wlasnych i ksiggowym skutkiem potaczenia Spotki z IMMOBILE Sp. z 0.0. 0 z zastosowaniem
metody likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

W stosunku do 30.06.2014 roku kapitaly wtasne spadly o ca 1,0 mln PLN w zwiazku ze strata netto poniesiona
w III kwartale oraz nabyciem akcji whasnych.

Pasywa 39.09.2014 39.06.2014 39.09.2013 3?;;2;?)'3
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (przeksztatcone)
Kapital wlasny

Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216 18 216
Akcje wiasne (-) (2.829) (2729) (961) (1082)

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej 98 086 98 086 98 086 98 086
Pozostale kapitaty 158 158 158 158
Zyski zatrzymane: 17519 18 391 34103 35719
- zysk (strata) z lat ubiegtych 38 621 38 621 38 099 38 099
- zysk (strata) netto (21 102) (20 229) (3 996) (2 380)
Kapital wlasny 131 150 132122 149 602 151 097

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Zobowiazania i rezerwy Spolki zwiekszyly sie¢ o 110,6 min PLN w stosunku do 31 grudnia roku ubiegtego
i wyniosty 131,7 mIn PLN, a ich udzial w pasywach ogotem zwigkszyt si¢ do okoto 50% (wobec ca 12% na
koniec grudnia 2013 roku).

Na wzrost zobowiazan wptynely zobowiazania wynikajace z potaczenia Spotki z IMMOBILE Sp. z 0.0., w tym
glownie pozyczki dlugoterminowe zaciagnigte od Spolki zaleznej HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA w lacznej
wysokos$ci 114,3 min PLN (co nie miato wptywu na wzrost zobowiazan Spotki wobec podmiotéw spoza Grupy
Kapitatlowej IMMOBILE).

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustlug zwiazane sa z zardéwno z biezacymi wydatkami (w tym z tytulu
najmowanego majatku) jak i prowadzonymi dziataniami inwestycyjnymi.

Kroétkoterminowe kredyty bankowe spadty o 2,1 mln PLN w stosunku do konca roku 2013 (splata kredytu
obrotowego w Banku PEKAO S.A. oraz splata rat kapitatowych kredytow dtugoterminowych).

S 30.09.2014 30.06.2014 30.09.2013 32';(21;33
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
(przeksztalcone)

Zobowiqzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 117 008 115 640 3510 367
Leasing finansowy 1942 2354 3613 3167
Pozostate zobowiazania 1182 1169 - 1152
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 63 214 4528 3783
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen

pracowniczych 4 4 3 5
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 143 204 - 327
Zobowiazania dlugoterminowe 120 342 119 586 11 654 8 802
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 3562 2090 4730 2726
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4187 4188 3914 6 306
Leasing finansowy 2150 2152 1869 1888
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen

pracowniczych 362 365 300 344
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 721 721 488 721
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 350 278 23 309
Zobowigzania krotkoterminowe 11333 9794 11324 12294
Zobowigzania razem 131674 129 380 22978 21096

ANALIZA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy $rodkoéw pieni¢znych 10-30 10-30 201 Réznica Dynamika

wtys. PLN 2014 2013 g%%m e 3Q2014/3Q 2013
Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (21 898) 15 254 14 990 (37 151) (244%)
Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej 890 (6971) (7 053) 7861 113%
Przeptywy z dziatalno$ci finansowej 20542 (7 009) (8 117) 27551 393%
Razem przeptywy pieni¢zne netto (466) 1273 (180) (1 739) 137%
Srodki pienigzne na poczatek okresu 692 872 872 (180) (21%)
Srodki pienigzne na koniec okresu 226 2145 692 (1919) (89%)

W pierwszych trzech kwartatach 2014 roku Spotka zanotowala ujemny przeptyw z dziatalnosci operacyjnej
zwigzany gtownie z poniesiona strata brutto oraz zmianami w kapitale obrotowym.

Poniesiona strata brutto (24,7 mln PLN) zostata skorygowana o amortyzacje i odpisy aktualizujace warto$¢
srodkow trwatych (razem 16,3 min PLN) oraz stratg¢ na sprzedazy udziatow (6,0 mln PLN). Najwigksza zmiana
W kapitale obrotowym dotyczyta zmniejszenia wartosci zobowiazan (18,4 mln PLN), co byto zwiazane gldwnie
ze splata zobowiazan z tytutu podatku VAT.

Na dziatalnoéci inwestycyjnej Spotka wygenerowala nadwyzke w wysokosci 0,9 min PLN, na co znaczacy
wplyw miato przejecie gotowki z IMMOBILE Sp. z 0.0. w kwocie 5,4 mln PLN (w wyniku potaczenia) oraz
wydatki na nabycie udzialéw w jednostkach zaleznych (1,9 min PLN ) oraz udzielone pozyczki (2,0 min PLN).

Wydatkowane na dziatalno$ci operacyjnej Srodki zostaly w duzej mierze pokryte nadwyzka $rodkow
z dziatalno$ci finansowej, w tym glownie w zwiazku z zaciagnigtymi pozyczkami (26,0 min PLN).

Jednoczes$nie Spotka wydatkowata takze $rodki na splate kredytow i pozyczek (2,2 min PLN) splate leasingu
(1,2 mln PLN ) i nabycie akcji wiasnych (1,7 mln PLN).

ANALIZA WSKAZNIKOW

W zwiazku ze zmiana charakteru dziatania GK IMMOBILE S.A. i przeniesieniem dziatalno$ci operacyjnej
do Spotki zaleznef MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. ulegaja zmianie takze kryteria oceny wskaznikow
finansowych obrazujacych dziatalnos¢ Spoétki. Cigzar analizy efektywnosci dziatalnosci operacyjnej
przenoszony jest na analize sprawozdan finansowych spdtek operacyjnych oraz analizg sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Przeniesienie dziatalno$ci operacyjnej do Spotek zaleznych skutkuje w GK IMMOBILE S.A. spadkiem
wskaznikow obrotowosci aktywow, spadkiem udzialu aktywow obrotowych w sumie bilansowej, wskaznikow
rentownos$ci aktywow i kapitatow wlasnych (w ujgciu jednostkowego sprawozdania finansowego).

Wskazniki rentownosci, w tym wskaznik EBITDA sa ujemne. Na ich warto$¢ znaczacy wplyw miaty utworzone
odpisy aktualizujace warto§¢ S$rodkow trwalych (Stocznia POMERANIA i aktywow przeznaczonych do
sprzedazy) i zapasOw materiatow.
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Srédroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku

(w tysiacach PLN)

Z uwagi na przeprowadzane zmiany w strukturze Spotki i modelu jej funkcjonowania poréwnywanie
wskaznikow rok do roku jest utrudnione.
Obrotowosé¢ aktywow Formuly Cel 1Q - 3Q 2014 1Q - 3Q 2013
o i Przychody netto ze sprzedazy o o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 2,65% 9,19%
Wskazniki struktury bilansu Formuly Cel 30.09.2014 30.09.2013
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapital wlasny + Zobowiazania >1 109 100
kapitalem statym dlugoterminowe/aktywa trwate ' '
. Kapitat staly - majatek trwaty — .
Kapitat obrotowy netto zobowiazania dhugoterminowe dodatni 20 158 506
Wskazniki plynnosci finansowej i Formuly Cel 30.09.2014 30.09.2013
zadluzenia
Wskaznik ptynnosci biezacej Aktywakoll)rotowe/'zobomazama 12-2 3,00 1,05
rotkoterminowe
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowiazania 1-1,2 2,97 0,91
krotkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zob0w1a(z'an1a 1 rezerwy na ok. 0,5 0,50 0,14
zobowiazania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego Z"bo‘.mza?“a 1 rezerwy na ok.1 1,00 0,16
zobowiazania/kapitat wlasny
‘Wskazniki rentownosci Formuly Cel 1Q-3Q 2014 1Q-3Q 2013
. . . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentov(v;oosg)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. -303,14% -24,98%
materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk erttO/prZyChOdy ljetto od max. -354,82% -27,17%
sprzedazy produktow
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. -8,03% -2,30%
(ROA)
Wskaznik rentown(osgg)aplta{ow wlasnych Zysk netto/kapitat whasny max. -16,09% -2,67%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 1Q-3Q 2014 1Q -3Q 2013
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dziatalnosci max. 6608 -2.001
operacyjnej + Amortyzacja
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody netto | -, -94,92% -12,51%

od sprzedazy produktow
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrzes$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

3. Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i
podstawy prawnej braku konsolidacji

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objgte nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI1Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz, Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FUNDACJA RUMAK

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska
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Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta

za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku

(w tysiacach PLN)

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100% ]\ MAKRUM Sp. z 0.0.

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels Sp. z 0.0. 100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

NOBLES Sp. z 0.0. 100%

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

CDI 2 Sp. z 0.0.
100%

CDI3Sp.zo.0.
100%

Y

CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami
Sp.zo.0.

100%

Ve ~ ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. \ CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
N\ J

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

=T\

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.1 100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A.299,9%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 3S.K.A299,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlnej liczby akcji 11.458.127 sztuk.
2 Pozostale 0,1% udziatu w spotce posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.

— @
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Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
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Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej,

w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziahu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W dniu 30.01.2014 r. GKI S.A. zawarla ze spotka zalezna (w ktorej Spotka posiada 100 % udzialow)
HALIFAX P Sp. z o.0. z siedziba w Bydgoszczy (HALIFAX P) przedwst¢pnej umowy sprzedazy,
w ktorej GKI S.A. jako Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do sprzedazy na rzecz HALIFAX P jako
Kupujacej zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie (Przedmiot
Umowy), w sktad ktérego, w rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza:

1. Oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowiacej wilasnos¢ Skarbu Panstwa,
potozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta, pod oznaczeniem KW numer SZ1S/00210449/6, sktadajacej sig z:

a. dziatki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 arow
osiemdziesiat dziewig¢ metrow kwadratowych,

b. dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadzie$cia aréw trzydziesci sze$é
metrow kwadratowych),

wraz z wlasno$cia budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowiacych
odrgbne od gruntu przedmioty wlasnoscei.

3. Prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy.
Zwiazane z tym Przedsigbiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomos$ci w tym maszyny, urzadzenia, narz¢dzia, materialy i przedmioty nietrwate —
opisane szczegdtowo w zestawieniu S$rodkow trwalych oraz zestawieniu przedmiotow
nietrwatych i wyposazenia sporzadzonym na dzien 30.12.2013 r.

6. Dokumentacja $cisle zwiazana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

Strony ustalily ceng Przedmiotu Umowy na kwote 20 mln PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci i wiasno$ci budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowiacych odrebne od gruntu przedmioty wihasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptatnej
w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byl przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt
W przemysle stoczniowym (remonty i przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowe;.
HALIFAX P zamierza kontynuowac sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedziba w Bydgoszczy ("Spoétka Przejmujaca") polaczyta sig
ze spotka zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana"). Potaczenie
spotek nastapilo w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catlego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitalu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatow w Spoétce Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialdéw Spotki Przejmowanej na akcje
Spotki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwalq Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow IMMOBILE Sp. z
0.0.z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostato rozliczone ksiggowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.
Potaczenie nie miato wptywu na Sprawozdanie skonsolidowane Grupy, z uwagi na to, iz potaczenie
dotyczyto jednostek bedacych wezesniej pod wspdlna kontrola..

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienila firm¢ na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie dlugiego procesu
transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitatowa IMMOBILE to holding
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

spotek sektorow ustlugowych opierajacy swoja wartos¢ na dziatalnodci operacyjnej w wybranych
segmentach oraz na wartos$ci nieruchomosci spotek zaleznych.

W dniu 25.04.2014 r. NZW CRISMO Sp. z o.0. podpisalo uchwat¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 1.302,5 tys. PLN poprzez utworzenie 26.050 szt. nowych udziatow
0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objgte przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 100,00 PLN
za kazdy udzial, tj. za taczna kwotg 2.605 tys. PLN.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udzialéw, a ich warto$cia nominalng
w wysokosci 1.302,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
CRISMO Sp. z 0.0.

W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z o0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoltki o kwotg 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. nowych udzialow o wartosci
nominalnej 500,00 PLN.

Nowoutworzone udzialy w liczbie 484 sztuki o lacznej wartosci nominalnej 242 tys. PLN zostaty objete
przez GKI S.A. oraz w liczbie 410 sztuk o tacznej warto$ci nominalnej 205 tys. PLN przez nowego
wspolnika tj. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny po cenie 5 tys.
PLN za kazdy udziat za taczna kwotg 4.470 tys. PLN obejmujaca kwote 2.420 tys. PLN stanowiaca
wktad pienigzny GKI S.A. oraz kwotg 2.050 tys. PLN stanowiaca wklad pienigezny spotki MAKRUM
Project Management.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoscia nominalna
w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktoére zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Sp. z 0.0.

W dniu 06.05.2014 r. GKI S.A. dokonala wptaty 5 tys. PLN tytulem wplaty na kapital zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 06.05.2014 r. posiadata 100% udzial w kapitale zaktadowym
CDI 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spolki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek.

W dniu 13.05.2014 r. NZW MAKRUM Jumping Team Sp. z o0.0. podpisalo uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki o kwote 85,5 tys. PLN poprzez utworzenie 1.710 szt.
nowych udzialow o warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete
przez dotychczasowego wspoélnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pienigzny po 500,00
PLN za kazdy udziat, tj. za faczna kwote 855 tys. PLN.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cia nominalng w
wysoko$ci 796,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

W dniu 13.05.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udzialow w spélce CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z o.0. (Spotka zalezna). GKI S.A. sprzedata 749 udzialéw w kapitale
zaktadowym Spoiki zaleznej o warto$ci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat za taczna kwote 74,9 tys.
PLN.

W dniu 13.05.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatow w spolce CDI 1 Sp. z o0.0. (Spotka zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zakladowym Spotki zaleznej o warto$ci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziatl w Spoltce zaleznej za taczna kwotg 6 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. ZZW NOBLES Sp. z o0.0. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 95 tys. PLN poprzez utworzenie 1.900 szt. nowych udzialéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objgte przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o tacznej wartosci 95 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. NZW ATTILA Sp. z 0.0. podpisato uchwal¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 25 tys. PLN poprzez utworzenie 500 szt. nowych udziatdéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objgte przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny w tacznej wysokosci 25 tys. PLN.

15/22



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

W dniu 22.05.2014 r. ZZW CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. podpisalo uchwale w sprawie
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spoétki o kwotg 950 tys. PLN poprzez utworzenie 19.000 szt.
nowych udzialdéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objete
przez dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pienig¢zny o tacznej
wartos$ci 950 tys. PLN.

W dniu 03.06.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wptaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 2 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 03.06.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 2 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 30.06.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatéw w spoétce CDI 2 Sp. z o.0. (Spotka zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatéw w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej o warto$ci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczna kwote 6 tys. PLN.

W dniu 30.06.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spoétce MAKRUM Sp. z 0.0. (Spotka
zalezna). GKI S.A. sprzedata 3.854 udzialy w kapitale zakladowym Spoétki zaleznej o wartosci
nominalnej 500,00 PLN kazdy udziat w Spoétce zaleznej za taczna kwote 450 tys. PLN.

W dniu 02.07.2014 r. GKI S.A. dokonala wptaty 5 tys. PLN tytulem wptlaty na kapital zakltadowy
Spotki CDI 3 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 02.07.2014 r. posiadata 100% udzial w kapitale zaktadowym
CDI 3 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spoltki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 05.08.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spoétce CDI 3 Sp. z 0.0. (Spdika zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o warto$ci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczna kwote 6 tys. PLN.

Dokonane zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej IMMOBILE polegajace na przesunig¢ciu wlasnosci
udziatbw w MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz udzialéw w CDI
Zarzadzanie nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. i CDI 3 Sp. z 0.0. do CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. maja na celu przejrzyste zobrazowanie poszczegodlnych segmentow
operacyjnych Grupy itatwiejsze konsolidowanie wynikow operacyjnych w poszczegdlnych
,,podgrupach operacyjnych”

W dniu 08.09.2014 r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego dokonat wpisu do KRS spotki FOCUS Hotels Spotka Akeyjna. Spotka FOCUS Hotels Sp. z
0.0. zostata wykreslona z Rejestru Przedsigbiorcow.

Do dnia 03.10.2014 r. CDI 3 Spétka z o.0. z siedziba w Bydgoszczy (Kupujacy) nie zawarla umowy
przyrzeczonej sprzedazy z powodu niespetnienia warunkow przedwstgpnej umowy sprzedazy udziatu w
nieruchomos$ci z dnia 04.07.2014r. (dalej Umowa) =zawartej z Spoldzielnia Turystyczna
"WYPOCZYNEK" w Poznaniu (Sprzedajacy) za ceng tacznie w kwocie 7,1 min PLN pod potrzeby
przebudowy obiektu na hotel.

W zwiazku z tym, ze umowa przyrzeczona miata zosta¢ zawarta w terminie do dnia 03.10.2014 roku, a
Kupujacy nie zrzekt si¢ tych warunkow, ktére byly zastrzezone na jego rzecz, a nie zostaty spetnione do
tego dnia, Strony nie byly zobowiazane do realizacji zobowiazan wynikajacych z Umowy.

W dniu 07.10.2014r. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. otrzymata informacj¢ od swojego
petlnomocnika o spetnieniu warunku przedwstgpnej umowy sprzedazy z dn. 30.01.2014r. zawartej ze
spotka zalezng (w ktorej Sprzedajaca posiada 100 % udziatdéw) HALIFAX P Sp. z o.0. z siedziba w
Bydgoszczy (Kupujaca), w ktoérej Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do sprzedazy na rzecz Kupujacej
zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie w rozumieniu art. 55 ze zn.
1 KCi55 ze zn. 2 KC.

Warunkiem Umowy, ktory spetniono jest uzyskanie ostatecznej decyzji wlasciwego ministra ds. Skarbu
Panstwa, w ktorej wyrazono zgodg na sprzedaz nieruchomosci (w ramach zbycia zorganizowanej czgsci
przedsiebiorstwa) zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy o portach i przystaniach morskich.
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W dniu 17.10.2014r. spétka zalezna NOBLES Spétka z o.0. (Kupujaca) zawarta przedwstepna umowe
sprzedazy ze spotka Infrastruktura Kapusciska S.A. w upadto$ci likwidacyjnej z siedzibg w Bydgoszczy
("Sprzedajaca"), zgodnie z ktoéra Kupujaca zobowiazala si¢ do zakupu, za§ Sprzedajaca do sprzedazy
prawa uzytkowania wieczystego gruntdow objetych ksigga wieczysta numer BY1B/00063606/4,
stanowiacych dziatki:

1) o powierzchni 2,4234 ha, powstala z podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 7/63, stanowiacej

tereny przemystowe,
2) o powierzchni 0,0436 ha, powstala z podziatu dziatki o numerze ewidencyjnym 7/348, stanowiacej
drogi,

za ceng 1.251 tys. PLN netto, a wraz z podatkiem VAT tj. w tacznej cenie 1.539 tys. PLN.

Przyrzeczona umowe sprzedazy strony zobowiazaty si¢ zawrze¢ w terminie 14 dni od dnia zaptacenia
przez Kupujaca calej ceny sprzedazy i od dnia ostatecznego zatwierdzenia podzialu geodezyjnego (dnia
ostateczno$ci decyzji Prezydenta Miasta Bydgoszczy) nieruchomosci, w wyniku ktérego zostang
wydzielone dzialki stanowiace przedmiot umowy i wydania dokumentéw geodezyjnych stanowiacych
podstawe wpisu do ksiggi wieczyste;j.

Kupujaca wptacita wadium w kwocie 125,1 tys. PLN, ktéra zgodnie z warunkami przetargu podlegata
zaliczeniu na poczet ceny. Pozostata czes¢ ceny w kwocie 1.414 tys. PLN brutto Kupujaca zobowiazata
si¢ zaptaci¢ do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy, nie pdzniej niz do dnia 30.01.2015r.
Kupujaca zamierza przeznaczy¢ nieruchomo$¢ pod zabudowe przemystowa pod potrzeby Zakladu
Produkcyjnego Makrum. W tym celu Zaktad zostanie przeniesiony na przedmiotowa nieruchomos¢ z
nieruchomosci przy ul. Lesnej w Bydgoszczy, tak aby na tym terenie zrealizowana zosta¢ mogla
inwestycja deweloperska.

Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Spotka nie publikowala prognoz wynikéw na rok 2014.

6.

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby glos6w na WZA na dzien 14 listopada
2014 roku (na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke
zgodnie z Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

AKCiOnariusz Liczba akcii Liczba gtosow na | % udziatu w strukturze
! ! WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 39.334.547 39.334.547 53,98
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,91
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.812.000 3.812.000 5,23

GK IMMOBILE S.A., ktorej dominujacym akcjonariuszem jest p. Rafal Jerzy, przez co sprawuje nad nia
kontrolg, posiada 1.828.760 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje whasne).

Dodatkowo informujemy, iz p. Rafat Jerzy sprawuje posrednia kontrolg nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z
0.0. z siedziba w Bydgoszczy, ktora posiada 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.
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7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujgcych Spotke wg stanu na dzien
14 listopada 2014 roku

Stan na Zwiekszenia stanu | Zmniejszenia stanu

29082014 posiadania pOSiadania Stan na 14112014

Akcjonariusz

Czlonkowie Rady Nadzorczej

Beata Jerzy (we wspot-
wlasnosci z Rafatem Jerzy)

18.147.724 18.147.724

Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500

Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 39.326.173 83714 | - 39.334.547
Rafat Jerzy (we wspol- 18.147.724 18.147.724
wlasnos$ci z Beata Jerzy)

Stawomir Winiecki 3.795.000 17.000 | - 3.812.000
Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wlasnych posiada na dzien 14.11.2014 r. 1.828.760 sztuk akcji
wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI S.A. jest p. Rafal Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 29.08.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.828.760 sztuk akcji wlasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy posiada na dzien 14.11.2014 r. 100.000 sztuk
akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spoltki sa panowie Dariusz Aranowski i Jacek Kazubowski. Jedynym
udziatowcem tej Spotki jest GKI S.A. Na dzien 29.08.2014 r. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. posiadata
100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p.
Lech Cyprysiak posiadat 520.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoélki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z o0.0.,, posiada na dzien 14.11.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z o0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzien 29.08.2014 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. —
Hotel 1 Sp. z o0.0., Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Development Sp. z
0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Piotr
Fortuna posiadat 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 14.11.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
29.08.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 14.11.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Czionek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.,
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posiada na dzien 14.11.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawel Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 14.11.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r.
p. Pawel Mirski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszyfiski, Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A.,
posiada na dzien 14.11.2014 r. 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 29.08.2014 r.
p. Lukasz Ptoszynski posiadat 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Mikotaj Jerzy, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 14.11.2014 r. 38 370 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien powotania na Cztonka Zarzadu FOCUS
Hotels S.A., tj. na dzien 24.09.2014 r. p. Mikotaj Jerzy posiadat 20 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaty w 2014 roku
Spotce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powiazanych.

8.  Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem
wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z ograniczona
odpowiedzialno$cia prawa Wielkiej Brytanii o zaptat¢ kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi
oraz zwrotem kosztow procesu tytulem odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktorej obowiazany jest
cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spolki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialnos¢é cywilna
cztonkéw zarzadu za t¢ szkodg zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny
Pozwanej. Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddalenie powodztwa. Na chwile obecna nie
wyznaczono terminu pierwszej rozprawy. Sprawg skierowano do mediacji.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jeZeli s one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spoétka nie byla strona tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji
w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 wrze$nia 2014 roku, jezeli
laczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartos¢ co najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki

Wartos¢ Wazno$é Osw. o Wazno$é
Dluznik Beneficjent Poreczyciel poreczonego . poddaniu si¢ - .
. . porgczenia o o$wiadczenia
zobowigzania egzekucji
Ewentualne

zobowiazania (do 3 lata od

kwoty 3 000 tys. e
MKM PM PEKAO SA GKI SA PLN) mogace 2018-05-15 3000 wygasnigcia

powstac z tytutu umowy

zawartej umowy
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11.

w rachunku
biezacym
MKM PM PEKAO SA GKISA 7458 2016-08-31 16 000 2019-08-31
MKM PM BPH SA GKISA 3197 2015-07-30 12 250 2019-07-30
MKMPM | FIGEL Sp.z0.0. |  GKISA 60 2014-12-31 - -
3 lata od dnia
MKM PM PEKAO SA GKI SA 2300 2015-05-15 4800 NApOzINCISZEEO
terminu waznoscl
gwarancji
MKM PM Getin Noble GKI SA 550 2014-12-31 3000 2016-12-31
cpin | DOKAPOLSKAT g s 200 2015-04-30 - -
Sp. zo.o.
CEzARo | ErOnimoMartins | gy 50 1200 2023-12-06
Polska S.A.
Przedsigbiorstwo
coI1 Handlowe GKI SA 450 2015-12-31 - -
Chemia Sp. z
0.0.

Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponizej:

12.

Dzien bilansowy Zatrudnienie
Stan na 30.09.2014 r. 18
Stan na 30.09.2013 r. 19
Stan na 31.12.2013 r. 19

Czynniki, ktore w ocenie Spolki beda mialy wplyw na osiagnigte przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Po zmianach organizacyjnych bezposrednimi czynnikami wptywajacymi w istotny sposéb na rozwoj Spotki

beda:

zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych umoéw dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek
itp.,

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupehienie kapitatow wtasnych w zwiazku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej plynnosci operacyjnej,

zdolno§¢ Spotek zaleznych (w tym MAKRUM Project Management Sp. z o.0. i MAKRUM
Sp. z 0.0.) do prawidlowej pod wzgledem jakosciowym jak i terminowym realizacji zleconych do
wykonania przez GK IMMOBILE S.A. kontraktow,

realizacj¢ przez poszczegodlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w nowym
segmencie developerskim, co utatwi redystrybucj¢ srodkow finansowych z Grupie,

poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obshugi zobowiazan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A,,

20/22



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesigcy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2014 roku
(w tysiacach PLN)

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciagneta zobowiazania
dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

sytuacja na rynku nieruchomoéci, w tym na rynku nieruchomosci komercyjnych 0 charakterze
handlowym i hotelowym, majaca znaczacy wptyw na realno$¢ i atrakcyjnos¢ ewentualnych transakcji
zbycia posiadanych przez GK IMMOBILE S.A. udziatdbw w Spotkach zaleznych zwiazanych z
nieruchomosciami — jak np. MAKRUM Development Sp. z 0.0. lub Spétek celowych bedacych
wilascicielami nieruchomosci hotelowych,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki
dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotdéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek
zaleznych od GK IMMOBILE S.A.,

mozliwo$¢ redukeji kosztow ogolnego zarzadu,

mozliwo§¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegdlne Spoiki zalezne $rodkow
finansowych  niezbgdnych do  realizacji  plandéw  rozwojowych  Grupy  Kapitatlowej
GK IMMOBILE S.A,,

optymalizacja ponoszonych kosztéw i wykorzystania posiadanych zasobow (kapitat, ludzie, know-how)
zwiazanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych
aktywow w celu pozyskania $rodkow rozwojowych oraz nowe inwestycje w S$rodki trwate
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spotek operacyjnych,

zarzadzanie wsparciem dla podmiotéw z Grupy Kapitalowej GK IMMOBILE S.A., w tym poprzez
racjonalne udzielanie porgczen itp.

W zwiazku ze zmiang charakteru prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. podstawowe zagrozenia
i ryzyka to:

ryzyko utraty zdolnoéci Spoétek operacyjnych Grupy Kapitatowej do terminowego regulowania
zobowiazan wobec GK IMMOBILE S.A., wynikajacych migdzy innymi z zawartych uméw dzierzawy
i najmu majatku itp.,

ewentualne pogorszenie ogdlnej kondycji finansowej Spolek zaleznych, co moze powodowac
koniecznos¢ ich wsparcia finansowego (np. w stosunku do MAKRUM Sp. z 0.0.),

efektywnos$¢ dalszych dziatan reorganizacyjnych, w tym sprzedazy i relokacji aktywow trwatych (np.
maszyn i urzadzen),

ryzyko wzrostu poziomu stop procentowych wpltywajacy na koszt obshugi zobowiazan finansowych
pozostajacych w GK IMMOBILE S.A.,

niepowodzenie planowanych dziatan rozwojowych w Spotkach zaleznych, a w szczego6lnosci
w nowych segmentach operacyjnych jak segment developerski,

ryzyko zmian poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spoétka zaciagngla
zobowiazania dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

ryzyko podatkowe zwiazane z zarzadzaniem duza grupa podmiotow zaleznych (ryzyko zwiazane
Z transakcjami pomigdzy spétkami w Grupie,
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podj¢to zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesplacenie kredytu lub pozyczki.

W zwiazku ze zmiana charakteru dziatalno$ci operacyjnej Spotki czg§¢ zapisbw zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie jest spelniona. Dotyczy to w szczegdlnosci wskaznika ,,dtug do
EBITDA”. Spotka zamierza, w drodze negocjacji z Bankiem, dostosowaé zapisy umowy kredytowej do
aktualnego charakteru dziatalnosci. Biezace saldo kredytu wynosi ca 980 tys. CHF.

Bydgoszcz, dn. 14 listopada 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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