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GRUPA KAPITALOWA

) Grupa Kapitatlowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

immoBsiLe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysiacach PLN)
WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE
0d 01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od 01.01 do
30.06.2014 | 30.06.2013 | 31.12.2013 | 30.06.2014 | 30.06.2013 | 31.12.2013
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 41 547 35240 64 725 9943 8363 15370
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (6 324) 1279 (2011) (1513) 303 (477)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (10 107) (411) (4 718) (2419) 97) (1 120)
Zysk (strata) netto 3856 (558) (4 406) 923 (132) (1 046)
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3856 (556) (4 398) 923 (132) (1 044)
Zysk na akcj¢ (PLN) 0,05 (0,01) (0,06) 0,01 (0,00) (0,01)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,05 (0,01) (0,06) 0,01 (0,00) (0,01)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2140 4,2110
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci
operacyjnej (3 641) 575 6512 (1111) 136 1546
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (2 331) (5411) (11 587) (218) (1284) (2 752)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci
finansowej 6296 6439 3963 1406 1528 941
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich
ekwiwalentow 324 1602 (1112) 77 380 (264)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2140 4,2110
Bilans
Aktywa 245074 239512 237729 58 899 55 325 57323
Zobowiazania dlugoterminowe 62 374 56 464 64 653 14 991 13 043 15590
Zobowiazania krotkoterminowe 38 906 37 695 31914 9350 8 707 7695
Kapitat wlasny 143792 145 353 141 162 34558 33575 34038
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej 143792 145 347 141 162 34 558 33574 34038
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,1609 4,3292 4,1472

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych przeliczono wg kursu stanowigcego $redniag arytmetyczna $rednich kursow

oglaszanych przez obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost :
ot ych p NBP obowiazujacych d kazdeg aca. W od dop ych w sp d k kurs t ynidst

01 stycznia do 30 czerwca 2014: 1 euro = 4,1784
01 stycznia do 30 czerwca 2013: 1 euro = 4,2140
01 stycznia do 31 grudnia 2013: 1 euro = 4,2110
Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzief bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w

sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost :

30 czerwca 2014: 1 euro = 4,1609
30 czerwca 2013: 1 euro = 4,3292
31 grudnia 2013: 1 euro = 4,1472

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na
stronach od 10 do 38 stanowig jego integralng czg$é

4170




GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiacach PLN)

SRODROCZNY SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK

ZYSKOW I STRAT
od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2014 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 8 41547 35241
Przychody ze sprzedazy produktow 21128 16 755
Przychody ze sprzedazy ustug 20 325 18 031
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 94 455
Koszt wlasny sprzedazy 8 34143 28 252
Koszt sprzedanych produktow 16 720 13040
Koszt sprzedanych ustug 16 778 14 464
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 645 748
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 7404 6988
Koszty ogolnego zarzadu 5537 6034
Pozostate przychody operacyjne 10 10074 1549
Pozostate koszty operacyjne 10 18 264 1225
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (6 324) 1278
Przychody finansowe 10 385 615
Koszty finansowe 10 4168 2304
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (10 107) (411)
Podatek dochodowy 11 (13 962) 147
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej 3856 (558)
Zysk (strata) netto 3856 (558)
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3856 (556)
- podmiotom niekontrolujacym - (2)
Podstawowy zysk na akcje 0,05 (0,01)
Rozwodniony zysk na akcje 0,05 (0,01)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

CALKOWITYCH DOCHODOW

od 01.01 do 30.06.2014 | od 01.01 do 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 3 856 (556)
Inne catkowite dochody
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych - (5)
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego - 5
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Calkowite dochody 3856 (558)
Calkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego 3856 (556)
- podmiotom niekontrolujacym - (2)

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na
stronach od 10 do 38 stanowig jego integralng czg$é
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Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiacach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z
SYTUACJI FINANSOWEJ

A Nota 39.06.2014 31.12.2013
(niebadane) (przeksztalcone)
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne 14 580 459
Rzeczowe aktywa trwale 12 125 605 162 300
Nieruchomosci inwestycyjne 13 74 053 48 719
Naleznosci i pozyczki 19 895 531
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 5557 2216
Aktywa trwale 206 690 214 225
Aktywa obrotowe
Zapasy 15 6 303 1211
Aktywa biologiczne 15 2190 2071
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 20 11871 3824
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci 11832 11 386
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 365
Pozyczki 19 1005 -
Pochodne instrumenty finansowe 23 92 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 51
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1916 272
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19 2050 1727
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 12 1045 2596
Aktywa obrotowe 38 384 23 504
Aktywa razem 245074 237729
B nota 3(?.06.2014 31.12.2013
(niebadane) (przeksztatcone)
Kapitat wlasny
Kapital wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:
Kapitat podstawowy 18 216 18 216
Akcje wlasne (-) (2 860) (1634)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 98 086 98 086
Pozostate kapitaly 158 158
Zyski zatrzymane: 30192 26 336
- zysk (strata) z lat ubiegtych 26 336 30734
- zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 3856 (4 398)
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 143792 141 162
Udziaty niedajace kontroli -
Kapitat wlasny 19 143792 141162
Zobowigzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 45 333 36 590
Leasing finansowy 19 6 004 7 286
Pochodne instrumenty finansowe 23 1868 219
Pozostate zobowigzania 264 261
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 7 400 18 564
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 16 227 258
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1278 1475

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na

stronach od 10 do 38 stanowig jego integralng czg$é
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

immoBsiLe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysiacach PLN)
Zobowigzania dlugoterminowe 62 374 I 64 653
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 19 10 496 7822
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego 11 37 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 19 452 16 712
Leasing finansowy 19 3201 2985
Pochodne instrumenty finansowe 23 - 86
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 16 3234 2816
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 17 784 783
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 20 1703 711
Zobowigzania krotkoterminowe 38 907 31914
Zobowigzania razem 101 281 96 567
Pasywa razem 245074 237729

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na
stronach od 10 do 38 stanowig jego integralng czg$é
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GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

) Grupa Kapitatlowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z

PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

od 01.01 do od 01.01 do
Nota 30.06.2014 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pienieinych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (10 106) (411)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowzch aktywow trwatych 12 3448 3652
Odpisy aktualizujace rzeczowe aktywa trwate 12 7376
Amortyzacja i odpisy aktualizujace warto$ci niematerialne 96 72
Zmiana warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych (173) -
Zmiana warto$ci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez
rachunek zyskow i strat (108) 618
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienieznych przeniesione z kapitatu - 290
Odpisy aktualizujace z tytulu utraty warto$ci aktywow finansowych - (136)
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych 251 (453)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) (426) -
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych (44) 484
Koszty odsetek 10 1617 801
Przychody z odsetek i dywidend 10 - )
Inne korekty 1808 75
Korekty razem 13844 5400
Zmiana stanu zapasow 19 (1 454) 772
Zmiana stanu nalezno$ci 446 (3 400)
Zmiana stanu zobowigzan 2140 (378)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 19 (490) (2 075)
Zmiana stanu z tytulu uméw budowlanych 19 (8 144) 1643
Zmiany w kapitale obrotowym (7 502) (3 437)
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - (290)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (44) (41)
Zaptacony podatek dochodowy 167 (647)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (3 641) 575
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 14 (360) 47)
Wplywy ze sprzedazy warto$ci niematerialnych 14 - 3
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 (1 567) (6 668)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 674 2948
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (1 649)
Pozyczki udzielone 19 (1 000) -
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (81) (10)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 3 -
Otrzymane odsetki - 12
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (2 331) (5 411)
Przeplywy srodkoéw pienieinych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wiasnych 19 (1 225) (492)
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 18 69 875 13681
Sptaty kredytow i pozyczek 18 (58 393) (3843)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 19 (1 396) (1 363)
Odsetki zaptacone 10 (2 565) (1543)
Srodki pienieine netto z dzialalnosci finansowej 6 296 6 439
Zmiana netto stanu §rodkéw pieni¢znych i ich ekwiwalentéw 324 1602
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1726 2836
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 2050 4439

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatagczone na

stronach od 10 do 38 stanowig jego integralng czgs$é
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GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesi¢ey zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysiacach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

g Kagit.alzi i I_szigly Kapitat wlasny
Nota Kapitat Akcje whasne p;isv;izgj ic[?l Pozostate Zyski R n;‘;‘:?ﬂgfie razem
podstawowy O] wartodei kapitaty zatrzymane

nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2014 roku 18 216 (1634) 98 086 158 31577 146 402 - 146 402
Korekta bledu S - - - - (5 240) (5 240) - (5 240)
Saldo po korektach 18 216 (1634) 98 086 158 26 336 141 162 - 141 162
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2014

roku
Nabycie akcji wiasnych 19 - (1226) - - - (1226) - (1226)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2014 roku - - - - 3856 3856 - 3856
Razem catkowite dochody - - - - 3 856 3856 - 3 856
Saldo na dzien 30.06.2014 roku 18 216 (2 860) 98 086 158 30 192 143792 - 143 792
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udzia .
Nota Kapitat Akcje wlasne Sp;z:f;;e};. ?:gji Pozqsta%e Zyski Razem nkiedajz:gfe Kaplrt:i:vr:asny
podstawowy ) e Kapitaly zatrzymane ontroli

nominalnej
Saldo na dzien 01.01.2013 roku 18 216 (647) 98 086 147 30735 146 537 8 146 544
Korekta bledu - - - - (141) (141) - (141)
Saldo po korektach 18 216 (647) 98 086 147 30 594 146 396 8 146 404
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2013

roku

Nabycie akcji whasnych 19 - (492) - - - (492) - (492)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2013 roku - - - - (556) (556) (2) (558)
Razem catkowite dochody - - - - (556) (556) (2) (558)
Saldo na dzien 30.06.2013 roku 18 216 (1139) 98 086 147 30 039 145 348 6 145 354

Dodatkowe noty objasniajace do §rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 10 do 38 stanowia jego integralng czg$¢
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immosiLe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogdélne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy ul. Fordonska 40 (jednostka dominujaca, Spotka) i jej spolek zaleznych. Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2014
roku oraz zawiera dane poréwnawcze za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien
31 grudnia 2013 roku. Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2014 oraz dane pordéwnywawcze
na dzien 31 grudnia 2013 roku oraz noty do sprawozdania z sytuacji finansowej jak i rachunek zyskow i strat,
sprawozdanie z catkowitych dochodow oraz noty do rachunku zyskow i strat obejmuja dane za okres 6 miesigcy
zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku oraz dane poréwnawcze za okres 6 miesi¢gcy zakonczony dnia 30
czerwca 2013 roku - nie byty przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS
0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

e Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

e dziatalno$¢ hotelarska,

o dziatalno$¢ produkeyijna,

o dziatalno$¢ w zakresie konsultingu budowlanego,

o dziatalnos¢ deweloperska.

Podmiotem dominujacym catej Grupy jest Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za okres 6 miesi¢cy zakonczony
30 czerwca 2014 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji w dniu 29 sierpnia 2014 roku.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie dtugiego procesu transformacji,
krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitalowa IMMOBILE to holding spdtek sektorow
ustugowych opierajacy swoja warto$¢ na dziatalnosci operacyjnej w wybranych segmentach oraz na warto$ci
nieruchomosci spotek zaleznych.

2. Zmiany w skladzie Grupy

Jednostki wchodzace wskat Grupy kapitatowej, graficzne przedstawienie struktury Grupy zostaty przedstawione
w punkcie 2 sprawozdania z dziatalnosci Grupy.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku miaty miejsce nastepujace zmiany w sktadzie Grupy
w stosunku do 31 grudnia 2013 roku.

- W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy (Spédtka Przejmujgca) polgczyla sie ze
spotka zalezng IMMOBILE Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy (Spotka Przejmowana). Polaczenie
spolek nastgpito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitalu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujgca posiada
100% udziatow w Spoétce Przejmowanej) oraz bez wymiany udziatow Spotki Przejmowanej na akcje
Spotki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z
0.0.z dnia 06.02.2014 r.
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Potaczenie Spoétek zostalo rozliczone ksiegowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

Potaczenie nie miatlo wptywu na Sprawozdanie skonsolidowane Grupy, z uwagi na to, iz polaczenie
dotyczylo jednostek bedacych wezesniej pod wspdlng kontrola.

— W dniu 30 kwietnia 2014r utworzono Spotke CDI 1 Sp. z o.o.

Przedmiotem dzialalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,
pozostata dziatalno$¢ ustugowa, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych.

— W dniu 03 czerwca 2014r utworzono Spoétke CDI 2 Sp. z o.0.

Przedmiotem dzialalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek,
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

— W dniu 27 czerwca 2014 r. utworzono Spéotke CDI 3 Sp. z o.0.

Przedmiotem dziatalnos$ci powstatej spoltki jest realizacja projektow budowlanych, kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek.

3. Podstawa sporzadzenia srédrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa”
zatwierdzonym przez UE (,,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku zatwierdzonym do publikacji w
dniu 20 marca 2013 roku.

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a
wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysiacach PLN.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zalozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznoséci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez spotki Grupy.

4. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego s spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem zastosowania
nastepujacych nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okreso6w rocznych
rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2014 roku.
« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe
Standard MSSF 10 zastepuje cze$¢ poprzedniego standardu MSR 27 , Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowg definicje¢
kontroli. MSSF 10 moze powodowa¢ zmiany w obrgbie konsolidowanej grupy w zakresie mozliwosci
konsolidacji jednostek, ktore do tej pory podlegaty konsolidacji lub odwrotnie, nie wprowadza zmian w zakresie
procedur konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansowa ani wyniki dziatalnoéci Grupy.
e MSSF 11 Wspélne ustalenia umowne i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne
przedsiewzigcia
MSSF 11 obejmuje temat wspélnych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspdlnych ustalen
umownych: wspolne dziatalnosci 1 wspolne przedsigwzigcia oraz odpowiednie dla nich metody wyceny.
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Zastosowanie standardu moze skutkowaé¢ zmiang metody wyceny dla wspolnych ustalen umownych (np.
przedsigwzigcia wczesniej klasyfikowane, jako wspdlnie kontrolowane jednostki i wyceniane metoda
proporcjonalng, moga by¢ obecnie zaklasyfikowane, jako wspodlne przedsigwzigcia, a tym samym wyceniane
metode praw wilasnosci).

MSR 28 zostal zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw wiasnosci dla wspolnych
przedsigwzigc.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.

e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania jednostki w podmiotu zalezne,
stowarzyszone czy wspotkontrolowane. Zastosowanie standardu moze skutkowaé szerszymi ujawnieniami w
sprawozdaniu finansowym, m.in.:

e  Kluczowych informacji finansowych, w tym ryzyka zwigzanych z przedsiewzigciami Grupy

e yujawnienie udzialu w nieskonsolidowanych jednostkach specjalnych i ryzyka zwiazane z takimi
przedsiewzigciami,
e informacji o kazdym przedsigwzieciu, w ktérym istniejg istotne udziaty niekontrolujace
e ujawnienie istotnego osadu i zatozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegdlnych przedsigwzigé, jako
jednostki zalezne, wspotzalezne czy stowarzyszone.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzaja pojecie jednostek inwestycyjnych, ktore zwolniono z obowiazku konsolidacji jednostek
zaleznych, a ktore po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek wyceny jednostek zaleznych w wartos$ci
godziwej przez zysk lub strate.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje¢ finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
o Kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - zmiany do MSR 32

Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowuja poje¢cie i konsekwencje waznego tytulu prawnego do
kompensaty skladnika aktywow finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje kryteria
kompensowania dla systemow rozliczen brutto (takich jak izby rozliczeniowe).

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
o Ujawnienia dotyczqce wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych - zmiany do MSR 36

Zmiany te usungty niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z MSR 36.
Ponadto, zmiany te wprowadzaja dodatkowe ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktywow lub o$rodkoéw
wypracowujacych $rodki pienigzne (CGU), dla ktorych zostata rozpoznana lub odwrocona utrata warto§ci w
danym okresie, gdy warto$¢ uzytkowa odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Grupy.
e Odnowienie instrumentow pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczen - zmiany do MSR 39)

Zmiany do MSR 39 w zakresie stosowania rachunkowos$ci zabezpieczen po odnowieniu (nowacji) instrumentow
pochodnych i zwalniaja z konieczno$ci zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, gdy nowacja
spetnia okreslone kryteria, okreslone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansowa, wyniki dziatalnosci Grupy, ani tez na zakres
informacji prezentowanych w skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

Grupa nie zdecydowala sie na wcze$niejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w swietle przepisow Unii Europejskiej.

5. Zmiana szacunkow i korekty bledow

W biezacym roku Grupa dokonata korekty btedu lat ubiegtych, ktora skutkowata skorygowaniem danych w
bilansie w pozycji rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci inwestycyjnych, kredytow dtugoterminowych
i krotkoterminowych oraz zysku (strat) z lat ubiegtych,
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Opis korekty btedu:

W listopadzie 2013 roku Spotka otrzymata operaty z wycenami wartoéci nieruchomosci bedacych w posiadaniu
Grupy. Pomimo tego, iz operaty wykazywaly utratg wartosci niektorych nieruchomosci nie zostat zaksiggowany
odpis z tytulu utraty wartosci tych aktywow w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
31 grudnia 2013 roku w kwocie 6 468 tys. PLN. Wplyw na wynik finansowy w kwocie 5 239 tys. PLN po
uwzglednieniu efektu podatku odroczonego.

Poza tym dokonano korekty prezentacyjnej, dotyczacej czesci gruntu potozonego w Bydgoszczy (teren
przeznaczony na inwestycje). Czeg$¢ tego gruntu zostata zaprezentowana w 2013 roku w rzeczowych aktywach
trwalych. Wartos¢ korekty 1 770 tys. PLN.

W odniesieniu do danych na dzien 31 grudnia 2013 roku przeniesiono cz¢$¢ dhugoterminowa kredytu w
wysokosci 3 387 tys. PLN do krotkoterminowych zobowigzan z tytutu kredytow. Korekta prezentacji wynikata z
zapisdOw umowy kredytowe;j.

Korekty dotycza pozycji bilansu za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2013:

31.12.2013
BILANS - AKTYWA Przed I Korekty | Po
Aktywa trwale
Warto$ci niematerialne 459 - 459
Rzeczowe aktywa trwale 170 539 (8 239) 162 300
Nieruchomosci inwestycyjne 46 949 1770 48 719
Naleznosci i pozyczki 531 - 531
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2216 - 2216
Aktywa trwate 220694 (6 469) 214 225
Aktywa obrotowe
Zapasy 3282 - 3282
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlana 3824 - 3824
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci 11 386 - 11 386
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 365 - 365
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 51 - 51
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 272 - 272
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1727 - 1727
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2 596 - 2 596
Aktywa obrotowe 23504 - 23504
Aktywa razem 244 197 (6 469) 237729
31.12.2013
BILANS - PASYWA Przed Korekty Po
Kapital wilasny
Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej: -
Kapitat podstawowy 18 216 - 18 216
Akcje wlasne (-) (1 634) - (1634)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto§ci nominalnej 98 086 - 98 086
Pozostate kapitaty 158 - 158
Zyski zatrzymane: 31576 (5 240) 26 336
- zysk (strata) z lat ubiegtych 30734 - 30734
- zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 841 (5 240) (4 398)
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 146 401 (5 240) 141 162
Udziaty niedajace kontroli - -
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Kapitat whasny 146 401 (5 240) | 141 162
Zobowiqzania

Zobowiqzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 39978 (3387) 36 590
Leasing finansowy 7286 - 7286
Pochodne instrumenty finansowe 219 - 219
Pozostate zobowigzania 261 - 261
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19 793 (1229) 18 564
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 258 - 258
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1475 - 1475
Zobowigzania dlugoterminowe 69 269 (4 616) 64 653

Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytytu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 7822 - 7822
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 13324 3387 16 712
Leasing finansowy 2985 - 2985
Pochodne instrumenty finansowe 86 - 86
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 2816 - 2816
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 783 - 783
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 711 - 711
Zobowiazania krotkoterminowe 28 527 3387 31914
Zobowigzania razem 97 796 (1 229) 96 567
Pasywa razem 244 198 (6 469) 237729

Korekty wynikowe dotyczyly drugiego potrocza 2013 roku, w zwiazku z tym nie dokonano korekty danych
poréownywalnych w rachunku zyskow i strat prezentowanym w niniejszym $rodrocznym sprawozdaniu
finansowym.
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6. Istotne wartoSci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1.  Profesjonalny osad

Sporzadzenie skrdconego $rddrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga
od Zarzadu jednostki dominujacej osadow, szacunkow oraz zatozen, ktére maja wplyw na prezentowane
przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan
warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zalozen i szacunkéw moze spowodowaé istotne korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowos$ci Zarzad dokonat nastepujacych osadow, ktore maja
najwickszy wplyw na przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan.

Klasyfikacja umow leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutlu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcé4w majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkéow rynkowych i innych
parametrow istotnie wptywajacych na wartosc.

Utrata wartosci aktywow trwalych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcé4w majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkéow rynkowych i innych
parametrow istotnie wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci godziwej w
stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow.

6.2.  Niepewno$¢ szacunkoéw i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci
wystepujace na dzien sprawozdawczy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowiagzan w nastgpnym okresie finansowym. Grupa przyjeta zatozenia i szacunki na
temat przyszlosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania sprawozdania finansowego.
Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych ze zmian
rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sa odzwierciedlane w szacunkach lub
zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutlu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.

Przyjete na koniec roku 2013 zatozenia aktuarialne nie ulegly zmianie. Zmiana rezerw z tytutlu $wiadczen
pracowniczych w okresie zwigzana jest z ujeciem kosztow biezacego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz
wyplaconych §wiadczen.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to staloby sie¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym
osadem.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktow dtugoterminowych.
Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ushug
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do wykonania. Gdyby szacunek tacznych kosztow realizacji kontraktow wzrést o 10%, w stosunku do
oszacowania Grupy, kwota przychodu zostalaby zmniejszona o okoto 616 tys. PLN.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzyteczno$ci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz aktywoéw niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

7. Sezonowo$¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowuja istotnych
wahan w trakcie roku.

8. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czgsci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone
ushugi. Istniejg zatem nastepujagce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemysi zajmuje si¢ produkcja czgsci do statkow, pras oraz czgsci do maszyn w sektorze kopalnianym
i energetycznym.

Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami wilasnymi lub
dzierzawionymi.

Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalno$ci hotelarskiej w dzierzawionych hotelach.

Segment Konsulting budowlany zajmuje si¢ nadzorem budowlanym.

Segment Developing zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan. Dziatalnos$¢ ta zostata rozpoczeta w maju 2014
roku.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostal polaczony z innym segmentem w celu stworzenia
powyzszych sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobow, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikoéw dziatalnoséci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest zysk
lub strata na dziatalno$ci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone
inaczej niz zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy
(tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Grupy
i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sa ustalane na zasadach
rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.
Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podlegaja wszystkie aktywa, ktéore maja wplyw na przychody
segmentow, tzn.:

— wartosci niematerialne,

— rzeczowe aktywa trwate,

— nieruchomosci inwestycyjne,

— naleznosci i pozyczki, zapasy,

— naleznosci z tyt. umow o ushuge budowlang ,

— naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci,

— pochodne instrumenty finansowe,

—  krétkoterminowe rozliczenia okresowe.
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Najem Konsulting . ,
SEGMENTY OPERACYJNE Przemyst X Hotelarstwo Developing | Pozostate | Ogotem
aktywow budowlany
za okres od 01.01 do 30.06.2014 roku
(niebadane)
Przychody od klientéw zewnetrznych 21671 3824 11 864 3339 - 849 41547
Przychody ze sprzedazy migdzy segmentami 119 1493 7 748 - - 2 367
Przychody ogdtem 21789 5317 11871 4087 - 849 43914
Wynik operacyjny segmentu 4373 1200 2870 220 - (1 259) 7404
Aktywa segmentu sprawozdawczego 47 186 53 409 102 455 2019 30977 696 | 236 742
za okres od 01.01 do 30.06.2013 roku
(niebadane)
Przychody od klientéw zewnetrznych 18 369 3244 9941 3277 - 409 35240
Przychody ze sprzedazy migdzy segmentami 2 3474 12 641 - 878 5006
Przychody ogotem 18 371 6718 9953 3918 - 1287 40 247
Wynik operacyjny segmentu 2430 1450 2115 691 - 302 6988
Aktywa segmentu sprawozdawczego 33 657 55371 110 337 3225 - 5616 | 208 207
UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYINYCH Z WYNIKIEM 03(:) %2‘%32 gc:) %t‘gtfg
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM o o
(niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentow 7 404 6 988
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 10074 1549
Pozostale koszty nie przypisane do segmentdw (-) (23 802) (7 259)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomigdzy segmentami -
Korekty razem (13 728) (5 710)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (6 324) 1279
Przychody finansowe 385 615
Koszty finansowe (-) (4 168) (2 304)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (10 107) (411)

W I pétroczu 2014 GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy w kwocie 7,7 mln PLN, za§ w

poréwnywalny okresie roku 2013 7,0 min PLN.

Zysk na sprzedazy w roku 2014 jest lepszy niz w roku 2013 — wypracowano 2,1 mln zysku na sprzedazy wobec

0,9 miliona w roku 2013.

Na osiaggnigty wynik na sprzedazy najwickszy wptyw mialy dobre wyniki sektora przemystowego oraz

hotelarstwa.

Zysk operacyjny segmentdw nie obejmuje:
- kosztow ogolnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychoddéw operacyjnych,

- przychodéw finansowych.

9. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Jednostka dominujaca nie wyptacata dywidend za 2013 rok.
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10. Przychody i koszty

Pozostate przychody operacyjne

Wartos$¢ pozostatych przychodoéw operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2014 roku wyniosta 10 438
tys. PLN. Na tak znaczacy wzrost pozostatych przychodow operacyjnych stosunku do stanu na 30 czerwca 2013
wpltyw miata aktualizacja wyceny do warto$ci rynkowych posiadanego gruntu inwestycyjnego (9 836 tys. PLN).

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w pierwszym potroczu 2014 roku osiggnety poziom 18 264 tys. PLN.

Wplyw na poziom kosztéw mial przede wszystkim zawigzany odpis aktualizujgcy warto§¢ naktadow
inwestycyjnych na budowe CH Makrum na kwote 9 663 tys. PLN oraz obiektu stoczni Pomerania na 5 839 tys.
PLN.

Aktualizacja aktywow przeznaczonych do sprzedazy do warto$ci nizszej z kwot kosztu historycznego i wartosci
godziwej spowodowata ich obnizenie o 2 767 tys. PLN. Srodki te s3 przeznaczone do sprzedazy w okresie
nadchodzacych 12 miesigcy.

Pozostate przychody finansowe

Pozostate przychody finansowe za okres 6 miesigcy 2014 roku osiagnety poziom 385 tys. PLN i byly nizsze o
230 tys. PLN w stosunku do przychodéw finansowych osiggni¢tych w analogicznych okresie 2013 roku. W
kwocie 385 tys. PLN az 210 TPLN stanowig réznice kursowe. Pozostata czes$¢ stanowig odsetki bankowe od
lokat.

Pozostate koszty finansowe

Pozostate koszty finansowe w okresie od stycznia do czerwca 2014 roku osiagnely poziom 4 168 tys. PLN i
zwigkszyly si¢ w stosunku do pierwszego potrocza 2013 roku o 1 863 tys. PLN. Na tak znaczacy wzrost wpltyw
maja koszty obshugi zaciggnietych kredytow na zakup nieruchomosci Hotelowych. Odsetki wraz z prowizja
banku za okres 6 miesiecy wynoszg 2 699 tys. PLN. z czego 1 868 tys PLN stanowi wycena IRS zgodnie z
podpisanymi umowami kredytowymi (szczegdty dotyczace uméw kredytowych znajdujg sie w nocie 18).

11. Podatek dochodowy

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
W przyszlosci  na  rdéznicach  pomigdzy  wartosciami  bilansowymi  aktywoéw 1 pasywow
a odpowiadajgcymi im warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢
nastepujaco:

coroczowsopsexoocsovowy | e | g | azion

Saldo na poczgtek okresu:

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2216 1949 1949
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 564 19 766 18 537
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (16 348) (17 982) (16 588)
Zmiana stanu W okresie wplywajqca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) 14 505 897 242
Inne catkowite dochody (+/-) - 5 )
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (1843) (17 080) (16 348)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5557 2080 2216
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7400 19 160 18 564
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Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiacach PLN)

W okresie sprawozdawczym najistotniejsze zmiany z tytutu podatku odroczonego wynikaty z dokonanej
sprzedazy nieruchomosci ze Spotki do Spotek zaleznych, ktore nastapito po cenie rynkowej wyzszej od
ksiegowej, nastgpito zrownanie wartosci ksiggowych i podatkowych, a tym rozwigzano rezerwe z tytulu
odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 11 120 tys. PLN i utworzono aktywo z tytulu podatku
odroczonego w kwocie 1 050 tys. PLN. Laczny wptyw tego zdarzenia na wynik finansowy okresu to 12 170 tys.

PLN.

Dodatkowo Grupa zawigzata aktywo na podatek odroczony z tyt. zaniechanej inwestycji w kwocie ok. 2 min

PLN.

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki przedstawia sig¢

nastgpujaco:

za okres 6 miesigcy
zakonczony

za okres 6 miesigcy
zakonczony

30 czerwca 2014
(niebadane)

30 czerwca 2013
(niebadane)

Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem z dziatalnos$ci

. -10 107 -411
kontynuowanej
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem z dziatalno$ci zaniechanej -10 107 -411
Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem -10 107 -411
Podatek wedlug ustawowe;j stawki podatkowej obowiazujacej w 1920 78
Polsce, wynoszacej 19% (okres porownawczy: 19%)
Nieujete straty podatkowe 128 176
Wykorzystanie wczes$niej nierozpoznanych strat podatkowych - 46
Koszty trwale niestanowiace kosztow uzyskania przychodow - 15
-inne 19 15
Zmiana wartosci podatkowej §rodkow trwatych w zwiazku z 1217

. . . - 0 -

aportem z Immobile Sp. z 0.0. innych spotek Grupy
Przychody trwale niebedace podstawa do opodatkowania
Pozostate -19 -13
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej 14,6% 13962 147
(2013: 144%)
Podatek dochodowy (obcigzenie) ujety w zysku lub stracie -13 962 147

Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej
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12. Rzeczowe aktywa trwale

Amortyzacja

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku amortyzacja wyniosta 3 448 tys. PLN (w okresie 6
miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku 3 652 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Grupa nabyla rzeczowe aktywa trwate o wartosci
1 567 tys. PLN (w okresie zakonczonym 31 grudnia 2013 roku: 16 960 tys. PLN). Dodatkowo na wzrost
rzeczowych aktywow trwatych sktadajg si¢ naktady w kwocie 1 096 tys. PLN poniesione na prace zwigzane ze
zwigkszeniem sktadnika majatku trwatego bedacego w trakcie wytwarzania.
Pozostata kwota w gldwnej mierze obejmuje wyposazenie hoteli.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Grupa zbyta sktadniki rzeczowych aktywow
trwatych o warto$ci netto 674 tys. PLN (w okresie zakonczonym 31 grudnia 2013 roku: 7 860 tys. PLN).

Pozostatg kwote stanowig likwidacje i odpisy aktualizujgce rzeczowy majatek trwaly w kwocie 3 136 tys.PLN
oraz przeniesienie stoczni Pomerania w kwocie 32,1 mln zt.

W okresie objetym sprawozdaniem dokonano przeniesienia posiadanego rzeczowego majatku trwatego w
Szczecinie o wartosci ksiegowej 32,1 min PLN (przed ujeciem korekty do wartosci godziwej) do nieruchomosci
inwestycyjnych. Spoétka rozpoznata na przeniesieniu odpis tytutu utraty wartosci 4 531 tys. zt.

Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

W okresie sprawozdawczym przeniesiono na aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy aktywa o warto$ci 1 270
tys PLN oraz dokonano obnizenia warto$ci tych aktywow oraz innych aktywow przeznaczonych do sprzedazy
wg stanu na dzien 31 grudnia 2013 roku do kwoty 1 045 tys. PLN.

13. Nieruchomosci inwestycyjne

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza glownie:

- nieruchomosci, ruchomos$ci 1 grunty potozone w Szczecinie o wartosci godziwej 27 575 tys. PLN - majatek
wedlug stanu na 31 grudnia 2013 r byl prezentowany w srodkach trwatych.

- nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy (CH Faktoria) o wartosci godziwej 20 110 tys. PLN.
Warto$¢ godziwa nieruchomosci nie ulegta zmianie w stosunku do roku 2013.

- grunt potozony w Bydgoszczy o pow. 2.255 m2 , przeznaczony na inwestycje nieruchomo$ciowe o wartos$ci
godziwej 3 116 tys. PLN.

Warto$¢ godziwa nieruchomosci nie ulegla zmianie w stosunku do roku 2013.

- grunt potozony w Bydgoszczy o pow. 63.076 , przeznaczony na inwestycje nieruchomos$ciowe o wartosci
godziwej 23 252 tys. PLN.

Warto$¢ godziwa powyzszego gruntu ulegta podwyzszeniu w stosunku do roku 2013 0 9 836 tys. PLN z uwagi
na aktualizacje wyceny.

Ponad to czgsci gruntu potozonego w Bydgoszczy o pow. 10.273 m2 przeniesiono do aktywow obrotowych w
pozycji zapas, w zwiazku z rozpoczgciem inwestycji budowy blokow mieszkalnych.

Odpisy z tytulu utraty wartosci

W okresie zakoficzonym 30 czerwca 2014 roku Grupa rozpoznata odpis z tytutu utraty warto$ci inwestycji
budowy CH Makrum na kwote 9 663 tys. PLN oraz obiektu stoczni Pomerania na 5 839 tys. PLN. W
skonsolidowanym sprawozdaniu z wyniku odpis wykazany zostat w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Przyczyna utworzenia odpisu aktualizujacego poniesionych naktadéw dotyczacych inwestycji CH MAKRUM
jest zmiana przeznaczenia gruntu inwestycyjnego na budowe blokéw mieszkalnych.

20/70



immosiLe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

) Grupa Kapitatlowa IMMOBILE
@ GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(w tysiacach PLN)

14. Aktywa niematerialne

Amortyzacja

W okresie 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku amortyzacja wyniosta 96 tys. PLN (w okresie 6
miesig¢cy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku 72 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Grupa nabyta sktadniki aktywow niematerialnych o
wartos$ci 180 tys. PLN (w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2013 roku: 102 tys. PLN).

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Grupa nie sprzedata, ani zlikwidowata sktadniki
aktywow niematerialnych (natomiast w okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2013 roku warto$¢ zbytych
sktadnikoéw aktywow niematerialnych wyniosta: 55 tys. PLN).

15. Zapasy

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014roku, Grupa dokonata odpisu aktualizujacego wartosé
zapasOw o kwote 645 tys. PLN (w okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2013 roku: 605 tys. PLN).
Kwota ta zostata ujeta w pozycji koszt sprzedanych towarow.

Zmiany dotyczace odpisow aktualizujacych wartos$¢ zapaséw przedstawia ponizsza tabela:

od 01.01 do
z od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 30.06.2014
;i 31.12.2013
(niebadane)
Stan na poczatek okresu 771 434
Odpisy ujete jako koszt w okresie 645 605
Odpisy odwrocone w okresie (-) (364) (233)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - (35)
Stan na koniec okresu 1052 771

W okresie objetym sprawozdaniem rozpoczeto realizacje projektu deweloperskiego polegajacego na budowie
blokow mieszkalnych. Poniesiono naktady w wysokosci 1 741 tys. PLN. Naktady zwigzane sa przede wszystkim
z kosztami projektowymi. Ponad to dokonano przeniesienia gruntu z nieruchomosci inwestycyjnych do pozycji
zapasOw w wartosci 4 478 tys. PLN.

Grupa posiada aktywa biologiczne, w sktad ktérych wchodza konie sportowe o wartosci 2 190 tys. PLN. Na
dzien 30 czerwca 2014 r. liczba hodowanych koni wynosi 12.

16. Swiadczenia pracownicze

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku, w stosunku do 31 grudnia 2013 zobowigzania z
tytutu $wiadczen pracowniczych wzrosty o 400 tys. PLN z tytutu rezerw urlopowych oraz wzrostu wynagrodzen.

Rezerwy z tytulu odpraw emerytalnych ujmowane sa w pozycji rezerw dlugoterminowych. Zmiany
przedstawione zostaty w punkcie 17 Rezerwy.

17. Rezerwy

Rezerwy w okresie objetym sprawozdaniem nie ulegly znaczacym zmianom w stosunku do okresu
zakonczonego 31 grudnia 2013 r. i dotycza spodziewanych kosztow spraw sadowych.
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18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢ey zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

Kwota
udzielona
Lo | Kredvtod Rodzaj (Zgz:l%:\:\fi(;‘;vrl?)“a Produkt ;!)_rlcr)?jﬁ;t?/ ,Il:ktual?e - Data o : 7z . . q . Harmonogram
p redytodawca transakcji aktualne saldo rodukty (tys. wykorzystanie e procentowanie abezpieczenia (rodzaj, wartos$c) splaty (w tys. PLN)
A . (tys. PLN)
(zaangazowania PLN)
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka umowna taczna do kwoty 917 tys. PLN
na nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z
0.0. w Bydgoszczy; KW BY1B/00093508/6, KW
Bank PEKAO ) ) BY1B/00093509/3, KW BY1B/00002869/0, KW
1 SA Gwarancja 611 | Gwarancja 611 611 | 2015-01-30 - BY1B/00140364/9 wraz z cesja polisy -
o ubezpieczeniowej; weksel in blanco, o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunkow Kredytobiorcy w Banku; porgczenie
MKM PM
Hipoteka umowna taczna do kwoty 393 tys. PLN
na nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z
0.0. w Bydgoszczy; KW BY1B/00093508/6, KW
Bank PEKAO ) ) BY1B/00093509/3, KW BY1B/00002869/0, KW
2 SA Gwarancja 262 | Gwarancja 262 262 | 2018-01-30 - BY1B/00140364/9 wraz z cesja polisy -
o ubezpieczeniowej; weksel in blanco, o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunkow Kredytobiorcy w Banku; porgczenie
MKM PM
Kredyt
hipoteczny —
PEKAO Bank ( ie?vl\-lic';tnie LIBOR 6M Hipoteka na nieruchomosci w Bydgoszczy -
3 Hipoteczny 1 %14 86 tys 3546 _Kredyt ) 3546 | 2029-10-17 + Z\_Nyk%a taczna w kwocie 1.540 tys. CHF i ) Miesigcznie (kapitat):
SA ' CI’-IF ' hipoteczny marza kaucyjna taczna do kwoty 770 tys. CHF, weksel in CHF 5,5
o ' blanco
aktualnie
1.002,64 tys.
CHF)
4 Mggf]idgz-lzgz Kredyt 425 | Flexi Kredyt ) 425 | 2017-10-04 PS+P B Zastavy rejestrowy na kredytqwanypl pojez’dzie, Miesie;cznie? (.kapita% i
SA samochodowy marza cesja praw z polisy ubezpieczeniowej AC odsetki): 12
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za okres 6 miesi¢ey zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Lp | Kredytodawca

Rodzaj
transakcji

Kwota
udzielona
(zaangazowania
odnawialne)
aktualne saldo
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN

Produkty

Limit na
produkty

(tys.
PLN)

Aktualne
wykorzystanie
(tys. PLN)

zakonczenia

Data

Oprocentowanie

Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢)

Harmonogram

splaty (w tys. PLN)

5 | PEKAOS.A.

Kredyt
obrotowy

8000

kredytowy

Limit

8000

6 699

2014-07-31

WIBOR 1M
+

marza

Hipoteka umowna faczna do kwoty 19.050 tys.
PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp.
z 0.0. w Bydgoszczy; KW BY1B/00093508/6,
KW BY1B/00093509/3, KW BY1B/00002869/0,
KW BY1B/00140364/9 wraz z cesja polisy
ubezpieczeniowej; weksel in blanco, o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunkow Kredytobiorcy w Banku, porgczenie
GKI SA, MKM DEV, MKM Z00, zastaw
rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunkow
bankowych

Proporcjonalnie do
uruchamianych
transz; termin
ostatecznej splaty
2015-03-31

6 | PEKAOS.A.

Linia
gwarancji

1500

Gwarancje

1500

937

2014-07-31

Hipoteka umowna taczna do kwoty 4.500 tys.
PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp.
z 0.0. w Bydgoszczy; KW BY1B/00093508/6,
KW BY1B/00093509/3, KW BY1B/00002869/0,
KW BY1B/00140364/9 wraz z cesja polisy
ubezpieczeniowej; weksel in blanco, o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, pelnomocnictwo do
rachunkow Kredytobiorcy w Banku, poreczenie
GKI SA, MKM DEV, MKM ZOO

7 BPH S.A.

Linia
kredytowa
wielocelowa

5485
+ 640
(limit transakcji)

Kredyt w
rachunku
biezacym

500

119

Limit
kredytowy

3210

3203

2014-07-31

Gwarancje,

1775

akredytywy

WIBOR 1M
+
marza

Hipoteka umowna do kwoty 9.126 tys. PLN na
nieruchomosci w Szczecinie KW
SZ15/00210449/6- dziatka 1/4, 102/1 o tacznej
pow. 3,7625 ha; wraz z cesja praw z polisy
ubezp.; zastaw na maszynach i urzadzeniach w
Szczecinie o wartosci 7 625 tys. PLN wraz z cesja
praw z polisy ubezp.; por¢gczenice MKM DEV,
MKM POM, MKM Z00, GKI SA

Jednorazowo
31.07.2014
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immoBsiLe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(zaangazowania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Reiy CUTENIEITE) Produkt LU & korzystanie el Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) haleeia)
P Y transakcji aktualne saldo y (tys. wy 4 zakonczenia P P ), splaty (w tys. PLN)
5 X (tys. PLN)
(zaangazowania PLN)
splacane) w tys.
PLN
WIBOR 3M Pelmomocnictwa do rachunkéw biezacych
8 Getin Bank Kredyt 1500 Kredyt 1500 800 | 2014-12-31 + prowaflzqnych przez ‘Bank., 0sw1aficzema 0 800 do 31.10.2014
obrotowy obrotowy . poddaniu si¢ egzekucji, cesje z umoéw dostaw, 700 do 31.12.2014
marza .
poreczenie GKI S.A.
9 ING Bank Limit 700 rI;(I:rI?L:It’\m 700 106 | 2014-11-07 WIBO+R M Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty Jednorazowo do
Slaski kredytowy obrotowym marza 1.050.000,00 PLN 07.11.2014r .
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna do kwoty 27.600
PLN na nieruchomos$ciach: LD1M/00175075/7, | Miesigcznie (kapitat):
$21S/00081399/6, BY1B/00004707/1, 50 do 31.12.2014
Kredyt Kredyt WIBOR 1M BY1B/00064765/3, BY1B/00004072/0, 70 do 31.12.2015
10 | BZWBKS.A. | . - 13968 | . - - 13968 | 2023-12-31 + BY1B/00056503/0, KA1C/00011883/7wraz z 83do 30.11.2023
inwestycyjny inwestycyjny . . . . . .
marza cesja praw z polis bezp., przelew wierzytelnosci z 4 915 w dniu
umowy najmu nieruchomosci w Chorzowie, 31.12.2023
porgczenie FH, ARONN, BINKIE, CARNAVAL, | Odsetki: miesigcznie
pelnomocnictwa do rachunkow bankowych FH,
kaucja w wys. 500 tys. PLN
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkow
Kredytobiorcy, hipoteka umowna do kwoty
Kredyt w Kredyt w WIBOR 1M najwyzszej 1.875 tys. PLN na nieruchomo$ci: Automatycznie z
11 | BZWBKS.A. rachunku 1250 | rachunku 1250 1185 | 2014-12-31 + BY1B/00004707/1 wraz z cesja z polisy wplywow na
biezacym biezacym marza ubezpieczeniowej, o§wiadczenie o poddaniu si¢ rachunek
egzekucji, porgczenie CARNAVAL, ARONN,
BINKIE, CRISMO
Pelnomocnictwo do dysponowania rachunkami
12 | PEKAOSA. | Gwarancja 74| Gwarancja 74 74| 2014-05-13 ; bankowymi, o$wiadczenie o poddaniu si¢ ;
egzekucji, weksel in blanco, kaucja w wys. min.
100% kwoty gwarancji
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

immoBsiLe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(zaangazowania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Reiy CUTENIEITE) Produkt LU & korzystanie el Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) haleeia)
P Y transakcji aktualne saldo y (tys. wy 4 zakonczenia P P ), splaty (w tys. PLN)
5 X (tys. PLN)
(zaangazowania PLN)
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej
17.400 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu
umowy ubezpieczenia, poreczenie FH, BINKIE, . . oo
Kredyt Kredyt WIBOR 1M CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do Méels ggzlé%gkgglztzk).
13 | BZWBKS.A. | . . 9576 | . . - 9576 | 2024-05-31 + rachunkow FH, przelew wierzytelnosci z tytutu -
inwestycyjny inwestycyjny . . . . . 24 - 31.05.2024
marza umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 400 Odsetki: miesiecznic
tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek ’ ¢
udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z
tytulu umowy kredytu
Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej
4.300 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
umowy ubezpieczenia, poreczenie FH, ARONN, L . s
Kredyt Kredyt WIBOR 1M CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do N{‘;sv‘v‘?gj?y‘;(gﬁfgs‘j?
14 | BZWBKS.A. | . . 2261 . . - 2261 | 2024-05-31 + rachunkow FH, przelew wierzytelnosci z tytutu .
inwestycyjny inwestycyjny . . . g - kredytowania
marza umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 100 RO .
. . Odsetki: miesigcznie
tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z
tytulu umowy kredytu
Hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej
22.650 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu
umowy ubezpieczenia, poreczenie FH, ARONN, Lo . .
Kredyt Kredyt WIBOR 1M BINKIE, CRISMO, pelnomocnictwo do Mllgzlggzggéiazpétﬁ)'
15 | BZWBKS.A. | . . 12578 | . . - 12578 | 2024-05-31 + rachunkow FH, przelew wierzytelnosci z tytutu -
inwestycyjny inwestycyjny . . . . . 117 - 31.05.2024
marza umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 500 R .
. . Odsetki: miesigcznie
tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek
udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z
tytutu umowy kredytu
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

immoBsiLe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(zaangazowania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Reiy CUTENIEITE) Produkt LU & korzystanie el Oprocentowanie Zabezpieczenia (rodzaj, wartos¢) haleeia)
P Y transakcji | aktualne saldo y (tys. | "Wyory zakofczenia | ~° P > W splaty (w tys. PLN)
5 s (tys. PLN)
(zaangazowania PLN)
splacane) w tys.
PLN
Miesigcznie (kapitat):
45 do 31.12.2015
50 do 30.12.2016
55 do 29.12.2017
Hipoteka umowna faczna do kwoty 23.138 tys. gg gg gigggig
Kred Kred WIBOR 1M PLN, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na 70 do 31'12'2020
16 | mBanksA. | . Krevt 10710 | Kreayt - 10710 | 2024-05-31 + 100% udzialach w spolce, cesja wierzytelnoci 7 e
inwestycyjny inwestycyjny . . . T L 75 do 31.12.2021
marza umowy ubezpleczenla, cesja w1erzytelnosc1 z 80 do 30.12.2022
umow najmu, kaucja do kwoty 600 tys. PLN 85 do 29'12'2023
90 do 31.12.2024
95 do 30.01.2026
1105 - 27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
Razem gwarancje bankowe 1884
Razem kredyty bankowe 65 177
Korekta z tytulu prowizji rozliczanej wg SCN 393

Zadluzenie na dzien 31.12.2013 r.:

—  Gwarancje bankowe: 2.026 tys. PLN,

—  Kredyty bankowe: 53.107 tys. PLN.

Zmiany w poroéwnaniu do stanu na dzien 31.12.2013 r.

W pierwszym poétroczu 2014 roku:

—  GKIMMOBILE S.A. w dniu 30.01.2014 r. podpisala aneks do umowy kredytowej wydtuzajacy termin splaty kredytu do dnia 30.06.2014 r. Na dzien 30.01.2014 r.
przyznany Spoétce kredyt wynosit 1.500 tys. PLN, a harmonogram sptaty kredytu byt nastgpujacy: 300 tys. PLN w dniu 28.02.2014 r., 300 tys. PLN w dniu
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31.03.2014 r., 300 tys. PLN w dniu 30.04.2014 r., 300 tys. PLN w dniu 31.05.2014 r., 300 tys. PLN w dniu 30.06.2014 r. GK IMMOBILE S.A. dokonata catkowitej
sptaty tego kredytu zgodnie z harmonogramem (saldo kredytu na dziefi 31.12.2013 r. wynosito 1.973 tys. PLN).

—  Utracily wazno$¢ gwarancje bankowe udzielone GK IMMOBILE S.A. przez Bank BPH S.A. o tacznej wartosci 217 tys. PLN.

— MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w dniu 30.01.2014 r. podpisata aneks do umowy kredytowej z Bankiem Pekao S.A. zwiekszajacy wysokos¢ kredytu
obrotowego do 8.000 tys. PLN. Kredyt zostat udzielony do dnia 31.03.2015 r., ktory Spotka moze wykorzysta¢ do dnia 31.07.2014 r.

— MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w dniu 30.01.2014 r. podpisata aneks do umowy o otwarcie linii gwarancji z Bankiem Pekao S.A. zwigkszajacy limit na
gwarancje do kwoty 1.500 tys. PLN. Spotka zalezna moze sktadac zlecenia udzielenia gwarancji do dnia 31.07.2014 r.

—  MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w dniu 29.01.2014 r. podpisata ancks do umowy kredytowej z Bankiem BPH S.A. zwigkszajacy kredyt w formie linii
wielocelowej wielowalutowe;j linii kredytowej do kwoty 6.125 tys. PLN, w tym: limit w rachunku biezacym 500 tys. PLN, limit kredytowy do kwoty 3.210 tys. PLN,
1.775 tys. PLN na gwarancje oraz sublimit do kwoty 640 tys. z przeznaczeniem na pokrycie ryzyka kredytowego i rynkowego. Na mocy aneksu kredyt udostepniony
jest do dnia 31.07.2014 r.

—  Utracity waznos$¢ gwarancje bankowe udzielone MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. przez Bank BPH S.A. o tacznej wartosci 74 tys. PLN.

— CRISMO Sp. z 0.0. w dniu 21.01.2014 r. dokonata catkowitej sptaty kredytu obrotowego zaciagnietego w Banku Zachodnim WBK S.A. (saldo kredytu na dzien
31.12.2013 r. wynosito 214 tys. PLN).

—  MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. w dniu 30.01.2014 r. podpisata aneks do umowy kredytowej z Bankiem Pekao S.A. wydtluzajacy termin splaty kredytu do dnia
30.06.2014 r. Na dzien 30.01.2014 r. przyznany Spoétce kredyt wynosit 500 tys. PLN, a harmonogram sptaty kredytu jest nastgpujacy: 100 tys. PLN w dniu
31.12.2013 r., 100 tys. 24.01.2014 r., 60 tys. PLN w dniu 28.02.2014 r., 60 tys. PLN w dniu 31.03.2014 r., 60 tys. PLN w dniu 30.04.2014 r., 60 tys. PLN w dniu
31.05.2014 r., 60 tys. PLN w dniu 30.06.2014 r. MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. dokonata catkowitej sptaty tego kredytu zgodnie z harmonogramem (saldo kredytu
na dzien 31.12.2013 r. wynosito 382 tys. PLN).

—  MAKRUM Sp. z 0.0. w dniu 30.01.2014 r. podpisata aneks do umowy kredytowej wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 30.06.2014 r. Na dzien 30.01.2014 r.
przyznany Spotce kredyt wynosit 300 tys. PLN, a harmonogram sptaty kredytu jest nastepujacy: 50 tys. 24.01.2014 r., 50 tys. PLN w dniu 28.02.2014 r., 50 tys. PLN
w dniu 31.03.2014 r., 50 tys. PLN w dniu 30.04.2014 r., 50 tys. PLN w dniu 31.05.2014 r., 50 tys. PLN w dniu 30.06.2014 r. MAKRUM Sp. z o0.0. dokonata
catkowitej sptaty tego kredytu zgodnie z harmonogramem (saldo kredytu na dzien 31.12.2013 r. wynosito 298 tys. PLN).

— W dniu 04.06.2014 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zaciggneta w Getin Noble Bank S.A. kredyt w wysokosci 1.500 tys. PLN (saldo kredytu na dzien
30.06.2014 r. wynosi 800 tys. PLN). Zabezpieczeniem kredytu s3: pelnomocnictwa do rachunkow biezacych prowadzonych przez Bank, o$wiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji, cesje z umow dostaw, poreczenie GK IMMOBILE S.A. Kredyt podlega sptacie w dwoch ratach: 800 tys. w dniu 31.10.2014 r. oraz 700 tys. w dniu
31.12.2014 r. Oprocentowanie kredytu to WIBOR 3M + marza Banku.

— W dniu 01.04.2014 r. MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. podpisata umowe o udzielenie gwarancji przez Bank Pekao S.A. w wysokosci 18 tys. EUR. Zabezpieczeniem
udzielonej gwarancji sa: pelnomocnictwo do dysponowania rachunkami bankowymi, o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, weksel in blanco, kaucja w wys. 100%
kwoty gwarancji.

— W dniu 14.03.2014 roku ARONN Sp. z 0.0. zaciggneta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt inwestycyjny w wysokosci 9.900 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu
sa: hipoteka umowna faczna do kwoty najwyzszej 17.400 tys. PLN, przelew wierzytelnos$ci z tytutu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, BINKIE, CARNAVAL,
CRISMO, pelnomocnictwo do rachunkéw FH, przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, podporzadkowanie
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(w tysigcach PLN)

pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytulu umowy kredytu. Sptata kredytu odbywa si¢ zgodnie z harmonogramem. Oprocentowanie kredytu to
WIBOR 1M + marza Banku.

— W dniu 14.03.2014 roku ARONN Sp. z 0.0. zaciagneta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt obrotowy w wysoko$ci 7.099 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu
byty: hipoteka umowna laczna do kwoty najwyzszej 17.400 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia, zastaw zwykly na wierzytelnosci
wynikajacej z rachunku zwrotu VAT wraz z blokadg $rodkow zgromadzonych na rachunku. Oprocentowanie kredytu wynosito WIBOR 1M + marza Banku. Spotka
dokonata catkowitej sptaty kredytu w dniu 25.06.2014 r.

— W dniu 14.03.2014 roku BINKIE Sp. z 0.0. zaciagngta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt inwestycyjny w wysokosci 2.337 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu
sa: hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, ARONN, CARNAVAL,
CRISMO, pelnomocnictwo do rachunkéw FH, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 100 tys. PLN, podporzadkowanie

pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy kredytu. Sptata kredytu odbywa si¢ zgodnie z harmonogramem. Oprocentowanie kredytu to
WIBOR 1M + marza Banku.

— W dniu 14.03.2014 roku BINKIE Sp. z 0.0. zaciagngta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt obrotowy w wysokosci 1.215 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu
byty: hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia, zastaw zwykly na wierzytelnosci
wynikajacej z rachunku zwrotu VAT wraz z blokada srodkow zgromadzonych na rachunku. Oprocentowanie kredytu wynosito WIBOR 1M + marza Banku. Spotka
dokonata catkowitej splaty kredytu w dniu 25.06.2014 r.

— W dniu 14.03.2014 roku CARNAVAL Sp. z 0.0. zaciggneta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt inwestycyjny w wysokosci 13.000 tys. PLN. Zabezpieczeniem
kredytu sa: hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 22.650 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, ARONN,
BINKIE, CRISMO, pelomocnictwo do rachunkéw FH, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy najmu nieruchomos$ci, kaucja w wys. 500 tys. PLN,
podporzadkowanie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy kredytu. Sptata kredytu odbywa sie zgodnie z harmonogramem.
Oprocentowanie kredytu to WIBOR 1M + marza Banku.

— W dniu 14.03.2014 roku CARNAVAL Sp. z 0.0. zaciagneta w Banku Zachodnim WBK S.A. kredyt obrotowy w wysokosci 8.395 tys. PLN. Zabezpieczeniem
kredytu byty: hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 22.650 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia, zastaw zwykly na
wierzytelnosci wynikajacej z rachunku zwrotu VAT wraz z blokada srodkow zgromadzonych na rachunku. Oprocentowanie kredytu wynosito WIBOR 1M + marza
Banku. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu w dniu 25.06.2014 r.

— W dniu 20.03.2014 r. IMMOBILE Sp. z o.0. dokonata catkowitej sptaty kredytu inwestycyjnego zaciagnietego w Banku Zachodnim WBK S.A. w wysokosci
23.359 tys. PLN (kwota udzielonego kredytu 30.000 tys. PLN, saldo kredytu na dzien 31.12.2013 r.: 23.745 tys. PLN).

— W dniu 20.03.2014 r. IMMOBILE Sp. z o.0. dokonata catkowitej splaty kredytu inwestycyjnego zaciagnietego w Banku Zachodnim WBK S.A. w wysokosci
1.878 tys. PLN (kwota udzielonego kredytu 3.000 tys. PLN, saldo kredytu na dzien 31.12.2013 r.: 1.978 tys. PLN).

— W dniu 07.04.2014 roku CEZARO Sp. z o.0. zaciagn¢ta w mBank S.A. kredyt inwestycyjny w wysokosci 10.800 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu sa: hipoteka
umowna faczna do kwoty 23.138 tys. PLN, weksel in blanco, zastaw rejestrowy na 100% udziatach w spotce, cesja wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia, cesja
wierzytelno$ci z uméw najmu, kaucja do kwoty 600 tys. PLN. Sptata kredytu odbywa sie zgodnie z harmonogramem. Oprocentowanie Kredytu to WIBOR 1M +
marza Banku.
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W dniu 07.04.2014 roku CEZARO Sp. z o.0. zaciggn¢ta w mBank S.A. kredyt obrotowy w wysokos$ci 4.623 tys. PLN. Zabezpieczeniem kredytu byly: blokada
srodkow ze zwrotu podatku VAT, hipoteka umowna taczna do kwoty 23.138 tys. PLN, weksel in blanco, cesja wierzytelno$ci z umowy ubezpieczenia.
Oprocentowanie kredytu wynosito WIBOR 1M + marza Banku. Spotka dokonata catkowitej sptaty kredytu w dniu 16.06.2014 r.
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19. Inne istotne zmiany
Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore mialy wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

19.1. Kapitalowe papiery wartosciowe

Grupa posiada na dzien 30.06.2014r akcje spotek notowanych na GPW w kwocie 80 tys. PLN oraz akcje wiasne
w kwocie 2 860 tys PLN.

Akcje wlasne w zostaty nabyte w ramach programu skupu akcji wlasnych rozpoczetego w roku 2012. Skupione
akcje zostaly wycenione w cenie nabycia i zgodnie z regulaminem skupu przeznaczone sg do dalszej
odsprzedazy.

19.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujace;:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. doreczony pozew Syndyka masy upadtosci
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o zaptate kwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten ztozono dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona
odpowiedz na pozew z wnioskiem o oddalenie powodztwa w cato$ci - wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu
dokonywania przez strony innego ksiggowania kompensat przeprowadzonych w nastgpstwie rozwigzania umowy dostawy.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 06.03.2014r. Wyrok ogloszono 17.03.2014r. Zasadzono na rzecz Powoda cata
zadang kwotg. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apelacj¢ skarzac wyrok w zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Nie
Wyznaczono jeszcze rozprawy apelacyjnej.

Sprawa Przedsigbiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0.
Pozew firmy Przedsiebiorstwo Obrotu Surowcami Wtdrnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przeciwko SPOLCE Grupa

Kapitatowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrzyn formierskich (do wykonywania odlewow zeliwnych, ktore byly uzywane
przez ZELMAK w upadtos$ci) z wnioskiem alternatywnym o zaptat¢ 410.866 PLN. Ponadto analogiczny pozew przeciwko
SPOLCE Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztozony przez H.Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych
Sp. z 0.0. w Poznaniu. Wyrok z dnia 21.12.201 1r. nakazujacy Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A. wydanie firmie DEPOL
skrzyn formiarskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. ztozyta apelacje od tego wyroku. Ostatni $wiadkowie zostali
przestuchani w drodze pomocy prawnej przez Sad Rejonowy we Wioctawku, w dniu 25.08.2014r. Kolejny termin rozprawy
nie zostal wyznaczony.

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powod) przeciwko Grupa Kapitatowa Immobile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. o zaptate kwoty 184.500,00 PLN z odsetkami od 05.11.2012r. oraz kosztami procesu. Sprawa dotyczy
zamowienia przez Pozwang odlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany odstapit od umowy w wyniku nieusunigcia przez

Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powinny zosta¢ usunigte w ramach rekojmi. Pozwany wnosi o
oddalenie powddztwa w cato$ci w zwiazku z jej odstapieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. Kolejna rozprawa wyznaczona zostat na dzien 15.10.2014r.

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metoja zazadat kwoty 794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczenie zostato oddalone.
Roszczenie najprawdopodobniej ulegnie przedawnieniu.

Zdaniem Zarzadu Spélki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.
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Ponizej przedstawiono sprawy sagdowe z powodztwa Spotki dominujace;:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko Sky Share Sp. z 0.0.

W dniu 18.06.2012r. zostal ztozony pozew o zaptate 199.656,25 PLN plus odsetki od dnia 12.08.2010r. jako rownowarto$¢
62.500 USD stanowiacej udziat spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. we wspotwlasno$ci samolotu Cirrus SR 22 GTS
Turbo G3. Pozew dotyczyl zwrotu zatrzymanego bezpodstawnie przez Sky Share sp . z 0.0. odszkodowania wyplaconego

przez ubezpieczyciela w zwigzku ze zniszczeniem samolotu Cirrus SR 22 GTS Turbo G3. W dniu 23.01.2013r. zostat
dorgczony wyrok Sadu Arbitrazowego z dnia 07.01.2013r., w ktorym Sad zasadzit catg kwotg - przy czym nie uwzglednit
wszystkich zadanych odsetek. Sprawa jest na etapie egzekucji komorniczej.

Sprawa przeciwko niemieckiej kancelarii prawnej Pietrzyk & Kollegen
Pozew zlozony zostat w Sadzie Okr¢gowym w Dusseldorfie w dniu 30 stycznia 2012r. Sprawa dotyczy zaptaty 1.044.042,00

EUR z tytutu odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy o obstuge prawna przez pozwang kancelari¢ wskutek czego
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Powdd) poniosta w/w szkodg. Pozew opiera si¢ na twierdzeniu, ze pozwana kancelaria
udzielita Powodowi nieodpowiedniej i nierzetelnej porady prawnej w odniesieniu do istniejacych ryzyk nabycia majatku
upadlej spotki Heilbronn Pressen GmbH oraz nie poinformowata Powoda o bezpieczniejszych wariantach przeprowadzenia
tej transakcji. Roszczenie obejmuje oprocz szkody za nienalezyte wykonanie umowy obstugi prawnej w wysokosci
1.044.042,00 EUR takze odszkodowanie za koszty przedsadowej pomocy prawnej niemieckiej (3.527,40 EUR) oraz
kancelarii polskiej (68.097,17 PLN) zwigzanej ze sprawg. Zarzadzeniem z dnia 17 lutego 2012r. Sad Okr¢gowy w
Dusseldorfie postanowit przeprowadzi¢ wstgpne pisemne postgpowanie w sprawie i zwiazku z tym zobowigzal pozwana
kancelari¢ do przedtozenia w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia zarzadzenia pisemnego stanowiska, czy kancelaria P&K
ma zamiar podja¢ obrone przeciwko powddztwu, czy tez uznaje w petni lub czgséci roszczenie Powoda oraz do zlozenia w
terminie kolejnych 4 tygodni odpowiedzi na pozew Powoda. Strona pozwana ztozyla odpowiedz na pozew, w ktdrej wnosi o
oddalenie powodztwa w catosci wskazujac, ze Powdd byl informowany o wszelkich ryzykach zwigzanych z transakcjg oraz
mozliwych wariantach jej przeprowadzenia, stad tez nie mozna P&K postawi¢ zarzutu niewtasciwego doradztwa. Na
poparcie swej wersji zdarzen Kancelaria P&K powotata dowod z zeznan §wiadkow. Sad pierwotnie wyznaczyt termin
rozprawy na dzien 01.08.2014r. jednakze ze wzglgdu na obcigzenie sadu znidst ten termin nie wyznaczajac kolejnego.

Sprawa przeciwko AlG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytulem
odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej. Spotka poniosta

szkodg, do naprawienia ktorej obowigzany jest cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj Heilbronn Pressen GmbH.
Jednoczesénie odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za te szkodg zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielil poprzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Na chwile
obecng nie wyznaczono pierwszej rozprawy .

Sprawa przeciwko Agencji Consultingowej Amstell
Sprawa o zaptate faktury w wysokosci 166.959 PLN. Pozwany Agencja Consultingowa Amstell Mariusz Florczak.

04.12.2013 wydano nakaz zaptaty, a 21.01.2014 opatrzono klauzula wykonalnosci. Obecnie trwa postgpowanie egzekucyjne.

19.3. Zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usunigcia wad i1 usterek do umow o usluge
budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 31.12.2013 wynosito 2 012 tys PLN i uleglo zmniejszeniu do
kwoty 1 796 tys PLN na dzien 30.06.2014.
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19.4. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30.06.2014 Grupa nie zobowigzata si¢ do poniesienia nakltadow inwestycyjnych ani nie posiadata
zobowigzan z tyt. nabycia srodkow trwatych.

19.5. Kapital wlasny

KAPITAL PODSTAWOWY 39.06.2014 31.12.2013
(niebadane) (badane)
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy PLN 18 215733 18 215733

Spotka posiada na dzien 30.06.2014 r. 1.777.760 sztuk akcji whasnych o wartosci 2.729 tys. PLN. Na dzien
31.12.2013 r. Spotka posiadata 787.994 sztuk akcji wlasnych o wartosci 1.082 tys. PLN.

Spotka skupuje akcje wlasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia.

19.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat wlasny + Zobowiazania
; >1 1,00 0,98
statym dhugoterminowe/aktywa trwate
. Kapitat staly - majatek trwaly — : )
Kapitat obrotowy netto zobowigzania diugoterminowe dodatni 262 3545
Wskazniki pltynnosci finansowej i zadluzenia Formuly Cel 30.06.2014 30.06.2013
, . i e Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Kkrdtkoterminowe 12-2 1,05 0,91
L. L. .. (Aktywa obrotowe- B
Wskaznik plynnosei szybkicj Zapasy)/zobowigzania krotkoterminowe 1-12 082 082
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zoboww[z.ama 1 rezerwy na ok.0,5 0,41 0,39
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadluzenia kapitalu wtasnego Zobowlqzapla 1 rezerwy na ok.1 0,69 0,65
zobowigzania/kapital wlasny

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wtasnych posiada na dzien 30 czerwca 2014 roku 1.777.760 sztuk
akcji whasnych. Na dzien 31 grudnia 2013 roku GK IMMOBILE S.A. posiadata 787.994 sztuk akcji wlasnych.

Poza tym spéika zalezna CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. posiada na dzief 30 czerwca 2014 roku 100.000
szt. akcji wlasnych. Stan posiadanych akcji nie ulegt zmianie od 31 grudnia 2013 roku.

Akcje wlasne zakupione sa celem sprzedazy i ewidencjonowane sa w cenach zakupu.
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(w tysiacach PLN)

Dla celéw $rodrocznego skroconego rachunku przepltywow pienieznych/ sprawozdania z przeptywow
pienigznych, Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadajg si¢ z nastepujacych pozycji:

30.06.2014

(nlebadane) 31.12.2013
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych
prowadzonych w PLN 1462 926
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych
walutowych 310 257
Srodki pienigzne w kasie 183 90
Depozyty krotkoterminowe - -
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich
prowadzonych w PLN 95 454

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 2050 1727

19.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywoéw pienieznych

Zapasy ( w tysiacach zltotych) okres zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
Bilansowa zmiana stanu zapasow (5 092)
Rozliczana w czasie marza z leasingu zwrotnego 4240
Korekta z tyt. wyceny kontraktow dtugoterminowych (645)
Pozostate 43
Zmiana stanu zapasOw w rachunku przeptywoéw pienigznych (1454)

Naleznosci z tyt. umoéw o ustuge budowlang ( w tysiacach ztotych) okres zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci z tyt umoéw o ustuge budowlang 8 046
Koreta rozliczenia wyceny z lat ubiegtych 98
Zmiana stanu naleznosci z tyt. umow o ustuge budowlang w

rachunku przeplywow pienigznych 8144

Rozliczenia migdzyokresowe ( w tysiacach ztotych) Rok zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
Bilansowa zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (848)
Rozliczana w czasie marza z leasingu zwrotnego 393
Pozostale (35)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku przeptywow

pieni¢znych (490)

33/70



immosiLe za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

) Grupa Kapitatowa IMMOBILE
@ GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
(w tysiacach PLN)

Inne korekty:

Pozycja wynika gtéwnie z jednorazowego ujecia wyceny instrumentéw pochodnych wytpu IRS w kwocie 1 868
tys. PLN.

19.9. Leasing finansowy

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa podpisata nowe umowy leasingu. Przedmiotem umow leasingowych
sa samochody osobowe marki Ford o wartosci 394 tys. PLN oraz leasing zwrotny dotyczacy wyposazenia hoteli
w wysokosci 283 tys. PLN.

19.10. Udzielone pozyczki
W okresie objetym sprawozdaniem Grupa udzielita pozyczki osobie fizyczne w wysokosci 1,0 min PLN, z
terminem splaty do maja 2015. Pozyczka zostala udzielona zgodnie z warunkami rynkowymi.

W pozycji dlugoterminowe pozyczki naleznosci ujeto takze kaucje na zabezpieczenie dobrego wykonania
kontraktu.

19.11. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania

Wzrost warto$ci zobowiagzan o 2 674 tys PLN z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan na dzien
30.06.2014 w stosunku do 31.12.2013 roku wynika gléwnie ze wzrostu iloSci prowadzonych kontraktow
przemystowych i zwigzanych z nimi zakupéw materiatow i ustug.

19.12. Inne wybrane ujawnienia wymagane przez MSR 34

Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego
podzielony przez srednig wazong liczbe akcji zwyklych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje
w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spoéiki tzn. nie wystepuje efekt
rozwadniajacy wplywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje¢ podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcj¢ wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej
rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j.

od 01.01 do od 01.01 do
ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIE 30.06.2014 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wltasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 71085 172 72 443 945
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 71085172 72 443 945
Dziatalnosé¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej 3856 (556)
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,05 (0,01)
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,05 (0,01)
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Dzialalnosé¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 3856 (556)
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) 0,05 (0,01)
Rozwodniony zysk (strata) na akcjg (PLN) 0,05 (0,01)

20. Naleznosci z tytulu uméw o ustugi budowlane

Naleznosci z tytutu umoéw o ustugi budowlane wynikaja z prowadzonych przez Grupg dlugoterminowych
kontraktow przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotycza umoéw o ustuge budowlana bedacych w trakcie realizacji na dzien
bilansowy. Kwoty naleznosci z tytulu umoéw o ustuge budowlang zostaly ustalone jako suma poniesionych
kosztow z tytulu kontraktoéw budowlanych powickszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz
pomniejszona o faktury czegsciowe. Warto§¢ naleznosci na dzien 30.06.2014 wynosita 11 871 tys. PLN
wobec 3 824 tys PLN na dzien 31.12.2013 .

SZACOWANE WYNIKI Z UMOW O USEUGE BUDOWLANA frge%ij::; 31.12.2013
Kwota przychodow z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 38 604 34631
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 9039 3176
Koszty pozostajace do realizacji umowy 20 656 22223
Szacunkowe laczne koszty umowy 29 695 25 400
Szacunkowe laczne wyniki z uméw o usluge budowlana, w tym: 8909 9231

Zyski 8909 9231
straty (-) -

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlang sg warto§ciami opartymi na
najlepszych szacunkach Zarzadu Spoéiki, jednakze sa obarczone pewnym stopniem niepewnosci, co zostato
oméwione w czesci sprawozdania dotyczacej stosowanych zasad rachunkowosci w punkcie dotyczacym

niepewnosci szacunkow.

21. Polaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujacych

21.1. Nabycie jednostek

W dniu 07 marca 2014 roku Spoétka CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. nabyta 25,10 % udziatow w Spotce
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. za kwote 25,1 tys PLN od podmiotu spoza Grupy. Po tej

transakcji Grupa posiada 100% udzialéw w Spoétce CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0.

21.2. Zbycie jednostek zaleznych

Nie dotyczy
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21.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

Nie dotyczy.

) Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

22. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

(w tysiacach PLN)

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celéow i zasad

zarzadzania tym ryzykiem.

23. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Wedlug oceny Grupy warto$¢ godziwa srodkdéw pieni¢znych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowigzan krotkoterminowe nie

odbiega od wartosci bilansowych glownie ze wzglgdu na krétki termin zapadalno$cei.

Grupa korzysta z dwoch typow instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwsza typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty

forward odzwierciedlaja planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS zawarte w 2014 roku.
Zawarte kontrakty IRS odzwierciedlaja cze$¢ przysztych platnosci odsetek zwiazanych z zaciggnigtymi przez
Grupg dlugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

Ponizej przedstawiono poziomy hierarchii instrumentéw finansowych wycenianych do wartosci godziwej przez

wynik finansowy.

30 czerwca 2014 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Akcje obce 80

Zabezpieczajace instrumenty pochodne -1776,00

31 grudnia 2013

Hierarchia wartosci godziwej

Rodzaj instrumentu

Poziom 1

Poziom 2

Poziom 3

Akcje obce

51

Zabezpieczajace instrumenty pochodne

-305
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24. Dzialalnos$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

za okres 6 miesi¢cy zakoficzony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiacach PLN)

Kwoty oraz tytuly transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiono w ponizszych tabelach:

INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 01.01 do od 01.01 do 30.06.2013 od 01.01 do
SWIADCZENIA NA RZECZ PERSONELU KIEROWNICZEGO 30.06.2014 : o 31.12.2013
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zarzgdu
Wynagrodzenia 981 573 1300
Razem 981 573 1300
, Przychody z dzialalno$ci operacyjnej Naleznosci
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW
. oo od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
POWIAZANYCH - SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 30.06.2014 | 30.06.2013 31.12.2013
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Sprzedaz do:
Pozostatych podmiotow powigzanych osobowo 19 3230 - 11 1441 -
Razem 19 3230 - 11 1441 -
Zakup (koszty, akt) Zobowi i
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW Ty b Ei OiZ ); : ywa) BT Do
POWIAZANYCH - ZAKUP I ZOBOWIAZANIA 0d 01.01 do 0d 01,01 do 0d 01,01 do 30.06.2014 | 30.06.2013 31.12.2013
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Zakup od:
Pozostatych podmiotéw powigzanych osobowo 117 3299 206 108 1171 16
Razem 117 3299 206 108 1171 16
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW ” | K | " |
POWIAZANYCH - POZYCZKI OTRZYMANE Otrzymane | Skumulowane Otrzymane w Skumulowa | Otrzymane w | Skumulowa
w okresie saldo okresie ne saldo okresie ne saldo
Pozyczki otrzymane od:
Pozostatych podmiotéw powigzanych osobowo - - - 1000 - -
Razem - - - 1000 - -

Warto$¢ transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegala od wartoSci transakcji

zawartych na warunkach rynkowych.

37170
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(w tysiacach PLN)

26. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

— W dniu 02.07.2014 r. Spétka dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wptlaty na kapitat zakladowy spotki
CDI 3 Sp. z 0.0. Spdtka na dzien 02.07.2014 r. posiadata 100% udzial w kapitale zaktadowym CDI 3
Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wiasny
rachunek.

- W dniu 05.08.2014 r. pomiedzy Spotka (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.
(Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatow w spotce CDI 3 Sp. z o0.0. (Spotka zalezna). Spotka
sprzedata 100 udziatéw w kapitale zaktadowym spotki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00 PLN
kazdy udziat w spotce zaleznej za taczng kwotg 6 tys. PLN.

— W dniu 04 lipca 2014r. spotka CDI 3 Sp. z o0.0. podpisata umowe przedwstepna zakupu udziatu w
nieruchomosci ze Spotdzielnig Turystyczng "WYPOCZYNEK" w Poznaniu.

Przedmiotem Umowy bedzie po spehnieniu jej warunkéw sprzedaz udzialdow wynoszacych 1/2 czesci
nieruchomosci oraz prawa wieczystego uzytkowania gruntow w Poznaniu za ceng tacznie w kwocie
7.100 tys. PLN Umowa przyrzeczona zostanie zawarta w terminie do dnia 03 pazdziernika 2014 roku.
Kupujacy planuje zmodernizowaé Przedmiotu Umowy na cele hotelowe.

Bydgoszcz, dn. 29 sierpnia 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych:

Glowna Ksiggowa

Agnieszka Wera
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE

POZOSTALE INFORMACJE
ZGODNE Z ROZPORZADZENIEM MINISTRA FINANSOW Z DNIA 19 LUTEGO 2009 ROKU

W SPRAWIE INFORMACJI BIEZACYCH I OKRESOWYCH PRZEKAZYWANYCH PRZEZ
EMITENTOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ UZNAWANIA ZA ROWNOWAZNE
INFORMACJI WYMAGANYCH PRZEPISAMI PRAWA NIEBEDACEGO PANSTWEM
CZLONKOWSKIM

Z. POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

29 sierpnia 2014 roku
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1.

1.

4,

Najwazniejsze informacje

W 1 potroczu 2014 roku przeprowadzony zostal proces przeniesienia posiadanych dotychczas przez
IMMOBILE Sp. z 0.0. nieruchomosci hotelowych oraz nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA do Spoétek
celowych (SPV). Proces ten wiazat si¢ takze z reorganizacja kredytowego finansowania dlugoterminowego
nieruchomosci.

Zarzad Grupy Kapitalowej podjatl decyzje o zmianie sposobu wykorzystania posiadanej nieruchomosci
inwestycyjnej w Bydgoszczy w obszarze ulic Sutkowskiego, Dwernickiego Kamienna. Zaniechano
kontynuowania zadania inwestycyjnego CH MAKRUM (z uwagi na fiasko rozméw z potencjalnym
nabywcg oraz uwarunkowania rynkowe) i przystapiono do realizacji projektu developerskiego. W pierwszej
fazie Spotka celowa CDI 1 Sp. z o0.0. na ca 1 ha gruntu przeprowadzi budowg¢ dwoch budynkéw
mieszkalnych o 72 mieszkaniach kazdy.

Przeprowadzono przesuniecie udziatow MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
i CDI Zarzadzanie Nieruchomos$ciami i Spotek celowych CDI 1, CDI 2 i CDI 3 do CDI Konsultanci
budowlani Sp. z 0.0. — co daje poczatek tworzenia ,,podgrup” podmiotow operacyjnych dziatajacych w
jednorodnym segmencie.
Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Grupy Kapitatowe;j:
a. Przychody w | potroczu 2014 roku wyniosty 41,5 min PLN (przyrost w stosunku do 2013 roku
0 6,3 min PLN).
b. Skorygowana o pozostate przychody i koszty operacyjne EBITDA 5,4 min PLN.
Zysk netto w wysokosci 3,9 min PLN.
Zdarzenia nietypowe o charakterze jednorazowym:
i. Przeszacowanie do wartosci godziwej gruntow potozonych w Bydgoszczy przy

ul. Sutkowskiego o kwote 9,8 min PLN w zwiazku z rozpoczeciem procesu
developerskiego na tym terenie,

ii. Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony w kwocie 12,2 min PLN (w zwigzku z
przeniesieniem nieruchomosci hotelowych Grupy i nieruchomosci komercyjnej
FAKTORIA do Spoétek celowych),

iii. Dokonano odpisu aktualizujgcego wartos¢ naktadow inwestycyjnych na budowe CH
MAKRUM w kwocie 9,7 min PLN,

iv. Reklasyfikacja Stoczni Pomerania z aktywow trwalych do nieruchomosci

inwestycyjnych i dokonanie odpisu aktualizujacego wartos¢ godziwa o kwote 5,8 min
PLN,

v. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto§¢ aktywow przeznaczonych do sprzedazy
W wysokosci 2,8 min PLN,

vi. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatow w wysokosci 645 tys. PLN.
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2. Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i
podstawy prawnej braku konsolidacji

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz, Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FUNDACJA RUMAK

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska
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GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlnej liczby akcji 11.458.127 sztuk.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Sp. z 0.0.

100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels Sp. z 0.0. 100%

CDI1Sp.zo.0.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

CDI 2 Sp. zo.0.

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

100%

NOBLES Sp. z 0.0. 100%

CDI3Sp.zo.0.

100%

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

Y

ARONN Sp. z 0.0. 100%

CDI Zarzadzanie

Nieruchomosciami

BINKIE Sp. z 0.0. 100%

Sp. zo.o.
100%

CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

— @@ @

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

=7\ ]

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.1100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A.299,9%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3S.K.A.299,9%

2 Pozostale 0,1% udziatu w spotce posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.

Podstawowe informacje o podmiotach tworzacych Grupe Kapitalowa IMMOBILE.

PRZEMYSL

-  MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. — Spétka zalezna.

Zadaniem tej spotki jest przyjmowanie na wilasny rachunek zlecen od dotychczasowych, jak
i nowych klientoéw GKI S.A. i realizacja tych zlecen poprzez podwykonawcdéw bedacych czescig GKI (jak
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. i MAKRUM Sp. z 0.0.), jak i podmioty spoza Grupy. Spotka ta petni
funkcje lidera calej dziatalnoéci operacyjnej GKI w segmencie przemystowym (morskim, offshore i
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maszynowy). Docelowo MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. stanie si¢ podmiotem dominujacym
wobec innych Spoétek z segmentu przemystowego w Grupie.

Spotka zatrudnia aktualnie 34 osoby.
-  MAKRUM Sp. z 0.0. — Spétka zalezna drugiego stopnia.

MAKRUM Sp. z o.0. $wiadczy ustugi produkcyjne na potrzeby Spétek z GKI oraz przyjmuje zlecenia
od podmiotow trzecich w zakresie ,.czystych” ustug produkcyjnych (na powierzonych materiatach,
polproduktach).

Aktualnie Spotka zatrudnia 77 pracownikow.
- MAKRUM POMERANIA Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Dziatalno§¢ MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. polega na wynajmie nieruchomosci (pomieszczenia biurowe,
nabrzeze, hale produkcyjne, pomieszczenia magazynowe, place skltadowe i inne), maszyn i urzadzen
technicznych (infrastruktura stoczniowa — dzwigi, toza, pontony plywajace; maszyny obrobcze, urzgdzenia
spawalnicze, suwnice i inne) podmiotom trzecim. Spotka ta prowadzi takze w ograniczonym zakresie, na
wlasny rachunek, ale w wigkszosSci poprzez podwykonawcow, projekty zwigzane z remontami,
przebudowami statkéw i innych jednostek ptywajacych oraz innych elementéw stalowych.

Spotka zatrudnia aktualnie 13 osdb.

HOTELARSTWO
—  FOCUS Hotels Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

FOCUS HOTELS Sp. z o.0. prowadzi dziatalno§¢ hotelarska w 6 dzierzawionych hotelach
o tacznej liczbie 535 pokoi:

e Bydgoszcz (2 gwiazdki, 36 pokoi, sale konferencyjne, bar),

e 1.6dz (3 gwiazdki, 110 pokoi, restauracja, sale konferencyjne, bar),

e  Szczecin (3 gwiazdki,119 pokoi, restauracja, sale konferencyjne, bar),

e Gdansk (3 gwiazdki, 99 pokoi, restauracja z barem, sale konferencyjne),

e  Chorzéw (3 gwiazdki, 137 pokoi, restauracja z barem, sale konferencyjne),

e Inowroctaw (4 gwiazdki, 34 pokoje, restauracja z barem, sala konferencyjna).

FOCUS Hotels Sp. z 0.0 koncentruje si¢ na rynku miejskich hoteli dla 0séb podrozujacych stuzbowo
(biznesowo) z uzupelniajacg oferta turystyczng i weekendowsg, ma podpisane ponad 300 umow
0 wspoOlpracy z klientami korporacyjnymi, wspolpracuje z najwazniejszymi biurami podrozy
specjalizujgcymi si¢ w obsludze ruchu biznesowego oraz z portalami rezerwacyjnymi, uczestniczy
w targach branzowych (np. ITB w Berlinie).

Planowana jest zmiana formy prawnej Spotki na Spotke Akcyjna. Wniosek o zmiang formy prawnej zostat
ztozony do KRS.

Aktualnie Spotka zatrudnia 50 osob.

KONSULTING BUDOWLANY
—  CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Spoltka zalezna.
Spoétka §wiadezy ushugi w zakresie:

e przygotowania inwestycji m.in.: pozyskiwanie $rodkow finansowania inwestycji, analizy terenu
nieruchomosci, analizy stanu prawnego, analizy uwarunkowan urbanistycznych, analizy
optacalno$ci inwestycji, biznesplany, studia wykonalno$ci, badanie rynku nieruchomosci,
pozyskiwanie decyzji administracyjnych, wykonywanie Kkoncepcji zagospodarowania terenu,
opracowanie programu funkcjonalno-uzytkowego inwestycji, koordynacja prac projektowych,

e kosztorysowania m.in.: wykonanie przedmiarow budowlanych i instalacyjnych, kosztorysow
inwestorskich, ofertowych, §lepych, specyfikacji technicznych, zbiorczych zestawien kosztow
harmonograméw robot, weryfikacja réznego rodzaju kosztorysow i przedmiarow,

e zarzadzania inwestycjami m.in.: Project Management, Construction Management, zastgpstwo
inwestycyjne, nadzor inwestorski, nadzor autorski, postgpowania przetargowe na wybor
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Generalnego Wykonawcy, postgpowania przetargowe na wybor Projektanta, inwentaryzacje
budowlane, zarzadzane kosztami inwestycji,

o przegladow technicznych obiektow m.in.: okresowe przeglady techniczne ogoélnobudowlane,
instalacji ochrony $rodowiska, instalacji gazowej, kominowej, wykonanie badan instalacji
elektrycznej i piorunochronowej, wykonanie opinii i ekspertyz technicznych, inwentaryzacji
budowlanych, audytow technicznych wraz z estymacja kosztow napraw, likwidacja szkod
majatkowych,

e certyfikatow energetycznych obiektow.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. jest podmiotem dominujgcym wobec innych Spotek z segmentu
konsultingu budowlanego/developingu w Grupie.

Spotka zatrudnia obecnie 50 pracownikow.
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka swiadczy ustugi zwigzane z komercyjnym zarzadzaniem nieruchomosciami, obstugujac podmioty z
GKI oraz podmioty zewnetrzne.

Spotka zatrudnia aktualnie 6 0sob.
CDI 1 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego —
budowy dwoch budynkéw mieszkaniowych w Bydgoszezy.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
CDI 2 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego —
budowy budynku handlowo-ustugowo-biurowego na Pl. Koscieleckich w Bydgoszczy.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
CDI 3 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna drugiego stopnia.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV) i powotana zostata do realizacji zadania developerskiego —
budowy hotelu w Poznaniu.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

MAKRUM Development Sp. z 0.0.— Spotka zalezna.

MAKRUM Development Sp. z o.0. realizuje proces zwigzany z przygotowaniem do dalszych inwestycji
budowlanych posiadanej nieruchomosci w Bydgoszczy, przeprowadza niezbedne prace rozbidrkowe,
projektowe i inne. Gtownym aktywem tej Spotki sg nieruchomosci potozone w Bydgoszezy w obrgbie
ulicy Sutkowskiego, Kamiennej i Dwernickiego. Nieruchomosci te sa wydzierzawione GKI S.A. oraz
MAKRUM Sp. z 0.0.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
ARONN Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotang do zakupu nieruchomos$ci hotelowej w Lodzi
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomo$¢ ta zostata zakupiona w dniu
13.03.2004 r. i zostala oddana w dzierzawe Spotce FOCUS HOTELS. Glownym aktywem Spotki jest
budynek hotelu w Kkategorii 3*, o 110 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych. Wtasnoscia Spotki
jest takze nieuzytkowany, zdewastowany budynek dawnej fabryki tekstylnej znajdujacy sig¢
W bezposrednim sgsiedztwie budynku hotelu.

Spoétka nie zatrudnia pracownikow.
BINKIE Sp. z 0.0. — Spoéika zalezna.

Spoétka jest typowa Spotka celowg (SPV), powotang do zakupu nieruchomosci hotelowej w Bydgoszczy
(wcze$niej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomo$¢ ta zostata zakupiona w dniu
13.03.2004 r. i zostala oddana w dzierzawe Spotce FOCUS HOTELS. Glownym aktywem Spoétki jest
budynek hotelu w kategorii 2*, 0 36 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spolka nie zatrudnia pracownikow.
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CARNAVAL Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotang do zakupu nieruchomos$ci hotelowej w Szczecinie
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomo$¢ ta zostata zakupiona w dniu
13.03.2004 r. i zostata oddana w dzierzawe Spotce FOCUS HOTELS. Gléwnym aktywem Spotki jest
budynek hotelu w kategorii 3*, 0 119 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spotka nie zatrudnia pracownikdw.

CRISMO Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotang do zakupu i dalszej modernizacji nieruchomosci
w Chorzowie. Nieruchomos$¢ ta, po zakonczeniu procesu inwestycyjnego, zostala oddana w dzierzawe
Spotce FOCUS HOTELS w listopadzie 2013 roku. Gléwnym aktywem Spoétki jest budynek hotelu
w kategorii 3*, 0 137 pokojach, restauracji i salach konferencyjnych.

Spotka zatrudnia obecnie 1 pracownika.

CEZARO Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Spotka jest typowa Spotka celowa (SPV), powotana do zakupu nieruchomosci komercyjnej w Bydgoszczy
(wczesniej bedaca wiasnoscia IMMOBILE Sp. z 0.0.). Nieruchomo$¢é ta zostata zakupiona w dniu
08.04.2004 r. i zostata oddana w najem podmiotom handlowym i ustugowym. Gtéwnymi najemcami
nieruchomosci sg: IMD (sklep Biedronka) JYSK, ROSMMAN, AKPOL, Sklep Biegacza, Polska Poczta i
inne.

HOTEL 1 Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstalej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, ustugi
finansowe oraz wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi. HOTEL 1
Sp. z 0.0. jest komplementariuszem w 3 spotkach komandytowo akcyjnych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczela szerszej dziatalnosci operacyjne;j.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

NOBLES Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnos$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek oraz
wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjne;.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

HALIFAX P Sp. z 0.0. — Spétka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek oraz
wynajem i zarzgdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi.

Spotka ta (jako Kupujaca) w dniu 30.01.2014 r. zawarta z GK IMMOBILE S.A. (jako Sprzedajaca)
przedwstepng umowe sprzedazy zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w
Szczecinie, co szczegdtowo zostato opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spétka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej.
Spolka nie zatrudnia pracownikow.
HOTEL 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek.

W dniu 06.02.2014 r. Spoétka otrzymata w aporcie od IMMOBILE Sp. z o.0. budynki hotelowe w
Bydgoszczy, Lodzi i Szczecinie, co szczegdtowo zostato opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

W dniu 13.03.2014 r. Spotka sprzedata posiadane nieruchomosci do Spotek celowych ARONN Sp. z 0.0,
BINKIE Sp. z 0.0. oraz CARNAVAL Sp. z 0.0. (wszystkie nalezace w 100 % do Grupy Kapitatowe;j
IMMOBILE ), co szczegdotowo zostalo opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

W dniu 28.03.2014 r. Spétka otrzymata w aporcie od IMMOBILE Sp. z 0.0 nieruchomos$¢ komercyjng w
Bydgoszczy, co szczegdlowo zostalo opisane w pkt. 4 niniejszego sprawozdania.

Powyzsza nieruchomos¢ zostala sprzedana w dniu 08.04.2014 roku do Spoétki celowej CEZARO Sp. z o.0.
(nalezacej w 100 % do Grupy Kapitatowej IMMOBILE).
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Otrzymane z powyzszych Sprzedazy §rodki Spotka przeznaczyta na pozyczki do Spotek z Grupy.
Spotka nie zatrudnia pracownikdw.
HOTEL 1 Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscig 2 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek
oraz prowadzenie dziatalnosci marketingowej, w tym zwigzanej z wykorzystaniem wlasnych znakow
towarowych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjnej.
Spolka nie zatrudnia pracownikow.
HOTEL 1 Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscia 3 S.K.A. — Spotka zalezna.

Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spoiki jest migdzy innymi sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek
oraz prowadzenie dziatalno$ci marketingowej, w tym zwigzanej z wykorzystaniem wilasnych znakow
towarowych.

Do dnia publikacji niniejszego raportu Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci operacyjne;.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.

POZOSTALE

ATTILA Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

W lipcu 2014 roku Spotka ta otworzyla pierwszy w Grupie Kapitatowej sklep detaliczny — dziatajacy
w ramach sieci franczyzowej sklep z produktami ekologicznymi ,,Zotty Cesarz”.

Spotka zatrudnia aktualnie 3 pracownikow.
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. — Spotka zalezna.

Podstawowym celem dziatalno§ci MAKRUM Jumping Team Sp. z o0.0. jest komercyjny chow
i trening koni sportowych z przeznaczeniem ich na sprzedaz.

Aktualnie Spotka nie zatrudnia pracownikow.
STATEN Company Ltd. — Spotka zalezna.

STATEN Company Ltd. (z siedzibg na Cyprze) zostala nabyta w celu przeprowadzenia transakcji
ewentualnego zbycia udziatdw w MAKRUM Development Sp. z 0.0.

Spotka nie zatrudnia pracownikow.
FUNDACJA RUMAK - Podmiot zalezny.

Glownym celem Fundacji jest organizowanie i niesienie pomocy. Zadaniami priorytetowymi jest realizacja
tych celow statutowych, ktére majg wptyw na poziom kultury, edukacji, zdrowia spoteczenstwa.

Fundacja nie zatrudnia pracownikow.

W dniu 31.03.2014 r. GK IMMOBILE S.A. z siedziba w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") polaczyta si¢
ze spotka zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana"). Potaczenie
spotek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatow w Spolce Przejmowanej) oraz bez wymiany udziatow Spotki Przejmowanej na akcje
Spolki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z
0.0.z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu GK IMMOBILE S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dalej: GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A.). Zmiana nazwy sp6tki na Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. to zwieniczenie dtugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa
Kapitatlowa IMMOBILE (dalej: GK IMMOBILE lub GKI) to holding spétek sektoréw ustlugowych
opierajacy swoja warto$¢ na nieruchomosciach spoétek zaleznych.
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3. Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalno$ci Grupy
Kapitalowej w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014

roku
od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2014 31.12.2013 30.06.2013
tys. PLN
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 41547 64 725 35241
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (6 324) (2011) 1278
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (10 107) (4 718) (411)
Zysk (strata) netto 3856 (4 406) (558)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego 3856 (4 398) (556)
Zysk na akcje (PLN) 0,05 (0,06) (0,01)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) 0,05 (0,06) (0,01)
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (3641) 6512 575
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (2331) (11 587) (5411)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 6 296 3963 6439
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 324 (1112) 1602
Bilans
Aktywa 245074 237729 239512
Zobowiazania dlugoterminowe 62 374 64 653 56 464
Zobowiazania krotkoterminowe 38907 31914 37 695
Kapitat whasny 143792 141 162 145 353
Kapitatl wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 143 792 141 162 145 347
SPRZEDAZ
W  okresie 01.01 do 30.06.2014 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE osiggata przychody

w ponizszych gtdwnych obszarach:
—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e  Przemystowym,
e Hotelarstwo,
e Konsulting budowlany,

e Najem aktywow (nieruchomosci i innych srodkéw trwatych);

— Pozostata dziatalno$¢, w tym sprzedaz towarow i materialow.

W pierwszym poétroczu 2014 roku przychody Grupy Kapitalowej wyniosty 41,5 mln PLN wobec 35,2 min PLN

w analogicznym okresie roku poprzedniego.

Ponizsza tabela przedstawia przychody osiggnicte przez Spotke w gloéwnych obszarach dziatalnosci

w pierwszym pétroczu roku 2014 i 2013.

Sprzedaz w tys. PLN 1H 2014 1H 2013 2013 Riznica Byhapiks
1H2014 - 1H2013 1H2014/1H2013
Wyroby i ustugi, w tym: 40 698 34831 63 550 5867 16,8%
Przemyst 21671 18 369 29 742 3301 18,0%
Hotelarstwo 11 864 9941 20944 1923 19,3%
Konsulting budowlany 3339 3277 6534 62 1,9%
Najem aktywéw 3824 3244 6330 580 17,9%
Pozostale 849 409 1175 440 107,6%
Razem 41 547 35 240 64 725 6 307 17,9%
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Przychody od klientow zewnetrznych
GK IMMOBILE 1H 2014

Najem pogostate; 2%
aktywow: 9% ozostate; 2%

Konsulting
budowlany; 8%

Hotelarstwo; 29% Przemyst; 52%

PRZEMYSL
Przychody z segmentu przemystowego realizowane byly w pierwszym poélroczu 2014 roku
w MAKRUM Project Management Sp. z 0.0 i MAKRUM Sp. z 0.0.
Dziatalnos¢ przemystowa Grupy Kapitalowej IMMOBILE koncentruje si¢ na:
— wyrobach  wlasnych (m.in. mlyny, suszarnie, kruszarki, przesiewacze  wykorzystywane
w przemysle cementowym, surowcow mineralnych, energetyce, papierniach i w innych dziatach),
— realizacja urzadzen wedhug indywidualnej dokumentacji klienta w sektorach:
o offshore (wyposazenie platform wiertniczych i statkow obstugujacych platformy np. rolki rufowe,
wciagarki, A-ramy i inne),
o marine (wyposazenie statkow np. ptetwy sterow, urzadzenia poktadowe, dzwigi itp.),
o maszynowym (wywrotnice wagonowe, ladowe urzadzenia dzwigowe, elementy pras mechanicznych,
elementy linii technologicznych),
o gornictwa odkrywkowego (mtyny, przenos$niki, kruszarki itp.).
Przychody segmentu przemystowego w Grupie Kapitalowej w I potroczu 2014 wyniosty 21,7 min PLN i byly
o ca 3,3 min PLN (ca 18 %) wyzsze niz w analogicznym okresie roku 2013.

Zadaniem MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. jest zarzadzanie projektami oraz udziat w projektowaniu
konstrukcji stalowych 1 ich realizacja poprzez podwykonawcdéw bedacych czegscia Grupy Kapitatowej
IMMOBILE S.A. (MAKRUM Sp. z 0.0. i MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.), jak i podmioty spoza Grupy.
Spotka ta pelni funkcje lidera catej dziatalnos$ci operacyjnej Grupy Kapitalowej IMMOBILE w segmencie
przemystowym (morskim, offshore i maszynowym).
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Aktualna struktura przychodow wg sektorow

Udzial procentowy poszczegolnych sektoréw w sprzedazy w
1H 2014

Produkty
wlasne; 9%

Subsea; 550%

36%

e  Wyniki operacyjne segmentu przemystowego.

W pierwszym poétroczu 2014 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE wygenerowala dochdd operacyjny w
segmencie przemystowym w wysokosci 4,4 min PLN (ca 20% rentowno$ci operacyjnej brutto) vs. 2,4 min
PLN w analogicznym okresie roku 2013 (13% w okresie porownawczym).

e  Perspektywy segmentu

Sytuacja w segmencie przemystowym od poczatku roku 2014 stabilizuje si¢, co oznacza, ze portfel
zamowien utrzymuje si¢ na poziomie 37 min PLN.

W drugim kwartale pozyskali$my 43 nowe projekty o wartosci 12,6 mln PLN.

Portfel klientow utrzymuje si¢ na poziomie okoto 60, z czego znaczacych jest 6 klientow, Grupa pracuje nad
wzrostem tej liczby poprzez zwigkszenie znaczenia pozostatych rokujacych klientdw z obszaréw w kregu
zainteresowania Grupy.

Polityka ta ma zmniejszy¢ ryzyko zwiazane ze wspotpraca z kilkoma gtownymi klientami i ich obecna kondycja.

Aktualna struktura przychodéw wg rynkow zbytu

Udzial procentowy poszczegolnych krajow w sprzedazy
w 1H 2014

Szwecja; 2%

Polska; 43%

Norwegia;
21%
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Ugruntowuje si¢ pozycja oddziatu w Koninie MAKRUM Opencast Mining, ktory bierze udziat w coraz wigkszej
ilosci przetargdow. Praca ta przyniosta efekt w postaci zamowien na wartos¢ okoto 5,6 min PLN.

Plany i cele na rok 2014

Tak jak zostalo juz przedstawione w sprawozdaniu za I kwartal 2014 Grupa GKI systematycznie zwigksza
swoje zaangazowanie w sektorze energetycznym. Do tego sektora zaliczamy

e sektor offshore i subsea, nowe ztoza wydobycia ropy i gazu w Europie,

e zwigkszenie liczby klientow z obszaru subsea i offshore w drugim kwartale o jedna znaczaca firme, na
ktorej realizujemy pierwsze pilotazowe zamowienia.

e w obszarze ustug, obslugi serwisowej, produkcji maszyn i urzadzen dla kopalni wegla brunatnego i
elektrowni, pozyskali$my zamdéwienia na kwote 0,7 mln PLN.

Projekty te zwiazane sa z przetargami zorganizowanymi przez PGE GiEK S.A, kopalni Turéw, Grupg PAK.

e Pozostajg aktualne z plany rozszerzenia dziatalno$ci o kolejne obszary takie jak MAKRUM Quality Control
czy np. MAKRUM Offshore

o MAKRUM QC - przejmie zarzadzanie Kontrola Jakosci w sektorze przemyst w 111 kwartale 2014.

o MAKRUM PM wyszukuje nowe lokalizacje do uruchomienia 2 warsztatow na terenie Polski w
okresie II potrocza 2014.

HOTELARSTWO
Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo wyniosty w pierwszym potroczu 2014 roku 11,9 min
PLN i w catosci zostaly zrealizowane w Spotce FOCUS Hotels Sp. z o.0.

Aktualnie sie¢ FOCUS Hotels to 6 hoteli zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku, Lodzi, Szczecinie,
Chorzowie oraz Inowroctawiu (obiekt otwarty 01.05.2014) o tacznej liczbie 535 pokoi.

FOCUS Hotels to miejskie hotele biznesowe nakierunkowane na kompleksowa obstuge 0sob podrozujacych w
celach stuzbowych jak i turystow indywidualnych i grupowych wyr6zniajace si¢ najlepsza relacja jakosci do
ceny.

W pierwszym potroczu 2014 roku przychody z segmentu HOTELARSTWO, wyniosty ca 11,9 min PLN, co
oznacza wzrost przychodow o 1,9 min PLN w stosunku do pierwszego potrocza roku 2013 (ca 19,3%).

Jest to wynikowa otwarcia kolejnego po Chorzowie (przychody I potroczu 2014 na poziomie 1,4 min PLN)
obiektu w Inowroctawiu oraz wzrostu przychodéw hoteli w Gdansku i Szczecinie.

Ponizej prezentujemy zestawienie podstawowych wskaznikéw branzowych dla hoteli.

Focus Hotels (4 hotele bez FH w Chorzowie oraz FH w Inowroctawiu).

ROK | -VI 2014 I-VI 2013 vs 2013
OCC% 68,2% 61,4% 6,8%

ADR 151,6 zt 159,3 zt -7,7
RevPAR 103,4 zt 97,9 zt 55

Focus Hotels (6 hoteli razem z FH w Chorzowie oraz FH w Inowroctawiu).

ROK I-VI 2014 I-V1 2013 vs 2013
OCC% 56,7% 61,4% -4, 7%
ADR 145,3 zt 159,3 zt -14,0
RevPAR 82,4 zt 97,9 zt -15,4

e  Wynik operacyjny segmentu hotelarstwo

Wynik operacyjny segmentu hotelarstwo wynidst w pierwszym potroczu 2014 r. 2,9 mln PLN (wobec 2,1
mln w analogicznym okresie roku ubieglego). Na wynik operacyjny wptynety podjete ponizej dziatania:

51/70



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Poétroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

— zmiany w funkcjonowaniu operacji segmentu hotelarstwo:
o aktywna polityka sprzedaz w oparciu o comiesigczne prognozy sprzedazy i kosztow,

o dalszy wzrost iloSci rezerwacji przez wilasna strone www. W 2Q 2014 udzial strony
focushotels.pl w rezerwacjach online wyniost 18% w porownaniu do 15% w 2Q 2013,

e  Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego

I potrocze 2014 przynidst kolejne sukcesy w kontekscie nagrod hotelowych dla FOCUS Hotels:

1) Hotel w Lodzi zostal zwyci¢zca w Kkategorii hotele biznes w konkursie Top Hotel Awards
prowadzonym przez ETravel

2) Hotel w Chorzowie, zostal nominowany przez portal rynku nieruchomos$ci www.propertynews.pl w
kategorii najlepsza inwestycja hotelowa w konkursie PRIME PROPERTY PRIZE 2014

3) Sie¢ hoteli FOCUS odniosta zwycigstwo w prestizowym konkursie IDEA AWARDS w kategorii
najlepsza reklama on-line

4) Sie¢ hoteli Focus zostata nominowana w kategorii sie¢ roku w konkursie hotelowym BEST HOTEL,
za$ hotel w Chorzowie w kategorii najlepszy hotel do 3* na $lasku

Zarzad Grupy Kapitatlowe] stawia na dynamiczny rozwoj sieci FOCUS Hotels zar6wno pod katem wzrostu
przychodow jak i dochodow segmentu.

Wzrost przychodéw realizowany ma by¢ poprzez zwigkszenie ilosci dostgpnych pokoi w sieci —
w budynkach nalezacych do GK IMMOBILE jak i w obiektach dzierzawionych od podmiotow trzecich. Celem
strategicznym jest osiggniecie 3 000 pokoi do 2020 roku w ramach hoteli od 2 do 4 gwiazdek.

Sie¢ zawarla umowe z Gorski Energia na dzierzawe obecnie budowanego hotelu potozonego w Gdansku przy ul.
Nad Stawem 5. Umowa zostata zawarta na 10 lat. Hotel ma docelowo mie¢ 122 pokoje i 735 m2 powierzchni
konferencyjnej. Otwarcie hotelu planowe jest na pierwsze potrocze 2016.

Ponadto Spolka celowa CDI 3 Sp. z o.0. zawarla wstepna, warunkowa umowe¢ nabycia nieruchomosci w
Poznaniu z przenaczeniem jej na modernizacje na potrzeby hotelu o0 112 pokojach i standardzie 3 gwiazdek.

W chwili obecnej spotka prowadzi kolejne rozmowy na temat wiaczenia do sieci FOCUS Hotels obiektow
dzierzawionych od podmiotow spoza Grupy Kapitatowej.

Dhugofalowo sie¢ zamierza skoncentrowaé¢ si¢ na hotelach potozonych w miastach powyzej
200 tys. mieszkancow, liczacych co najmniej 50 pokoi. W przypadku miast takich jak Gdansk, Warszawa,
Poznan, Krakoéw i Wroctaw preferowane beda hotele od 120 do 300 pokoi.

Spotka planuje zwigkszenie swoich przychodow w obszarze ustug uzupetniajacych oferte hoteli i w znacznym
stopniu wychodzac poza budynki hotelowe. W segmencie gastronomicznym planowane jest uruchomienie sieci

punktow serwujacych dania typu fast-food. Planowanie otwarcie pierwszych punktéw nastgpi w pierwszym
kwartale 2015.

KONSULTING BUDOWLANY

Przychody ze sprzedazy produktow i towarow w segmencie konsultingu budowlanego w pierwszym potroczu
2014, ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyniosly 3,3 min PLN i zostaly zrealizowane
w dwoch Spétkach — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (CDI KB) oraz CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami
Sp. z 0.0. (CDI ZN).

Udziat procentowy poszczegdlnych typow dziatalnosci w przychodach ogoétem segmentu ksztattowat sig
nastepujaco:

— Nadzory inwestorskie 81 %,

—  Kosztorysowanie 11 %,

—  Przeglady techniczne 8 %.
CDI KB uczestniczy w chwili obecnej w realizacji 26 projektow pelniac funkcje Inspektora Nadzoru, Inzyniera
Kontraktu lub Inwestora Zastgpczego.

Mimo trwajacego kryzysu w sektorze budowlanym CDI udalo si¢ rozpocza¢é w roku 2014
wiele interesujgcych budéw, na ktérych sprawuje nadzér budowlany, sa to m. in.:
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— budowa budynku biurowego klasy A w Warszawie o powierzchni catkowitej 64 tys. m2,

— budowa sklepu IKEA w Bydgoszczy o powierzchni 30 tys. m2,

— budowa kolejnego etapu osiedla mieszkaniowego w Warszawie dla firmy Matexi Polska Sp. z 0. o.
Jedna z najwazniejszych budow dla CDI KB rozpoczeta si¢ w maju br. Jest to budowa nowego osiedla o tgcznej
powierzchni mieszkan ca 6,7 tys. m2 na dzialce po zakladzie produkcyjnym dawnego MAKRUM
w Bydgoszczy, ktorej powierzchnia wynosi 10 ha (docelowo). Prace nad koncepcja programowo-przestrzenng
trwaja i trudno jest dzisiaj powiedzie¢ ile mieszkan, ile biur lub innych powierzchni ustugowych docelowo tam

powstanie. Z uwarunkowan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz ze wstepnych
wyliczen wynika, ze potencjat dziatki pozwala na wybudowanie ponad 100 tys. m2 powierzchni uzytkowe;j.

e Wynik operacyjny segmentu konsulting budowlany

W | kwartale 2014 roku segment konsulting budowlany wygenerowat dochdd operacyjny w wysokosci 0,2
min PLN (7 % przychodow) przy przychodach segmentu w wysokosci 3,3 mln PLN. Jest to wynik stabszy
niz w roku 2013 (rentownos$¢ operacyjna w I potroczu roku 2013 ca 21% przy zblizonych przychodach).

e Perspektywy segmentu konsulting budowlany

Z uwagi na aktualng sytuacj¢ na rynku budowlanym w Polsce i mniejsza ilo§¢ dostgpnych do obstugi
inwestycji na rynku, gtdwnym celem na rok 2014 jest wygenerowanie dochodu pomimo mozliwego spadku
przychodow.

Mozliwe jest to do osiagnigcia zard6wno poprzez elastyczno$¢ kosztowa (dostosowanie posiadanych
zasobéw do potencjatu rynku) jak i poprzez intensywne dzialania sprzedazowe i1 pozyskanie
proporcjonalnie wickszej liczby zlecen na mniejszym rynku.

W dhuzszej perspektywie dziatania w segmencie konsultingu budowlanego beda koncentrowac sig, obok
zwigkszenia przychodéw od klientow zewngtrznych, na pelnym wykorzystaniu efektow synergii we
wsparciu inwestycji nieruchomosciowych Grupy Kapitalowej zwigzanej z rozwojem w pozostalych
segmentach (gtéwnie w hotelarstwie i najmie nieruchomosci).

NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientow zewngtrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitalowa realizowata w 1
polroczu 2014 gtownie w dwoch podmiotach — MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci oraz
infrastruktury technicznej Stoczni Pomerania w Szczecinie) oraz CEZARO Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci
komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszczy ul. Gdanska/Kamienna). W | kwartale 2014 roku wiascicielem
FAKTORII byta Spotka IMMOBILE Sp. z o.0.

Przychody segmentu w pierwszym poétroczu 2014 wyniosty 3,8 min PLN i wygenerowano na tej dziatalno$ci
wynik operacyjny w wysokosci 1,2 min PLN.

e  Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

W istniejacych nieruchomosciach GK IMMOBILE rozwaza:
— Rozbudowe nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszczy poprzez zabudoweg czgsci
wewngetrznego parkingu budynkiem handlowo-ustugowym (parter) i biurowym (pigtro),
— Remont i modernizacj¢ kolejnych budynkoéw na terenie Stoczni Pomerania w Szczecinie.
Rozwazane sg takze inwestycje w nowych lokalizacjach, np. na nieruchomosci Grupy Kapitalowej
w Bydgoszczy — Plac Kos$cieleckich — gdzie wystgpiono o pozwolenie na budowe. Przy tego typu inwestycjach

wykorzystana zostanie synergia z potencjatem Spotki CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. w zakresie
prowadzenia procesu inwestycyjnego oraz optymalizacji kosztow wytworzenia budynkow.
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PERSPEKTYWY ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ W NOWYCH SEGMENTACH

SEGMENT DEVELOPERSKI

Zarzad Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. z uwagi na brak uzasadnienia ekonomicznego kontynuacji projektu
deweloperskiego budowy Centrum Handlowego MAKRUM w obrebie posiadanej nieruchomosci w Bydgoszczy
u zbiegu ulic Sutkowskiego, Kamienna, Dwernickiego, zgodnie z procedurg administracyjna, uzyskatl decyzj¢ o
wygasnieciu decyzji pozwolenia na budowe.

Jako alternatywne wykorzystanie w/w nieruchomosci inwestycyjnej, powotana w tym celu spotka celowa CDI
1 Sp. z o.0. rozpoczeta, w oparciu o uzyskane decyzje pozwolen na budowe, realizacje dwoch budynkow
mieszkalnych o 72 mieszkaniach kazdy (ok. 3.331 m2 PUM w jednym obiekcie). Obecnie trwaja prace stanu
»zerowego”. Budzet tego zadania developerskiego to ca 29 min PLN (z uwzglednieniem zakupu dziatki). Grupa
prowadzi aktualnie dziatania w celu pozyskania kredytu bankowego na potrzeby finansowania tego zadania
developerskiego. Oddanie budynkow do uzytkowania planowane jest na IV kwartat 2015 roku.

Niezaleznie od rozpoczecia wyzej wymienionych robot budowlano-montazowych traktowanych jako pierwszy
etap zabudowy terenu, trwaja prace nad optymalizacja docelowego zagospodarowania calego terenu
nieruchomos$ci. Wstepne koncepcje urbanistyczne pozwalaja prognozowac pozyskanie ponad 100 tys. m2
powierzchni uzytkowej mieszkan i ustug.

HANDEL DETALICZNY

Grupa Kapitatowa rozpoczeta w lipcu 2014 roku dziatalnos¢ operacyjng w sektorze handlu detalicznego.

Pierwszym punktem sprzedazy detalicznej jest sklep na terenie CH FAKTORIA w Bydgoszczy, prowadzacy
sprzedaz zywnosci i innych produktow ekologicznych w ramach sieci franczyzowej ,,Z6tty Cesarz”. Obiekt ten
jest traktowany jako pilotaz i w zaleznosci od osiggnigtych wynikéw rozwazany jest rozwo6j w kolejnych
lokalizacjach. Dziatalno$¢ handlowa prowadzona jest w ATTILA Sp. z 0.0.

Aktualnie prowadzone s3 takze inne rozmowy na temat mozliwo$ci przystapienia do innych sieci handlowych
dziatajacych na zasadzie franchisingu.

Przychody GK MAKRUM S.A. z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Wartos¢ sprzedazy w GK IMMOBILE w I pélroczu w latach 2007-2014
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Na ogélny wzrost przychodow GK IMMOBILE w pierwszym polroczu 2014 wynoszacy ca 6,3 mln PLN
zlozyly sig:

e  Spadek przychodéw w eksporcie o okoto 0,5 min PLN rok do roku,

e Wzrost przychodéw krajowych o okoto 6,8 min PLN.

Sprzedaz eksportowa realizowana jest w segmencie przemystowym, w pierwszym potroczu 2014 roku jedynie
przez MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
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Kontrakty zwigzane ze sprzedaza eksportowa realizowane sa gtownie w EUR, a przeptywy
z nimi zwigzane MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zabezpiecza zawierajac transakcje forward.

Wzrost sprzedazy krajowej odnotowany zostat gtownie w segmencie przemystowym oraz hotelarstwie.

RENTOWNOSC

W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje Sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy
Kapitalowej IMMOBILE za  pierwsze polrocze 2014 roku oraz  porownywalny  okres
w roku 2013 jak i dane za caty rok 2013.

1H 2014 1H 2013 2013 Réznica | Dynamik

Sprawozdanie ‘; ca:kgvlz:\tlych dochodéw Udial Wartos | Udzial | Wartes | Udzial 1H2014 1H2% w
(s PEN Wartos 1 o) é [%] é [%] | 1H2013 | 1H2013

praychody netto z¢ sprzedazy produktéw, 41547|  100% | 35240 | 100%| 64725| 100%| 6307| 17,9%
Koszt wlasny sprzedazy 34143 82,18% | 28252 | 80,17% | 53713 | 82,99% 5891 20,9%
Zysk brutto ze sprzedazy 7 404 17,82% 6988 | 19,83% 11012 | 17,01% 416 6,0%
Koszty sprzedazy - 0,00% - 0,00% - 0,00% - -
Koszty ogdlnego zarzadu 5537 13,33% 6034 | 17,12% | 11253 | 17,39% (496) (8,2%)
Zysk na sprzedazy 1867 4,49% 955 2,711% (241) | -0,37% 912 95,5%
Zmiana stanu aktywow biologicznych - 0,00% - 0,00% 403 0,62% - -
Wynik na poz. dziatalnosci operacyjnej ©191)| -1971%| 324| 092%| 173)| -336%| (8515)| (26278%
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej (6324) | -1522% 1279 | 3,63% | (2011)| -3,11% | (7603) | (594,5%)
Wynik na dziatalnosci finansowej (3782) -9,10% | (1689)| -4,79% | (2707)| -4,18% | (2093)| (123,9%)
Zysk brutto (10106) | -24,32% (411) | -1,17% | (4718)| -7,29% | (9696) | 2361,6%
Podatek dochodowy (13 962) -33,61% 147 | 0,42% (311) | -0,48% | (14 109) | 9601,7%
Zysk netto 3856 928% | (558)| -1,58% | (4406)| -6,81% | 4414 | (791,7%)
Inne dochody catkowite - 0,00% 0 0,00% 12 0,02% (100,0%)
Calkowite dochody (zysk/strata) 3856 9,28% (558) | -1,58% | (4394)| -6,79% 4414 | (791,7%)

W I potroczu 2014 GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 17,8% wobec 19,8 %
w poréwnywalny okresie roku 2013, odpowiednio w kwocie 7,4 min PLN wobec 7,0 min PLN.

Zysk na sprzedazy w roku 2014 jest lepszy niz w roku 2013 — wypracowano 1,9 mln zysku na sprzedazy wobec
0,9 miliona w roku 2013 (odpowiednio rentownos$¢ 4,5% i 2,7%).

Na osiaggnicty wynik na sprzedazy najwickszy wptyw mialy dobre wyniki sektora przemyslowego oraz
hotelarstwa.
Na osiagnigty przez Grupg Kapitatowa IMMOBILE zysk netto wynoszacy w pierwszym potroczu 3,9 min PLN
wplynely nastepujace czynniki:

e Negatywny wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w kwocie 8,2 mln PLN, na ktory ztozyty sig:

=  Przeszacowanie do warto$ci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Sutkowskiego o 9,8 min PLN,

= Wykonanie odpisu aktualizujacego warto$¢ naktadéw inwestycyjnych zwiagzanych z CH
MAKRUM 0 9,7 min PLN,

=  Wykonanie odpisu aktualizujacego warto§¢ majatku Stoczni POMERANIA o 5,8 min PLN,

= utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ srodkow trwalych przeznaczonych do sprzedazy o
wartosci 2,8 min PLN,

= utworzenie odpisu aktualizujagcego warto$¢ materiatow w wysokosci 645 tys, PLN.

* Rozwigzanie rezerwy na podatek odroczony w kwocie 12,2 min PLN (w zwiazku z przeniesieniem
nieruchomosci hotelowych Grupy i nieruchomosci komercyjnej FAKTORIA do Spétek celowych),
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W I poétroczu 2014 Grupa poniosta koszty finansowe w wysokosci 4,2 mln PLN, na co skladaly si¢ migdzy
innymi wycena kontrakéw IRS zabezpieczajacych ryzyko stopy procentowej (1,9 mln PLN).

Ponizszy wykres obrazuje osiagnigte przez GK IMMOBILE wyniki finansowe od I kwartalu 2013 roku

do I kwartatu roku 2014.

Dane kwartalne dot. GK IMMOBILE
w okresie 1Q2013 - 2Q2014
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102013 | nQ2013| MQ VQ 1 102014 | 110 2014
2013 2013
Przychody netto ze sprzedazy | 17769 | 17487 | 16030 | 13446 | 19747 | 21800
produktow, towarow i materialow
== 7ysk na sprzedazy 874 81 481 (1677) 1865 2
Rentowno$¢ na sprzedazy 4,9% 0,5% 3,0% (12,5%) 9,4% 0,0%
R 1Q 1VQ
Kwartalny rachunek zyskow i strat GK IMMOBILE 1Q 2013 | 11Q 2013 2013 2013 1Q 2014 | 11Q 2014
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow 17 759 17 482 16 039 13 446 19 747 21 800
Koszt wlasny sprzedazy 14 049 14 203 12 617 12 844 14 947 19 196
Zysk brutto ze sprzedazy 3710 3278 3422 602 4800 2604
Koszty sprzedazy - - - - - -
Koszty ogoélnego zarzadu 2836 3197 2940 2279 2936 2602
Zysk na sprzedazy 874 81 481 (1 677) 1865 2
Zmiana stanu aktywow biologicznych 403 - -
Wynik na poz. dziatalnosci operacyjnej 126 198 (4 350) 8322 | (10696) 2506
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 1000 279 (3 868) 7047 (8 832) 2508
Wynik na dziatalno$ci finansowej (839) (850) (454) (563) (1 554) (2 228)
Zysk brutto 161 (571) (4 323) 6484 | (10386) 280
Podatek dochodowy (40) 187 459 312 | (12121) (1841)
Zysk netto 201 (758) (4 782) 6173 1735 2121
AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 30.06.2014 osiagngta poziom nizszy o 7,5 min PLN niz

na koniec roku ubiegtego i wyniosta 206,7 min PLN.

AKTYWA

30.06.2014 |

31.12.2013

Aktywa trwale

Warto$¢ firmy

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne

Inwestycje w jednostkach zaleznych
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Naleznosci i pozyczki

Pochodne instrumenty finansowe

580
125 605
74053

895

459
162 300
48719

531
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Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe - -

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - -

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

5557

2216

Aktywa trwale

206 690

214 225

Najwigksze zmiany zaszty w zakresie wartosci srodkoéw trwatych i nieruchomosci inwestycyjnych w zwiazku z:

reklasyfikacja aktywow Stoczni POMERANIA do nieruchomosci inwestycyjnych i dokonanie odpisu
aktualizujacego warto$¢ tej nieruchomosci do kwoty 27,6 mln PLN ( z 32,1 mln PLN warto$¢ majatku
trwalego i naktadéw inwestycyjnych),

przeszacowanie warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej — grunt potozony w Bydgoszczy przy ul
Sutkowskiego i jednoczesnie dokonanym odpisem naktadéw inwestycyjnych zwigzanych z
planowanym CH MAKRUM w wysoko$ci 9,8 min PLN (z uwagi na zmian¢ sposobu wykorzystania
tego terenu).,

przesuni¢gciem czg¢sci nieruchomos$ci inwestycyjnej do zapasow w kwocie 4,5 mln PLN (jako

przeznaczonych pod projekt developerski).

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.06.2014 r. w GK IMMOBILE wyniosty 38,4 mln PLN wobec 23,5 min PLN na

dzien 31.12.2013 r.

AKTYWA | 30.06.2014 | 31.12.2013
Aktywa obrotowe

Zapasy 6 303 1211
Aktywa biologiczne 2190 2071
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 11871 3824
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 11832 11 386
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 365
Pozyczki 1005 -
Pochodne instrumenty finansowe 92 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 51
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1916 272
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 2050 1727
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 1045 2 596
Aktywa obrotowe 38384 23504

Wazrost wartosci aktywow obrotowych wynika gtownie z:

e  wzrostu warto$ci naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 8,0 min PLN

wzrost wartosci zapasow o 5,1 mln PLN (w tym w zwigzku z przesunigciem czeséci gruntu do zapasow
w wysokosci 4,5 min PLN)

spadkiem wartoséci aktywow trwalych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy o 1,6 min
PLN w zwigzku z dokonanym odpisem aktualizujagcym ich warto$¢,

udzieleniem pozyczki w kwocie 1,0 min PLN,

wzrostem wartos$ci krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 1,6 min PLN

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Grupy na dzien 30.06.2014 r. wzrdst o 2,6 mln PLN w stosunku do ostatniego dnia roku 2013 r. i
wyniost 143,8 mIn PLN, a jego udzial w pasywach ogoétem wyniost 58,7%.

Wzrost kapitatu wlasnego wynika z:

wygenerowanego w okresie pomiedzy dniami bilansowymi zysku netto w wysokosci nieomal 3,9 min
PLN,
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obnizeniu kapitatu wlasnego o wartos¢ nabytych w pierwszym potroczu przez GKI SA akcji wlasnych
o warto$ci 1,2 mln PLN.

PASYWA | 30.06.2014 | 31.12.2013

Kapital wltasny

Kapital wlasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:

Kapitat podstawowy 18 216 18 216

Akcje wiasne (-) (2 860) (1634)

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 98 086 98 086

Pozostate kapitaly 158 158

Zyski zatrzymane: 30192 26 336
- zysk (strata) z lat ubiegtych 26 336 30734

- zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 3856 (4 398)
Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 143792 141 162
Udzialy niedajace kontroli -

Kapitat whasny 143 792 141 162

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Catkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitatowej wzrosta w stosunku do 31 grudnia 2013 roku o 4,7
mln PLN i wyniosta 101,3 mln PLN.

Zmianie ulegta struktura zobowiazan — spadty zobowiazania dtugoterminowe o 2,3 mln PLN, w zwiazku z:

rozwigzaniem rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci per saldo 11,2 min
PLN,

wzrostem kwoty zaciggni¢tych kredytow dtugoterminowych o 8,7 min PLN,

wzrostem zobowiazan z tytutu pochodnych instrumentéw finansowych o kwotg 1,6 min PLN — glownie
kontraktow IRS zabezpieczajacych ryzyko zmiany rynkowych stdp procentowych dla
dhugoterminowych kredytow bankowych finansujacych nieruchomosci,

Wzrosty natomiast zobowigzania krotkoterminowe o ca 7,0 mln PLN, gltéwnie w zwiazku z:

e wzrostem warto$ci kredytow krotkoterminowych o 2,7 mln PLN, w tym w zwiazku z
przeklasyfikowaniem kredytu dlugoterminowego zaciggnictego w CHF do kategorii zobowigzan
krotkoterminowych,

e wzrost warto$ci zobowigzan o 2,75 mln PLN z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowiazan,
glownie w wyniku wzrostu przychodow,

e wzrostem krotkoterminowych rozliczen migdzyokresowych o 1,0 min PLN.

PASYWA | 30.06.2014 | 31.12.2013
Zobowiqzania

Zobowiqzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 45 333 36 590
Leasing finansowy 6 004 7 286
Pochodne instrumenty finansowe 1868 219
Pozostate zobowigzania 264 261
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 400 18 564
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 227 258
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1278 1475
Zobowigzania dlugoterminowe 62 375 64 653
Zobowiqzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 10 496 7822
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 37 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 452 16 712
Leasing finansowy 3201 2985
Pochodne instrumenty finansowe - 86
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 3234 2816
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Pozostate rezerwy krotkoterminowe 784 783
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1703 711
Zobowigzania krotkoterminowe 38 906 31914
Zobowigzania razem 101 282 96 567

ANALIZA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy Srodkéw pienieznych
w tys. PLN 1H 2014 1H 2013 2013 Roznica
Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (3641) 575 6512 (4 215)
Przeplywy z dziatalno$ci inwestycyjnej (2331) (5411) (11 587) 3080
Przeplywy z dziatalno$ci finansowej 6 296 6439 3963 (143)
Razem przepltywy pienig¢zne netto 324 1602 (1112) (1279)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 1726 2836 2838 (1110)
Srodki pienigzne na koniec okresu 2050 4439 1726 (2 389)

W pierwszym potroczu 2014 roku Grupa wygenerowata ujemny przeptyw pieniezny z dziatalnosci operacyjnej
w kwocie 3,6 mln PLN bedacy przede wszystkim rezultatem:

—  poniesionej straty brutto przed opodatkowaniem (-10,1 min PLN),

—  korekty wyniku o amortyzacj¢, odpisy aktualizujagce warto$¢ rzeczowych aktywoéw trwatych i
nieruchomosci inwestycyjnych (+13,8 min PLN),

— ujemnego przeptywu z tytutu zmian w kapitale obrotowym ogoétem (na poziomie -7,5 min PLN), w
tym zmiana naleznosci z tytutu uméw budowlanych (-8,1 min PLN).

Takze przeptywy zwigzane z dziatalno$cia inwestycyjng byly ujemne o wartosci 2,3 mln PLN i wynikaty
glownie z nabycia warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych, a takze udzielonej
pozyczki w kwocie 1,0 min PLN.

Wyplyw s$rodkow z dziatalnoSci operacyjnej i inwestycyjnej zostaly pokryte wplywami z dziatalnos$ci
finansowej, z ktorej per saldo uzyskano 6,3 min PLN, z czego:

— uruchomiono kredyty na kwot¢ 69,9 min PLN,

— dokonano sptaty kredytow oraz leasingéw tacznie na kwote 59,8 min PLN,

— zaptacono odsetki w wysokos$ci 2,6 min PLN,

— nabyto akcje whasne w wysokosci 1,6 min PLN.

Wysokie warto$ci uruchomionych i sptaconych kredytow wynikaja gtéwnie z:

e przesunigcia finansowania dlugoterminowego z IMMOBILE Sp. z o.0.(przed potaczeniem) do Spotek
celowych ARONN, BINKIE I CARNAVAL (faczna kwota sptaty i uruchomienia kredytow z tym
zwigzanych to 25,2 min PLN),

e uruchomieniem nowego kredytu inwestycyjnego w wysokosci 10,8 min PLN w CEZARO Sp. z o.0.

e uruchomieniem i splata kredytow finansujacych podatek VAT zwiazany z aportem i sprzedaza
nieruchomosci w Spotkach ARONN, BINKIE, CARNAVAL i CEZARO w lacznej kwocie 21,3 min
PLN.

ANALIZA WSKAZNIKOW

W 1 péiroczu w zwigzku z dokonanymi odpisami aktualizujgcymi warto§¢ rzeczowych aktywow trwatych,
zapasow oraz nakladéw zwigzanych z nieruchomo$ciami inwestycyjnymi bardzo niska warto$¢ przyjat wskaznik
rentowno$ci sprzedazy brutto. Jednakze w wyniku rozwigzania rezerwy na podatek odroczony wskaznik
rentownosci sprzedazy netto byt dodatni o wartosci 9,28%.

Wskaznik EBITDA w zwiazku utworzonymi odpisami wykazuje warto$¢ ujemna 2,8 min PLN.
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W przypadku ,,oczyszczenia” wskaznika EBITDA ze wykazanych w pozycji pozostate koszty i przychody
operacyjne, majacych w duzej mierze charakter niegotowkowy i jednorazowy, jego warto$¢ wyniosta by 5,7 min
PLN.

W stosunku do stanu na 30.06.2013 poprawie ulegt wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitatem statym oraz
wzrosta warto$¢ kapitatu obrotowego netto (niewielka warto$¢ dodatnia ).

Pozycja ta, wraz ze wskaznikami ptynno$ci biezacej i szybkiej wymagaja wzmozonej obserwacji. Nalezy
jednakze zauwazy¢, iz w pozycji zobowigzan krotkoterminowych znaczaca kwotg stanowi krotkoterminowa
czes$¢ kredytow inwestycyjnych i dlugoterminowych zobowigzan leasingowych.

Nie budza obaw wskazniki ogdlnego zadtuzenia oraz wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego.

Obrotowos¢ aktywow Formuty Cel 1H 2014 1H 2013
Obrotowosé aktywéw Przychody netto ze sprzedazy max. |  16,95% 14,71%
produktow/aktywa
Wskazniki struktury bilansu Formuly Cel 30.06.2014 30.06.2013
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat whasny + Zobowigzania
. >1 1,00 0,98
statym dhugoterminowe/aktywa trwate
Kapitat obrotowy netto Kaplta%. sta%y - majatek tryva}y B dodatni 262 -3545
zobowigzania dlugoterminowe
‘Wskazniki plynnosci finansowej i zadluzenia Formuly Cel 30.06.2014 30.06.2013
, . e . Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Kkrotkoterminowe 12-2 1,05 0,91
, . L. .. (Aktywa obrotowe- B
Wskaznik plynnosei szybkicj Zapasy)/zobowiazania krotkoterminowe 1-12 0.82 0,82
Wskaznik ogoélnego zadtuzenia Zobowwgama 1 rezerwy na ok.0,5 0,41 0,39
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadluzenia kapitalu wtasnego Zoboquzapla 1 rezerwy na ok.1 0,69 0,65
zobowigzania/kapitat whasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 1H 2014 1H 2013
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto Zysk netto/l:?rzychodyrnet'to od s'prz,edazy max. 9.28% -1,58%
(ROS) produktow, towaréw i materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody r)etto od max. -24,32% -1,17%
sprzedazy produktéw
Wskaznik rentownos$ci aktywow Zysk netto/aktywa max. 1.57% -0.23%
(ROA)
Wskaznik rentown(o;g%aplta%ow wiasnych Zysk netto/kapitat wiasny max. 2,68% -0,38%
Pozostale wskazniki Formuty Cel 1H 2014 1H 2013
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dzw%alnos_m operacyjnej + max. 2780 5002
Amortyzacja
Wkaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody nettood | 0 | g 690 14,20%
sprzedazy produktow
Skorygowana EBITDA w PLN Zysk (strata) na sprzedazy +
(korekta o pozostate przychody i koszty operacyjne) Amortyzacja max. 5411 4678
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4.  Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej,
w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSci

Zmiany w Grupie Kapitalowejf MAKRUM S.A. w okresie od 01.01.2014 r. do 30.06.2014 r.

— W dniu 30.01.2014 r. GKI S.A. zawarta ze spotka zalezng (w ktorej Spotka posiada 100 % udziatow)
HALIFAX P Sp. z 0.0. z siedziba w Bydgoszczy (HALIFAX P) przedwstgpnej umowy sprzedazy,
w ktorej GKI S.A. jako Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do sprzedazy na rzecz HALIFAX P jako
Kupujacej zorganizowanej cze¢éci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie (Przedmiot
Umowy), w sktad ktorego, w rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza:

1. Oznaczenie indywidualizujace przedsiebiorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa,
potozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg, pod oznaczeniem KW numer SZ1S/00210449/6, sktadajacej si¢ z:

a. dziatki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 aréow
osiemdziesiat dziewig¢ metrow kwadratowych,

b. dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadziescia arow trzydziesci sze§¢
metrow kwadratowych),

wraz z wlasno$cia budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowiacych
odrgbne od gruntu przedmioty wlasnoscei.

3. Prawa wynikajace z umoéw najmu i dzierzawy.
Zwiazane z tym Przedsigbiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomosci w tym maszyny, urzadzenia, narzedzia, materialy i przedmioty nietrwate —
opisane szczegdtowo w zestawieniu $rodkow trwalych oraz zestawieniu przedmiotow
nietrwatych i wyposazenia sporzagdzonym na dzien 30.12.2013 r.

6. Dokumentacja $cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

Strony ustalily cen¢ Przedmiotu Umowy na kwot¢ 20 mln PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci 1 wiasnosci budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty wiasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptatnej
w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byl przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt
W przemysle stoczniowym (remonty i przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowej.
HALIFAX P zamierza kontynuowac sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

— W dniu 06.02.2014 r. NZW Hotel 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Spotka Komandytowo
— Akcyjna podpisata uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 50.000,00
PLN o kwote 8.935.827,00 PLN, tj. do kwoty 8.985.827,00 PLN, poprzez emisje 8.935.827 szt. nowych
akcji zwyktych na okaziciela serii ,,B” o warto$ci nominalnej 1,00 PLN. Emisja zostata dokonana w
drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do jednego akcjonariusza — IMMOBILE Sp. z 0.0., po cenie
emisyjnej wynoszacej 10,00 PLN w zamian za wktad niepieni¢zny w postaci:

a. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze 1 Zachdéd w Szczecinie, X Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o
nr:  SZ1S/00081399/6, polozong w Szczecinie przy ul. Malopolskiej 23, wojewddztwo
zachodniopomorskie, o powierzchni 0,1375 ha stanowiacej dziatk¢ oznaczona w ewidencji
numerem 4, zabudowana budynkiem hotelu o standardzie 3*, posiadajacy pig¢ kondygnacji
naziemnych, dwie podziemne oraz poddasze uzytkowe, o kubaturze 17.130 m*® oraz prawa
wilasnos$ci przedmiotowego budynku. Spotka wpisana jest jako wieczysty uzytkownik i1 wlasciciel
budynkoéw stanowiacych odrebng nieruchomosé.

61/70



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Poétroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

b. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy w
Bydgoszcezy, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr: BY 1B/00004707/1,
potozong w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej 1, wojewddztwo kujawsko - pomorskie, o
powierzchni 0,1132 ha stanowigcej dziatke oznaczong w ewidencji numerem 18/1, zabudowana
budynkiem hotelowym oraz prawa wilasnosci budynku potozonego na przedmiotowej
nieruchomos$ci gruntowej stanowigcego odrebng wilasno$é. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i wtasciciel budynku stanowiacego odrebng nieruchomos$é.

c. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr:
LD1M/00175075/7, potozona w Lodzi przy ul. Lakowej nr 23/25, wojewodztwo todzkie, o
powierzchni 0,5361 ha stanowiacej dziatke oznaczong w ewidencji numerem 86/10, zabudowana
(Yacznie z nieruchomoscia gruntowa opisang w pkt 4 ponizej LD1M/00183566/5) budynkiem 3*
hotelu Focus oraz budynkiem fabryki Towaréw Bawelnianych Juliusza Kindermana oraz
parkingiem naziemnym oraz prawa wlasnosci budynkéw polozonych na przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej stanowiacych odrebna whasno§¢. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i wlasciciel budynkéw stanowigcych odrgbna nieruchomosé.

d. Prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi —
Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr:
LD1M/00183566/5, potozong w Lodzi przy ul. Lakowej nr 23/25, wojewodztwo todzkie, o
powierzchni 0,2077 ha stanowigcej dziatk¢ oznaczong w ewidencji numerem 86/13, zabudowang
(facznie z nieruchomoscig gruntowa opisang w pkt 3 powyzej LD1M/00175075/7) budynkiem 3*
hotelu Focus oraz budynkiem fabryki Towarow Bawelnianych Juliusza Kindermana oraz
parkingiem naziemnym oraz prawa wlasnosci budynkow polozonych na przedmiotowej
nieruchomos$ci gruntowej stanowiacych odrgbng wihasno§é. Spotka wpisana jest jako wieczysty
uzytkownik i whasciciel budynkéw stanowigcych odrgbng nieruchomosé,

o0 tacznej wartosci netto 72.649.000,00 PLN tj. brutto 89.358.270,00 PLN.

Roéznica pomigdzy taczng ceng emisyjna wszystkich nowych akeji na okaziciela serii B, a ich wartoscig
nominalng, w wysokos$ci 80.422.443,00 PLN stanowi aggio, ktdre zostato przekazane na kapitat
zapasowy Spokki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW ARONN Sp. z 0.0. podpisala uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwote 2.100.000,00 PLN, tj. do kwoty 2.105.000,00 PLN
poprzez utworzenie 42.000 nowych udzialow o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie
nowoutworzone udzialy zostaty objete przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny po
500,00 PLN za kazdy udziatl, tj. za taczna kwote 21.000.000,00 PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoécig nominalng w
wysokosci 18.900.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW BINKIE Sp. z 0.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwote 295.000,00 PLN, tj. do kwoty 300.000,00 PLN
poprzez utworzenie 5.900 nowych udzialdbw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie

nowoutworzone udzialy zostaly obj¢te przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wktad pienigzny po
500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwote 2.950.000,00 PLN.

Réznica pomigdzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich warto$cia nominalng w
wysokos$ci 2.655.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapital zapasowy Spoiki.

W dniu 13.03.2014 r. NZW CARNAVAL Sp. z o0.0. podpisata uchwale w sprawie podwyzszenia
kapitalu zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwote 2.360.000,00 PLN, tj. do kwoty
2.365.000,00 PLN poprzez utworzenie 47.200 nowych udzialdéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN.
Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objete przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wkiad
pieni¢zny po 500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczna kwote 23.600.000,00 PLN.

Réznica pomigdzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich warto$cia nominalng w
wysokos$ci 21.240.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 27.03.2014 r. NZW CEZARO Sp. z o.0. podpisata uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki z kwoty 5.000,00 PLN o kwotg 970.000,00 PLN, tj. do kwoty 975.000,00 PLN
poprzez utworzenie 19.400 nowych udzialbw o wartoSci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie

nowoutworzone udzialy zostalty objete przez IMMOBILE Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny po
500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za faczng kwotg 9.700.000,00 PLN.
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Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cia nominalng w
wysokosci 8.730.000,00 PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spoiki.

W dniu 28.03.2014 r. NZW Hotel 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 Spotka Komandytowo
— Akcyjna podpisata uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki z kwoty
8.985.827,00 PLN o kwote 2.472.300,00 PLN, tj. do kwoty 11.458.127,00 PLN, poprzez emisj¢
2.472.300 szt. nowych akcji imiennych serii ,,C” o wartosci nominalnej 1,00 PLN. Emisja zostata
dokonana w drodze subskrypcji prywatnej skierowanej do jednego akcjonariusza — IMMOBILE Sp. z
0.0., po cenie emisyjnej wynoszacej 10,00 PLN w zamian za wktad niepieni¢zny w postaci:

a. Prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Gdanskiej 138, wojewodztwo kujawsko — pomorskie, o powierzchni 0,2686 ha,
stanowigcej dzialke¢ oznaczong w ewidencji numerami 59 i 60, dla ktorej Sad Rejonowy w
Bydgoszczy, X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr: BY1B/00004072/0
wraz z budynkiem stanowigcym odrgbny gruntu przedmiot wlasnosci znajdujacym si¢ na
powyzszej nieruchomosci,

b. Prawa uzytkowania wieczystego zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Bydgoszczy
przy ul. Gdanskiej 140, wojewddztwo kujawsko — pomorskie, o powierzchni 1,0970 ha,
stanowigcej dzialke oznaczong w ewidencji numerem 58, dla ktorej Sad Rejonowy w Bydgoszczy,
X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr: KW BY1B/00064765/3 wraz z
budynkiem stanowigcym odrgbny gruntu przedmiot wlasno$ci znajdujacym si¢ na powyzszej
nieruchomosci,

o tacznej wartosci netto 20.100.000,00 PLN, tj. brutto 24.723.000,00 PLN.

Réznica pomiedzy taczng ceng emisyjna wszystkich nowych akcji imiennych serii C a ich wartos$cia
nominalng, w wysoko$ci 22.250.700,00 PLN (dwadziescia dwa miliony dwiescie pigcdziesiat tysiecy
siedemset zlotych) stanowi aggio, ktdre zostanie przekazane na kapital zapasowy Spoiki, zgodnie z art.
396 §2 KSH.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca”) polaczyla sig
ze spoika zalezng IMMOBILE Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana"). Polaczenie
spotek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatdow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialow Spotki Przejmowanej na akcje
Spotki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z
0.0.z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostalo rozliczone ksiggowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

Potaczenie nie miato wptywu na Sprawozdanie skonsolidowane Grupy, z uwagi na to, iz potaczenie
dotyczylo jednostek bedacych wezesniej pod wspdlng kontrolg.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie dlugiego procesu
transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitatowa IMMOBILE to holding
spotek sektorow ustugowych opierajacy swojg warto$¢ na dziatalno$ci operacyjnej w wybranych
segmentach oraz na warto$ci nieruchomosci spotek zaleznych.

W dniu 25.04.2014 r. NZW CRISMO Sp. z o0.0. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 1.302,5 tys. PLN poprzez utworzenie 26.050 szt. nowych udziatow
0 wartoSci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wkiad pieni¢zny po 100,00 PLN
za kazdy udzial, tj. za taczng kwotg 2.605 tys. PLN.

Réznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udzialéw, a ich warto$cig nominalng
w wysokosci 1.302,5 tys. PLN stanowi aggio, ktére zostalo przekazane na kapital zapasowy Spoiki
CRISMO Sp. z 0.0.

W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z o0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. nowych udziatlow o wartosci
nominalnej 500,00 PLN.
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Nowoutworzone udziaty w liczbie 484 sztuki o tacznej wartosci nominalnej 242 tys. PLN zostaly objecte
przez GKI S.A. oraz w liczbie 410 sztuk o tacznej wartosci nominalnej 205 tys. PLN przez nowego
wspolnika tj. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny po cenie 5 tys.
PLN za kazdy udziat za taczng kwote 4.470 tys. PLN obejmujaca kwote 2.420 tys. PLN stanowiagca
wktad pienigzny GKI S.A. oraz kwotg 2.050 tys. PLN stanowiaca wkiad pieni¢zny spotki MAKRUM
Project Management.

Roéznica pomigdzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udzialow, a ich wartoscia nominalng
w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Sp. z 0.0.

W dniu 06.05.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wptaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 06.05.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 13.05.2014 r. NZW MAKRUM Jumping Team Sp. z o.0. podpisalo uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki o kwote 85,5 tys. PLN poprzez utworzenie 1.710 szt.
nowych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny po 500,00
PLN za kazdy udzial, tj. za tacznag kwote 855 tys. PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto§cig nominalng w
wysokosci 796,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udzialbw w spolce CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z o.0. (Spotka zalezna). GKI S.A. sprzedata 749 udziatéw w kapitale

zaktadowym Spotki zaleznej o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat za taczna kwote 74,9 tys.
PLN.

W dniu 13.05.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spotce CDI 1 Sp. z o0.0. (Spotka zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatdéw w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczng kwote 6 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. ZZW NOBLES Sp. z o.0. podpisato uchwal¢ w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwotg 95 tys. PLN poprzez utworzenie 1.900 szt. nowych udzialéw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objgte przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o tacznej wartosci 95 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. NZW ATTILA Sp. z o0.0. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 25 tys. PLN poprzez utworzenie 500 szt. nowych udziatdw o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny w tacznej wysokosci 25 tys. PLN.

W dniu 22.05.2014 r. ZZW CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. podpisalo uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitalu zakladowego Spotki o kwote 950 tys. PLN poprzez utworzenie 19.000 szt.
nowych udziatow o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objete
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny o tacznej
warto$ci 950 tys. PLN.

W dniu 23.05.2014 r. NZW CDI 1 Sp. z o.0. podpisalo uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoétki o kwote 1.995 tys. PLN poprzez utworzenie 39.900 szt. nowych udziatéw
0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspolnika, tj. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny o
lacznej warto$ci 1.995 tys. PLN.

W dniu 03.06.2014 r. GKI S.A. dokonata wplaty 5 tys. PLN tytulem wplaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 2 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 03.06.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 2 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 30.06.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatow w spotce CDI 2 Sp. z o.0. (Spotka zalezna).

64/70



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Poétroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej o warto$ci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczng kwote 6 tys. PLN.

W dniu 30.06.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatéw w spotce MAKRUM Sp. z o0.0. (Spotka
zalezna). GKI S.A. sprzedala 3.854 udzialy w kapitale zaktadowym Spotki zaleznej o wartosci
nominalnej 500,00 PLN kazdy udziat w Spolce zaleznej za taczng kwote 450 tys. PLN.

Zmiany w Grupie Kapitalowej MAKRUM S.A. w okresie od 01.07.2014 r. do 29.08.2014 r.

W dniu 02.07.2014 r. GKI S.A. dokonala wplaty 5 tys. PLN tytulem wptlaty na kapitat zakltadowy
Spoltki CDI 3 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 02.07.2014 r. posiadata 100% udzial w kapitale zaktadowym
CDI 3 Sp. z 0.0. Przedmiotem dzialalnosci powstatej spoltki jest kupno i sprzedaz nieruchomos$ci na
wlasny rachunek.

W dniu 05.08.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spoétce CDI 3 Sp. z 0.0. (Spdika zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatéw w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udzial w Spotce zaleznej za taczng kwotg 6 tys. PLN.

Dokonane zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej IMMOBILE polegajace na przesunigciu wlasnosci udziatow
w MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz udziatow w CDI Zarzadzanie
nieruchomos$ciami Sp. z 0.0.,, CDI 1 Sp. z 0.0.,, CDI 2 Sp. z 0.0. i CDI 3 Sp. z 0.0. do CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. maja na celu przejrzyste zobrazowanie poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy
i tatwiejsze konsolidowanie wynikéw operacyjnych w poszczegdlnych ,,podgrupach operacyjnych”.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wcze$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Spotka nie publikowata prognoz wynikow na rok 2014,

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA na dzien 29 sierpnia 2014
roku (na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z
Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

. . . . Liczba gltosow na % udziatu w strukturze
Akcjonariusz Liczba akcji WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 39.326.173 39.326.173 53,97
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.795.000 3.795.000 5,21

GK IMMOBILE S.A., ktorej dominujacym akcjonariuszem jest p. Rafat Jerzy, przez co sprawuje nad nia
kontrole, posiada 1.828.760 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje wiasne).

Dodatkowo informujemy, iz p. Rafat Jerzy sprawuje posrednig kontrole nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z
0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, ktéra posiada 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.
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7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien
29 sierpnia 2014 roku

Stan na Zwiekszenia stanu | Zmniejszenia stanu

15052014 posiadania pOSiadania Stan na 29082014

Akcjonariusz

Czlonkowie Rady Nadzorczej

Beata Jerzy (we wspot-

wlasnosci z Rafatem Jerzy) 18.147.724 18.147.724

Mirostaw Babiaczyk 16.000 3500 | emeeeemmememeeeeee 19.500

Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 39.309.177 16996 | - 39.326.173
Rafat Jerzy (we wspol- 18.147.724 18.147.724
wlasnosci z Beata Jerzy)

Stawomir Winiecki 3.743.000 52.000 | @ ---mmmmmmemeeeeee- 3.795.000
Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wlasnych posiada na dzien 29.08.2014 r. 1.828.760 sztuk akcji
wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI S.A. jest p. Rafal Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 15.05.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.262.260 sztuk akcji wlasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy posiada na dzien 29.08.2014 r. 100.000 sztuk
akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spotki sg panowie Dariusz Aranowski i Jacek Kazubowski. Jedynym
udziatowcem tej Spotki jest GKI S.A. Na dzien 15.05.2014 r. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. posiadata
100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 520.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p.
Lech Cyprysiak posiadat 480.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spétki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0.,, posiada na dzien 29.08.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzien 15.05.2014 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. —
Hotel 1 Sp. z o0.0., Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Development Sp. z
0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Piotr
Fortuna posiadat 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
15.05.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 29.08.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
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posiada na dzien 29.08.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z 0.0,
posiada na dzieh 29.08.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r.
p. Pawet Mirski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z o0.0.,
posiada na dzien 29.08.2014 r. 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r.
p. Lukasz Ptoszynski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pani Agnieszka Wera, Prokurent MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 525
sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Agnieszka Wera nie posiadata akcji GK IMMOBILE
S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszalty w 2014 roku
Spolce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

8.  Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sagdem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig prawa Wielkiej Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi
oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktorej obowigzany jest
cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ cywilna
cztonkow zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny
Pozwanej. Pozwana odpowiedziala na pozew wnoszac o oddaleniec powoddztwa. Na chwile obecng nie
WYyznaczono terminu pierwszej rozprawy.

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jeZeli sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotka nie byta strong tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku, jezeli laczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki

iz Osw. o .
Wartos¢ L . Waznosé
- . - Wazno$é poddaniu .
Dhuznik Poreczyciel Beneficjent pore¢czonego poreczenia sie oSwiadczen
zobowiazania egzekucii ia
Ewentualne
zobowigzania (do
kwoty 3 000 000
MKM PM GKI SA Bank Pekao S.A. PLN) mogace 2014-12-31 3000000 | 2017-12-31
powstac z tytutu
zawartej umowy w
rachunku biezagcym
MKM PM GKI SA Bank Pekao S.A. 6 699 253 2014-08-31 | 25400000 | 2017-08-31
MKM PM MKM ZOO Bank Pekao S.A. 6 699 253 2014-08-31 | 25400000 | 2017-08-31
MKM PM MKM DEV Bank Pekao S.A. 6 699 253 2014-08-31 | 25400000 | 2017-08-31
MKM PM GKI SA Bank BPH SA 3322960 2014-07-31 9126 250 | 2018-07-31
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11.

MKM PM MKM POM Bank BPH SA 3322960 2014-07-31 9126250 | 2018-07-31
MKM PM MKM ZOO Bank BPH SA 3322960 2014-07-31 9126250 | 2018-07-31
MKM PM MKM DEV Bank BPH SA 3322960 2014-07-31 9126250 | 2018-07-31
MKM PM GKI SA Bank Pekao S.A. 936 637 2014-07-31 6000000 | 2016-12-31
MKM PM MKM ZOO Bank Pekao S.A. 936 637 2014-07-31 6000000 | 2016-12-31
MKM PM MKM DEV Bank Pekao S.A. 936 637 2014-07-31 6000000 | 2016-12-31
MKM PM GKI SA Getin Noble Bank S.A. 800 000 2014-12-31 3000000 | 2016-12-31
GKI SA MKM PM Bank Pekao S.A. 611 190 2015-01-30 1223000 | 2018-01-31
GKI SA MKM PM Bank Pekao S.A. 261 939 2018-01-30 524 000 2021-01-30
CRISMO FH BZ WBK S.A. 13 968 000 2023-12-31 | 21402000 | 2026-12-31
CRISMO CARNAVAL BZ WBK S.A. 13 968 000 2023-12-31 | 28536 000 | 2026-12-31
CRISMO ARONN BZ WBK S.A. 13 968 000 2023-12-31 | 28536 000 | 2026-12-31
CRISMO BINKIE BZ WBK S.A. 13 968 000 2023-12-31 | 28536 000 | 2026-12-31
FH CRISMO BZ WBK S.A. 1184972 2014-12-31 2500000 | 2017-12-31

FH ARONN BZ WBK S.A. 1184972 2014-12-31 2500000 | 2017-12-31

FH BINKIE BZ WBK S.A. 1184972 2014-12-31 2500000 | 2017-12-31

FH CARNAVAL BZ WBK S.A. 1184972 2014-12-31 2500000 | 2017-12-31
ARONN FH BZ WBK S.A. 9576 200 2024-05-31 | 19800000 | 2027-05-31
ARONN BINKIE BZ WBK S.A. 9576 200 2024-05-31 | 19800000 | 2027-05-31
ARONN CARNAVAL BZ WBK S.A. 9576 200 2024-05-31 | 19800000 | 2027-05-31
ARONN CRISMO BZ WBK S.A. 9576 200 2024-05-31 | 19800000 | 2027-05-31
BINKIE FH BZ WBK S.A. 2261000 2024-05-31 4674000 | 2027-05-31
BINKIE ARONN BZ WBK S.A. 2261000 2024-05-31 4674000 | 2027-05-31
BINKIE CARNAVAL BZ WBK S.A. 2261000 2024-05-31 4674000 | 2027-05-31
BINKIE CRISMO BZ WBK S.A. 2261000 2024-05-31 4674000 | 2027-05-31
CARNAVAL FH BZ WBK S.A. 12 577 600 2024-05-31 | 26000000 | 2027-05-31
CARNAVAL ARONN BZ WBK S.A. 12 577 600 2024-05-31 | 26000000 | 2027-05-31
CARNAVAL BINKIE BZ WBK S.A. 12 577 600 2024-05-31 | 26000000 | 2027-05-31
CARNAVAL CRISMO BZ WBK S.A. 12 577 600 2024-05-31 | 26 000 000 | 2027-05-31

Inne informacje, ktore w ocenie Grupy sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu w GK IMMOBILE na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponizej.

MAKRUM CDI CDI ATTILA CRISMO
GK . MAKRUM FOCUS . .
Project MAKRUM . Konsultanci | Zarzadzanie Sp. z 0.0. Sp. z 0.0.
IMMOBILE Pomerania HOTELS i i .
Management | Sp. z 0.0. Budowlani  |Nieruchomosci
S.A Sp. z 0.0. Sp. z 0.0. .
Sp. z 0.0. Sp.zo0.0. |amiSp.zo.0.
18 34 77 13 50 50 6 3 1

Lacznie Spotki Grupy zatrudniajg 252 osoby.

12,

Podstawowymi czynnikami majacymi wplyw na wyniki Grupy w najblizszych miesigcach beda miaty:

— realizacj¢ przez poszczegolne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych:

o

Czynniki, ktore w ocenie Grupy beda mialy wplyw na osiagniete
przez nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

w segmencie developerskim — harmonogram zawierania uméw developerskich i sprzedazy
budowanych mieszkan),
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o wdrozenie nowych ustug uzupetniajacych ofertg hoteli,

zwigkszenie stopnia wykorzystania potencjalu dochodowego majatku Stoczni Pomerania w
Szczecinie,

— realizacja planowanych przychodow w nowo otwartych hotelach — FH w Chorzowie i FH w Inowroctawiu,

— mozliwo$¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegélne Spotki zalezne $rodkow
finansowych niezb¢dnych do realizacji planéw rozwojowych GK IMMOBILE S.A.,

—  poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych Grupy Kapitatowej oraz
wycen¢ instrumentow zabezpieczajacych IRS,

— poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut w ktorych Grupa zaciagngta zobowigzania
dhugoterminowe, czyli gtdéwnie CHF,

— koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowaé bedzie na warunki
dokonania ewentualnych przej¢¢ innych podmiotdw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek zaleznych,

—  mozliwosé¢ redukcji kosztoéw ogdlnego zarzadu,

— optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasoboéw (kapitat, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektéw inwestycyjnych,

— optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych
aktywow w celu pozyskania $rodkéw rozwojowych oraz nowe inwestycje w Srodki trwate
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spolek operacyjnych,

— zarzadzanie wsparciem dla podmiotéw z GKI S.A., w tym poprzez racjonalne udzielanie porgczen itp.

— poprowadzenie spraw zamykajacych upadto$¢ spotki Heilbronn Pressen GmbH, aby zminimalizowaé
negatywny wplyw tego zdarzenia na wynik finansowy Grupy i odzyskaé w maksymalnym stopniu
zaangazowane w t¢ nieudang akwizycje $rodki finansowe,

— stan koniunktury na rynku globalnym, w tym zwlaszcza koniunktury i nastrojéw na rynku doébr
inwestycyjnych (w branzy offshore i maszynowej), co moze przekladaé si¢ na warto§¢ pozyskiwanych
zlecen przez Grupe.

Podstawowe zagrozenia i ryzyka dla osiagni¢cia to:

1) ryzyko spadku przychodéw lub zbyt wolnego wzrostu przychodéw w segmencie przemystowym
(pomimo duzych naktadéw i zmian organizacyjnych w zakresie dziatan sprzedazowych w tym
zakresie),

2) ryzyko wzrostu poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spétki Grupy
zaciggnely zobowigzania dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

3) sytuacja na rynku nieruchomo$ci, w tym na rynku nieruchomosci komercyjnych o charakterze
handlowym, majaca znaczacy wplyw na realno$¢ i atrakcyjno$¢ ewentualnych transakcji zbycia
posiadanych  przez ~ GKI S.A. udziatbow ~ w Spotkach  zaleznych ~ zwiazanych
z nieruchomo$ciami — jak np. MAKRUM Development Sp. z o.0. lub Spotki SPV posiadajace
nieruchomosci hotelowe (ARONN, BINKIE, CARNAVAL i CRISMO) oraz ze sprzedaza bezposrednia
posiadanych nieruchomosci,

4) ryzyko nie uzyskania wystarczajacych $rodkow pienigznych z instytucji finansowych na realizacje
planowanych dziatan rozwojowych — w tym w sektorze developerskim,

5) sytuacja geopolityczna, w tym ryzyko konfliktu na Ukrainie oraz ryzyko glgbokiego kryzysu
finansowego w czgéci panstw strefy EURO moze negatywnie wplynaé, podobnie jak sytuacja
gospodarcza, na wielko$¢ pozyskiwanych przez Spotki Grupy zlecen,
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesptacenie kredytu lub pozyczki.

W zwigzku ze zmiang charakteru dziatalno$ci operacyjnej Spotki cze$¢ zapisow zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie jest spelniona. Dotyczy to w szczegdlnosci wskaznika ,,dtug do
EBITDA”. Spotka zamierza, w drodze negocjacji z Bankiem, dostosowaé zapisy umowy kredytowej do
aktualnego charakteru dziatalnosci. Biezace saldo kredytu wynosi ca 1,0 min CHF.

Bydgoszcz, dn. 29 sierpnia 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafatl Jerzy
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