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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

immosiLe (w tysiagcach PLN)
Wybrane dane finansowe
0d 01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od01.01do | od 01.01do
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013 30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 4501 13137 19 035 1077 3117 4520
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (22 985) 153 (3683) (5501) 36 (875)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323) (3477) (5 666) 77 (826)
Zysk (strata) netto (20 229) 142 (2 380) (4 841) 34 (565)
Zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom podmiotu dominujgcego (20 229) 142 (2 380) (4 841) 34 (565)
Zysk na akcje (PLN) (0,28) 0,00 (0,03) (0,07) 0,00 (0,01)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,28) 0,00 (0,03) (0,07) 0,00 (0,01)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2140 4,2110
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci

operacyjnej (22 921) 7432 14 990 (5 485) 1764 3560
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej 2386 (4 335) (7 053) 571 (1 029) (1 675)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci

finansowej 20 227 (1548) (8117) 4840 (367) (1 928)
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i

ich ekwiwalentow (307) 1549 (180) (74) 368 (43)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1784 4,2140 4,2110
Bilans
Aktywa 261 502 183786 172 193 63 287 42 453 41873
Zobowiazania dlugoterminowe 119 586 14 658 8 802 29 180 3386 2476
Zobowiazania krotkoterminowe 9794 15 024 12 294 2354 3470 2964
Kapitat wlasny 132 122 154 103 151 097 31753 35596 36433
Kapitat wlasny przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej 132 122 154 103 151 097 31753 35 596 36 433
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,1609 4,3292 4,1472

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienigznych przeliczono wg kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw

ogtaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost :

01 stycznia do 30 czerwca 2014: 1 euro = 4,1784
01 stycznia do 30 czerwca 2013: 1 euro = 4,2140
01 stycznia do 31 grudnia 2013: 1 euro = 4,2110

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w

sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost :

30 czerwca 2014: 1 euro = 4,1609
30 czerwca 2013: 1 euro = 4,3292
31 grudnia 2013: 1 euro = 4,1472

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26
stanowia jego integralng czgs¢
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GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

SRODROCZNY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiagcach PLN)

od 01.01 do od 01.01 do
nota 30.06.2014 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 79 4501 13137
Przychody ze sprzedazy produktéw 79 9120
Przychody ze sprzedazy ustug 4337 3392
Przychody ze sprzedazy towar6w i materialow 85 626
Koszt wlasny sprzedazy 7.9 4337 10 652
Koszt sprzedanych produktow 341 7 484
Koszt sprzedanych ustug 339% 2442
Koszt sprzedanych towardw i materialow 600 725
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 164 2485
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogolnego zarzadu 9 2050 2592
Pozostate przychody operacyjne 9 572 1175
Pozostate koszty operacyjne 9 15621 914
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 15 (6 050) -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (22 985) 153
Przychody finansowe 9 717 510
Koszty finansowe 9 1409 986
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323)
Podatek dochodowy 10 (3 447) (466)
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej (20 229) 142
Zysk (strata) netto (20 229) 142

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE

Wyszczegolnienie od 01.01 do 30.06.2014 | od 01.01 do 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
z dzialalnosci kontynuowanej
- podstawowy (0,28) 0,00
- rozwodniony (0,28) 0,00
z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej
- podstawowy (0,28) 0,00
- rozwodniony (0,28) 0,00

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26
stanowia jego integralng czgs¢
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

immosiLe (w tysiagcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

od 01.01 do 30.06.2014 | od 01.01 do 30.06.2013
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (20 229) 142
Inne catkowite dochody
Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienigznych:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych - (5)
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego - 5
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Calkowite dochody (20 229) 142

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26
stanowia jego integralng czgs¢
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

immosiLe (w tysiagcach PLN)
SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI
FINANSOWEJ
Aktywa nota 39'06'2014 3(16112;(33
(niebadane)
(przeksztalcone)
Aktywa trwale
Wartosci niematerialne 12 405 229
Rzeczowe aktywa trwale 1.1 10 547 44 614
Nieruchomoéci inwestycyjne 11.2 4985 -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 13 200 284 96 518
Naleznosci i pozyczki 13899 16 370
Aktywa trwale 230120 157 730
Aktywa obrotowe
Zapasy 16 247 964
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 5 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate naleznosci 3602 3438
Pozyczki 18 5137 6 502
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 51
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 882 216
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 19.7 385 692
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 14 21 045 2 596
Aktywa obrotowe 31382 14 463
Aktywa razem 261 502 172 193
30.06.2014 31.12.2013
Pasywa nota . (badane)
(niebadane)
(przeksztatcone)
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216
Akcje wlasne (-) (2729) (1082)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 158 158
Zyski zatrzymane: 18 391 35719
- zysk (strata) z lat ubiegtych 38 621 38099
- zysk (strata) netto (20 229) (2 380)
Kapital wlasny 19.5 132122 151 097
Zobowiqzania
Zobowiqzania dltugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 115 640 367
Leasing finansowy 19.9 2354 3167
Pozostate zobowigzania 1169 1152
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 214 3783
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 17 4 5
Dhugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 204 327
Zobowiazania dlugoterminowe 119 586 8 802
Zobowiqzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 2090 2726
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 4188 6 306
Leasing finansowy 19.9 2152 1888
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 17 365 344
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 721 721
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 278 309
Zobowigzania krotkoterminowe 9794 12294
Zobowigzania razem 129 380 21 096
Pasywa razem 261 502 172 193

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26
stanowia jego integralng czgs¢

6/46




immoBsiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysiagcach PLN)

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH

od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2014 30.06.2013
nota (niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pieniginych 7 dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowe aktywa trwale 11 1246 1169
Amortyzacja warto$ci niematerialne 12 25 10
Korekta warto$ci aktywow przeznaczonych do sprzedazy 14 14 874 229
Korekta warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych 77 -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans. wycenianych przez rachunek
zyskow i strat - 207
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkow pienigznych przeniesione z kapitatu - 290
(Zysk)/ strata ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (91) (509)
(Zysk)/ strata ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 15 6043 -
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych (44) 475
Koszty odsetek 209 422
Przychody z odsetek i dywidend 9 (606) (193)
Inne korekty (473) 166
Korekty razem 21258 2 267
Zmiana stanu zapasow 820 1276
Zmiana stanu nalezno$ci (52) 4768
Zmiana stanu zobowiazan 22 (20 028) (1747)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (1 200) (1 050)
Zmiana stanu z tytulu naleznosci uméw budowlanych - 2573
Zmiany w Kkapitale obrotowym (20 460) 5819
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - (290)
Zaptacony podatek dochodowy - -
Zaptacone odsetki z dzialalnosci operacyjnej (44) (41)
Srodki pienieine netto z dzialalnosci operacyjnej (22 921) 7432
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 12 (202) (23)
Wptywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 12 - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 (419) (787)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 11 85 2493
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych oraz doptaty do kapitatu 15 (1914) (3821)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 187 -
Srodki pienigzne przejetej spotki na dzien potaczenia 15 5372 -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 18 850 260
Pozyczki udzielone 18 (1 720) (3 350)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (89) -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 64 -
Otrzymane odsetki 172 893
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 2 386 (4 335)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci finansowej
Nabycie akcji wiasnych 195 (1174) (492)
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 18;22 24 319 2 364
Sptaty kredytow i pozyczek 18;22 (1 905) (1814)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 19 (826) (1197)
Odsetki zaptacone (187) (409)
Dywidendy wyptacone - -
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej 20227 (1548)
Zmiana netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (307) 1549
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 692 871
Zmiana stanu z tytulu r6znic kursowych -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 385 2421

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26

stanowia jego integralng czgs¢
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GRUPA KAPITALOWA

immoBsiLe

SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

nota Kapit.ai o
Kapitat Akcje wlasne sprzeda.zx jakcp Pozostate .
podstawowy 8 pOWyze_? 1.ch ety Zyski zatrzymane Razem
warto$ci

nominalnej
Saldo na dzief 01.01.2014 roku 18 216 (1 082) 98 086 158 35719 151 097
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2014 roku
Nabycie akcji wiasnych 17 - (1174) - - - (1174)
Przejecie akcji wlasnych w wyniku potaczenie ze spotka zalezna 13 - (473) - - 2902 2428
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2014 roku - - - - (20 229) (20 229)
Razem calkowite dochody - - - - (20 229) (20 229)
Saldo na dzief 30.06.2014 roku (niebadane) 18 216 (2729) 98 086 158 18 391 132 122

Kapitat ze

. . sprzedazy akcji
Nota poclfs?g\ll;fwy IA*kCJe(_")Vlasne p(ix};tzg C11ch Plf;;ii:;e Zyski zatrzymane Razem

nominalnej
Saldo na dzieh 01.01.2013 roku 18 216 (94) 98 086 147 38099 154 453
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2013 roku
Nabycie akcji wlasnych - (492) - - - (492)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2013 roku - - - - 142 142
Razem catkowite dochody - - - - 142 142
Saldo na dziei 30.06.2013 roku 18 216 (586) 98 086 147 38242 154 103

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 9 do 26 stanowia jego integralng czg$é
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
immosBiLe (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1.  Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akcyjng z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Fordonskie
40, ktorej akcje znajduja si¢ w publicznym obrocie. Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki
obejmuje okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 6
miesigcy zakoniczony dnia 30 czerwca 2013 roku oraz na dzien 31 grudnia 2013 roku. Sprawozdanie z
catkowitych dochodéw i rachunek zyskow i strat oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochodow i rachunku
zyskow 1 strat obejmuja dane za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku oraz dane
porownawcze za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2013 roku - nie byly przedmiotem badania przez
bieglego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce
nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania Spoftki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest:

o Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi oraz

e Zarzadzanie posiadanym pakietem udzialéow w Spoétkach zaleznych.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spolki za okres 6 miesigcy zakonczony 30 czerwca
2014 roku zostalo przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

Spotka sporzadzita rowniez §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigcy

zakonczony 30 czerwca 2014 roku, ktére dnia 29 sierpnia 2014 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do
publikaciji.

2.  Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skréconego sprawozdania
finansowego

Niniejsze $§rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR
34”).

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytaé tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok
zakonczony 31 grudnia 2013 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 20 marca 2014 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przyszto$ci. Na dzieh zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnos$ci przez Spotke.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlac w pelni mozliwego do zrealizowania wyniku
finansowego za rok obrotowy.

3.  Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skréconego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki
za rok zakonczony 31 grudnia 2013 roku, z wyjatkiem zastosowania nastepujacych nowych lub zmienionych
standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po
1 stycznia 2014 roku.

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe i MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe
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Standard MSSF 10 zastepuje czg¢§¢ poprzedniego standardu MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe” w zakresie skonsolidowanych sprawozdan finansowych i wprowadza nowa definicj¢
kontroli. MSSF 10 moze powodowaé zmiany w obrebie konsolidowanej grupy w zakresie mozliwosci
konsolidacji jednostek, ktore do tej pory podlegaty konsolidacji lub odwrotnie, nie wprowadza zmian w zakresie
procedur konsolidacyjnych i metod rozliczen transakcji w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Zastosowanie tych zmian nie mialo wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spoiki.

e MSSF 11 Wspélne ustalenia umowne i MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélne
przedsigwziecia

MSSF 11 obejmuje temat wspolnych ustalen umownych. Wprowadza dwie kategorie wspdlnych ustalen

umownych: wspdlne dziatalnos$ci i wspolne przedsiewzigcia oraz odpowiednie dla nich metody wyceny.

Zastosowanie standardu moze skutkowaé¢ zmiang metody wyceny dla wspolnych ustalen umownych (np.
przedsigwzigcia wczesniej klasyfikowane jako wspdlnie kontrolowane jednostki i wyceniane metoda
proporcjonalng, moga by¢ obecnie zaklasyfikowane jako wspolne przedsigwzigcia , a tym samym wyceniane
metod¢ praw wlasnos$ci)

MSR 28 zostal zmieniony i zawiera wytyczne dla stosowania metody praw wiasnosci dla wspdlnych
przedsigwziec.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.

o MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach

Standard MSSF 12 zawiera szereg ujawnien w zakresie zaangazowania jednostki w podmiotu zalezne,
stowarzyszone czy wspotkontrolowane. Zastosowanie standardu moze skutkowaé szerszymi ujawnieniami w
sprawozdaniu finansowym, m.in.:

e  kluczowych informacji finansowych, w tym ryzyka zwigzanych z przedsiewzigciami Spotki
e yujawnienie udzialu w nieskonsolidowanych jednostkach specjalnych i ryzyka zwiazane z takimi
przedsiewzigciami,
e informacji o kazdym przedsigwzieciu w ktorym istnieja istotne udziaty niekontrolujace
e ujawnienie istotnego osadu i zatozen przyjetych przy klasyfikacji poszczegolnych przedsiewziec jako
jednostki zalezne, wspotzalezne czy stowarzyszone.
Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.
e Jednostki inwestycyjne - zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 27

Zmiany wprowadzaja pojecie jednostek inwestycyjnych, ktore zwolniono z obowiazku konsolidacji jednostek
zaleznych, a ktore po zmianach dokonujg wyceny swoich jednostek wyceny jednostek zaleznych w wartosci
godziwej przez zysk lub strate.

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.
o Kompensowanie aktywow finansowych i zobowiqzan finansowych - zmiany do MSR 32

Zmiany wprowadzone do MSR 32 doprecyzowujg pojecie i konsekwencje waznego tytulu prawnego do
kompensaty sktadnika aktywow finansowych i zobowigzania finansowego oraz doprecyzowuje kryteria
kompensowania dla Systeméw rozliczen brutto (takich jak izby rozliczeniowe).

Zastosowanie tych zmian nie miato wptywu na sytuacj¢ finansowa ani wyniki dziatalnosci Spotki.

e Ujawnienia dotyczqce wartosci odzyskiwalnej aktywow niefinansowych - zmiany do MSR 36

Zmiany te usunety niezamierzone konsekwencje MSSF 13 dotyczace ujawnien wymaganych zgodnie z MSR 36.
Ponadto, zmiany te wprowadzaja dodatkowe ujawnienia wartosci odzyskiwalnej dla aktywow lub o$rodkow
wypracowujacych srodki pienigzne (CGU), dla ktorych zostata rozpoznana lub odwrdcona utrata wartosci w
danym okresie, gdy warto$¢ uzytkowa odpowiada wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.
Zastosowanie tych zmian nie mialo wptywu na sytuacje finansowa ani wyniki dziatalnosci Spoiki.

e Odnowienie instrumentéw pochodnych i kontynuacja rachunkowosci zabezpieczern - zmiany do MSR 39)
Zmiany do MSR 39 w zakresie stosowania rachunkowosci zabezpieczen po odnowieniu (nowacji) instrumentow
pochodnych i zwalniaja z konieczno$ci zaprzestania stosowania rachunkowosci zabezpieczen, gdy nowacja
spetnia okreslone kryteria, okreslone w MSR 39.

Zastosowanie tych zmian nie mialo wptywu na sytuacj¢ finansowa, wyniki dziatalnosci Spotki, ani tez na zakres
informacji prezentowanych w skroconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spotki.
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Spolka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany,
ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w §wietle przepiséw Unii Europejskiej.

4, Zmiana szacunkow i korekty bledow

W odniesieniu do danych na dzien 31 grudnia 2013 r. przeniesiono czg¢s¢ dtugoterminowego kredytu w
wysokosci 3.387 tys. PLN. Korekta prezentacyjna wynikata z zapiséw umowy kredytowe;.

Zmieniono takze prezentacj¢ aktywow i rezerw na podatek odroczony ktory zostat zaprezentowany per saldo.

5.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1.  Profesjonalny osad

Sporzadzenie skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od
Zarzadu jednostki dominujacej osadow, szacunkoéw oraz zatozen, ktore majg wpltyw na prezentowane przychody,
koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych.
Niepewnos$é co do tych zatozen i szacunkéw moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowiagzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonal nastepujacych osadow, ktore maja
najwickszy wplyw na przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko 1 pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcoOw majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametrow istotnie wptywajacych na wartosc.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty warto$ci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcow majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametrow istotnie wptywajgcych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty warto$ci w stosunku
do wezesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow.

5.2.  Niepewnos¢ szacunkéw i zalozen

Ponizej] omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodla niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwiazane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych
aktywow 1 zobowigzan w nastgpnym roku finansowym. Spotka przyjeta zalozenia i szacunki na temat
przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania skroconego $rodrocznego Sprawozdania
finansowego. Wystgpujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci
wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebgdacych pod kontrola Spotki. Takie zmiany sa
odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.
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Przyjete na koniec roku 2013 zalozenia aktuarialne nie ulegly zmianie. Zmiana rezerw z tytutu $wiadczen
pracowniczych w okresie zwigzana jest z ujeciem kosztow biezacego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz
wyptaconych $wiadczen.

Skiadnik aktywow z tytulu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zalozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiaggni¢ty zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogloby spowodowaé, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$§¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu eckonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz aktywow niematerialnych. Spoétka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

6. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowuja istotnych
wahan w trakcie roku.

7. Informacje dotyczace segmentow dzialalnos$ci

Dla celéw zarzadczych Spoétka zostala podzielona na czgéci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone
ustugi. Istniejg zatem nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem 1 zarzadzaniem nieruchomos$ciami wlasnymi lub
dzierzawionymi.
Segment Pozostale zajmuje si¢ sprzedaza zbednego majatku Spotki.

Segment Przemyst obejmuje sprzedaz czesci maszyn do segmentu kopalnianego. Sa to kontrakty, ktoére Spotka
otrzymata w 2013r i zobowiazata si¢ zakonczy¢ zgodnie z podpisanymi woéwczas umowami.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostal polgczony z innym segmentem w celu stworzenia
powyzszych sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentoéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji
zasobow, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikoéw dziatalnoséci. Podstawg oceny wynikow dziatalnosci jest zysk
lub strata na dziatalno$ci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone
inaczej niz zysk lub strata na dzialalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Spotki
(tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na poziomie Spotki
i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach
rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

SEGMENTY OPERACYJNE PRZEMYSL NAJEM ISl D
AKTYWOW

za okres od 01.01 do 30.06.2014 roku (niebadane)

Przychody od klientow zewngtrznych 79 3895 526 4501
Przychody ogoétem 79 3895 526 4501
Wynik operacyjny segmentu (262) 941 (515) 164
za okres od 01.01 do 30.06.2013 roku(niebadane)

Przychody od klientow zewnetrznych 9120 3288 729 13137
Przychody ogoétem 9120 3288 729 13137
Wynik operacyjny segmentu 1635 924 (74) 2485

12/46




Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

@ immosiLe (w tysigcach PLN)
UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJINYCH Z WYNIKIEM od 01.01 do od 01.01 do
JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM 30.06.2014 30.06.2013

Wynik operacyjny segmentow 164 2 485

Pozostate przychody nie przypisane do segmentow 572 1175

Pozostale koszty nie przypisane do segmentdw (-) (23721) (3507)

Korekty razem (23 149) (2 332)

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (22 985) 153

Przychody finansowe 717 510

Koszty finansowe (-) (1 409) (986)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323)

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:
- kosztow ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychodow operacyjnych,

- przychoddéw finansowych,

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Spotka nie wyptacata dywidend za rok 2013.

9.  Przychody i koszty

Przychody operacyjne

Warto$¢ przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2014r wyniosta 4.501 tys. PLN. W
stosunku do pierwszego poélrocza 2013 roku warto$¢ zmalata o 8.636 tys. PLN. Zwigzane jest to z
przeprowadzong reorganizacjag Grupy Kapitatowej IMMOBILE (dawniej MAKRUM) w 2013r. Dziatalnos¢
produkcyjna zostata przeniesiona do spotek zaleznych MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz
MAKRUM Sp. z 0.0. Spétka w 2013r osiggata przychody ze sprzedazy produktow w segmencie przemyst.

W 2014 r. Spotka osiaga przychody z wynajmu majatku do spétek zaleznych oraz §wiadczenia ustug kadrowych
i administracyjnych.

Koszty operacyjne

Koszty operacyjne w pierwszym potroczu 2014 roku osiggnegty poziom 4.056 tys. PLN. W stosunku do
pierwszego polrocza 2013 roku wartos¢ zmalala o 6.596 tys. PLN. Zwiazane jest to z przeprowadzong
reorganizacja Grupy Kapitatowej IMMOBILE (dawniej MAKRUM) w 2013r. Dziatalno$¢ produkcyjna zostata
przeniesiona do spotek zaleznych MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz MAKRUM Sp. z 0.0. Spotka
w 2013r ponosita koszty ze sprzedazy produktow w segmencie przemyst (zakup materiatlow, ustugi kooperacji,
ustugi transportowe itp.)

W 2014r Spoélka ponosi koszty zwigzane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz §wiadczenia ustug
kadrowych i administracyjnych (w wiekszosci kosztow to amortyzacja sktadnikow majgtku oraz wynagrodzenia
pracownikow)

Pozostate przychody operacyjne

Warto$¢ pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2014 roku wyniosta 339 tys.
PLN. W pierwszym poéiroczu 2014 roku Spoédtka otrzymata odszkodowanie w wysokosci 248 tys. PLN,
wygenerowata zysk na sprzedazy srodkow trwalych w wysokosci 91 tys. PLN.
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Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w pierwszym potroczu 2014 roku osiagnety poziom 15.388 tys. PLN i zwigkszyly
si¢ w stosunku do pierwszego potrocza 2013 roku o 14.474 tys. PLN.

Spotka dokonata korekty wyceny wartoSci majatku w Szczecinie o kwotg 12.107 tys. PLN w zwigzku z
przeniesieniem ze $rodkow trwatych do pozycji aktywéw przeznaczonych do sprzedazy. Ponadto dokonano
aktualizacji wyceny innych aktywow przeznaczonych do sprzedazy o kwotg 2.767 tys. PLN.

Przychody finansowe

Przychody finansowe za okres 6 miesigcy 2014 roku osiggnety poziom 717 tys. PLN i byty wyzsze o 208 tys.
PLN w stosunku do przychodow finansowych osiagnigtych w analogicznych okresie 2013 roku.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do czerwca 2014 roku osiggnety poziom 1.409 tys. PLN i zwickszyly
si¢ w stosunku do pierwszego potrocza 2013 roku o 423 tys. PLN. Na tak znaczacy wzrost wptyw maja koszty
odsetek od otrzymanej pozyczki od Spotki zaleznej w wysokosci 115 min PLN.

10. Podatek dochodowy

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
W przysziosci  na  rdéznicach  pomigdzy  wartosciami  bilansowymi  aktywoéw 1 pasywow
a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.

Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg sig¢
nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 30.06.2014 31.12.2013
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1465 1540
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5247 6421
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3783) (4 881)
Zmiana stanu w okresie wplywajqgca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 3447 1100
Inne catkowite dochody (+/-) - (2)
Rozliczenie polaczenia jednostek gospodarczych 122
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (214) (3783)
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 1829 1465
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2043 5247

W pierwszym potroczu 2014r Spotka dokonata odpisu aktualizujacego wartos¢ majatku w Szczecinie (stocznia
Pomerania). Warto$¢ odpisu 12.107 tys. PLN. Spowodowatlo to odwrdcenie rezerwy na podatek odroczony w
wysokosci 2.300 tys. PLN.

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku(straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki
podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spotki przedstawia si¢
naste¢pujaco:
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za okres 6 miesiecy zakonczony | za okres 6 miesigcy zakoficzony

30 czerwca 2014 30 czerwca 2013
(niebadane) (\niebadane)
Zy_sk/ (str,atg) brutto przed qpodatkowamem z 23676 -323
dziatalnosci kontynuowanej
Zys}(/ (strat.a) przed opodatkowaniem z dziatalnosci 23676 -393
zaniechanej
Zysk/ (strata) brutto przed opodatkowaniem -23 676 -323

Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej
obowigzujacej w Polsce, wynoszacej 19% (okres -4 498 -61
poréwnawczy: 19%)

Nieujete straty podatkowe 448 -
Wykorzystanie wczesniej nierozpoznanych strat

- -374
podatkowych
Koszty trwale niestanowigce kosztéw uzyskania 15
przychodow
- NKUP przy sprzedazy spolki zaleznej 643 0
- inne 19 15
Przychody trwale nieb¢dace podstawa do opodatkowania -40 -33
Pozostate -19 -13
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowe;j 3447 -466
wynoszacej 14,6% (2013: 144%)
Podatek dochodowy (obcigzenie) ujety w zysku lub 3447 -466

stracie

Podatek dochodowy przypisany dziatalno$ci zaniechanej - -

11. Rzeczowe aktywa trwale

Zwigkszenia wartosci

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Spotka nabyta rzeczowe aktywa trwate o wartosci
433 tys. PLN. Ponadto, w zwiazku z polaczeniem Spoitki z jednostka zalezng nastgpito przejecie rzeczowych
aktywow trwatych w wartosci netto 390 tys. PLN.

W 2013 roku spétka nabyta rzeczowe aktywa trwate w wartosci 2.207 tys. PLN.

Zmniejszenia wartosci

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Spoétka sprzedata sktadniki rzeczowych aktywow
trwatych o wartosci netto 165 tys. PLN, osiggajac zysk netto na sprzedazy 91 tys. PLN. Ponadto
przekwalifikowano $rodki trwate o warto$ci netto 33.377 tys. PLN do aktywow przeznaczonych do sprzedazy.

W 2013 roku spoétka sprzedata rzeczowe aktywa trwale w warto$ci .6.841 tys. PLN, osiggajac zysk netto na
sprzedazy w kwocie 2.086 tys. PLN. Ponadto przekwalifikowano $rodki trwate o warto$ci netto 696 tys. PLN do
aktywow przeznaczonych do sprzedazy.

Amortyzacja

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku amortyzacja wyniosta 1.246 tys. PLN (w okresie 6
miesigey zakonczonych 30 czerwca 2013 roku wyniosta 1.398 tys. PLN).
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Odpisy z tytulu utraty wartosci

W okresie 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku odwrocono odpis aktualizujacy warto$¢ maszyn i
urzadzen w kwocie 148 tys. PLN.

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2013 roku odwrdécono odpis aktualizujacy warto$§¢ maszyn i
urzadzen w kwocie 82 tys. PLN.

W roku 2014 1 2013 odpis6w aktualizujacych nie tworzono.

12. Wartosci niematerialne

Zwigkszenia wartosci

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Spotka nabyta wartosci niematerialne o wartosci 183
tys. PLN. Ponadto, w zwiagzku z potaczeniem Spoétki z jednostka zalezna nastgpitlo przejecie wartosci
niematerialnych w wartosci netto 18 tys. PLN.

W 2013 roku spotka nabyta warto$ci niematerialne w wartosci 205 tys. PLN.

Zmniejszenia wartoSci

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Spdtka nie dokonata sprzedazy wartoSci
niematerialnych.

W 2013 roku spétka sprzedata warto$ci niematerialne w wartosci 3 tys. PLN. Ponadto dokonano likwidacji
oprogramowania w trakcie wytwarzania o wartosci 4.047 tys. PLN w zwiazku z zaniechaniem realizacji
projektu.

Amortyzacja

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku amortyzacja wyniosta 25 tys. PLN (w okresie 6
miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2013r roku 9 tys. PLN).

Odpisy z tytulu utraty wartosci

W okresie pierwszych 6 miesiecy 2014 i 2013 odpisow aktualizujacych nie tworzono, ani nie rozwigzywano.

13. Nieruchomosci inwestycyjne
W okresie 6 miesigcy zakonczonych 30 czerwca 2014 roku Spotka nabyla nieruchomosci gruntowe o warto$ci

4.812 tys. w zwigzku z potaczeniem z jednostka zalezng. Przeznaczeniem jest osiagniecie przysztych korzysci
ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych gruntow.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenione sg w wartosci godziwej 4.985 tys. PLN.

14. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku Spotka dokonata przekwalifikowania $rodkoéw
trwatych do aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy:
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- majatku Pomerania w Szczecinie o wartosci ksiggowej 32.107 tys. PLN, w zwigzku z podpisaniem umowy
przedwstepnej na sprzedaz do spotki powigzanej,

- walcarki do blach, nie uzywanej przez Spotke, przeznaczonej do sprzedazy o wartosci 1.270 tys. PLN.

W okresie 6 miesi¢cy zakoniczonym 30 czerwca 2014 roku dokonano korekty wyceny majatku Pomerania w
Szczecinie do wartosci okreslonej w umowie przedwstepnej, t.j. do kwoty 20.000 tys. PLN. Ponadto, dokonano

korekty wyceny pozostatych aktywow, w tym walcarki do blach, do wartosci ztomu, t.j. do kwoty 1.045 tys.
PLN.

Laczna kwota odpisu, t.j. 14.874 tys. PLN ujeto w rachunku zyskéw i strat w pozycji pozostale koszty
operacyjne.

Ponadto dokonano sprzedazy $rodkéw trwatych przeniesionych do aktywdéw przeznaczonych do sprzedazy o
warto$ci netto 54 tys. PLN.

W 2013 roku nastapito przeniesienie §rodkow trwatych do aktywow przeznaczonych do sprzedazy w wartosci
netto 696 tys. PLN oraz utworzono odpis w wartosci 229 tys. ztotych.

. 30.06.2014 31.12.2013
AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY .
(niebadane) (badane)
Aktywa
Rzeczowe aktywa trwate 21 045 2 596
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 21 045 2 596

15. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i
wspolzaleznych

Sprzedaz jednostek zaleznych i inwestycji diugoterminowych

W okresie objetym $rodrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym dokonano sprzedazy:

— 100% udziatéw w spotce MAKRUM Sp. z 0.0. o warto$ci 6.500 tys. PLN za kwote 450 tys. PLN (do
dnia 30 czerwca 2014 r. zaptacono 100 tys. PLN) zgodnie z umowa z dn. 30 czerwca 2014r., 0siagni¢to
strate w wysokos$ci 6.050 tys. PLN.

—  74,9% udzialow Spoétki CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. o wartosci 75 tys. za kwote 75
tys. PLN (do dnia 30 czerwca zaptacono 75 tys. PLN) zgodnie z umowa z dnia 13 maja 2014r

— 100% udziatow Spotki CDI 1 Sp. z 0.0. o wartosci 5 tys. PLN za kwote 6 tys. PLN zgodnie z umowg z
dnia 13 maja 2014r

— 100% udziatow Spoétki CDI 2 Sp. z 0.0. o wartos$ci 5 tys. za kwote 6 tys. PLN zgodnie z umowg z dnia
30 czerwca 2014r.

Sprzedazy wyzej wymienionych udziatow dokonano do innych spotek zaleznych.

Polgczenia i przejecia jednostek gospodarczych

1. W dniu 31 marca 2014 r. Spotka ("Spotka Przejmujaca") potaczyta si¢ ze spotka zalezng IMMOBILE
Sp. z 0.0. ("Spodtka Przejmowana"). Potgczenie spotek nastgpito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1
pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego
majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatow w Spoétce Przejmowanej) oraz bez wymiany
udzialdéw Spoétki Przejmowanej na akcje Spdiki Przejmujgcej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwala
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r. W zwiazku z
potaczeniem, nadwyzke w kwocie 2.902 tys. PLN ujeto w zyskach zatrzymanych. Ponizej
przedstawiono aktywa netto spotki przejmowanej na dn. 31 marca 2014r.
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Warto$¢ Spotki Przejmowanej ze
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego na dzien przejecia
Aktywa
Warto$ci niematerialne 18
Rzeczowe aktywa trwate 5202
Inwestycje w jednostkach zaleznych 173421
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 122
Naleznosci i pozyczki 2262
Srodki pieniezne 5372
Rozliczenia migdzyokresowe 396
Aktywa razem 186 793
Zobowiqzania
Rezerwy 2
Kredyty, pozyczki, leasing 89 610
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1027
Pozostate zobowiazania 23126
Zobowigzania razem 113 765
Warto$¢ aktywéw netto 73 028
Wartos¢ udziatéw Spotki Przejmowanej
w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym Spotki Przejmujacej 70 216
Nadwyzka - zyski zatrzymane 2902

Powstanie nowych jednostek gospodarczych

16.

1.

Ponadto w wyniku potaczenia Spoika przejeta bezposredni udziat nad spotkami:
- CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (100% udziatow)

- Crismo Sp. z 0.0. (100% udziatow)

- Focus Hotels Sp. z 0.0. (100% udziatow)
- Makrum Jumping Team Sp. z 0.0. (100% udziatow)

(w tysigcach PLN)

W dniu 06.05.2014 r. GKI dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wplaty na kapital zaktadowy Spotki
CDI 1 Sp. z 0.0. GKI posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem
dziatalnos$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

W dniu 03 czerwca 2014r GKI dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wptaty na kapitat zakltadowy
Spotki CDI 2 Sp. z o.0. GKI posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 2 Sp. z o.o.
Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek.

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, Spoétka dokonata odpisu aktualizujacego na kwote
645 tys. PLN (w 2013 roku: 605 tys. PLN). Kwota ta zostata ujeta w pozycji ,,Koszt sprzedazy materiatow".

W okresie 6 miesigcy zakonczonym 30 czerwca 2014 roku, wykorzystano odpis aktualizujacy w kwocie 364 tys.
PLN (w 2013 roku: 605 tys. PLN), w zwigzku ze sprzedazg zapaséw. Kwota ta skorygowata pozycje ,,Koszt

sprzedazy materiatow".

Zmiany dotyczace odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow przedstawia ponizsza tabela:

od 01.01 do od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW 30.06.2014 31.12.2013
(niebadane) (badane)
Stan na poczatek okresu 771 434
Odpisy ujete jako koszt w okresie 645 605
Odpisy odwrocone w okresie (-) (364) (233)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - (35)
Stan na koniec okresu 1052 771
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Rezerwy w okresie objetym sprawozdaniem nie ulegly znaczacym zmianom w stosunku do okresu
zakonczonego 31 grudnia 2013r.

18. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki
Kwota
udzielona Aktualn
(zaangazowani e
) ) Data X X Harmonogra
Lp Rodzaj a odnawialne) wykorzy X . Zabezpieczenia
Kredytodawca = Produkty i zakonczeni Oprocentowanie K m splaty (w
transakcji | aktualne saldo -stanie (rodzaj, warto$¢)
) . a tys. PLN)
(zaangazowani (tys.
a splacane) w PLN)
tys. PLN
Hi kan
Kredyt . poteka ,a .
. nieruchomosci
hipoteczn
Y- CHF w Bydgoszczy -
. . zwykla Iaczna w .. .
PEKAO Bank | (pierwotni Kredyt . Miesigcznie
. . 2029-10- LIBOR 6M + kwocie 1.540 .
1 Hipoteczny | e 1.514,86 3545 | hipoteczn 3545 17 marsa tvs. CHE i (kapitat):
SA tys. CHF, y ys. CHF 5,5
aktualnie kaucyjna taczna
do kwoty 770
1.002,64
tys. CHF) tys. CHF,
yS weksel in blanco
Zastaw
rejestrowy na Miesigcznie
Mercedes-Benz | Kredyt . kredytowanym ? .
Flexi 2017-10- . C o . (kapitat i
2 Bank Polska | samochod 425 425 PSPB + marza pojezdzie, cesja .
Kredyt 04 . odsetki):
S.A. owy praw z polisy 119
ubezpieczeniow '
ej AC
FOCUS Hotels | , 2014-12- | WIBOR 1M + Jednorazow
3 Pozyczka 500 | Pozyczka 500 . - o lubw
Sp. zo.o. 31 marza
ratach
Jednorazow
Hotel 1 Sp. z 2019-12-
5 v 0, -
4 0.0 1SKA Pozyczka 6 500 | Pozyczka 6 500 3 4,0% o lubw
ratach
Jednorazow
Hotel 1 Sp. z 2019-12-
7 v 0, -
5 0.0.1SKA. Pozyczka 38000 | Pozyczka | 38000 31 4,0% olubw
ratach
Jednorazow
Hotel 1 Sp. z 2019-12-
> v 0, -
6 0.0. LSKA Pozyczka 45000 | Pozyczka | 45000 31 4,0% olubw
ratach
Jednorazow
Hotel 1 Sp. z . . 2019-12- 0
7 00 1S KA Pozyczka 24 800 | Pozyczka | 24800 31 4,0% - o lubw
ratach
Naliczone Pozyczka Jednorazow
memoriatowo | od Hotel 1 Pozyczka 2015-12- WIBOR 1M +
8 . - . 1058 . - olubw
odsetki od Sp.zo.0. - odsetki 31 marza ratach
pozyczki 1 SKA
Razem 119 828

tys. PLN.

W okresie 6 miesigcy 2014 roku Spotka dokonala sptaty nastgpujacych kredytu obrotowego zaciagnigtego w
Pekao S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2013 r. wynosito 1.973 tys. PLN,

Ponadto Spétka dokonata splaty otrzymanej pozyczki wraz z odsetkami od spotek zaleznych w wysokosci 1.113
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W okresie 6 miesiecy 2014 roku Spotka otrzymata pozyczke w wysokosci 500 tys. PLN od jednostki
powiagzanej. Ponadto, w nastepstwie polaczenia ze spotka IMMOBILE Sp. z o.0. Spotka zaciagneta
zobowiazanie z tytulu pozyczki w wysokosci 114.300 tys. PLN od spotki zaleznej Hotel 1 Sp. z 0.0. S.K.A.

Ponadto skorygowano prezentacje kredytu na dzien 31 grudnia 2013 roku. Zgodnie z warunkami umowy kredytu
przeniesiono kwote w wysokosci 3.387 tys. PLN czesci dlugoterminowej do kredytow krotkoterminowych.

19. Inne istotne zmiany
Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowiazania i kapitaty

19.1. Kapitalowe papiery warto$ciowe

Spotka posiada na dzien 30.06.2014r akcje spdtek notowanych na GPW o wartosci 80 tys. PLN.

19.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujace;j:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. doreczony pozew Syndyka masy upadtosci
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o zaptate kwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten ztozono dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona
odpowiedz na pozew z wnioskiem o oddalenie powodztwa w catosci - wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu
dokonywania przez strony innego ksiggowania kompensat przeprowadzonych w nastgpstwie rozwigzania umowy dostawy.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 06.03.2014r. Wyrok ogloszono 17.03.2014r. Zasadzono na rzecz Powoda cata
zadang kwotg. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apelacj¢ skarzac wyrok w zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Nie
Wyznaczono jeszcze rozprawy apelacyjnej.

Sprawa Przedsigbiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z o.0.

Pozew firmy Przedsiebiorstwo Obrotu Surowcami Wtornymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przeciwko SPOLCE Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrzyn formierskich (do wykonywania odlewow zeliwnych, ktére byly uzywane
przez ZELMAK w upadtos$ci) z wnioskiem alternatywnym o zaptatg 410.866 PLN. Ponadto analogiczny pozew przeciwko
SPOLCE Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztozony przez H.Cegielski - Fabryka Silnikow Agregatowych
Sp. z 0.0. w Poznaniu. Wyrok z dnia 21.12.201 1r. nakazujacy Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A. wydanie firmie DEPOL
skrzyn formiarskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. ztozyta apelacje od tego wyroku. Ostatni $wiadkowie zostali
przestuchani w drodze pomocy prawnej przez Sad Rejonowy we Wioctawku, w dniu 25.08.2014r. Kolejny termin rozprawy
nie zostal wyznaczony.

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powdd) przeciwko Grupa Kapitatlowa Immobile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. o zaptatg kwoty 184.500,00 PLN z odsetkami od 05.11.2012r. oraz kosztami procesu. Sprawa dotyczy
zamowienia przez Pozwang odlewu czopa do mtyna kolowego. Pozwany odstapit od umowy w wyniku nieusuniecia przez

Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powinny zosta¢ usuni¢te w ramach r¢kojmi. Pozwany wnosi o
oddalenie powodztwa w catosci w zwiazku z jej odstapieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. Kolejna rozprawa wyznaczona zostat na dzien 15.10.2014r.

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metoja zazadat kwoty 794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczenie zostato oddalone.
Roszczenie najprawdopodobniej ulegnie przedawnieniu.

Zdaniem Zarzadu Spéiki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki dominujacej:
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OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko Sky Share Sp. z 0.0.

W dniu 18.06.2012r. zostat ztozony pozew o zaptate 199.656,25 PLN plus odsetki od dnia 12.08.2010r. jako réwnowartos¢
62.500 USD stanowiacej udziat spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. we wspotwlasno$ci samolotu Cirrus SR 22 GTS
Turbo G3. Pozew dotyczyl zwrotu zatrzymanego bezpodstawnie przez Sky Share sp . z 0.0. odszkodowania wyptaconego

przez ubezpieczyciela w zwigzku ze zniszczeniem samolotu Cirrus SR 22 GTS Turbo G3. W dniu 23.01.2013r. zostat
doreczony wyrok Sadu Arbitrazowego z dnia 07.01.2013r., w ktorym Sad zasadzit catag kwote - przy czym nie uwzglednit
wszystkich Zadanych odsetek. Sprawa jest na etapie egzekucji komorniczej.

Sprawa przeciwko niemieckiej kancelarii prawnej Pietrzyk & Kollegen

Pozew zlozony zostat w Sadzie Okrggowym w Dusseldorfie w dniu 30 stycznia 2012r. Sprawa dotyczy zaptaty 1.044.042,00
EUR z tytutu odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy o obstuge prawna przez pozwana kancelari¢ wskutek czego
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Pow6d) poniosta w/w szkode. Pozew opiera si¢ na twierdzeniu, ze pozwana kancelaria
udzielita Powodowi nieodpowiedniej i nierzetelnej porady prawnej w odniesieniu do istniejacych ryzyk nabycia majatku
upadlej spotki Heilbronn Pressen GmbH oraz nie poinformowata Powoda o bezpieczniejszych wariantach przeprowadzenia
tej transakcji. Roszczenie obejmuje oprocz szkody za nienalezyte wykonanie umowy obstugi prawnej w wysokosci
1.044.042,00 EUR takze odszkodowanie za koszty przedsadowej pomocy prawnej niemieckiej (3.527,40 EUR) oraz
kancelarii polskiej (68.097,17 PLN) zwigzanej ze sprawg. Zarzadzeniem z dnia 17 lutego 2012r. Sad Okrggowy w
Dusseldorfie postanowit przeprowadzi¢ wstgpne pisemne postgpowanie w sprawie i zwigzku z tym zobowigzat pozwang

kancelari¢ do przedtozenia w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia zarzadzenia pisemnego stanowiska, czy kancelaria P&K
ma zamiar podjac obrong przeciwko powodztwu, czy tez uznaje w pelni lub czgsci roszczenie Powoda oraz do ztozenia w
terminie kolejnych 4 tygodni odpowiedzi na pozew Powoda. Strona pozwana ztozyta odpowiedz na pozew, w ktorej wnosi o
oddalenie powoddztwa w catosci wskazujac, ze Powodd byt informowany o wszelkich ryzykach zwigzanych z transakcja oraz
mozliwych wariantach jej przeprowadzenia, stad tez nie mozna P&K postawi¢ zarzutu niewlasciwego doradztwa. Na
poparcie swej wersji zdarzen Kancelaria P&K powotata dowod z zeznan §wiadkow. Sad pierwotnie wyznaczyt termin
rozprawy na dzien 01.08.2014r. jednakze ze wzglgdu na obcigzenie sadu znidst ten termin nie wyznaczajac kolejnego.

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptatg kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta

szkodg, do naprawienia ktorej obowigzany jest czlonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj Heilbronn Pressen GmbH.
Jednoczes$nie odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkéw zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielit poprzednik prawny Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powodztwa. Na chwilg
obecng nie wyznaczono pierwszej rozprawy .

Sprawa przeciwko Agencji Consultingowej Amstell
Sprawa o zaptate faktury w wysokosci 166.959 PLN. Pozwany Agencja Consultingowa Amstell Mariusz Florczak.
04.12.2013 wydano nakaz zaptaty, a 21.01.2014 opatrzono klauzulag wykonalnosci. Obecnie trwa postgpowanie egzekucyjne.

19.3. Zobowigzania warunkowe

W okresie sprawozdawczym Spoltka porgezyta kredyty spotki zaleznej. Warto$¢ porgczenia wyniosta 3.000 tys.
PLN.

W okresie sprawozdawczym poreczenia zobowigzan spotek zaleznych wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013 r.
na kwote 5.360 tys. PLN wygasty.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 39'06'2014 31.12.2013
(niebadane) (badane)
Poreczenie splaty zobowiazan spotek zaleznych 46 526 48 886
Gwarancje udzielone do umow o ustuge budowlang 1796 2012
Zobowiazania warunkowe ogolem 48 322 50 898
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19.4. Zobowiazania inwestycyjne

Nie dotyczy.

19.5. Kapital wlasny

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

30.06.2014 31.12.2013
KAPITAL PODSTAWOWY (niebadane) (badane)
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy PLN 18 215733 18 215733

Spotka posiada na dzien 30.06.2014 r. 1.777.760 sztuk akcji whasnych o wartosci 2.729 tys. PLN. Na dzien
31.12.2013 r. Spotka posiadata 787.994 sztuk akcji whasnych o wartosci 1.082 tys. PLN.

Spotka skupuje akcje whasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia.

19.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapily istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

RN KATTALEN i | ot
Kapital:
Kapitat whasny 132 122 151 097
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat whasny 132 122 151 097
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne 119 828 6673
Leasing finansowy 4 506 5 055
Zrodta finansowania ogotem 256 456 162 826
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogéltem 0,52 0,93
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (22 985) (3683)
Amortyzacja 1270 2740
EBITDA (21714) (943)
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 119 828 6673
Leasing finansowy 4 506 5 055
Dhug 124 334 11729
Wskaznik dlugu do EBITDA (5,73) (12,44)

19.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow $rodrocznego skroconego rachunku przeptywoéw pienigznych/ sprawozdania z przeplywow
pieni¢znych, srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastgpujacych pozycji:

30.06.2014 31.12.2013

(niebadane) (badane)
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w
PLN 266 224
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 10 -
Srodki pienigzne w kasie 15 14
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych
w PLN 94 453

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 385 692
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19.8. Inne wybrane ujawnienia wymagane przez MSR 34:

19.7.1 Zysk przypadajacy na jedng akcje

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku

(w tysigcach PLN)

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujgcego
podzielony przez $rednig wazong liczbe akcji zwyklych wystepujacych w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaré6wno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spolka stosuje
w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spétki tzn. nie wystepuje efekt

rozwadniajgcy wptywajacy na kwote zysku (straty).

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcj¢ wraz z uzgodnieniem S$redniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j.

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIE

od 01.01 do
30.06.2014
(niebadane)

od 01.01 do
30.06.2013
(niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wltasnymi)

Srednia wazona liczba akeji zwyktych 71085172 72 443 945
Rozwadniajacy wptyw opcji zamiennych na akcje -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 71085172 72 443 945
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (20 229) 142
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,28) 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,28) 0,00
17.7.2 Pozostale informacje
od 01.01 do od 01.01 do
ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI I POZYCZEK 30.06.2014 31.012.2013
(niebadane) (badane)
Stan na poczatek okresu 10 144 11 626
Odpisy ujete jako koszt w okresie - -
Odpisy odwrocone ujete jako przychod w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) (84) (403)
Inne zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia) - -
Stan na koniec okresu 10 059 11 223

19.9. Leasing

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spodtka zaciagneta nowe leasingi w wysokosci 88 tys. PLN .
Przedmiotem leasingu sa samochody osobowe marki FORD. Spoétka w wyniku potaczenia ze spotka
IMMOBILE Sp. z 0.0. przej¢ta zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 204 tys. PLN. Przedmiotem

leasingu jest wyposazenie hoteli.

Spolka splacita zobowigzania w wysokosci 826 tys. PLN ( w tym zrealizowane r6znice kursowe 184 tys. PLN)

Ponadto Spotka rozpoznata dodatnie réznice kursowe w kwocie 280 tys. PLN, ktora wynika z wyceny

bilansowej leasingu w walucie obcej.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
immosBiLe (w tysigcach PLN)

20. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celow i zasad
zarzadzania tym ryzykiem.

21. Instrumenty finansowe

WartoSci godziwe poszczegdlnych klas instrumentéw finansowych

Akcje notowane na GPW sg zakwalifikowane do poziomu pierwszego.

W okresie 6 miesigecy zakonczonych 30 czerwca 2014 r nie wystapity zmiany w klasyfikacji poziomu kryteriow
warto$ci godziwej w pordwnaniu do roku 2013.

Wedlug oceny Spotki warto$¢ godziwa srodkoéw pienieznych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych,
zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezacym oraz pozostatych zobowiagzan krétkoterminowe nie
odbiega od wartosci bilansowych gtownie ze wzglgdu na krétki termin zapadalnosci.

22. Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami
niektorych pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku
przeplywow pieni¢znych

Ponizej przedstawione zestawienie réznic pomiedzy bilansowymi zmianami z tytutu:
- zobowigzan z tytulu kredytow dtugo i krotkoterminowych

- zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostatych krotko i dlugoterminowych
- inwestycje w jednostkach zaleznych

a przeptywem pieni¢znym.

Kredyty i pozyczki krotko i dlugoterminowe 30 czerwca 2014 roku
Bilansowa zmiana stanu kredytow i pozyczek -113 155
przejecie zobowiazania pozyczki z tyt. potaczenia ze spotka IMMOBILE Sp. z
0.0. 90 689
pozostate 52
Zmiana stanu kredytéw w rachunku przeplywoéw pienieznych 22414
Zobowiazania 30 czerwca 2014 roku

Bilansowa zmiana stanu zobowiazan z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych
zobowigzan dhugo i krotko terminowych 1168

przejgcie zobowiazania z tytutu podatku VAT, w zwiazku z polaczeniem ze

spotka IMMOBILE Sp. Z o.0. -21 302
Pozostate 106
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeplyw6w pienieznych -20 028

Zmiana bilansowa inwestycji w jednostkach zaleznych wyniku potaczenia Spoitki ze spdtka zalezna
IMMOBILE Sp. z 0.0.
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Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)
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23. Dzialalnos$¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

24. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Ponizsze tabele przedstawiaja taczne kwoty transakcji z podmiotami powigzanymi w okresie 6 miesigcy
zakonczony 30 czerwca 201412013 r.

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 01.01 do od 01.01 do
SWIADCZENIA NA RZECZ PERSONELU KIEROWNICZEGO 30.06.2014 30.06.2013
Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego- Zarzgd
Wynagrodzenie 635 510
Razem 635 510

) SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW
POWIAZANYCH - SPRZEDAZ I NALEZNOSCI od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2014 31.12.2013
30.06.2014 30.06.2013
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 4774 4739 2616 1503
Razem 4774 4739 2616 1503
, ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH -
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2014 | 31.12.2013
30.06.2014 30.06.2013
Zakup od:
Jednostek zaleznych 917 5 246 1256 2332
Razem 917 5390 1256 2332
30.06.2014 31.12.2013
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW ol ” | ol ” |
POWIAZANYCH - POZYCZKI UDZIELONE Udzielone w |  Skumulowane Udzielone w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 813 18 030 23 229 22 871
Razem 813 18 030 23229 22871
. 30.06.2014 31.12.2013
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW - = | - P |
POWIAZANYCH - POZYCZKI OTRZYMANE rzymane w umulowane rzymane w umulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 115 524 116 048 810 604
Razem 115 524 116 048 810 604
Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od

przeprowadzanych na zasadach rynkowych




Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
GRUPA KAPITALOWA za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
immosBiLe (w tysigcach PLN)

25. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

— W dniu 02.07.2014 r. Spotka dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wptaty na kapitat zaktadowy spotki
CDI 3 Sp. z 0.0. Spétka na dzien 02.07.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 3
Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstalej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny
rachunek.

— W dniu 05.08.2014 r. pomiedzy Spotka (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.o0.
(Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatow w spotce CDI 3 Sp. z o0.0. (Spotka zalezna). Spotka
sprzedata 100 udziatéw w kapitale zaktadowym spolki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00 PLN
kazdy udzial w spotce zaleznej za taczng kwote 6 tys. PLN.

Bydgoszcz, dn. 29 sierpnia 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiagg rachunkowych:

Michat Frelichowski
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

POZOSTALE INFORMACJE
ZGODNE Z ROZPORZADZENIEM MINISTRA FINANSOW Z DNIA 19 LUTEGO 2009 ROKU

W SPRAWIE INFORMACJI BIEZACYCH I OKRESOWYCH PRZEKAZYWANYCH PRZEZ
EMITENTOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ UZNAWANIA ZA ROWNOWAZNE
INFORMACJI WYMAGANYCH PRZEPISAMI PRAWA NIEBEDACEGO PANSTWEM
CZL.ONKOWSKIM

Z. POZNIEJSZYMI ZMIANAMI

29 sierpnia 2014 roku



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Pétroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

Spis tresci

10.

11.

12.

13.

NajWazniejSZe INTOIMACTE ...eouvirieerieerieeieeie ettt e e e s e nr e nre e re e reeneesnennees 29

Komentarz Zarzadu do osiagnig¢tych wynikéw i dziatalnosci Spotki w okresie od 1 stycznia 2014 roku do
30 CZEIWCA 2014 TOKU ..ot 30

Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji
oraz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku KonSoldacji .......ccccveveveeveriiiniennciseese e 37

Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia jednostek
gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSCi........coovereeiieiiiii e 39

Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wezesniej publikowanych prognoz wynikow na
dany rok w §wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
ST 0o a0 Y0 10iT7= )Y/ od o USSP 41

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na
WZA na dzien 29 sierpnia 2014 roku (na podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art.
69 UStaWY 0 OFErCIE PUDTICZINE]). .. cuiiviiieiiiieieeiet bbb 41
Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu grupy osob zarzadzajacych i
nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien 29 sierpnia 2014 rOKU .....oceeiveieriiiniieiie e 42
Wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem adminiStracji PUDLICZNEG] ........vererreriiiiiiie e 43

Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz
FYNKOWE ...ttt bbbt b bbbt h e £ bbb e bt e b e e bt e b b e bt e b e b e bt ek b e bt e b e b et et b en et 43

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng porgczen kredytu lub
pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku, jezeli
taczna warto$¢ istniejagcych porgczen lub gwarancji stanowi rownowarto$¢ co najmniej 10% kapitalow
WBSTIYCH SPOTKI . 44
Inne informacje, ktore w ocenie Spotki sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,
finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci
realizacji ZODOWIAZAN PIZEZ CIMILEILA ........eevirieerieeiieesieeite ettt st st et e bt e st eesbeesbeenneenesnnesneeseeenreens 44
Czynniki, ktére w ocenie Spotki beda mialy wptyw na osiagnigte przez nig wyniki w perspektywie co
najmMniej JedNeZO KWATTAhUL .........oiiiiiiiiiie bbb 44
Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy kredytu
lub pozyczki, w odniesieniu do ktdrych nie podjeto zadnych dziatan naprawczych do konca okresu
SPIAWOZUAWEZEYO. ... vvveveiiesesetetetete st es st s bt et e st b bbb s e s et bbbt se s bbb e b s s st b st es st et s et 46
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Potroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

=

Najwazniejsze informacje

GK IMMOBILE S.A. nie osiaga, poza przychodami z najmu aktywow, przychodow operacyjnych. Zgodnie
z przyjeta strategia spotka przeniosta dzialalno$¢ operacyjna do Spotek zaleznych, sama pozostajac Spotka
»~matka” grupy kapitalowej

W dniu 31.03.2014 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spotka Przejmujaca") potaczyta si¢ ze spotka zalezng
IMMOBILE Sp. z 0.0. ("Spotka Przejmowana"). Polaczenie spotek nastapito w trybie przewidzianym w art.
492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego
majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany
udziatlow Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej, uchwala Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostalo rozliczone ksiegowo metoda likwidacji wedtug wartosci skonsolidowanych.

W tym samym dniu GK IMMOBILE S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy Spotki to zwienczenie dlugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji
biznesowej. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to holding spétek sektorow ustugowych opierajacy
swoja warto$¢ na nieruchomosciach spotek zaleznych.

Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spotki:
a. Przychody Spotki w I potroczu 2014 roku wyniosty 4,5 min PLN.
b. Strata netto w wysokosci 20,2 min PLN.
c. Zdarzenia nietypowe o charakterze jednorazowym:

I. Utworzenie odpisu aktualizujagcego warto§¢ majatku przedsigbiorstwa Stocznia
Pomerania w Szczecinie w wysokosci 12,1 mln PLN i reklasyfikacja do kategorii aktywa
trwale przeznaczone do sprzedazy (w zwiazku z planowanym zbyciem tego majatku za
kwote 20,0 min PLN do Spoiki zaleznej HALIFAX P Sp. z 0.0.).

ii. Strata ze zbycia udziatdéw w Spotce MAKRUM Sp. z 0.0. w wysokosci 6,05 min PLN.
Udziaty te zostaty zbyte do Spoiki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

iii. Utworzenie odpisu aktualizujacego wartos¢ s$rodkow trwatych przeznaczonych do
sprzedazy w wysoko$ci per saldo 2,8 mln PLN.

iv. Utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatow w wysokosci 878 tys. PLN.
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2. Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalno$ci Spotki w
okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
tys. PLN
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 4501 13137 19 035
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (22 985) 153 (3683)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323) (3477)
Zysk (strata) netto (20 229) 142 (2 380)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego (20 229) 142 (2 380)
Zysk na akcje (PLN) (0,28) 0,00 (0,03)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,28) 0,00 (0,03)
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (22 448) 7432 14 990
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 2 386 (4 335) (7 053)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 19 754 (1548) (8117)
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (307) 1549 (180)
Bilans
Aktywa 261 502 183 786 172 193
Zobowiazania dlugoterminowe 119 586 14 658 8802
Zobowiazania krotkoterminowe 979 15 024 12 294
Kapital wlasny 132 122 154 103 151097
Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 132 122 154 103 151 097

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoélka holdingowa, nie osiaga przychodow
z dziatalnosci operacyjne;j.

Wyjatkiem od tej reguty jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o wartosci ca 7,1 min PLN,
ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczela sie  jeszcze w  roku 2012,
a umowa zawarta zostata w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego catkowite
wykonanie podzlecono Spélce MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Zakonczenie gtownej fazy kontraktu przewidziane jest na grudzien 2014 (jednakze klient wystapit o wydtuzenie
terminu realizacji tego zadania, negocjacje w tej kwestii zostang zakonczone we wrze$niu br.)

Na dzien 30.06.2014 r. GKI S.A. zatrudniata 16 os6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania
Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

—  Zarzadzie,

—  biurze Zarzadu i sekretariacie,

— dziale kadr,

— dziale finans6w i ksiegowosci,

—  dziale marketingu i PR,

—  dziale prawnym.

GK IMMOBILE S.A., korzystajac z zatrudnionych pracownikow $§wiadczy ustugi takze dla pozostalych
podmiotéow w Grupie w zakresie obstugi kadrowej, ksiegowej, administracyjnej, marketingowej, prawnej
i innych.

Zmiana charakteru dziatalnosci GK IMMOBILE S.A. powoduje, iz proste poréwnanie wynikow Spotki w roku
2014 i analogicznych okresach lat ubieglych jest utrudnione. Pelniejszy obraz dziatalnosci operacyjnej

w sektorze przemystowym pokazany zostat w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej
IMMOBILE.
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SPRZEDAZ

Zmiana  charakteru  dzialalnosci GKI ~ S.A.  spowodowalo  spadek  przychodow  ogotem,

a w szczeg6lnosci spadek w segmencie przemystowym.

Sprzedaz w tys. PLN 1H 2014 1H 2013 Roéznica Dynamika

Przemyst 79 9120 (9 040) (99,1%)
% udzial w sprzedazy ogotem 1,8% 69,4%

Najem nieruchomosci 3895 3288 607 18,5%
% udziat w sprzedazy ogotem 86,5% 25,0%

Pozostale 526 729 (202) (27,8%)
% udzial w sprzedazy ogotem 11,7% 5,5%

Razem 4501 13 137 (8 636) -65,74%

W pierwszym potroczu 2014 roku sprzedaz eksportowa nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.
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W ponizszej tabeli przedstawione sa najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE S.A.
W pierwszym potroczu 2014 roku oraz poréwnywalnego okresu w roku 2013, a takze za caty rok 2013.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY)

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

30.06.2014 30.06.2013 31.12.2013
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4501 13 137 19 035
Przychody ze sprzedazy produktéw 79 9120 9983
Przychody ze sprzedazy ustug* 4337 3392 8268
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 85 626 783
Koszt wlasny sprzedazy 4337 10 652 14 953
Koszt sprzedanych produktow 341 7484 8126
Koszt sprzedanych ustug 3395 2442 5 866
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 600 725 962
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 164 2485 4081
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogolnego zarzadu 2050 2592 4059
Pozostate przychody operacyjne 572 1175 4 656
Pozostate koszty operacyjne 15621 914 8 362
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) (6 050) - -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (22 985) 153 (3 683)
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Przychody finansowe 717 510 1122

Koszty finansowe 1409 986 916

Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw ) ) )
wiasnosci (+/-)

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (23 676) (323) (3477)

Podatek dochodowy (3 447) (466) (1 096)

Zysk (strata) netto (20 229) 142 (2 380)

*Wydzielenie dzialalnosci operacyjnej w zakresie produkeji elementow, komponentow oraz urzadzen stalowych do Spoltek zaleznych MAKRUM Sp. z 0.0.

oraz MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.; GK IMMOBILE S.A. wydzierzawia wymienionym spotkom maszyny oraz nieruchomosci. Przychody z tego

tytutu prezentowane sg jako przychody ze sprzedazy ustug .

Kwartalny rachunek zyskow i strat GK IMMOBILE S.A. | 1Q 2013 11Q 2013 | 111Q 2013 | IVQ 2013 | 1Q 2014 | 11Q 2014
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i 8677 4260 » 860 3038 1909 5592
materialow
Koszt whasny sprzedazy 7123 3529 1625 2676 1481 2856
Zysk brutto ze sprzedazy 1554 931 1235 362 428 (264)
Koszty ogélnego zarzadu 1341 1251 1199 268 984 1066
Zysk na sprzedazy 213 (320) 36 94 (556) (1 330)
Wynik na poz. dziatalnosci operacyjnej 426 (166) (4 446) 480 (2001) | (13048)
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - - - - - (6 050)
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 639 (486) (4 410) 574 (2 557) (20 427)
Wynik na dziatalnosci finansowej (407) (69) 386 297 16 (708)
Zysk brutto 231 (554) (4 024) 871 (2541) | (21136)
Podatek dochodowy (487) 21 115 (745) 74 (3521)
Zysk netto 718 (576) (4 138) 1616 (2615) | (17 614)
Dane dot. GK IMMOBILE S.A.
1Q 2013 - 11Q 2014
10 000 10,0%
8000 ~ = r-
oo
4000 . - (30.0%)
2000 - (40,0%)
T - (50.0%)
(2000 1Q 2013 | 11Q 2013 InQ IVQ 1Q 2014 | 11Q 2014 0o
2013 2013
przéi{ftg?;}yto“;g%\z:f}’ﬁfgfﬁaw 8677 | 4460 | 2860 | 3038 | 1909 | 2592
== Zysk na sprzedazy 213 (320) 36 94 (556) (1330)
Rentowno$¢ na sprzedazy 2,5% (7,2%) 1,3% 3,1% | (29,1%) | (51,3%)

Jak zostato to zaznaczone wczesniej, wyniki jednostkowe GK IMMOBILE S.A. nie s3 w prosty sposob

porownywalne do wynikow z roku ubiegtego.

Na osiggnigta rentowno$¢ sprzedazy wplyw miaty przeprowadzona w roku 2013 reorganizacja Spoiki
i wydzielenie dziatalnosci operacyjnej do spotek zaleznych oraz powierzenie realizacji kontynuowanych zlecen

spoéice MAKRUM Project Management Sp. z o.0.

Strata na dziatalnos$ci operacyjnej w I potroczu 2014 wyniosta 23,0 min PLN.

Na poniesiong strat¢ na dzialalnosci operacyjnej decydujacy wplyw miato:

32/46




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Potroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

e utworzenie odpisu aktualizujagcego wartos¢ majatku przedsicbiorstwa Stocznia Pomerania
W Szczecinie w wysokosci 12,1 mln PLN (w zwiazku z planowanym zbyciem tego majatku za kwote
PLN 20,0 mIn PLN do Spétki zaleznej HALIFAX P Sp. z 0.0.),

e strata ze zbycia udzialow w Spotce MAKRUM Sp. z 0.0. w wysokosci 6,1 min PLN. Udzialy te
zostaty zbyte do Spotki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.,

e utworzenie odpisu aktualizujagcego warto§¢ Srodkow trwatych przeznaczonych do sprzedazy
W wysokosci per saldo 2,8 min PLN,

e utworzenie odpisu aktualizujacego warto$¢ materiatow w wysokos$ci 878 tys. PLN.

AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwalych Spotki na dzien 30.06.2014 r. osiagngta poziom o okoto 45,9 % wyzszy niz
na koniec roku ubieglego (wzrost o 72,4 min PLN) i uksztaltowala si¢ na poziomie
230,1 min PLN.

Gtowna przyczyng wzrostu aktywow trwalych bylo potaczenie Spotki z IMMOBILE Sp. z 0.0.
Wraz ze zmiang wartosci aktywow trwatych nastgpity takze zmiany w ich strukturze, wynikajace gtéwnie z:

e dokonanym odpisem aktualizujacym warto$¢ majatku Stoczni POMERANIA (spadek wartosci o 12,1
min PLN) i reklasyfikacji tego $rodka trwatego do aktywoéw przeznaczonych do sprzedazy (w
wysokosci 20,0 min PLN),

e ukazanie w bilansie warto§ci nieruchomos$ci inwestycyjnej posiadanej przed polagczeniem przez
IMMOBILE Sp. z 0.0. — grunt w Bydgoszczy — Plac Koscieleckich o wartosci 3,1 min PLN (bez
zmiany warto$ci godziwej) oraz grunty w Bydgoszczy ul. Modrzewiowa i w Lodzi ul Lakowa,

e wykazanie w aktywach trwalych udzialéw i akcji posiadanych przed potaczeniem Spoétek przez
IMMOBILE Sp. z 0.0., w tym akcji w Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 SKA oraz udzialow w Spoélkach
z ograniczong odpowiedzialnoscig: ARONN, BINKIE, CARNAVAL, CRISMO, CEZARO,

e podwyzszenie kapitatow w Spotkach:

CRISMO Sp. z 0.0. 0 kwote 1,3 min PLN,

MAKRUM Sp. z 0.0. 0 kwote 2,4 min PLN,

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. o0 kwotg 0,9 min PLN,

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. o kwote 0,95 mln PLN,

o NOBLES Sp. z 0.0. o kwote 0,1 min PLN,
e sprzedaz udziatdw w MAKRUM Sp. z 0.0. — zmniejszenie stanu udziatow o 6,5 min PLN.

O O O O

Aktywa | 30.06.2014 31.12.2013
Aktywa trwale

Wartos$ci niematerialne 405 229
Rzeczowe aktywa trwale 10 547 44 614
Nieruchomosci inwestycyjne 4985 -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 200 284 96 518
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Naleznosci i pozyczki 13899 16 370
Aktywa trwate 230120 157 730

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ bilansowa glownych akcji i udziatdéw posiadanych przez Spotke na dzien
30.06.2014 r.

Procent
Liczba posiadanych
Nazwa Spotki posiadanych udziatéow w Warto$¢ bilansowa udziatow PLN
udziatow kapitale
zakladowym
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23716 100% 1062 122
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 874011
FOCUS Hotels Sp. z 0.0. 22900 100% 1075928

33/46




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Potroczne sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2014 roku
(w tysigcach PLN)

CDI KB Sp. z 0.0. 20 000 100% 8573738
CDI 3 Sp.zo.0. 100 100% 5000
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952 037
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100 100% 5000
NOBLES Sp. z 0.0. 2 000 100% 100 000
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 30 000
ARONN Sp. z 0.0. 42 100 100% 21 005 000
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2 955 000
CARNAVAL Sp. zo.0. 47 300 100% 23 605 000
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 10 610 000
CEZARO Sp. z 0.0. 19 500 100% 9 705 000
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25385
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 27 110 100% 1782 500
Fundacja RUMAK n/a 100% 3000
Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 7 600
Hotel 1Sp. z 0.0. 1 SKA 11 458 077 99,9% 98 812 838
Hotel 1Sp. z 0.0. 2 SKA 49 950 99,9% 49 950
Hotel 1Sp. z 0.0. 3 SKA 49 950 99,9% 49 950
AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 30.06.2014 r. wzrosty w stosunku do 31.12.2013 r. o ca 16,9 min PLN
i wyniosty 31,4 mln PLN (na dzien 30.06.2013 r.: 16,8 min PLN).

Gtownym powodem wzrostu wartosci aktywow obrotowych jest reklasyfikacja majatku Stoczni Pomerania z
aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy (wartos¢ 20 min PLN).

Wplyw na zmiane¢ wartosci aktywow obrotowych mialo takze utworzenie odpisu aktualizujacego wartosc
materiatow w wysokosci 0,9 mln PLN oraz dokonanie odpisu aktualizujacego warto$¢ aktywoéw trwatych
przeznaczonych do sprzedazy — 2,8 min PLN.

O ca 1,4 mln PLN spadta takze warto$¢ udzielonych pozyczek krotkoterminowych (w zwiazku z ich splata jak
i konwersja na kapital w Spétkach zaleznych).

Aktywa | 30.06.2014 31.12.2013
Aktywa obrotowe

Zapasy 247 964
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlana 5 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 3602 3438
Pozyczki 5137 6502
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 51
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 882 216
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 385 692
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 21 045 2 596
Aktywa obrotowe 31382 14 463

KAPITAL WLASNY

Kapitat wilasny Spotki na koniec czerwca 2014 roku wyniost 132,1 mln PLN i byt nizszy
w stosunku do konca roku 2013 (wynik straty netto poniesionej w I potroczu 2014, nabyciem akcji wtasnych i
ksiegowym skutkiem potaczenia Spotki z IMMOBILE Sp. z 0.0. 0 z zastosowaniem metody likwidacji wedhug
wartos$ci skonsolidowanych.

Obok wynikéw netto na poziom kapitatow wtasnych ma wptyw ksiegowa konsekwencja skupu akcji whlasnych —
ich warto$¢ w cenie nabycia obniza wysokos¢ kapitatow wiasnych.
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Pasywa | 30.06.2014 31.12.2013

Kapital wltasny

Kapitat wlasny przypadajqcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej:

Kapitat podstawowy 18 216 18 216

Akcje wlasne (-) (2729) (1 082)

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086

Pozostate kapitaly 158 158

Zyski zatrzymane: 18 391 35719
- zysk (strata) z lat ubiegtych 38 621 38 099
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j (20 229) (2 380)

Kapitat whasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujace;j 132 122 151 097

Udziaty niedajace kontroli -

Kapitat whasny 132 122 151 097

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Zobowiazania i rezerwy Spotki zwickszyly si¢ o 108,3 min PLN w stosunku do 31 grudnia roku ubiegtego i
wyniosty 129,4 mln PLN, a ich udziat w pasywach ogotem zwigkszyt si¢ do okoto 49% (wobec ca 12% na

koniec grudnia 2013 roku).

Na wzrost zobowigzan wptynetly zobowigzania wynikajace z potaczenia Spotki z IMMOBILE Sp. z 0.0., w tym
glownie pozyczki dlugoterminowe zaciagnigte od Spoétki zaleznej HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA w wysokosci
114,3 mln PLN (co nie miato wptywu na wzrost zobowiazan Spoétki wobec podmiotdow spoza Grupy Kapitatowe;j

IMMOBILE).

Spadek warto$ci zobowigzan z tytulu dostaw i ustug jest konsekwencja przeniesienia dziatalnosci operacyjnej do
podmiotoéw zaleznych i nizszymi zakupami materiatow i ustug.

Kroétkoterminowe kredyty bankowe spadty o 2,1 mln PLN w stosunku do konca roku 2013 (sptata kredytu

obrotowego w Banku PEKAO S.A)).

Pasywa | 30.06.2014 31.12.2013
Zobowigzania
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 115 640 367
Leasing finansowy 2354 3167
Pozostate zobowigzania 1169 1152
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 214 3783
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §$wiadczen pracowniczych 4 5
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 204 327
Zobowiazania dlugoterminowe 119 586 8 802
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 2090 2726
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4188 6 306
Leasing finansowy 2152 1888
Zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 365 344
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 721 721
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 278 309
Zobowigzania krotkoterminowe 9794 12 294
Zobowigzania razem 129 380 21 096

ANALIZA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Przeplywy srodkow pieni¢znych Roznica Dynamika

w tys. PLN (1H 2014 -1H | 1H 2014 /1H

1H 2014 1H 2013 | 2013) 2013

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (22 448) 7432 (29 880) (402%)

Przeptywy z dziatalno$ci inwestycyjnej 2 386 (4 335) 6721 155%

Przeplywy z dzialalnoéci finansowej 19754 (1548) 21302 1376%
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Razem przeplywy pienig¢zne netto (307) 1549 (1.857) 120%
Srodki pienigzne na poczatek okresu 692 871 (179) (21%)
Srodki pienigzne na koniec okresu 385 2421 (2 036) (84%)

W pierwszym poétroczu 2014 roku Spétka zanotowala ujemny przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej zwiazany
glownie z poniesiong stratg brutto oraz zmianami w kapitale obrotowym.

Poniesiona strata brutto (23,7 min PLN) zostata skorygowana o amortyzacj¢ i odpisy aktualizujace wartosé
srodkow trwatych (razem 16,2 min PLN) oraz strat¢ na sprzedazy udzialow (6 mln PLN). Najwigksza zmiana
w kapitale obrotowym dotyczyta zmniejszenia wartosci zobowigzan (20,0 mln PLN), co byto zwiazane glownie
ze splata zobowigzan z tytutu podatku VAT.

Na dziatalno$ci inwestycyjnej Spotka wygenerowala nadwyzke w wysokosci 2,4 mln PLN, na co znaczacy
wptyw miato przejecie gotowki z IMMOBILE Sp. z 0.0. w kwocie 5,4 min PLN (w wyniku potaczenia) oraz
wydatki na nabycie udziatow w jednostkach zaleznych (1,9 mln PLN ) oraz udzielone pozyczki (1,7 mln PLN).

Wydatkowane na dzialalno$ci operacyjnej s$rodki zostalty w duzej mierze pokryte nadwyzka srodkow
z dziatalnos$ci finansowej, w tym glownie w zwigzku z zaciagnigtymi pozyczkami (24,3 min PLN).

Jednoczesnie Spotka wydatkowata takze $rodki na sptate kredytow i pozyczek (1,9 min PLN) sptate leasingu
(0,8 mln PLN ) i nabycie akcji wlasnych (1,7 mln PLN).

ANALIZA WSKAZNIKOW

W zwigzku ze zmiang charakteru dziatania GK IMMOBILE S.A. i przeniesieniem dzialalno$ci operacyjnej
do Spotki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. ulegaja zmianie takze kryteria oceny wskaznikow
finansowych obrazujacych dzialalnos¢ Spoétki. Cigzar analizy efektywnos$ci dziatalno$ci operacyjnej
przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Przeniesienie dziatalno$ci operacyjnej do Spoétek zaleznych skutkuje w GK IMMOBILE S.A. spadkiem
wskaznikoéw obrotowosci aktywow, spadkiem udzialu aktywow obrotowych w sumie bilansowej, wskaznikow
rentownos$ci aktywow i kapitatow wlasnych (w ujeciu jednostkowego sprawozdania finansowego).

Wskazniki rentownosci, w tym wskaznik EBITDA sg ujemne. Na ich warto$¢ znaczacy wplyw miaty utworzone
odpisy aktualizujace warto$¢ $rodkéw trwatych (Stocznia POMERANIA i aktywow przeznaczonych do
sprzedazy) i zapasOw materialow.

Z uwagi na przeprowadzane zmiany w strukturze Spotki i modelu jej funkcjonowania poréwnywanie
wskaznikow rok do roku jest utrudnione.

Obrotowos¢ aktywéw Formuly Cel 2Q 2014 20Q 2013
o . Przychody netto ze sprzedazy o o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 1,72% 7,15%
Wskazniki struktury bilansu Formuly Cel 30.06.2014 30.06.2013
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapitat wlasny + Zobowigzania >1 110 101
kapitatem statym dtugoterminowe/aktywa trwate ' '
. Kapitat staly - majatek trwaty — .
Kapitat obrotowy netto zobowigzania dhugoterminowe dodatni 22309 2281
WAl S TEERR ) Formuly Cel 30.06.2014 30.06.2013
zadluzenia
, . e Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 3,57 1,16
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-1.2 3,54 1,05
krotkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadiuzenia Zobowigzania i rezerwy na ok.05 0,49 0,16
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego Z"b"mza.ma 1 rezerwy na ok. 1 0,98 0,19
zobowigzania/kapital wlasny
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‘Wskazniki rentownosci Formuly Cel 2Q 2014 2Q 2013
, - . . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentov(&l;oossc)l sprzedazy netto sprzedazy produktoéw, towarow i max. -449,45% 1,08%
materiatow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody r)etto od max. -526,03% -2,46%
sprzedazy produktow
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. -7,74% 0,08%
(ROA)
Wskaznik rent"“m("ggEk)ap“a*"W wiasnych Zysk netto/kapitat wtasny max. -15,31% 0,09%
Pozostalte wskazniki Formuly Cel 2Q 2014 2Q 2013
EBITDA W PLN Zysk (strata) z dzialalnofci max. 6763 1561
operacyjnej + Amortyzacja
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN/Przychody netto | -, -150,26% 11,88%
od sprzedazy produktow

3. Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i
podstawy prawnej braku konsolidacji

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI3Sp.zo.0. Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz, Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FUNDACJA RUMAK

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska
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MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100% ]\ MAKRUM Sp. z 0.0.

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOCUS Hotels Sp. z 0.0. 100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%

NOBLES Sp. z 0.0. 100%

ATTILA Sp. z 0.0. 100%

100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

CDI 2 Sp. z0.0.
100%

CDI3Sp.zo.0.
100%

Y

CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami
Sp.zo.0.

100%

Ve ~ ARONN Sp. z 0.0. 100%
BINKIE Sp. z 0.0. 100%
GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A. \ CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%
CRISMO Sp. z 0.0. 100%
N\ J

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

=T\

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.1 100,00%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 S.K.A.299,9%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 3S.K.A299,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlnej liczby akcji 11.458.127 sztuk.
2 Pozostale 0,1% udziatu w spotce posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.

— @
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Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej,

w tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziahu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnosci

W dniu 30.01.2014 r. GKI S.A. zawarla ze spotka zalezng (w ktorej Spotka posiada 100 % udzialow)

HALIFAX P Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy (HALIFAX P) przedwstepnej umowy sprzedazy,

w ktorej GKI S.A. jako Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do sprzedazy na rzecz HALIFAX P jako

Kupujacej zorganizowanej cze$ci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie (Przedmiot

Umowy), w sktad ktérego, w rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza:

1. Oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wilasno$é Skarbu Panstwa,
potozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktorej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg, pod oznaczeniem KW numer SZ1S/00210449/6, sktadajacej si¢ z:

a. dziatki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 arow
osiemdziesigt dziewig¢ metrow kwadratowych,
b. dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadzie$cia aréw trzydziesci sze$é
metrow kwadratowych),
wraz z wlasno$ciag budynkéw i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych
odrebne od gruntu przedmioty whasnosci.

3. Prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy.

Zwigzane z tym Przedsigbiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomosci w tym maszyny, urzadzenia, narzedzia, materialty i przedmioty nietrwate —
opisane szczegdtowo w zestawieniu $rodkow trwalych oraz zestawieniu przedmiotow
nietrwatych i wyposazenia sporzadzonym na dzien 30.12.2013 r.

6. Dokumentacja $cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

e

Strony ustalily cen¢ Przedmiotu Umowy na kwote 20 mln PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci i wilasnosci budynkow i budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowiacych odrgbne od gruntu przedmioty wihasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptlatnej
w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wlasnosci Przedmiotu Umowy.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byl przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt
w przemysle stoczniowym (remonty i przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowe;j.
HALIFAX P zamierza kontynuowac¢ sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") potaczyla sie
ze spotka zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmowana"). Potaczenie
spotek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwiazku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada
100% udziatow w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialow Spotki Przejmowanej na akcje
Spoltki Przejmujacej, uchwala Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwala Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow IMMOBILE Sp. z
0.0. z dnia 06.02.2014 r.

Potaczenie Spotek zostato rozliczone ksiggowo metodg likwidacji wedlug wartosci skonsolidowanych.

Potaczenie nie mialo wptywu na Sprawozdanie skonsolidowane Grupy, z uwagi na to, iz polaczenie
dotyczylo jednostek bedacych wezesniej pod wspdlng kontrola..

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienita firm¢ na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie dlugiego procesu
transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitatowa IMMOBILE to holding
spotek sektorow ustugowych opierajacy swojg warto$¢ na dziatalno$ci operacyjnej w wybranych
segmentach oraz na wartos$ci nieruchomosci spotek zaleznych.
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W dniu 25.04.2014 r. NZW CRISMO Sp. z o.0. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia kapitalu
zaktadowego Spotki o kwote 1.302,5 tys. PLN poprzez utworzenie 26.050 szt. nowych udziatow
0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wkiad pieni¢zny po 100,00 PLN
za kazdy udzial, tj. za taczng kwotg 2.605 tys. PLN.

Roéznica pomigdzy taczng cena nabycia wszystkich nowych udzialéw, a ich warto$cia nominalng
w wysokosci 1.302,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapitat zapasowy Spotki
CRISMO Sp. z o.0.

W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z o0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. nowych udziatow o wartosci
nominalnej 500,00 PLN.

Nowoutworzone udziaty w liczbie 484 sztuki o tacznej warto$ci nominalnej 242 tys. PLN zostaty objete
przez GKI S.A. oraz w liczbie 410 sztuk o tacznej warto$ci nominalnej 205 tys. PLN przez nowego
wspolnika tj. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w zamian za wklad pieni¢zny po cenie 5 tys.
PLN za kazdy udziat za taczna kwote 4.470 tys. PLN obejmujaca kwotg 2.420 tys. PLN stanowigca
wktad pienigzny GKI S.A. oraz kwotg 2.050 tys. PLN stanowigca wklad pienigzny spotki MAKRUM
Project Management.

Roéznica pomigdzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich warto$cia nominalng
w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Sp. z 0.0.

W dniu 06.05.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wptlaty na kapital zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 06.05.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 1 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 13.05.2014 r. NZW MAKRUM Jumping Team Sp. z o.0. podpisato uchwale w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spoétki o kwote 85,5 tys. PLN poprzez utworzenie 1.710 szt.
nowych udzialéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 500,00
PLN za kazdy udziat, tj. za taczng kwote 855 tys. PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatdw, a ich warto§cig nominalng w
wysokosci 796,5 tys. PLN stanowi aggio, ktore zostalo przekazane na kapital zapasowy Spotki
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z o0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatbw w spolce CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z o.0. (Spétka zalezna). GKI S.A. sprzedala 749 udziatbw w kapitale
zaktadowym Spotki zaleznej o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat za taczna kwote 74,9 tys.
PLN.

W dniu 13.05.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatéw w spoélce CDI 1 Sp. z o.0. (Spodika zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udzial w Spoéice zaleznej za taczng kwote 6 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. ZZW NOBLES Sp. z o0.0. podpisato uchwal¢ w sprawie podwyzszenia kapitalu
zaktadowego Spoltki o kwote 95 tys. PLN poprzez utworzenie 1.900 szt. nowych udzialow o wartosci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny o tacznej wartosci 95 tys. PLN.

W dniu 19.05.2014 r. NZW ATTILA Sp. z o.0. podpisalo uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 25 tys. PLN poprzez utworzenie 500 szt. nowych udziatéw o warto$ci
nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaty objete przez dotychczasowego
wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny w lacznej wysokosci 25 tys. PLN.

W dniu 22.05.2014 r. ZZW CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. podpisalo uchwalg w sprawie
podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki o kwote 950 tys. PLN poprzez utworzenie 19.000 szt.
nowych udziatow o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaty objete
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przez dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o tacznej
wartos$ci 950 tys. PLN.

W dniu 03.06.2014 r. GKI S.A. dokonata wptaty 5 tys. PLN tytulem wptaty na kapital zaktadowy
Spotki CDI 2 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzien 03.06.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 2 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek.

W dniu 30.06.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatéw w spoétce CDI 2 Sp. z o.0. (Spodika zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatéw w kapitale zakladowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udziat w Spotce zaleznej za taczng kwote 6 tys. PLN.

W dniu 30.06.2014 r. pomigdzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdw w spotce MAKRUM Sp. z o0.0. (Spotka
zalezna). GKI S.A. sprzedata 3.854 udzialy w kapitale zakladowym Spoétki zaleznej o wartoSci
nominalnej 500,00 PLN kazdy udziat w Spoétce zaleznej za taczng kwotg 450 tys. PLN.

W dniu 02.07.2014 r. GKI S.A. dokonala wplaty 5 tys. PLN tytulem wplaty na kapitat zakltadowy
Spolki CDI 3 Sp. z 0.0. GKI S.A. na dzief 02.07.2014 r. posiadata 100% udziat w kapitale zaktadowym
CDI 3 Sp. z 0.0. Przedmiotem dziatalno$ci powstatej spoltki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wlasny rachunek.

W dniu 05.08.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci Budowlani Sp.
z 0.0. (Kupujacy) zostala zawarta umowa zbycia udziatdow w spotce CDI 3 Sp. z o0.0. (Spotka zalezna).
GKI S.A. sprzedata 100 udziatdéw w kapitale zaktadowym Spoéiki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00
PLN kazdy udzial w Spotce zaleznej za taczng kwotg 6 tys. PLN.

Dokonane zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej IMMOBILE polegajace na przesuni¢ciu wlasnosci udzialow
w MAKRUM Sp. z 0.0. do MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. oraz udzialow w CDI Zarzadzanie
nieruchomoéciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0, CDI 2 Sp. z 0.0. i CDI 3 Sp. z 0.0. do CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. maja na celu przejrzyste zobrazowanie poszczegolnych segmentéw operacyjnych Grupy
i tatwiejsze konsolidowanie wynikoéw operacyjnych w poszczegdlnych ,,podgrupach operacyjnych”

5.

Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wcze$niej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Spoétka nie publikowata prognoz wynikéw na rok 2014.

6.

Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA na dzien 29 sierpnia 2014
roku (na podstawie informacji otrzymanych przez Spolke zgodnie z
Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

AKCiOnariusz Liczba akcii Liczba gtosow na | % udziatu w strukturze
! ! WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 39.326.173 39.326.173 53,97
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 24,91
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.795.000 3.795.000 521
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GK IMMOBILE S.A., ktérej dominujagcym akcjonariuszem jest p. Rafal Jerzy, przez co sprawuje nad nig
kontrole, posiada 1.828.760 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje wlasne).

Dodatkowo informujemy, iz p. Rafat Jerzy sprawuje posrednig kontrol¢ nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z
0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, ktora posiada 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien
29 sierpnia 2014 roku

Stan na Zwigkszenia stanu | Zmniejszenia stanu

15.05.2014 posiadania posiadania Stan na 29.08.2014

Akcjonariusz

Czlonkowie Rady Nadzorczej

Beata Jerzy (we wspot-
wlasnos$ci z Rafalem Jerzy)

18.147.724 18.147.724

Mirostaw Babiaczyk 16.000 3500 | e 19.500

Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 39.309.177 16.996 | - 39.326.173
Rafal Jerzy (we wsp6i- 18.147.724 18.147.724
wlasno$ci z Beatg Jerzy)

Stawomir Winiecki 3.743.000 52.000 |  -memmemememeeee- 3.795.000
Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wiasnych posiada na dzien 29.08.2014 r. 1.828.760 sztuk akcji
wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI S.A. jest p. Rafal Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 15.05.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.262.260 sztuk akcji wlasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy posiada na dzien 29.08.2014 r. 100.000 sztuk
akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spotki sg panowie Dariusz Aranowski i Jacek Kazubowski. Jedynym
udziatowcem tej Spotki jest GKI S.A. Na dzien 15.05.2014 r. CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. posiadata
100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 520.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p.
Lech Cyprysiak posiadat 480.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0.,, posiada na dzien 29.08.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spolki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z o0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzien 15.05.2014 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. —
Hotel 1 Sp. z 0.0, Czlonek Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Development Sp. z
0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Piotr
Fortuna posiadat 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.
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Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
15.05.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 29.08.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.,
posiada na dzien 29.08.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z o.0.,
posiada na dzien 29.08.2014 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r.
p. Pawel Mirski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z o0.0.,
posiada na dzien 29.08.2014 r. 5 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r.
p. Lukasz Ploszynski posiadat 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pani Agnieszka Wera, Prokurent MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 29.08.2014 r. 525
sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 15.05.2014 r. p. Agnieszka Wera nie posiadata akcji GK IMMOBILE
SA

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly w 2014 roku
Spotce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

8. Wskazanie postepowan toczacych si¢ przed sadem, organem
wlasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z ograniczona
odpowiedzialno$cig prawa Wielkiej Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi
oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnos$ci cywilnej. Spotka poniosta szkode, do naprawienia ktorej obowigzany jest
cztonek zarzadu w spotce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednoczesnie odpowiedzialno$¢ cywilna
cztonkow zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny
Pozwanej. Pozwana odpowiedziatla na pozew wnoszac o oddaleniec powoddztwa. Na chwile obecng nie
WYznaczono terminu pierwszej rozprawy.

9.  Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spoétka nie byla strong tego typu transakcji.
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10.

11.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie od 1 stycznia 2014 roku do 30 czerwca 2014 roku, jezeli laczna
wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spotki

Osw. o

Dluznik Beneficjent Wartos¢ porgczonego Wainoés’ pod(?anlu W,’az:nos'c' )

zobowiazania poreczenia sie oSwiadczenia

egzekucji
Ewentualne zobowigzania (do
MKM PM Bank Pekao S.A. kwoty 3 000 000 PLN) mogace | 5514 15 31 | 3000000 | 2017-12-31
powstac z tytulu zawartej umowy
w rachunku biezagcym

MKM PM Bank Pekao S.A. 6 699 253 2014-08-31 | 25400 000 2017-08-31
MKM PM Bank BPH SA 3322960 2014-07-31 9126 250 2018-07-31
MKM PM Bank Pekao S.A. 936 637 2014-07-31 6 000 000 2016-12-31
MKM PM Getin Noble Bank S.A. 800 000 2014-12-31 3000 000 2016-12-31

Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponizej:

12.

Dzien bilansowy Zatrudnienie
Stan na 30.06.2014 r. 16
Stan na 30.06.2013 r. 18
Stan na 31.12.2013 r. 19

Czynniki, ktore w ocenie Spolki b¢da mialy wplyw na osiagni¢te przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartahu

Po zmianach organizacyjnych bezposrednimi czynnikami wplywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spotki

beda:

zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych uméw dzierzawy i najmu majatku itp. oraz dochodowosci
tych podmiotow w kontekscie ewentualnej wyptaty dywidendy do GK IMMOBILE S.A.,

zdolno§¢ Spoétek zaleznych (w tym MAKRUM Project Management Sp. z o0.0. i MAKRUM
Sp. z 0.0.) do prawidtowej pod wzgledem jakosciowym jak i terminowym realizacji zleconych do
wykonania przez GK IMMOBILE S.A. kontraktow,

realizacje przez poszczegdlne Spoltki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w nowym
segmencie developerskim, co utatwi redystrybucj¢ §rodkéw finansowych z Grupie,
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poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obshugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A,,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut w ktorych Spétka zaciagneta zobowigzania
dhugoterminowe, czyli gtdéwnie CHF,

sytuacja na rynku nieruchomoéci, w tym na rynku nieruchomosci komercyjnych o charakterze
handlowym i hotelowym, majaca znaczacy wpltyw na realnos¢ i atrakcyjno$¢ ewentualnych transakcji
zbycia posiadanych przez GK IMMOBILE S.A. udziatéw w Spoélkach zaleznych zwigzanych z
nieruchomoéciami — jak np. MAKRUM Development Sp. z 0.0. lub ze sprzedaza bezpos$rednig
posiadanych nieruchomosci,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na warunki
dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotdéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek
zaleznych od GK IMMOBILE S.A.,

mozliwo$¢ redukcji kosztow ogolnego zarzadu,

mozliwo$¢ pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegdlne Spoéiki zalezne $rodkow
finansowych  niezbednych do  realizacji  planéw  rozwojowych  Grupy  Kapitalowej
GK IMMOBILE S.A,,

optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasobow (kapital, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych
aktywow w celu pozyskania $rodkéw rozwojowych oraz nowe inwestycje w S$rodki trwate
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spolek operacyjnych,

zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE S.A., w tym poprzez
racjonalne udzielanie porgczen itp.

W zwiazku ze zmiang charakteru prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. podstawowe zagrozenia
i ryzyka to:

ryzyko utraty zdolnoéci Spoétek operacyjnych Grupy Kapitatowej do terminowego regulowania
zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A., wynikajacych miedzy innymi z zawartych uméw dzierzawy
i najmu majatku itp.,

ewentualne pogorszenie ogdlnej kondycji finansowej Spoétek =zaleznych, co moze powodowaé
koniecznos$¢ ich wsparcia finansowego (np. w stosunku do MAKRUM Sp. z 0.0.),

efektywnos$¢ dalszych dziatan reorganizacyjnych, w tym sprzedazy i relokacji aktywow trwatych (np.
maszyn i urzadzen),

ryzyko wzrostu poziomu stop procentowych wplywajacy na koszt obshugi zobowigzan finansowych
pozostajacych w GK IMMOBILE S.A.,

niepowodzenie planowanych dziatan rozwojowych w Spotkach zaleznych, a w szczegdlnosci
w nowych segmentach operacyjnych jak segment developerski,

ryzyko zmian poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spoétka zaciagneta
zobowigzania dtugoterminowe, czyli gtownie CHF.
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesptacenie kredytu lub pozyczki.

W zwiazku ze zmiang charakteru dziatalno$ci operacyjnej Spotki cze$¢ zapisow zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie jest spelniona. Dotyczy to w szczegdlnosci wskaznika ,,dtug do
EBITDA”. Spotka zamierza, w drodze negocjacji z Bankiem, dostosowaé zapisy umowy kredytowej do
aktualnego charakteru dziatalnosci. Biezace saldo kredytu wynosi ca 1,0 mln CHF.

Bydgoszcz, dn. 29 sierpnia 2014 roku

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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