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GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

WYBRANE DANE FINANSOWE, WRAZ Z PRZELICZENIEM NA EUR O

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)

na dzien 31.03.2014

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzedazy 1909 8677 19 035 456 2079 4520
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 557) 639 (3683) (610) 153 (875)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 541) 231 (3477) (606) 55 (826)
Zysk (strata) netto (2 615) 718 (2 380) (624) 172 (565)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego (2 615) 718 (2 380) (624) 172 (565)
Zysk na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03) (0,01) 0,00 (0,01)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03) (0,01) 0,00 (0,01)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1894 4,1738 4,2110
Rachunek przeptywo6w pieni eznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (186) (2 235) 14 990 (44) (536) 3560
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 906 (21) (7 053) 216 5) (1 675)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (2 279) 1899 (8117) (305) 455 (1 928)
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentéw (559) (358) (180) (133) (86) (43)
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,1894 4,1738 4,2110
Bilans
Aktywa 168 987 188 602 173 657 40 512 45 148 41 873
Zobowigzania dtugoterminowe 12 299 14 186 13 654 2948 3396 3292
Zobowigzania krétkoterminowe 8 254 19 326 8 906 1979 4626 2148
Kapitat wiasny 148 434 155 090 151 097 35585 37 126 36 433
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 148 434 155 090 151 097 35 585 37 126 36 433
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,1713 4,1774 4,1472

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienigznych przeliczono wg kursu stanowigcego $rednig arytmetyczna $rednich kursow ogtaszanych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego
miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst :

01 stycznia do 31 marca 2014: 1 euro = 4,1894
01 stycznia do 31 marca 2013: 1 euro = 4,1738
01 stycznia do 31 grudnia 2013: 1 euro = 4,2110

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst :

31 marca 2014: 1 euro = 4,1713
31 marca 2013: 1 euro = 4,1774
31 grudnia 2013: 1 euro = 4,1472
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GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)

na dzien 31.03.2014

MSSF MSSF MSSF

Aktywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - -
Wartosci niematerialne 317 4087 229
Rzeczowe aktywa trwate 42 767 50 858 44 614
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Inwestycje w jednostkach zaleznych 96 521 93 629 96 518
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - - -
Naleznosci i pozyczki 16 588 321 16 370
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe - - -
Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1473 1544 1465
Aktywa trwate 157 666 150 440 159 194
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 2527 964
Naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlang 5 3486 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2 257 27721 3438
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozyczki 5565 966 6 502
Pochodne instrumenty finansowe - 11 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 80 - 51
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 736 671 216
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 133 514 692
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do

sprzedazy 2542 2 266 2 596
Aktywa obrotowe 11321 38162 14 463
Aktywa razem 168 987 188 602 173 657
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GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (CD.)

na dzien 31.03.2014

MSSF MSSF MSSF

Pasywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Kapitat wiasny
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujgcej:
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216
Akcje whasne (-) (1 129) (147) (1 082)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 98 086 98 086 98 086
Pozostale kapitaty 158 119 158
Zyski zatrzymane: 33104 38 817 35719

- zysk (strata) z lat ubiegtych 35719 38 099 38 099
- zysk (strata) netto przypadajacy

akcjonariuszom jednostki dominujacej (2 615) 718 (2 380)
Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 148 434 155 090 151 097
Udzialy niedajace kontroli -
Kapitat wiasny 148 434 155 090 151 097
Zobowi gzania
Zobowi gzania diugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3713 3613 3755
Leasing finansowy 2721 4 352 3167
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Pozostate zobowigzania 264 250 1152
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5330 5943 5247
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 5 28 5
Pozostate rezerwy diugoterminowe - - -
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 266 - 327
Zobowigzania dlugoterminowe 12 299 14 186 13 654
Zobowi gzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania 2 566 5495 2726
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 776 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2354 9 552 2919
Leasing finansowy 1922 2515 1888
Pochodne instrumenty finansowe - 144 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 360 289 344
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 721 489 721
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 330 67 309
Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi

do sprzedazy - - -
Zobowigzania krétkoterminowe 8 254 19 326 8 906
Zobowigzania razem 20 552 33512 22 560
Pasywa razem 168 987 188 602 173 657
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA P
(dawniej MAKRUM S.A.)
ImmoBsiLe na dzien 31.03.2014

SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

MSSF MSSF MSSF
RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACYJNY) od 01.01 do 31.03.2014 od 01.01 do 31.03.2013 od 01.01 do 31.12.2013

Dziatalno $¢ kontynuowana
Przychody ze sprzeda zy 1909 8677 19 035
Przychody ze sprzedazy produktow - 8320 9983
Przychody ze sprzedazy ustug * 1871 - 8 268
Przychody ze sprzedazy towar6w i materiatow 39 357 783
Koszt wiasny sprzeda zy 1481 7123 14 953
Koszt sprzedanych produktéw - 6 665 8126
Koszt sprzedanych ustug 1414 - 5 866
Koszt sprzedanych towaréw i materiatdw 67 458 962
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 428 1554 4081
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogblnego zarzadu 984 1341 4059
Pozostate przychody operacyjne 614 821 4 656
Pozostate koszty operacyjne 2615 395 8 362
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) - - -
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (2 557) 639 (3 683)
Przychody finansowe 304 220 1122
Koszty finansowe 287 628 916
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda praw wiasnosci (+/-) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 541) 231 (3477)
Podatek dochodowy 74 (487) (1 096)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej (2 615) 718 (2 380)
Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto (2 615) 718 (2 380)
Zysk (strata) netto przypadaj acy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2 615) 718 (2 380)

- podmiotom niekontrolujgcym - -

*Wydzielenie dziatalnosci operacyjnej w zakresie produkcji elementéw, komponentéw oraz urzadzen stalowych do Spoétek zaleznych MAKRUM Sp. z 0.0. oraz MAKRUM PM Sp. z 0.0. ; GK
IMMOBILE S.A.(dawniej MAKRUM S.A.) wydzierzawia wymienionym spotkom maszyny oraz nieruchomosci .Przychody z tego tytutu prezentowane sg jako przychody ze sprzedazy ustug .
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GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDN A AKCJE

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)

na dzien 31.03.2014

Wyszczegdlnienie

MSSF

MSSF

MSSF

od 01.01 do
31.03.2014

od 01.01 do
31.03.2013

od 01.01 do
31.12.2013

PLN / akcje

PLN / akcje

PLN / akcje

Z dziatalnosci kontynuowanej

- podstawowy
- rozwodniony

(0,04)
(0,04)

0,01
0,01

(0,03)
(0,03)

z dzialalnosci kontynuowanej i zaniechanej

- podstawowy
- rozwodniony

(0,04)
(0,04)

0,01
0,01

(0,03)
(0,03)

SPRAWOZDANIE WYNIKU | POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHO DOW

MSSF

MSSF

MSSF

od 01.01 do
31.03.2014

od 01.01 do
31.03.2013

od 01.01 do
31.12.2013

Zysk (strata) netto

(2 615)

718

(2 380)

Inne catkowite dochody

Pozycje nie przenoszone do wyniku finansowego
Przeszacowanie srodkéw trwatych

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji nie przenoszonych
do wyniku finansowego

Pozycje przenoszone do wyniku finansowego
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy:

- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach
catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych:

- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach
catkowitych

- kwoty przeniesione do wyniku finansowego
- kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych
Roznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica

R6znice kursowe przeniesione do wyniku finansowego -
sprzedaz jednostek zagranicznych

Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek wycenianych
metoda praw wtasnosci

Podatek dochodowy odnoszacy sie do pozycji przenoszonych do
wyniku finansowego

(@)

@

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu

(28)

12

Caltkowite dochody

(2 615)

690

(2 369)

Calkowite dochody przypadaj ace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego
- podmiotom niekontrolujgcym

(2 615)

690

(2 369)
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
podstawowy

Akcje wkasne

)

Kapitat ze
sprzedazy akcji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Razem

Saldo na dzie n 01.01.2014 roku
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci
Korekta btedu podstawowego

18 216

(1082)

98 086

158

35719

151 097

Saldo po zmianach

18 216

(1082)

98 086

158

35719

151 097

Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.  03.2014

roku

Emisja akcji

Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami)

Wycena opcji (program ptatnosci akcjami)

Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami
niekontrolujacymi)

Dywidendy

Przekazanie wyniku finansowego na kapitat

(48)

(48)

Razem transakcje z wlascicielami

(48)

Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2014 roku

Inne dochody calkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do
31.03.2014 roku

(2 615)

(2 615)

Razem calkowite dochody

(2 615)

(2 615)

Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych
$rodkéw trwatych)

Saldo na dzie n 31.03.2014 roku

18 216

(1129)

98 086

158

33104

148 434
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GRUPA KAPITALOWA

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)

ImmosiLe na dzien 31.03.2014
Kagita’f zek )
. . sprzedazy akcji
ZESTAWIENIE ZIVI(I(;?;;V(;I;;@;ITALE WEASNYM pogsg:/tvegwy Akcle(\_/;llasne p?lvvgfgé?h Plg;;?;?;e Zyski zatrzymane Razem
nominalnej

Saldo na dzie n 01.01.2013 roku 18 216 (94) 98 086 147 38099 154 453
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 18 216 (94) 98 086 147 38 099 154 453
Zmiany w kapitale wikasnym w okresie od 01.01 do 31.  03.2013 roku
Emisja akcji - (53) - - - (53)
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami

niekontrolujacymi) - - - - - -
Dywidendy - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - -
Razem transakcje z wkascicielami - (53) - - - (53)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2013 roku - - - - 718 718
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.03.2013

roku - - - (28) - (28)
Razem catkowite dochody - - - (28) 718 690
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych

$rodkéw trwatych) - - - - - -
Saldo na dzie i 31.03.2013 roku 18 216 (147) 98 086 119 38 817 155 090
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GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Kapitat ze
ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM Kapitat Akcje wlasne | SPrzedazy akcji Pozostat :
= (ciag dalszy) = po dsg\}viwy cle(_) asne p(‘)Nvgtz;é (l:(I:h Igar?i?;?ye Zyski zatrzymane Razem
nominalnej

Saldo na dzie n 01.01.2013 roku 18 216 (94) 98 086 147 38099 154 453
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci - - - - - -
Korekta btedu podstawowego - - - - - -
Saldo po zmianach 18 216 (94) 98 086 147 38 099 154 453
Zmiany w kapitale wikasnym w okresie od 01.01 do 31.  12.2013 roku
Emisja akcji - (988) - - - (988)
Emisja akcji w zwigzku z realizacjg opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Wycena opcji (program ptatnosci akcjami) - - - - - -
Zmiana struktury grupy kapitatowej (transakcje z podmiotami

niekontrolujacymi) - - - - - -
Dywidendy - - - - - -
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - - - - - -
Razem transakcje z wkascicielami - (988) - - - (988)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku - - - - (2 380) (2 380)
Inne dochody catkowite po opodatkowaniu za okres od 01.01 do 31.12.2013

roku - - - 12 - 12
Razem catkowite dochody - - - 12 (2 380) (2 369)
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych (sprzedaz przeszacowanych

Srodkéw trwatych) - - - - - -
Saldo na dzie n 31.12.2013 roku 18 216 (1.082) 98 086 158 35719 151 097
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

GRUPA KAPITALOWA

ImmoBiLe

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

MSSF MSSF MSSF
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (METODA POSREDNIA) [  od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Przeplywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2541) 231 (3477)
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 1893 712 2 960
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce wartosci niematerialne 16 6 18
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finans.

wycenianych przez rachunek zyskéw i strat - 157 57
Instrumenty zabezpieczajace przeptywy srodkéw pienieznych

przeniesione z kapitatu - 156 226
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywéw finansowych - - -
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (91) (445) (2 086)
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz

instrumenty pochodne) 5) - 13
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 115 569 81
Koszty odsetek 130 223 678
Przychody z odsetek i dywidend (306) (6) (684)
Koszt ptatnosci w formie akcji (programy motywacyjne) - - -
Udziat w zyskach (stratach) jednostek stowarzyszonych - - -
Inne korekty - - 4047
Korekty razem 1752 1370 5311
Zmiana stanu zapaséw 1064 275 2038
Zmiana stanu naleznosci 1133 (5910) 7270
Zmiana stanu zobowigzan (1011) (444) (2 909)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (550) (737) 402
Zmiana stanu z tytulu uméw budowlanych - 3155 6 636
Zmiany w kapitale obrotowym 635 (3 660) 13 437
Whplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych - (156) (226)
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej (32) (21) (55)
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (186) (2 235) 14 990
Przeplywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (105) 1) (205)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Woydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (93) (927) (1822)
Whplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 108 2872 7 116
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - - -
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 3) (1 005) (3881)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 1000 - 350
Pozyczki udzielone - (960) (9 448)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (89) - (1 023)
Whplywy ze sprzedazy pozostatych aktywéw finansowych 64 - 958
Wplywy z otrzymanych dotacji rzadowych - - -
Otrzymane odsetki 24 - 901
Otrzymane dywidendy - - 1
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 906 (21) (7 053)
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Przeplywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $ci finansowej
Wplywy netto z tytutu emisji akcji - - -
Nabycie akcji wtasnych (48) (53) (988)
Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi bez utraty kontroli - - -
Whplywy z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych - - -
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych - - -
Whplywy z tytutu zaciagniecia kredytow i pozyczek 512 2878 3128
Sptaty kredytow i pozyczek (1167) (57) (6 741)
Sptlata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (461) (645) (2 834)
Odsetki zaptacone (115) (225) (682)
Dywidendy wyptacone - - -
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (1279) 1899 (8117)
Zmiana netto stanu $rodkéw pieni eznych i ich ekwiwalentow (559) (358) (180)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 692 872 872

Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych - - -
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 133 514 692
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Informacja dodatkowa do  $rédrocznego sprawozdania finansowego

1. Podstawa sporz gdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe na dzien 31.03.2014 r. zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci / Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

W zakresie nieuregulowanym przez MSSF sprawozdanie sporzadzono zgodnie z wymogami Ustawy o
rachunkowosci oraz na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 r. w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem czionkowskim. (Dz. U. z 2009 r. nr 33, poz. 259 z p6zn. zm.).

Niniejsze sprawozdanie prezentowane jest w wersji skroconej, zgodnie z wymogami MSR 34
~Srodroczna sprawozdawczos¢ finansowa”.

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 01.01. do 31.03.2014 r., natomiast dane
poréwnywalne za okres od 01.01 do 31.03.2013 r. i 01.01 do 31.12.2013 r. dla sprawozdania z
sytuacji finansowej oraz od 01.01. do 31.03.2013 r. dla sprawozdania z rachunku zyskéw i strat,
przeptywow pienieznych.

Jednostkowe skrocone sprawozdanie finansowe sporzadzono w tysigcach ztotych.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

2. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dawniej MAKRUM S.A.) jest spotkg akcyjng zarejestrowang w
Polsce, postanowieniem Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego (Numer KRS: 0000033561).

Siedziba Spéiki miesci sie w Bydgoszczy przy ul. Fordonskiej 40.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujgca) polaczyta sie ze
spotkg zalezng IMMOBILE Sp. z o0.0. z siedziba w Bydgoszczy ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie
spotek nastgpito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 81 oraz art. 516 81 ksh w
zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego majgtku Spoétki Przejmowanej na Spoike
Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spéiki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca
posiada 100% udziatéw w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany udziatéw Spéiki Przejmowanej na
akcje Spotki Przejmujacej, uchwalg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
MAKRUM S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwalg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu MAKRUM S.A. zmienita firme na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dalej: GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A)) . Zmiana nazwy sp6iki na Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. to zwienczenie dlugiego procesu transformaciji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowe;j.
Grupa Kapitatowa IMMOBILE (dalej: GK IMMOBILE lub G KI) to holding spétek sektoréw
ustugowych opierajacy swojg wartos¢ na dziatalnosci operacyjnej w wybranych segmentach oraz na
wartosci nieruchomosci spotek zaleznych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi oraz zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spétkach zaleznych.

Czas trwania Spoétiki jest nieograniczony.
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Sktad Zarzadu Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A. (dawnief MAKRUM S.A.) na 31.03.2014 r. byt
nastepujacy:

Rafat Jerzy — Prezes Zarzadu

Stawomir Winiecki — Wiceprezes Zarzadu

0Od 01.01.2014 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Zarzgdu nie zmieniat sie.

Skiad Rady Nadzorczej na 31.03.2014 r.:

Piotr Kaminski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jerzy Nadarzewski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Krzysztof Kobrynski — Sekretarz Rady Nadzorczej

Beata Jerzy — Czlonek Rady Nadzorczej

Mirostaw Babiaczyk ~ — Czlonek Rady Nadzorczej

Podczas Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy odbytego dnia 28 kwietnia 2014 r. podjeto m.in.
uchwaly o powotaniu na kolejng kadencje Rady Nadzorczej z dniem 28 kwietnia 2014 r. na czionkow
Rady Nadzorczej Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Pana Jana Kuzma- nowy Czilonek Rady
Nadzorczej, Panig Beate Jerzy, Pana Jerzego Nadarzewskiego, Pana Piotra Kaminskiego oraz Pana
Mirostawa Babiaczyka.

W dniu 28.04.2014r Pan Krzysztof Kobrynski ztozyt rezygnacje z kandydowania na kolejng kadencje.
3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spotka sporzadza i publikuje skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej
IMMOBILE.

4. Informacja na temat prezentacji poszczegélnych p  ozycji sprawozdania
finansowego w EUR

Podstawg prawng do prezentacji wybranych danych finansowych w walucie EUR jest Rozporzadzenie
Ministra Finanséw z dnia 19.02.2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdbw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (Dz. U. Nr 33 Poz.
259 § 87 z p6zn. zm.).

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych przeliczono wg
kursu stanowigcego s$rednig arytmetyczng srednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujacych
na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs
ten wynidst :

- 01.01 do 31.03.2014 r.: 1 EUR = 4,1894

- 01.01 do 31.03.2013r.: 1 EUR = 4,1738

- 01.01 do 31.12.2013 r.: 1 EUR =4,2110
Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien
bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost :

- 31.03.2014 r.: 1 EUR =4,1713
- 31.03.2013 r.: 1 EUR =4,1774
- 31.12.2013 r.: 1 EUR = 4,1472
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5. Korekty wynikaj gce z opinii podmiotow uprawnionych do badania

W przedstawionym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen
w opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych za lata ubiegte.

6. Informacja o zmianach zasad rachunkowo  sci

W okresie od 01.01 do 31.03.2014 r. Spdtka nie zmienita stosowanych zasad rachunkowosci.

7. Stosowane zasady rachunkowo sci

Na podstawie art. 45 Ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie uchwaty Nr 1 z 23.08.2006 roku
oraz Uchwaty nr 6 z 08.12.2006 roku Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spoiki
MAKRUM S.A. poczawszy od dnia dopuszczenia akcji Spotki do obrotu regulowanego, sprawozdania
Spokki sporzgdzane sg zgodnie z MSR/MSSF. W celu zapewnienia zgodnosci MSR/MSSF, na
podstawie podanych uchwat sprawozdania jednostkowe Spéiki za lata 2004, 2005 i 2006 zostaty
przeksztalcone i zaprezentowane w prospekcie emisyjnym Spétki wg MSR/MSSF. Dniem przejscia
na MSR/MSSF jest 01.01.2004 r.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spétke zostaly przedstawione ponizej.

Przychody ze sprzeda zy
Przychody ze sprzedazy ujmuje sie, jesli zostaty spetnione nastepujace warunki:
- Spoitka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wtasnosci do towaréw,

- Spolka przestaje byé trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami w stopniu,
w jakim zazwyczaj funkcje taka realizuje sie wobec towaréw, do ktérych ma sie prawo whasnosci,
ani tez nie sprawuje sie nad nimi efektywnej kontroli,

- kwote przychodéw mozna wycenié¢ w wiarygodny sposéb,
- istnieje prawdopodobienstwo, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz

- koszty poniesione oraz te, ktore zostang poniesione przez Spotke w zwigzku z transakcjg, mozna
wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

Przychody ujmuje sie tylko wtedy, jezeli uzyskanie przez Spotke korzysci ekonomicznych zwigzanych
z przeprowadzong transakcja jest prawdopodobne.

Momentem sprzedazy ustugi jest jej wykonanie i odbior przez kontrahenta. Momentem sprzedazy
wyrobow, towaréw i materiatow jest ich przekazanie odbiorcy.

Spotka na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego ocenia zaawansowanie otwartych
kontraktow, a warto$¢ produkcji w toku lub wyrob6w gotowych jest rozliczana metodg umoéw
0 budowe, zgodnie z MSR 11. Zasady ustalania stopnia zaawansowania realizacji kontraktu,
uznawania przychodéw oraz rozliczania kosztow zostaty przedstawione w punkcie, dotyczacym
kontraktéw budowlanych.

Jezeli rodzi sie niepewnosc¢ dotyczaca sciggalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do przychodéw,
wowczas niesciggalng kwote lub kwote w odniesieniu, do ktérej odzyskanie przestato byé
prawdopodobne, ujmuje sie jako koszty, a nie jako korekte pierwotnie ujetej kwoty przychodow.

Przychody ze sprzedazy ujmowane sg w warto$ci godziwej zaptat otrzymanych lub naleznych
i reprezentujg nalezno$ci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci
gospodarczej, po pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne podatki z wigzane ze sprzedazg (podatek
akcyzowy).
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Kwote przychoddw wynikajacych z transakcji okresla sie w drodze umowy. Jej wysokos¢ ustala sie
wedtug wartosci godziwej zaptaty, uwzgledniajac kwoty rabatéw handlowych.

Wartosé godziwg zaptaty ustala sie dyskontujac wszystkie przyszie wptywy w oparciu o kalkulacyjng

stope procentows. Réznice miedzy wartoscig godziwa i nominalng wartoscia zaptaty ujmuje sie jako
przychody z tytutu odsetek.

Sprzedaz towardéw ujmowana jest w momencie dostarczenia towardw i przekazania prawa wasnosci.

Przychody z tytutu odsetek ujmowane sg narastajgco, w odniesieniu do gtéwnej kwoty naleznej,
zgodnie z metodg efektywnej stopy procentowej.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo
akcjonariuszy do otrzymania ptatnosci.

Kontrakty budowlane

Spotka GK IMMOBILE S.A. realizuje zlecenia produkcyjne, ktérych technologiczny czas realizacji z
reguty nie przekracza 6 miesiecy. Zlecenia otwarte Spotka wycenia iprezentuje w bilansie z
zastosowaniem zasad obowigzujacych dla ujmowania kontraktow diugoterminowych, okreslonych w
MSR 11.

Stopien zaawansowania mierzony jest jako proporcja kosztéw poniesionych do catosci szacowanych
kosztéw kontraktu, za wyjatkiem sytuacji, gdy taki spos6b nie odzwierciedlatby faktycznego stopnia
zaawansowania. Wszelkie zmiany w zakresie prac, roszczenia oraz premie sg rozpoznawane w
stopniu, w jakim zostaly one uzgodnione z klientem.

W przypadku, kiedy wartos¢ kontraktu nie moze by¢ wiarygodnie oszacowana, przychody z tytutu tego
kontraktu sg rozpoznawane w stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze koszty poniesione z tytutu
kontraktu zostang nimi pokryte.

Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate
potencjalne korzy$ci oraz ryzyko wynikajace z bycia wtascicielem na leasingobiorce.

Spotka zalicza umowe najmu dzierzawy do umowy leasingu finansowego, jesli umowa spetnia razem
lub osobno nizej wymienione warunki:

- leasingobiorca moze wypowiedzie¢ umowe leasingowa, straty leasingodawcy z tytulu tego
wypowiedzenia ponosi leasingobiorca,

- leasingobiorca ma mozliwos¢ kontynuowania leasingu przez dodatkowy okres za optatg, ktéra
jest znacznie nizsza od optat obowigzujgcych na rynku,

- aktywa majg na tyle specjalistyczny charakter, ze tylko leasingobiorca moze z nich korzystaé bez
dokonywania wiekszych modyfikaciji,

- wartos¢ biezgca minimalnych opfat leasingowych na dzien rozpoczecia leasingu wynosi
zasadniczo prawie tyle, ile wynosi taczna warto$¢ godziwa przedmiotu leasingu.

Klasyfikacji uméw leasingu dokonuje sie na dzien rozpoczecia leasingu.

Wszystkie pozostate rodzaje leasingu sg traktowane jako leasing operacyjny.

Spotka jako leasingobiorca

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego sg traktowane jak aktywa Spoékki i sg
wyceniane w ich wartosci godziwej w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz warto$¢ biezgca
minimalnych optat leasingowych. Powstajace z tego tytulu zobowigzanie wobec leasingodawcy jest
prezentowane w bilansie w pozycji Inne zobowigzania finansowe. Ptatnosci leasingowe Spétka dzieli
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na cze$¢ odsetkowg oraz czesé kapitalowa, tak, by stopa odsetek od pozostajgcego zobowigzania
byta wielkoscig stata. Koszty finansowe sg odnoszone do rachunku zyskow i strat, chyba ze mozna je
przyporzadkowa¢ do odpowiednich aktywéw — woéwczas sa kapitalizowane zgodnie z zasadami
rachunkowosci Spotki dotyczacymi kosztéw obstugi zadtuzenia, przedstawionymi ponize;.

Srodki trwale uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sg amortyzowane zgodnie
z zasadami stosowanymi dla amortyzacji wkasnych srodkow trwatych.

Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego sg odnoszone w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu
metody liniowej w okresie wynikajgcym z umowy leasingu.

Korzysci otrzymane i nalezne jako zacheta do zawarcia umowy leasingu operacyjnego odnoszone sg
w rachunek zyskow i strat przy zastosowaniu metody liniowej w okresie wynikajacym z umowy
leasingu.

Transakcje wyra zone w walutach obcych

Pozycje jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki sa wykazywane w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dziata Spotka (w ,walucie funkcjonalnej”).

Jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadza sie w ziotych, ktore sg walutg prezentacji i walutg
funkcjonalng Spoiki.

Pozycje pieniezne wykazane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej, wykazywane
sg na dzien bilansowy przy zastosowaniu kursu zamkniecia banku, z ktérego ustug korzystajg Spétki
(kursu spot), przy czym pozycje pieniezne stanowig posiadane przez Spotke waluty oraz naleznosci i
zobowigzania przypadajgce do otrzymania lub zaptaty w ustalonej lub mozliwej do ustalenia liczbie
jednostek.

Niepieniezne pozycje bilansowe ewidencjonowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego
w walucie obcej, wykazywane sg przy zastosowaniu kursu wymiany z dnia przeprowadzenia
transakciji.

Niepieniezne pozycje bilansowe ewidencjonowane w warto$ci godziwej wyrazonej w walucie obcej
wykazywane sg przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktére obowigzywaly w czasie ustalania wartosci
godziwe;j.

Dodatnie i ujemne réznice kursowe wynikajgce z rozliczania transakcji w walutach obcych oraz z
przeliczenia aktywow i zobowigzan pienieznych wedtug kurséw wymiany walut na koniec roku
wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Koszt odsetek

Koszty finansowania zewnetrznego sg to koszty odsetek i inne koszty poniesione przez Spotke
w zwigzku z pozyczaniem funduszy. Sa to np.:

odsetki z tytutu kredytow i pozyczek,

— amortyzacja dyskonta lub premii zwigzanych z kredytami i pozyczkami,
- koszty zwigzane z zawarciem kredytow i pozyczek,

- koszty finansowe z tytutu umow leasingu finansowego,

- réznice kursowe zwigzane z kredytami i pozyczkami w walutach obcych, w stopniu w jakim
uznawane sg za korekte odsetek.

Spotka stosuje model oparty na kapitalizacji, tj. koszty kredytu dajace sie bezposrednio powigzac z
nabyciem lub wytworzeniem danego kwalifikujacego sie sktadnika aktywéw bedg kapitalizowane jako
czes¢ kosztu tego skiadnika, lecz tylko wtedy, gdy jest prawdopodobne, ze koszty te przyniosg w
rezultacie przyszie korzysci ekonomiczne i mozna je wiarygodnie wyceni¢. Wszelkie pozostate koszty

Strona 18 z 76



(dawniej MAKRUM S.A.)

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA
ImmosiLe na dzien 31.03.2014

finansowania zewnetrznego niespetniajagce warunkéw pozwalajacych na kapitalizacje zalicza¢ sie
bedzie w ciezar kosztow w momencie ich poniesienia.

Swiadczenia pracownicze
W Spdice definicje swiadczen pracowniczych spetniaja:
- wynagrodzenie za prace wraz z obowigzkowymi narzutami,
- urlopy wypoczynkowe,
- ptatne zwolnienia chorobowe,
- $wiadczenia z tytutu rozwigzania stosunku pracy.

Wynagrodzenia za prace z narzutami Spétka uznaje za koszt okresu, w ktéorym pracownik swiadczy
wynagradzang prace.

Ptatne zwolnienia chorobowe Spéika zalicza do niekumulowanych ptatnych nieobecnosci. Koszty tego
rodzaju Spétka ujmuje z chwilg wystapienia nieobecnosci.

Urlopy wypoczynkowe stanowig krétkoterminowg ptatng nieobecnosc.
Prawo do otrzymania odprawy emerytalnej Spétka uznaje za program okreslonych swiadczen.

Spéitka na dzien bilansowy dokonuje wyceny Swiadczen pracowniczych metodg uproszczong opartg
na metodzie prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Na informacje dotyczace programu swiadczen pracowniczych skiadaty sie:

- dane o strukturze zatrudnionych pracownikéw wg wieku, pici, stazu pracy i obowigzujacego
Uktadu Zbiorowego;

- informacje na temat wysokosci wyptaconych swiadczen emerytalnych i rentowych

Wyliczenia polegajg na wyznaczeniu obecnej (zdyskontowanej) wartosci odprawy emerytalnej, do
ktorej pracownik nabyt prawo wg stanu na dzien kalkulacji proporcjonalnie do ilorazu stazu pracownika
w momencie Kkalkulacji w stosunku do stazu w momencie wyptaty nagrody lub $wiadczenia.
Uwzglednia sie przy tym, ze $rednie wynagrodzenie bedg sie zmieniaC w czasie wg okreslonych
zalozen.

Spéitka stosuje metode prognozowanych uprawnien jednostkowych, aby ustali¢ warto$¢ biezaca
swoich zobowigzahn z tytulu okreslonych $wiadczen oraz zwigzanych z nimi kosztow biezacego
zatrudnienia — oraz tam gdzie ma to zastosowanie — kosztéw przesztego zatrudnienia.

Zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych, kazdy okres wykonywania pracy jest
postrzegany jako powodujacy powstanie dodatkowej jednostki uprawnienia do $wiadczen i kazda
jednostka uprawnien do $wiadczen wyliczana jest oddzielnie przed wejsciem w sktad ostatecznego
zobowigzania.

Jednostka dyskontuje catos¢ swojego zobowigzania z tytutu Swiadczen po okresie zatrudnienia, nawet
jesli czesc¢ tego zobowigzania nalezna jest w ciggu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego.

Przyporz gdkowanie $wiadcze n do poszczegodlnych okreséw zatrudnienia

Ustalajgc wartos¢ biezacg zobowigzan z tytutu okreslonych swiadczen oraz zwigzanych z nimi
kosztow biezgcego zatrudnienia oraz, tam gdzie ma to zastosowanie, kosztow przesztego
zatrudnienia, Spétka przyporzadkowuje $wiadczenia do poszczegdllnych okreséw zatrudnienia
zgodnie ze wzorem przyjetym w programie swiadczen. Jesli jednak praca w latach pézniejszych
prowadzi¢ bedzie do istotnie wyzszego poziomu $wiadczen niz w latach wczesniejszych, jednostka
przyporzadkowuje $wiadczenia metodg liniowg poczgwszy od dnia, gdy praca wykonywana przez
pracownika uprawnita go do $wiadczen w ramach programu $wiadczen do dnia, poczawszy od
ktérego dalsza praca wykonywana przez pracownika nie bedzie prowadzita do powstania istotnej
kwoty dodatkowych swiadczen w ramach programu, poza kwotg wynikajaca ze wzrostu wynagrodzenh.
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Program motywacyjny

W przypadku transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanych w instrumentach kapitatowych, jednostka
wycenia otrzymane dobra, ustugi i odpowiadajgcy im wzrost w kapitale wlasnym. Wartosé
otrzymanych dobr i ustug jednostka okresla w sposéb posredni poprzez odniesienie do wartosci
godziwej przyznanych instrumentéw kapitatowych. Warto$¢ godziwa jest ustalana na dzien
przyznania. Jezeli dobra i ustugi otrzymane w ramach transakcji ptatnosci w formie akcji nie kwalifikujg
sie do ujecia jako aktywa, jednostka ujmuje je jako koszt.

Podatki

Spotka ksieguje skutki podatkowe transakcji w taki sam sposob, w jaki ksieguje same transakcje lub
inne zdarzenia. Na obowigzkowe obcigzenia wyniku skfadajg sie: podatek biezacy (CIT) oraz podatek
odroczony.

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy
opodatkowania) danego roku obrotowego. Biezacy podatek za biezacy i poprzednie okresy ujmuje sie
jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony. Korzy$ci ptyngce ze straty podatkowej,
ktéra moze by¢ pokryta z biezacego podatku za poprzednie okresy, ujmuje sie jako naleznosé.

Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z wylgczeniem
przychodéw podlegajacych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw
w latach nastepnych oraz pozycji kosztow i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaty
opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w
danym roku obrotowym.

Podatek odroczony jest wyliczany metodg bilansowag jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub
zwrotowi w przysziosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywéw i pasywow
a odpowiadajgcymi im wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy
opodatkowania.

Rezerwa na podatek odroczony

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona od wszystkich dodatnich réznic przejsciowych
podlegajacych opodatkowaniu, natomiast skiladnik aktywéw z tytutlu podatku odroczonego jest
rozpoznawany do wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze bedzie mozna pomniejszy¢ przyszie
zyski podatkowe o rozpoznane ujemne réznice przejsciowe. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego jest wykazywana w petnej kwocie iwyliczana metodg zobowigzan, w oparciu
0 przejsciowe roznice pomiedzy wartoscig podatkowg aktywow izobowigzan a ich wartoscig
bilansowg w sprawozdaniu finansowym.

Pozycja aktywéw lub zobowigzanie podatkowe nie powstaje, jesli r6znica przejsciowa powstaje
z tytutlu wartosci firmy lub z tytulu pierwotnego ujecia innego skladnika aktywow lub zobowigzania
w transakciji, ktéra nie ma wptywu ani na wynik podatkowy ani na wynik ksiegowy.

Aktywa z tytutu podatku dochodowego

W odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych ujmuje sie sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego do wysokosci, do ktérej jest prawdopodobne, iz osiggniety
zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych rdéznic przejsciowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego wycenia sie z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedag
stosowane, gdy skfadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za
podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe), ktére obowigzujg prawnie lub obowigzujg
faktycznie na dzien bilansowy.

Wartosé sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe nie bedq wystarczajgce dla realizacji
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sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis. Aktywdw z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie dyskontuje sie.

Podatek odroczony jest ujmowany w rachunku zyskow i strat, poza przypadkiem, gdy dotyczy on
pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wlasnym. W tym ostatnim wypadku podatek odroczony jest
rowniez rozliczany bezposrednio w kapitaty wiasne.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy Spétka posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat aktywow z tytulu podatku
dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate, ktére sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w procesie
produkcyjnym lub przy dostawach towardw i $wiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania innym
podmiotom na podstawie umowy najmu oraz ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz beda
wykorzystywane przez czas diuzszy niz jeden okres.

Koszty poniesione w terminie pdzniejszym ujmuje sie w wartosci bilansowej skfadnika aktywow lub
wykazuje jako oddzielny sktadnik aktywéw tylko woéwczas, gdy prawdopodobne jest, ze Spotka uzyska
w przysziosci korzysci ekonomiczne zwigzane z tym skladnikiem aktywéw, a cene nabycia danej
pozycji mozna zmierzy¢ w spos6b wiarygodny.

Wydatki na naprawe i konserwacje odnoszone sg do rachunku zyskéw i strat okresu obrotowego,
w ktérym zostaty poniesione.

Amortyzacja dotyczaca tych srodkéw trwatych rozpoczyna sie w miesigcu nastepnym od momentu
rozpoczecia ich uzytkowania.

Dla kazdego nowego przyjmowanego na stan srodka trwatego stuzby techniczne majg obowigzek,
jesli jest to mozliwe, wydzieli¢ istotng czes¢ sktadowa i okreslic sposob amortyzaciji.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych, wynajmu lub administracyjnych jak
rowniez dla celéw jeszcze nieokreslonych, prezentowane sg w bilansie wg kosztu wytworzenia
pomniejszonego o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego sg amortyzowane przez okres ich
ekonomicznej uzytecznosci, odpowiednio jak aktywa wiasne.

Zyski lub straty wynikle ze sprzedazy/likwidacji lub zaprzestania uzytkowania srodkéw trwatych sg
okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy, a wartoscig netto tych srodkéw trwatych
i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Poczagtkowa wycena

Spéika dokonata wyceny srodkow trwatych wedlug wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce
na dzien 31.12.2005 r. w zakresie maszyn i urzadzen przeznaczonych do produkcji. Na podstawie tej
wyceny okreslony zostat zakladany koszt rzeczowych aktywdéw trwalych na dzien przejscia na
MSR/MSSF, tj. 01.01.2004 r. Na dzieh przejscia na MSR/MSSF oraz na dzieh sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego Spoétka dokonata weryfikacji stawek amortyzacyjnych.
Przedmiotem przegladu jest przyjeta metoda amortyzacji oraz ustalenie czy okres amortyzacji jest
zgodny z przewidywanym rozktadem czasowym korzysci ekonomicznych przynoszonych przez srodek
trwaty.

Spodtka nie dokonuje odpis6w amortyzacyjnych od gruntdéw oraz prawa wieczystego uzytkowania
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Wycena po poczgtkowym ujeciu

Do wyceny rzeczowych aktywow trwatlych zostata przyjeta metoda kosztu historycznego, poza
aktywami trwalymi takimi jak grunty, prawo wieczystego uzytkowania gruntu oraz budynki, lokale
i budowle (nieruchomosci) dla ktérych zostat przyjety model wyceny wedtug wartosci przeszacowanej.
Rzeczowe aktywa trwale wyceniane wedtug modelu kosztu historycznego sg po poczatkowym ujeciu
wykazywane wedtug kosztu pomniejszonego o umorzenie oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.
Wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych oraz ich amortyzacja, wyceniane wedtug wartosci podlegaja
przeszacowaniu do wartosci rynkowej na kazdy dzien bilansowy, na podstawie wyceny niezaleznego
rzeczoznawcy. Jezeli warto$¢ godziwa przeszacowywanego skladnika aktywéw na dzien bilansowy
nie rézni sie w sposéb istotny od jego wartosci bilansowej, dokonywanie przeszacowania na kazdy
dzieh bilansowy nie jest konieczne. Przeszacowania przeprowadza sie jednak na tyle regularnie, aby
warto$¢ bilansowa nie réznita sie w sposéb istotny od wartosci, ktéra zostataby ustalona przy
zastosowaniu wartosci godziwej na dzien bilansowy.

Rzeczowe aktywa trwate amortyzuje sie metoda liniowa, przy zastosowaniu nastepujacych stép
amortyzaciji:

Tytut Stopa amortyzacji rocznej
grupa - grunty i prawo wieczystego uzytkowania -

grupa | budynki i lokale 2,5%

grupa Il obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 4%-4,5%

grupa lll kotly i maszyny energetyczne 5% - 7%

grupa IV maszyny i urzadzenia ogoélne 4%-60%

grupa VvV maszyny i urzadzenia specjalne 10%-20%

grupa VI urzadzenia techniczne 4%-10%

grupa VII | $rodki transportu 7%-33%

grupa VIl | narzedzia, przyrzady, wyposazenie 3%-50%

Amortyzacja rozpoczyna sie w miesigcu nastepujagcym po miesigcu, w ktéorym oddano do uzytkowania
dany skfadnik aktywéw.

Spotka przy okresleniu wartosci danego sktadnika aktywéw podlegajgcej amortyzacji nie uwzglednia
wartosci koncowej. Wartos¢ koncowa maszyn i urzadzen przeznaczonych do produkcji zgodnie
Z opinig stuzb technicznych jest nieznaczaca i w zwigzku z tym nieistotna.

Warto sci niematerialne
Skiadnik wartosci niematerialnych Spétka ujmuje tylko wtedy, gdy:

a) jest prawdopodobne, ze Spotka osiagnie przyszie korzysci ekonomiczne, ktére mozna
przyporzadkowa¢ danemu sktadnikowi aktywow oraz

b) mozna wiarygodnie ustali¢ cene nabycia lub koszt wytworzenia danego skladnika aktywow.
Sktadnik wartosci niematerialnych poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia.

Wartosci niematerialne podlegajag amortyzacji. Stawki amortyzacyjne ustalone zostaly
z uwzglednieniem okresu ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych i prawnych. Wartosci
niematerialne amortyzuje sie metoda liniowg przy zastosowaniu nastepujacych stop amortyzacji:
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Tytut Stopa amortyzacji rocznej
oprogramowanie komputerowe 33%
koszty prac rozwojowych 20%
pozostate prawa majatkowe 33%

Na wartosci niematerialne i prawne o wartosci poczatkowej nizszej niz 3,5 tys. PLN, Spotka dokonuje
jednorazowego odpisu amortyzacyjnego w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Patenty i znaki towarowe

Patenty i znaki towarowe ujmowane sg w bilansie w cenie nabycia pomniejszonej o dokonane
umorzenie przy uzyciu metody liniowej przez okres ich ekonomicznej uzytecznosci.

Utrata warto s$ci

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka dokonuje przegladu skladnikéw majatku trwatego w celu
stwierdzenia, czy nie wystepujg przestanki wskazujagce na mozliwos¢ utraty ich wartosci.
W przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana jest wartos¢ odzyskiwalna
danego skfadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. Dla potrzeb oceny
utraty wartosci aktywa grupuje sie na najnizszym poziomie, dla ktérego wystepuja mozliwe do
zidentyfikowania przeptywy pieniezne.

W sytuacji, gdy sktadnik aktywow nie generuje przeptywéw pienieznych, ktére sg w znacznym stopniu
niezaleznymi od przeptywéw generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy
aktywow generujacych przeptywy pieniezne, do ktorej nalezy dany sktadnik aktywow.

W przypadku wartosci niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania, test na utrate wartosci
przeprowadzany jest corocznie, oraz dodatkowo, gdy wystepujg przestanki wskazujgce na mozliwosé
wystapienia utraty wartosci.

Warto$¢ odzyskiwalna ustalana jest jako kwota wyzsza z dwoch wartosci: wartosé godziwa
pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartosé uzytkowa.

Ta ostatnia wartos¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku przysziych przeptywdw pienieznych
zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej aktualng rynkowg warto$¢ pienigdza
w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego aktywa.

Jezeli warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci ksiegowej netto skladnika aktywow (lub grupy
aktywow), wartos¢ ksiegowa jest pomniejszana do wartosci odzyskiwalnej.

Strata z tytutu utraty wartosci jest uymowana jako koszt w okresie, w ktdrym wystagpita, za wyjatkiem
sytuacji, gdy sktadnik aktywéw ujmowany byt w wartosci przeszacowanej (wéwczas utrata wartosci
traktowana jest jako obnizenie wczesniejszego przeszacowania).

W momencie, gdy utrata wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, wartos¢ netto sktadnika aktywow (lub
grupy aktywow) zwiekszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie wyzszej jednak od
wartosci netto tego skladnika aktywéw, jaka bylaby ustalona, gdyby utrata wartosci nie zostata
rozpoznana w poprzednich latach. Odwrdcenie utraty wartosci ujmowane jest w przychodach, o ile
skfadnik aktywéw nie podlegat wczesniej przeszacowaniu — w takim przypadku, odwrécenie utraty
wartosci odnoszone jest na kapitat z aktualizacji wyceny.
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Zapasy
Zapasy wycenia sie w cenie zakupu, lub koszcie wytworzenia nie wyzszej od ceny sprzedazy netto.

Na koszt wytworzenia zapas6w robot w toku i wyrobow gotowych skiladajg sie koszty zwigzane
bezposrednio z jednostkag produkciji, takie jak robocizna bezposrednia oraz systematycznie roztozone,
state i zmienne posrednie koszty produkcji, poniesione przy przetwarzaniu materiatbw w wyroby
gotowe.

W momencie sprzedazy zapasOw warto$¢ bilansowg tych zapaséw ujmuje sie jako koszt okresu,
w ktérym ujmowane sg odnosne przychody.

Spoétka stosuje do wyceny zapasOw materiatdw ceny zakupu. Koszty transportu oraz pozostate koszty
zZwigzane z zakupem materiatéw rozliczane sg na poszczegélne zlecenia. Rozchody materiatéw, sg
wyceniane przy wykorzystaniu metody FIFO.

Produkty w toku wyceniane sg w rzeczywistym koszcie wytworzenia.

Produkty gotowe ewidencjonuje sie w stalej cenie ewidencyjnej, natomiast wycenia sie
w rzeczywistym koszcie wytworzenia korygujac za pomoca odchylen  rdéznice miedzy ceng
ewidencyjng a kosztem wytworzenia.

Na dzien bilansowy dokonuje sie porownania kosztu wytworzenia wyrobéw gotowych z cenami
sprzedazy netto.

Zaliczki na dostawy — ujmuje sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Odpisy aktualizuj ace warto $¢€ zapasow

Odpisy aktualizujace warto$¢ rzeczowych skiladnikow aktywdéw obrotowych zwigzane z utratg ich
wartosci lub wyceng na dzien bilansowy obcigzajg pozostate koszty operacyjne. W przypadku ustania
przyczyny dokonania odpisu aktualizujgcego warto$¢ rzeczowych skiladnikéw obrotowych jest
odnoszona na dobro pozostatych przychodéw operacyjnych.

Odpisy tworzy sie zgodnie z decyzjg Zarzadu na wniosek Komisji powotanej przez Zarzad w celu
weryfikacji przydatnosci zapaséw i okreslenia stopnia utraty wartosci uzytkowej.

Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda zy

Aktywa trwale sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy, a nie poprzez dalsze
uzytkowanie. Warunek ten uznaje sie za spetniony wytacznie wéwczas, gdy skifadnik aktywéw lub
grupa aktywow jest dostepny do natychmiastowe] sprzedazy w swoim obecnym stanie,
z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy, a wystapienie transakciji
sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wyceniane sg w nizszej z dwoch
wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektdre aktywa
trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe oraz aktywa
z tytulu odroczonego podatku dochodowego, wyceniane sg wedlug tych samych zasad
rachunkowosci, jakie byly stosowane przez Spétke przed zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych
przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie
podlegajg amortyzaciji.
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Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe ujmowane sg w bilansie Spétki w momencie, gdy Spétka staje sie
strong wigzacej umowy.

Jako instrument finansowy Spéika kwalifikuje kazdg umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie powstaniem
sktadnika aktywoéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub instrumentu
kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy dwiema lub wiecej
stronami jednoznacznie wynikajg skutki gospodarcze.

Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

a) aktywa finansowe i zobowi gzania finansowe wyceniane w warto $ci godziwe] poprzez
rachunek zyskow i strat — sktadniki aktywow lub zobowigzan finansowych, ktore zostaty nabyte
lub powstaly gtéwnie po to, by generowaé¢ zysk uzyskiwany dzieki krétkoterminowym wahaniom
ceny lub marzy maklerskiej,

b) aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno $ci — aktywa finansowe o okreslonych
lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci, ktére spétka
zamierza ijest w stanie utrzymaé w posiadaniu do uptywu terminu zapadalnosci, z wyjatkiem
pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci wiasnych,

c) aktywa finansowe dost epne do sprzeda zy - to aktywa finansowe nie bedace pozyczkami
udzielonymi i naleznosciami wilasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalnosci,
a takze nie bedgce aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

d) pozyczki i nale znosci — aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, z ustalonymi
lub mozliwymi do okreslenia ptatnosciami, ktére nie sg kwotowane na aktywnym rynku,

e) zobowi gzania finansowe inne ni z wyceniane w warto $ci godziwej przez wynik finansowy —
wyceniane wg zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej
zobowigzania finansowe, ktdre nie zostaty zaklasyfikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy.

Na dzien nabycia aktywa i zobowigzania finansowe Spodtka wycenia w wysokosci kosztu (ceny)
nabycia, czyli wedlug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty w przypadku skfadnika aktywow lub
otrzymanej kwoty w przypadku zobowigzania. Spétka nie wiacza kosztdw transakcji do wartosci
poczatkowej wyceny wszystkich aktywow i zobowigzan finansowych. Réznice z przeszacowania oraz
osiggniete przychody lub poniesione straty, stosownie do kwalifikacji instrumentu finansowego,
wptywajg odpowiednio na wynik finansowy (zobowigzania) lub kapitat z aktualizacji wyceny.
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Zasady wyceny instrumentéw finansowych na dzie  n bilansowy
Spoétka wycenia wedtug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej:

- aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
—  pozyczki udzielone i naleznosci wlasne oraz
- zobowigzania finansowe inne niz wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Wycena moze odbywac sie takze:

- w warto$ci wymagajgcej zaptaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy,

- w kwocie wymagajacej zaptaty: naleznosci i zobowigzania o krétkim terminie zapadalnosci /
wymagalnosci,

- wedlug wartosci godziwej: aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci
godziwej poprzez rachunek zyskow i strat oraz aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw finansowych przeznaczonych do obrotu, nie bedacych
czescig zabezpieczenh ujmuje sie jako przychody lub koszty finansowe w momencie ich wystagpienia.

Aktywa finansowe stanowi gce instrumenty kapitatowe

Instrument kapitalowy jest to kazda umowa, ktéra stwierdza prawo do rezydualnego udziatu
w aktywach jednostki po odjeciu wszystkich jej zobowigzan.

Instrumenty  kapitalowe stanowigce inwestycje w jednostkach zaleznych, jednostkach
wspotkontrolowanych i jednostkach stowarzyszonych nie zaklasyfikowane jako przeznaczone
do sprzedazy ujmuje sie w cenie nabycia.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa finansowe i zobowigzania finansowe
wyceniane w wartosci godziwej poprzez rachunek zyskow i strat wycenia sie w wartosci godziwe;.

Po poczatkowym ujeciu nie zrealizowane zyski i straty powstale w wyniku zmian wartosci godziwej
instrumentéw kapitatowych zaliczanych do dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w kapitale wtasnym.
W przypadku sprzedazy lub utraty wartosci instrumentéw kapitatowych klasyfikowanych jako dostepne
do sprzedazy, skumulowane korekty wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Instrumenty kapitalowe zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy nieposiadajgce kwotowan cen
rynkowych z aktywnego rynku, ktérych wartos¢ godziwa nie moze byé wiarygodnie zmierzona wycenia
sie wedlug kosztu.

Zabezpieczenia

Instrumenty pochodne

Spotka wykorzystuje kontrakty terminowe forward jako zabezpieczenie przysztych przeptywow
pienieznych z tytutu sprzedazy w walutach obcych (gtéwnie EUR). Instrumenty pochodne Spoétka
ujmuje w warto$ci godziwej na pierwszy dzien bilansowy nastepujacy po dniu zawarcia kontraktu
zabezpieczajgcego i przeszacowuje na kazdy kolejny dzien bilansowy. Efektywna cze$¢ zmiany
wartosci godziwej zabezpieczen ujmowana jest zgodnie z MSR 39, tj.

- w rezerwie na zabezpieczenia, w kapitatach wlasnych - az do momentu realizacji transakcji
planowanej sprzedazy (etap zabezpieczen przeptywdéw pienieznych)

— bezposrednio w wyniku finansowym — po dniu ujecia sprzedazy, az do dnia rozliczenia
powigzania zabezpieczajgcego (etap zabezpieczen wartosci godziwej)
Czesé nieefektywna zmiany warto$ci godziwej zabezpieczehn oraz warto$¢ czasowa instrumentu
odnoszona jest do rachunku zyskéw i strat.

Aktywa (dodatnia warto$¢ godziwa instrumentéw zabezpieczajacych) lub zobowigzania (ujemna
wartos¢ godziwa instrumentéw zabezpieczajacych) ujmowane sg w podziale na krétko-
i dlugoterminowe. Czes$¢ dtugoterminowa ujmowana jest jesli okres pozostatly do zapadalnosci
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kontraktu przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego i nie przewiduje sie, ze zostanie rozliczony
wczesdniej.

Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Zgodnie z zatwierdzong przez Zarzad Politykg Zarzadzania Ryzykiem Finansowym Spétka
wykorzystuje kontrakty forward jako zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym planowanych
transakcji sprzedazy w walutach obcych, gtéwnie w EUR. Ten rodzaj zabezpieczen definiowany jest
jako zabezpieczenie przeptywdw pienieznych do dnia realizacji przychodu z tytutu sprzedazy w wyniku
finansowym oraz jako zabezpieczenie wartosci godziwej, po dniu powstania naleznosci z tytutu
sprzedazy.

Rozpoczecie powigzania zabezpieczajgcego udokumentowane jest w dokumencie ustanawiajgcym
powigzanie zabezpieczajgce, osobnym dla kazdego zabezpieczanego kontraktu na sprzedaz
produktow. Ponadto Spoditka regularnie testuje efektywnos¢é wyznaczonych zabezpieczen, a wyniki
testow rejestruje.

Przypadki, w ktérych Spétka przestaje stosowac¢ rachunkowos¢ zabezpieczen:

— decyzja o rozwigzaniu powigzania,

— instrument zabezpieczajgcy wygasa,

— instrument zabezpieczajacy zostaje sprzedany, zakonczony lub zrealizowany,

- instrument zabezpieczajacy przestaje spetnia¢ kryteria rachunkowo$ci zabezpieczen.

W takiej sytuacji Spotka ujmuje skumulowane wczesniej zyski lub straty w kapitatach wtasnych do
momentu realizacji przychodéw ze sprzedazy, a nastepnie przenosi je na wynik finansowy.

W sytuacji, gdy realizacja pozycji planowanej objetej zabezpieczeniem przestaje by¢ wysoce
prawdopodobna Spétka odnosi skumulowane wczesniej zyski lub straty do rachunku zyskéw i strat,
jako nieefektywne zabezpieczenie.

Zmiany rezerwy na zabezpieczenia i odroczonego podatku z nig zwigzanego prezentowane sg
w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym oraz w rachunku zyskéw i strat, w czesci dotyczacej
dochoddw catkowitych.

Kapitat wkasny

Kapitat akcyjny zwykly wykazuje sie w wartosci nominalnej akcji wyemitowanych zgodnie ze statutem
i zarejestrowanych w Krajowym Rejestrze Sgdowym (KRS).

Kredyty bankowe

Oprocentowane kredyty bankowe (w tym rowniez kredyty w rachunku biezacym) ksiegowane sg
w wartosci uzyskanych wptywéw pomniejszonych o koszty bezposrednie pozyskania srodkéw.

Koszty finansowe, tgcznie z prowizjami ptatnymi w momencie sptaty lub umorzenia oraz kosztami
bezposrednimi zaciagniecia kredytéw, ujmowane sa w rachunku zyskow i strat przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej i zwiekszajg wartos¢ ksiegowg instrumentu z uwzglednieniem
sptat dokonanych w biezacym okresie.

Na dzien bilansowy kredyty i pozyczki wyceniane sg wedlug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu), natomiast réznice pomiedzy wptywami z transakcji (pomniejszonymi
o koszty transakcji), a wartoscig wykupu wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat przez okres trwania
umowy pozyczki, metodg efektywnej stopy procentowe;.

Kredyty krotkoterminowe, dla ktérych termin spfaty przypada w jednej transzy po roku od momentu
jego wykorzystania, Spotka wycenia w kwocie wymagajacej zaptaty.
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Zamienne instrumenty diu  zne

Zamienne instrumenty diuzne to ztozone instrumenty finansowe zawierajace w sobie zaréwno element
zobowigzaniowy jak i element kapitalowy. W momencie emisji, wartos¢ godziwa czesci
zobowigzaniowej ustalana jest przy uzyciu rynkowej stopy procentowej obowigzujacej dla podobnych
zobowigzan nieposiadajgcych opcji zamiany na akcje. R6znica pomiedzy kwotg srodkéw uzyskanych
Z emisji zamiennego instrumentu dluznego iwartoscia godziwg elementu zobowigzaniowego,
reprezentujagca wbudowang opcje zamiany zobowigzania na udziat w kapitale spoétek, uymowana jest
w kapitatach.

Koszty emisji rozdzielane sa pomiedzy elementy zobowigzaniowy i kapitatowy zamiennego
instrumentu diuznego, proporcjonalnie do ich warto$ci na dzien emisji. Koszty dotyczgce czesci
kapitatowej ujmowane sg bezposrednio w kapitatach.

Koszty odsetek dotyczace elementu zobowigzaniowego wyliczane sg dla kwoty elementu
zobowigzaniowego przy zastosowaniu rynkowej stopy procentowej obowigzujgcej dla podobnych
zobowigzan nieposiadajacych opcji zamiany na akcje. Réznica pomiedzy tak wyliczonym kosztem
odsetek a kwotg odsetek faktycznie zaptaconych, zwieksza warto$¢ ksiegowg zamiennego
instrumentu dtuznego.

Zobowi gzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w bilansie w kwocie wymagajacej zaptaty.

Instrumenty kapitatowe

Instrumenty kapitalowe emitowane przez Spoétke ujmowane s w wartosci ujmowanych wplywow
pomniejszonych o bezposrednie koszty emisiji.

Rezerwy
Rezerwy sa to zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.
Spotka tworzy rezerwy, gdy spetnione sa tgcznie nastepujgce warunki:

- na Spoéice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy), wynikajacy ze zdarzen
przesztych,

- prawdopodobne jest, ze spetnienie obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu srodkoéw
uosabiajgcych korzysci ekonomiczne,

- mozna dokonaé wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.
Spotka tworzy rezerwy na zobowigzania wedtug nastepujacych tytutow:

- rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, tworzona w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich r6znic pomiedzy wartoscig ksiegowg aktywoéw ipasywow a ich wartoscig
podatkowsa,

- rezerwy na $wiadczenia pracownicze,
-  pozostale rezerwy.

Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw nastepuje na dzien, na ktéry okazaty sie zbedne.
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Informacje ujawniane na temat podmiotéw powi  gzanych.

Spotka na dzien bilansowy prezentuje aktywa i pasywa oraz przychody ze sprzedazy
z uwzglednieniem pozycji zwigzanych z podmiotami powigzanymi zgodnie 2z przepisami
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Podmiot uznaje sie za powigzany bezposrednio z jednostka, jezeli:
a) podmiot bezposrednio lub poprzez jednego lub wiecej posrednikow:

- sprawuje kontrole nad jednostkg lub podlega kontroli przez te samg jednostke (dotyczy
jednostek dominujacych, jednostek zaleznych i jednostek zaleznych w ramach tej samej
grupy kapitatowej),

- posiada udziaty w jednostce dajgce mu mozliwosé znaczacego wplywania na jednostke lub,
- sprawuje wspotkontrole nad jednostka.
b) podmiot jest jednostkg stowarzyszona,
c) podmiot jest wspolnym przedsiewzieciem, w ktérym jednostka jest wspdlnikiem,
d) podmiot jest cztonkiem kluczowego personelu kierowniczego jednostki lub jednostki dominujacej,
e) podmiot jest bliskim cztonkiem rodziny osoby, o ktérej mowa w punkcie a) albo d),

f)  podmiot jest jednostka kontrolowang, wspotkontrolowang badz jednostka, na ktérg znaczaco
wplywa lub posiada w niej znaczaca ilos¢ gtoséw, bezposrednio albo posrednio, osoba, o ktérej
mowa w punktach d) lub e)

g) podmiot jest programem $wiadczen po okresie zatrudnienia skierowanym do pracownikow
jednostki lub do innej dowolnej jednostki bedacej podmiotem powigzanym w stosunku do tej
jednostki.

Zwigzki pomiedzy jednostkami dominujgcymi a ich jednostkami zaleznymi ujawnia sie niezaleznie od
faktu, czy pomiedzy podmiotami powigzanymi mialty miejsce transakcje.

Jesli pomiedzy podmiotami powigzanymi mialy miejsce transakcje, Spotka ujawnia informacje
dotyczace istoty zwigzku pomiedzy podmiotami powigzanymi.

Spotka w zakresie identyfikacji podmiotéw powigzanych prezentuje jednostki, dla ktérych jednostka
dominujaca jest akcjonariuszem/udzialowcem oraz podmioty, od ktorych jednostka dominujaca jest
zalezna zaréwno w sposG@b posredni jak i bezposredni. Spétka za podmioty powigzane uznaje réwniez
Cztonkéw Zarzadu oraz cztonkéw ich rodzin.

Subiektywne oceny Zarz adu oraz niepewno $¢€ szacunkow

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spétki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu
licznych szacunkéw i zatozen, ktére majg wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz
prezentowane wartosci aktywdéw, zobowigzan, przychoddéw oraz kosztdw. Faktycznie zrealizowane
wartosci moga rozni¢ sie od szacowanych przez Zarzad. Do najczesciej wystepujacych szacunkow
zaliczane s3g: okres amortyzacyjny, rezerwy, odpisy aktualizujgce, przychody z umoéw o ustuge
budowlang, aktywa na odroczony podatek dochodowy.

Zmiany szacunku poszczegOlnego sktadnika sprawozdania finansowego uwzglednia sie przy
obliczaniu zysku/straty netto w okresie, w ktdrym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego
okresu lub w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich
tych okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych prezentuje sie przy
zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujmuje w tej samej
pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw, w ktérej sklasyfikowano wczesniej wartos¢ szacunku.
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8. Dane obja $niaj ace wymagane przez MSR 34

MSR 33 - Zysk przypadaj acy na jedn g akcje

Zysk na akcje liczony jest wedlug formuly zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom podmiotu
dominujacego podzielony przez s$rednig wazong liczbe akcji zwyktych wystepujacych w danym
okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje
w liczniku kwote zysku (straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spokki tzn. nie wystepuje efekt
rozwadniajacy wpltywajacy na kwote zysku (straty).

Przy kalkulacji rozwodnionego zysku na akcje w mianowniku wzoru uwzgledniany jest rozwadniajacy
wptyw opcji zamiennych na akcje wyemitowanych w ramach realizowanych programéw
motywacyjnych.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku (straty) na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej
wazonej rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej.

ZYSK (STRATA) NA JEDN A AKCJE

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 72 862 932 72 862 932 72 862 932
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje - - -
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych 72 862 932 72 862 932 72 862 932
Dziatalno $¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej PLN (2 614 981) 718 061 (2380 179)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) - - -
Dziatalno $¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto PLN (2 614 981) 718 061 (2380 179)
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
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MSR 34.16.a — Istotne zdarzenia w okresie od 01.01 do 31.03.2014

ISTOTNE ZDARZENIA, KTORE WYST APILY W OKRESIE OD 01.01 DO 31.03.2014

W dniu 30 stycznia 2014r. MAKRUM S.A. podpisata ze spotkg zalezng (w ktérej Spotka posiada 100 %
udziatow) HALIFAX P Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy (Spotka zalezna) przedwstepnej umowy sprzedazy, w
ktorej Spotka jako Sprzedajaca zobowigzuje sie do sprzedazy na rzecz Spotki zaleznej jako Kupujacej
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa—Stoczni Pomerania w Szczecinie (Przedmiot Umowy), w skiad ktérego, w
rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza;:

1. Oznaczenie indywidualizujgce przedsiebiorstwo, tj. firma ,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Skarbu Panstwa, potozonej w
Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktérej Sad Rejonowy Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w
Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta, pod oznaczeniem KW numer
SZ71S/00210449/6, sktadajacej sie z:

- dzialki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 aréw osiemdziesigt dziewie¢ metrow
kwadratowych),

- dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadziescia aréw trzydziesci sze$¢ metréow kwadratowych),
wraz z wtasnoscig budynkoéw i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych odrebne od gruntu
przedmioty wtasnosci.

3. Prawa wynikajgce z umow najmu i dzierzawy.
4. Zwigzane z tym Przedsiebiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomosci w tym maszyny, urzadzenia, narzedzia, materialy i przedmioty nietrwate — opisane szczeg6towo w
zestawieniu $rodkéw trwatych oraz zestawieniu przedmiotéw nietrwatych i wyposazenia sporzadzonym na dzien
30.12.2013r.

6. Dokumentacja Scisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsiebiorstwa.

Strony ustality cene Przedmiotu Umowy na kwote 20 min PLN, w tym cene prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci i wtasnosci budynkéw i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych odrebne od
gruntu przedmioty wiasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptatnej w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy
przeniesienia wkasnosci Przedmiotu Umowy.

Wartos¢ ksiegowa aktywow objetych Przedmiotem Umowy wynosi 32 262 095,98 PLN.
Spétka zalezna dokona zaptaty ze $rodkéw wrasnych i kredytu bankowego.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byt przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt w przemysle
stoczniowym (remonty i przebudowy statkdw) oraz pozostatej produkcji przemystowej. Spétka zalezna zamierza
kontynuowa¢ sposéb wykorzystywania Przedmiotu Umowy.

Zgodnie z Umowg Spoétka zalezna nabedzie Przedmiot Umowy jesli uzyskana zostanie ostateczna decyzja
wihasciwego ministra ds. Skarbu Panstwa w przedmiocie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci (w ramach
zbycia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa) zgodnie z art. 3 ust. 1 ww. ustawy o portach i przystaniach
morskich oraz uprawnione podmioty nie skorzystajg ze stuzacemu im prawa pierwokupu nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetych Przedmiotem Umowy.

W dniu 27 stycznia 2014r MAKRUM S.A. podpisata umowe otrzymania pozyczki od spétki zaleznej MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0 na kwote 500.000 PLN. Pozyczka zostata udzielona do 30 czerwca 2014r z
oprocentowaniem WIBOR 1M + 3% marzy.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujaca") potaczyta sie ze spoétkg
zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie spotek nastapito w
trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 81 ksh w zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez
przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spoétke Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w Spotce Przejmowanej) oraz bez
wymiany udzialdw Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej, uchwala Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wsp6Inikéw IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu MAKRUM S.A. zmienita firme na Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

(dalej: GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A)) . Zmiana nazwy spoéiki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to
zwienczenie diugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitatowa
IMMOBILE (dalej: GK IMMOBILE lub GKI) to holding spétek sektoréow ustugowych opierajacy swojg warto$¢ na
nieruchomosciach spétek zaleznych.
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ISTOTNE ZDARZENIA, KTORE WYST APILY W OKRESIE OD 01.01 DO 31.03.2014 c.d.

portfela na dzien 31.03.2014r wynosi 80 tys. PLN

GKI w okresie od 01.01.2014r. do 31.03.2014r dokonata obrotu akcjami obcymi na poziomie 56 tys. PLN. Stan

MSR 34.16.b — Informacje dotycz ace sezonowo $ci lub cykliczno $ci w okresie

$rédrocznym

Dziatalnos¢ gospodarcza Spotki nie nosi cech sezonowosci lub cyklicznosci.

MSR 34.16.c — Informacje dotycz ace pozycji wptywaj acych na aktywa, zobowi 3gzania,

kapitat, wynik finansowy netto lub przeptywy

srodkdéw pieni eznych, ktére s a

nietypowe ze wzgl edu na ich rodzaj, wielko $¢ lub wywierany wptyw

Nietypowe zdarzenie z punktu widzenia dotychczasowej dzialalnosci Spéiki opisano ponizej w

punkcie:

- MSR 34.16.i — Zmiany w strukturze jednostki w ciggu okresu $rédrocznego "Potgczenia i przejecia

jednostek gospodarczych”.

MSR 34.16.d — Zmiany warto $ci szacunkowych podawanych w poprzednich okresach

sprawozdawczych (w tys. zi)

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1465 1540 1540
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5247 6421 6421
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (3783) (4 881) (4 881)
Zmiana stanu w okresie wplywajgca na:

Rachunek zyskéw i strat (+/-) (74) 486 1100
Inne catkowite dochody (+/-) - (4) 2)
Rozliczenie potaczenia jednostek gospodarczych -
Pozostate (w tym réznice kursowe netto z przeliczenia) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (3857) (4 399) (3783)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1473 1544 1465
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5330 5943 5247

ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC ZAPASOW QOoLOtde | QuOLOtde | grolOtde

Stan na poczatek okresu 771 434 434
Odpisy ujete jako koszt w okresie 878 - 605
Odpisy odwrécone w okresie (-) - - (233)
Inne zmiany (réznice kursowe netto z przeliczenia) - - (35)
Stan na koniec okresu 1650 434 771
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ODPISY AKTUALIZUJACE WARTOSC NALEZNOSCI | POZYCZEK %‘11_%13'_%32 %‘11_%13'_%33? %‘1212'_%3;’
Stan na poczatek okresu 10 144 11 626 11 626
Odpisy ujete jako koszt w okresie - - 51
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) - - (99)
Odpisy wykorzystane (-) (84) (403) (1 434)
Inne zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia) - - -
Stan na koniec okresu 10 059 11 223 10 144

SZACOWANE WYNIKI Z UMOW O USEUGE BUDOWLANA %‘1_%%"%1’2 %‘1_%%"%1’3 031212%33?
Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w
umowie 8 139 6 882 8 139
Zmiana przychodéw z umowy - - -
taczna kwota przychodéw z umowy 8139 6 882 8 139
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 14 2926 14
Koszty pozostajace do realizacji umowy 7962 2129 7 962
Szacunkowe tgczne koszty umowy 7976 5 055 7976
Szacunkowe t gczne wyniki z uméw o ustug e budowlan g, w tym: 163 1827 163
zyski 163 1827 163
straty (-) - - -

NALEZNOSCI | ZOBOWIAZANIA Z TYTULU UMOW O USEUGE BUDOWLANA %i_%%"%%fg %i_%%"%%fg 03‘1212'_%33?
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 14 2926 14
Zyski narastajaco ujete do dnia bilansowego (+) 1 628 1
Straty narastajaco ujete do dnia bilansowego (-) - - -
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 14 3554 14
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czesciowe) 10 68 10
Rozliczenie z tytulu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 5 3486 5

naleznos$ci z tytutu uméw o ustug e budowlan a 3486 5

zobowi gzania z tytutu uméw o ustug e budowlan g
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REZERWY NA SWIADCZENIA PRACOWNICZE
ORAZ POZOSTALE REZERWY

Rezerwy na
dtugoterminowe
Swiadczenia
pracownicze

Pozostate rezerwy, w tym na:

koszty
restrukturyzaciji

sprawy
sadowe

straty z
umow
budowlanych

inne razem

za okres od 01.01 do 31.03.2014 roku

Stan na poczatek okresu
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w
okresie (-)

Wykorzystanie rezerw (-)

Zwiekszenie przez potgczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z
przeliczenia)

721

- 721

Stan rezerw na dzien 31.03.2014 roku

721

- 721

za okres od 01.01 do 31.03.2013 roku

Stan na poczatek okresu
Zwigkszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychod w
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-)

Zwiekszenie przez potgczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z
przeliczenia)

488

13

(13

6 507

(19)

Stan rezerw na dzien 31.03.2013 roku

28

488

489

za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenie rezerw ujete jako koszt w okresie

Rozwigzanie rezerw ujete jako przychéd w
okresie (-)
Wykorzystanie rezerw (-)

Zwigkszenie przez potaczenie jednostek
gospodarczych

Pozostate zmiany (réznice kursowe netto z
przeliczenia)

28

(22)

488
233

6 507
- 233

(19)

Stan rezerw na dzien 31.12.2013 roku

721

- 721
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MSR 34.16.e — Emisje, wykup i sptaty diu  znych i kapitatowych papieréw
warto sciowych

Spotka nie jest emitentem papieréw dtuznych. W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka
nie dokonywata réwniez emisji akciji.

ZMIANY STRUKTURY WtA SCICIELSKIEJ:

GK IMMOBILE S.A. realizujac skup akcji wlasnych posiada na dzien 15.05.2014 r. 1.262.260 sztuk
akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI S.A. jest p. Rafat Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 31.12.2013 r. GK IMMOBILE S.A. posiadala 787.994 sztuk akcji
wiasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy posiada na dzien 15.05.2014 r.
100.000 sztuk akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spotki sg panowie Dariusz Aranowski i
Jacek Kazubowski. Jedynym udzialowcem tej Spéiki jest GKI S.A. Na dzien 31.12.2013 r. CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. posiadata 100.000 sztuk akcji MAKRUM S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 480.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
31.12.2013 r. p. Lech Cyprysiak posiadat 385.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A. oraz Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spéiki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 385.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spoiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 31.12.2013 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE
S.A. — Hotel 1 Sp. z 0.0.,, Czionek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0., Prokurent Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM
Development Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzieh 31.12.2013 r. p. Piotr Fortuna nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzieh 31.12.2013 r. p. Piotr Szczeblewski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Piekut, Cztonek Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.,
posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Lukasz Piekut nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z
0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013
r.

p. Dariusz Szczechowski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Czlonek Zarzadu Spoiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z
0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Pawet Mirski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan tukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp.
Z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Lukasz Ploszynhski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzgdzajace nie zgtaszaty w 2014
roku Spotce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.
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KAPITAL PODSTAWOWY 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932 72 862 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25 0,25
Kapitat podstawowy PLN 18 215 733 18 215 733 18 215 733
ZMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI)
Wa!'tosc Cena Data
. . - nominalna . " = . .
Akcje wg serii / emisji sefii / emisji Liczba akcji emisyjna rejestracji
PLN (PLN) serii / emisji
Kapitat podstawowy na dzien 01.01.2013 roku 18 215 733 72 862 932 X X
Kapital podstawowy na dzien 31.03.2013 roku 18 215733 72 862 932 X X
Kapital podstawowy na dzien 31.12.2013 roku 18 215733 72 862 932 X X
Kapitat podstawowy na dzie n 31.03.2014 roku 18 215 733 72 862 932 X X

MSR 34.16.f — Wyptacone dywidendy z podziatem na ak  cje zwykle i pozostate akcje

Spoétka nie wyplacata dywidend za lata ubiegte.

MSR 34.16.9g — Informacje ujawniane na temat segment
MSSF 8

Ow operacyjnych w oparciu o

MAKRUM S.A. identyfikuje segmenty sprawozdawcze w oparciu o produkty i ustugi z tytutu, ktérych
segment sprawozdawczy osiaga przychody. Identyfikacja segmentow odbywa sie przy zastosowaniu
10 % progu ilosciowego, tj. wtedy gdy przychody segmentu stanowig wiecej niz 10 % przychodéw
Spotki ogdtem. Segmenty nie osiggajagce wymaganego progu, o ktérych zdaniem Kierownictwa,
informacja mogtaby byé przydatna czytelnikom sprawozdan finansowych, mogg zosta¢ uznane za
segmenty sprawozdawcze.

Spotka ujawnia zyski i straty segmentu operacyjnego na poziomie zysku (straty) brutto ze sprzedazy.

Dane bilansowe Spétka prezentuje w zakresie w jakim informacje te przedstawiane sg organowi
odpowiedzialnemu za podejmowanie decyzji operacyjnych, tzn.:

. naleznosci krétkoterminowe od klientow,
. kwoty nalezne od klientéw w oparciu 0 MSR 11.

Zasady rachunkowosci sg wspodlne dla wszystkich segmentéw i opisane zostaly w punkcie
pt. Stosowane zasady rachunkowosci.

Spotka ujawnia przychody od klientéw zewnetrznych w podziale na kraje.

Jezeli przychody z tytutu transakcji z zewnetrznym pojedynczym klientem sag réwne lub wieksze niz
10 % tacznych przychodéw, jednostka ujawnia ten fakt.

Przypisaniu do segmentéw operacyjnych podlegajg wszystkie
przychody segmentdw, tzn.:

- WNIP,

— rzeczowe aktywa trwale,

— nieruchomosci inwestycyjne,

— naleznosci i pozyczki, zapasy,

— naleznosci z tyt. umow o ustuge budowlang ,

— naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci,
— pochodne instrumenty finansowe,

- krotkoterminowe rozliczenia okresowe.

aktywa, ktére majg wplyw na
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SEGMENTY OPERACYJNE PRZEMYSL NAJEM Pozostate Ogotem
za okres od 01.01 do 31.03.2014 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 1491 419 1909
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami -
Przychody ogétem - 1491 419 1909
Wynik operacyjny segmentu 386 42 428
Aktywa segmentu sprawozdawczego 62 601 2220 64 822
za okres od 01.01 do 31.03.2013 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 6 691 1582 404 8 676
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - -
Przychody ogétem 6 691 1582 404 8676
Wynik operacyjny segmentu 1231 419 (96) 1554
Aktywa segmentu sprawozdawczego 58 494 12 953 3764 75211
za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku
Przychody od klientéw zewnetrznych 10 368 6 406 2261 19 035
Przychody ze sprzedazy miedzy segmentami - - - -
Przychody ogétem 10 368 6 406 2261 19 035
Wynik operacyjny segmentu 2242 1742 97 4081
Aktywa segmentu sprawozdawczego 336 45 248 2883 48 467
INFORMACJE DQTYCZACE
OBSZAROW od 01.01 do 31.03.2014 od 01.01 do 31.03.2013 od 01.01 do 31.12.2013
GEOGRAFICZNYCH
Norwegia - 4784 7 416
Polska 1909 3230 10 280
Niemcy - 354 354
Pozostate - 308 984
Razem 1909 8 676 19 035

INFORMACJE DOTYCZACE od 01.01 do 31.03.2014 od 01.01 do 31.03.2013 od 01.01 do 31.12.2013
GLOWNYCH KLIENTOW Przychody Segment Przychody Segment Przychody Segment
Grupa ROLLS ROYCE - - 5333 przemyst 8770 | przemyst
Grupa GKI S.A. 1901 najem 1843 najem 6 406 najem
HELMERDING - - 354 przemyst 354 | przemyst
Ogétem 1901 X 7 530 X 15 530 X
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«

UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYJINYCH Z od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

WYNIKIEM JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Wynik operacyjny segmentow 428 1554 4081
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 821 4 656
Pozostate koszty nie przypisane do segmentéw (-) 614 (1 736) (12 421)
Wytaczenie wyniku z transakcji pomiedzy segmentami (3599) - -
Korekty razem (2 985) (915) (7 765)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 557) 639 (3 683)
Przychody finansowe 304 220 1122
Koszty finansowe (-) (287) (628) (916)
Udziat w wyniku finansowym jednostek wycenianych metoda

praw wtasnosci (+/-) - - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 541) 231 (3477)

MSR 34.16.h — Istotne zdarzenia nast epujace po zako Aczeniu okresu $rédrocznego,
ktore nie zostaty odzwierciedlone w sprawozdaniu fi nansowym za dany okres

1. GKI w dniu 24.04.2014 r. podpisata ze spétkg zalezng HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA umowe
pozyczki, w ktérej Spétka otrzyma pozyczke od Spétki zaleznej w wysokosci 24,8 min. PLN.
Oprocentowanie pozyczki wynosi 4% w skali roku.

Strony ustality termin sptaty pozyczki na dzien 31.12.2019 .

2. W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitalu zaktadowego Spotki o kwote 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. Nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 PLN.

Nowoutworzone udzialy w ilosci 484 o tgcznej warto$ci nominalnej 242 tys. PLN zostaty objete
przez spotke GKI oraz w ilosci 410 o facznej wartosci nominalnej 205 tys. PLN przez nowego
wspolnika tj. Spotke MAKRUM Project Management Sp. z o.0.

W zamian za wkiad pieniezny po cenie 5 tys. PLN za kazdy udziat za tgczng kwote 4.470 tys.
PLN obejmujacg kwote 2.420 tys. PLN stanowigcg wklad pieniezny spotki GKI oraz kwote
2.050 tys. PLN stanowigcg wktad pieniezny Spétki MAKRUM Project Management.

Réznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udzialéw, a ich wartoscig
nominalng w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktére zostanie przekazane na kapitat
zapasowy Spoétki MAKRUM Sp. z o.0.

GKI S.A. ma zamiar zby¢ wszystkie posiadane udzialy w MAKRUM Sp. z 0.0. do Spoiki
zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania wyzej wymienione nowe udziaty nie zostaly
objete, a podwyzszenie kapitalu zakladowego nie zostalo zarejestrowane w KRS

3. W dniu 06.05.2014 r. GKI dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wplaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z o.0. GKI posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 1 Sp. z o.o.
Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek. GKI S.A. ma zamiar zby¢ wszystkie posiadane udziaty w Spétce CDI 1 Sp. z 0.0. do
Spoiki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.
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MSR 34.16.i — Zmiany w strukturze jednostki w ci  agu okresu $rddrocznego, w tym:

- Sprzedaz jednostek zale znych i inwestycji dlugoterminowych — nie dokonano s przedazy

- Restrukturyzacja — Spotka nie prowadzita dziatan restrukturyzacyjnych innych niz opisane ponizej
w punkcie ,Potaczenia i przejecia jednostek gospodarczych”

- Zaniechanie dziatalno $ci — Spotka nie zaniechata zadnej z prowadzonych dziatalno $ci

- Potaczenia i przej ecia jednostek gospodarczych

1. W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spotka Przejmujgca”)
potaczyla sie ze spotkg zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spoétka
Przejmowana"). Potaczenie spétek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh,
art. 515 81 oraz art. 516 81 ksh w zwigzku art. 516 & 6 ksh poprzez przeniesienie catego
majatku  Spotki Przejmowane]j na Spoétke Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu
zakladowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatdbw w Spoéice
Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialbw Spoétki Przejmowanej na akcje Spokki
Przejmujacej, uchwatg Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu MAKRUM S.A. zmienita firme na Grupa Kapitaltowa IMMOBILE S.A.
(dalej; GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A.) . Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa
IMMOBILE S.A. to zwienczenie dlugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej
koncepcji biznesowej. Grupa Kapitalowa IMMOBILE (dalej: GK IMMOBILE lub G KI) to
holding spétek sektoréw ustugowych opierajacy swojg wartos¢ na dziatalnosci operacyjnej w
wybranych segmentach oraz na wartosci nieruchomosci spétek zaleznych.

2. W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitalu zaktadowego Spoétki o kwote 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. Nowych
udziatéw o wartosci nominalnej 500,00 PLN.

Nowoutworzone udziaty w ilosci 484 o tgcznej wartosci nominalnej 242 tys. PLN zostaty objete
przez spotke GKI oraz w ilosci 410 o tacznej wartosci nominalnej 205 tys. pLN przez nowego
wspolnika tj. Spotke MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

W zamian za wkiad pieniezny po cenie 5 tys. PLN za kazdy udziat za tgczng kwote 4.470 tys.
PLN obejmujacg kwote 2.420 tys. PLN stanowigcg wkiad pieniezny spotki GKI oraz kwote
2.050 tys. PLN stanowigcg wktad pieniezny Spoétki MAKRUM Project Management.

Roznica pomiedzy laczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich wartoscig
nominalng w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktére zostanie przekazane na kapitat
zapasowy Spétki MAKRUM Sp. z o.0.

3. W dniu 06.05.2014 r. GKI dokonata wptaty 5 tys. PLN tytutem wptaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z o.0. GKI posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 1 Sp. z o.o.
Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek.

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE zostat
przedstawiony na ponizszym schemacie.
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MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
100%

KRUM Sp.z o
100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.
100%

FOCUS Hotels Sp. z 0.0.
100%

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.
100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0.
100%

HALIFAX P Sp. z o.0.
100%

NOBLES Sp. z o.0.
100%

ATTILA Sp. z 0.0.
100%

ARONN Sp. z 0.0.
100%

BINKIE Sp. z 0.0.
GRUPA KAPITALOWA 100%

IMMOBILE S.A.

CARNAVAL Sp. z o.0.
100%

CRISMO Sp. z 0.0.
100%

CEZARO Sp. z 0.0.
100%

m
Z
0
o
=
=}
o

100%

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.
100%

FUNDACJA RUMAK
100%

HOTEL 1 Sp. z o.0.
100%

HOTEL 1 Spétka z ograniczon a
odpowiedzialno scigl S.K.A.*

100,00%
HOTEL 1 Spéika z ograniczon a
odpowiedzialno $cig2 S.K.A.2
99,9%

HOTEL 1 Spéika z ograniczon a
odpowiedzialno $cig3 S.K.A.2

99,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlInej liczby akcji 11.458.127 sztuk.
2 Pozostate 0,1% udziatu w spéice posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.

CDI Zarzadzanie
Nieruchomo s$ciami Sp. z 0.0.

100%
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MSR 34.16.j — Zmiany zobowi gzan warunkowych lub aktywow
warunkowych, ktére nast gpity od czasu zako nhczenia ostatniego roku
obrotowego

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Wobec pozostatych jednostek:
Gwarancje udzielone - -
Sprawy sporne i sagdowe - -

Sprawy sporne i sagdowe z Urzedem Skarbowym - -
Inne zobowigzania warunkowe - -

Poreczenie splaty zobowigzan* 3200 2999 3200

Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlang 2012 1193 2012

Pozostate jednostki razem 5211 4192 5211

Zobowi gzania warunkowe ogétem 5211 4192 5211

*Poreczenia kredytow bankowych zostaly przedstawione wt  abeli ,Informacja o zadlu Zeniu na dzie n 31.03.2014 r.”

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko spétce Cognor Stahlhandel Czech Republic s.r.o.

Pozew zostat ztozony 18 marca 2011r. Sprawa dotyczy zaptaty kwoty 190.428,67 EUR oraz 61.138 PLN. Spétka byta
zleceniodawcy wystawienia przez Euler Hermes gwarancji ubezpieczeniowych na rzecz spoétki Cognor Stahlhandel Czech
Republic s.r.o. Gwarancje te zabezpieczaly zobowigzania spoétki Heilbronn Pressen GmbH (zaleznej od spoétki) wobec Cognor
wynikajgce z umowy dostawy linni technologicznej do ciecia stali. Zgodnie z trescig gwarancji, mogta ona by¢ uruchomiona w
przypadku nie wywigzania sie¢ przez Heilbronn Pressen GmbH z obowigzku zwrotu zaliczki "w formie wtasciwego wykonania
umowy lub w jakiejkolwiek innej formie". Spétka Heilbronn Pressen GmbH zwrdcita zaliczke dostarczajac komponenty linii,
ktorych wartos¢ przekracza kwote zaliczki. Gdy linia byta juz na ukonczeniu, ogtoszona zostata upadto$¢ Heilbronn Pressen
GmbH, co przerwato realizacje umowy dostawy. wowczas Cognor Stahlhandel s.r.o. wystgpita do Euler Hermes o wyptlate
calosci sumy gwarancji. Euler Hermes wyptacit czes¢ sumy gwarancji (190.428,67 EUR) opierajac sie ha oswiadczeniu Cognor
dotyczacym warto$ci $wiadczenia spetnionego przez Heilbronn Pressen GmbH. Wyptacong z gwarancji kwote Spoétka
zobowigzana byta zwrdéci¢ do Euler Hermes. W zwigzku z powyzszym spoétka dochodzi tej kwoty od Cognor, albowiem wniosek
0 wyptate kwoty gwarancji byt sprzeczny z jej celem, a wyptata nastgpita na skutek wprowadzenia Euler Hermes w biad co do
wartosci $wiadczenia. Roszczenie w ztotéwkach obejmuje odszkodowanie za koszty przedsadowej pomocy prawnej zwigzanej
ze sprawg (21.138 PLN) oraz zados$c¢uczynienie za naruszenie renomy Spotki (40.000 PLN). W sprawie w dniu 5 grudnia 2012r
wydany zostat wyrok zasadzajacy na rzecz MAKRUM S.A. 190.428,67 EUR z odsetkami ustawowymi od dnia 16 lutego 2011r
do dnia zaptaty oraz 44.212,18 PLN kosztéw postepowania. Uzasadnienie sporzadzone zostato 21 stycznia 2013r. Nalezno$¢
po postepowaniu egzekucyjnym zostata wyegzekwowana na rzecz GKI S.A. w dniu 19.03.2014r.

Sprawa przeciwko niemieckiej kancelarii prawnej Pietrzyk & Kollegen

Pozew ztozony zostat w Sgdzie Okregowym w Dusseldorfie w dniu 30 stycznia 2012r. Sprawa dotyczy zaptaty 1.044.042,00
EUR z tytutu odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy o obstuge prawng przez pozwang kancelarie wskutek czego
MAKRUM S.A. poniosta w/w szkode. Pozew opiera sie na twierdzeniu, ze pozwana kancelaria udzielita MAKRUM S.A.
nieodpowiedniej i nierzetelnej porady prawnej w odniesieniu do istniejacych ryzyk nabycia majatku upadtej spotki Heilbronn
Pressen GmbH oraz nie poinformowata MAKRUM S.A. o bezpieczniejszych wariantach przeprowadzenia tej transakcji.
Roszczenie obejmuje oprécz szkody za nienalezyte wykonanie umowy obstugi prawnej w wysokosci 1.044.042,00 EUR takze
odszkodowanie za koszty przedsgdowej pomocy prawnej niemieckiej (3.527,40 EUR) oraz kancelarii polskiej (68.097,17 PLN)
zwigzanej ze sprawg. Zarzadzeniem z dnia 17 lutego 2012 r Sadu Okregowego w Dusseldorfie postanowit przeprowadzi¢
wstepne pisemne postepowanie w sprawie i zwigzku z tym zobowigzat pozwang do przedtozenia w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia zarzadzenia pisemnego stanowiska, czy kancelaria P&K ma zamiar podjaé obrone przeciwko powodztwu czy tez
uznaje w pei lub czesci roszczenie MAKRUM S.A. oraz do ztozenia w terminie kolejnych 4 tygodni odpowiedzi na pozew
MAKRUM S.A. Strona pozwana zfozyta odpowiedz na pozew, w ktérej wnosi o oddalenie powddztwa w catosci wskazujac, ze
MAKRUM S.A. byta informowana o wszelkich ryzykach zwigzanych z transakcjg oraz mozliwych wariantach jej
przeprowadzenia, stad tez nie mozna P&K postawi¢ zarzutu niewtasciwego doradztwa. Na poparcie swej wersji zdarzen
kancelaria P&K powotata dowodd z zeznan swiadkéw. Sad wyznaczyt pierwotnie termin rozprawy na dzien 01.08.2014r. i
nastepnie znidst termin nie wyznaczajac jeszcze kolejnego.

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013 r zostat do MAKRUM S.A. doreczony pozew Syndyka masy upadtosci MOSTOSTAL CHOJNICE S.A .w
upadtosci likwidacyjnej o zaptate kwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten ztozono dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona odpowiedz na
pozew z wnioskiem o oddalenie powddztwa w catosci - wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu dokonywania przez strony
innego ksiegowania kompensat przeprowadzonych w nastepstwie rozwigzania umowy dostawy. Sad | instancji zasadzit na
rzecz Powoda kwote 481.247,98 zt oraz kwote 31.874 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu. Od wyroku Pozwana spo6tka Grupa
Kapitatowa IMMOBILE S.A. skiadajac apelacje odwotata sie w czesci dotyczacej kwoty 298.379,75 zt. Rozprawa apelacyjna
jeszcze nie zostata wyznaczona.
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OPIS SPRAW SADOWYCH c.d.

Sprawa z powodztwa sp6tki Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0.0. z siedzibg w Ostrowcu Swietokrzyskim.

W dniu 07.04.2014 r. zostat do spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. doreczony pozew spoétki Odlewnia Ostrowiec Sp. z
0.0. 0 zaptate kwoty 184.500 zt wraz z odsetkami od dnia 5.11.2013r. i kosztami procesu. Zostata udzielona odpowiedz na
pozew z wnioskiem o oddalenie powddztwa w catosci. Powod domaga sie zaptaty w zwigzku wykonaniem czopa do miyna na
potrzeby cementowni. Pozwany kwestionuje roszczenie w zwigzku z rozwigzaniem umowy z powodu nie usunigcia wad
przedmiotu zamoéwienia w wyznaczonym terminie.. Sad jeszcze nie wyznaczyt rozprawy.

Sprawa przeciwko Sky Share Sp. Z 0.0. W dniu 18 czerwca 2012r zostat ztozony pozew o zaptate 199.656,25 PLN plus
odsetki od dnia 12.08.2010r jako réwnowarto$¢ 62.500 USD stanowigcej udziat MAKRUM S.A. we wspoétwtasnosci samolotu
Cirrus SR 22 GTS Turbo G3. W dniu 23.01.2013r zostat dorgczony wyrok Sadu Arbitrazowego z dnia 07.01.2013r, w ktérym
Sad zasadzit catg kwote - przy czym nie uwzglednit wszystkich zgdanych odsetek. Sprawa jest na etapie egzekuciji
komorniczej.

pozew firmy Przedsiebiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy o wydanie skrzyn formierskich
(do wykonywania odlewdw zeliwnych, ktére byly uzywane przez ZELMAK w upadtosci) z wnioskiem alternatywnym o zaptate
410,866 zt oraz interwencja gtéwna (przecivko MAKRUM i DEPOL) o to samo zgtoszona przez H.Cegielski - Fabryka Silnikdw
Agregatowych Sp. z 0.0. w Poznaniu; wyrok z dnia 21.12.2011r. nakazujacy aby MAKRUM wydato firmie DEPOL skrzynie
formierskie; MAKRUM zlozyta apelacje od tego wyroku. Rozprawa zostata wyznaczona na dzien 03.06.2014r. w celu
przestuchania ostatnich swiadkow.
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Informacja o zadtu zeniu na dzie n 31.03.2014 r.

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Kwota
udzielona
(zaangazowania .
Lp | Kredytodawca |  RodZal | odnawiaine) Produkty produkty | wykorsysamie | D32 Zabezpieczenia (rodzaj, warto $¢) AT I
transakcji aktualne saldo (tys. PLN) (tys. PLN) zakonczenia ! sptaty
(zaangazowania yS. ys.
sptacane) w
tys. PLN
Hipoteka umowna taczna do kwoty 18.000 tys.
900 do PLN na nieruchomosci Makrum Development
o 30.04.2014 Sp. z 0.0. w Bydgoszczy; KW
Linia ’ 660 do BY1B/00093508/6, KW BY1B/00093509/3, KW 300 - 30.04.2014
1 PEKAO S.A. kredytowa 31.05.2014 Limit kredytowy 900 893 | 2014-06-30 BY1B/00002869/0, KW BY1B/00140364/9 300 - 31.05.2014
wielocelowa ’ 3'00 do wraz z cesjg polisy ubezpieczeniowej; weksel 300 - 30.06.2014
30.06.2014 in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie
T egzekucji, petnomocnictwo do rachunkéw
Kredytobiorcy w Banku
Hipoteka umowna taczna do kwoty 917 tys.
PLN na nieruchomosci Makrum Development
Sp. z 0.0. w Bydgoszczy; KW
BY1B/00093508/6, KW BY1B/00093509/3, KW
2 PEKAO S.A. Gwarancja 611 Gwarancja 611 611 | 2015-01-30 BY1B/00002869/0, KW BY1B/00140364/9 -
wraz z cesjg polisy ubezpieczeniowej; weksel
in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji, petnomocnictwo do rachunkéw
Kredytobiorcy w Banku; poreczenie MKM PM
Hipoteka umowna taczna do kwoty 393 tys.
PLN na nieruchomosci Makrum Development
Sp. z 0.0. w Bydgoszczy; KW
BY1B/00093508/6, KW BY1B/00093509/3, KW
3 PEKAO S.A. Gwarancja 262 Gwarancja 262 262 | 2018-01-30 BY1B/00002869/0, KW BY1B/00140364/9

wraz z cesjg polisy ubezpieczeniowej; weksel
in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji, petnomocnictwo do rachunkéw
Kredytobiorcy w Banku; poreczenie MKM PM
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(dawniej MAKRUM S.A.)

ImmosiLe na dzien 31.03.2014
Kwota
udzielona
(zaangazowania o
. . Limit na Aktualne
Rodzaj odnawialne) - Data . . . > Harmonogram
Lp | Kredytodawca transakcji aktualne saldo Produkty (;t)rgdglttkl/) W)/(|:O;Z)I;SE?\BIG sakohczenia Zabezpieczenia (rodzaj, warto $¢) splaty
(zaangazowania ¥s: ¥s:
sptacane) w
tys. PLN
Hipoteka umowna do kwoty 9.126 tys. PLN na
nieruchomosci w Szczecinie KW
Linia SZ1S/00210449/6- dziatka 1/4, 102/1 o tacznej
4+ | BPHSA. kredytowa 575 G&"’aéa”cle' 575 218| 2014-04-24 | PO 3,7625 ha; wraz z cesja praw 2 po'.'syh -
wielocelowa akredytywy ubezp.; zastaw na maszynach i urzadzeniac
w Szczecinie o wartosci 9.522 tys. PLN wraz z
cesjg praw z polisy ubezp.; poreczenie MKM
DEV, MKM POM, MKM ZOO, MKM PM;
Kredyt
hipoteczny —
(piecr:v:'cftnie Hipoteka na nieruchomosci w Bydgoszczy -
PEKAO . ) Ty zwykla tgczna w kwocie 1.540 tys. CHF i Miesiecznie (kapitat):
5 Hipoteczny 1'513;_?'? tys. 3607 | Kredyt hipoteczny 3607 | 2029-10-17 kaucyjna taczna do kwoty 770 tys. CHF, CHF 5,5
L weksel in blanco
aktualnie
1.018 tys.
CHF)
Mercedes Kredyt . ) 10 Zastaw rejestrowy na kredytowanym pojezdzie, | Miesiecznie (kapitat
6 BANK samochodowy 453 Flexi Kredyt 453 | 2017-10-04 cesja praw z polisy ubezpieczeniowej AC i odsetki): 12
MAKRUM
7 Project Pozyczka 505|  Pozyczka - 505 | 2014-06-30 - 2014-06-30
Management
Sp. z o.0.
CDI
ges | Konsultanci Pozyczka 608|  Pozyczka - 608 | 2014-03-31 - 2014-03-31
Budowlani
Sp. zo.o.

*Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. nie posiada otwartej linii kredytowej wielocelowej udzielonej przez BPH S.A. Umowa ulegta rozwigzaniu w dniu
wygashiecia ostatniej udzielonej gwarancji bankowej tj. w dniu 24.04.2014 r.
** Spétka dokonata sptaty pozyczki wraz z odsetkami w kwietniu 2014r.

*** Spotka dokonata sptaty pozyczki wraz z odsetkami w kwietniu 2014r.
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CHARAKTERYSTYKA ZOBOWI AZAN FINANSOWYCH WYCENIANYCH WEDLUG ZAMORTYZOWANEGO KOS ZTU

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Warto $¢ bilansowa Zobowi gzanie
. Termin
Waluta Oprocentowanie o W
wymagalno $ci e krétkoterminowe dtugoterminowe
walucie PLN

Stan na 31.03.2014
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M + marza 06/2014 - 893 893 -
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + marza 10/2029 1019 3607 231 3376
Kredyty w rachunku kredytowym PLN PSPB + 0,8% 10/2017 453 115 338
Pozyczka PLN WIBOR 1M + marza 06/2014 - 505 505 -
Pozyczka PLN WIBOR 1M + marza 03/2014 - 608 608 -

Kredyty, po zyczki, inne instrumenty diu  zne razem wg stanu na dzie h 31.03.2014 6 066 2 352 3714
Stan na 31.03.2013
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M+marza 09/2013 - 6 762 6 762 -
Kredyty w rachunku biezacym BPH PLN WIBOR 1M+marza 09/2013 - 2 558 2558 -
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + marza 10/2029 1084 3844 232 3612

Kredyty, po zyczki, inne instrumenty d luzne razem wg stanu na dzie n 31.03.2013 13 164 9552 3612
Stan na 31.12.2013
Kredyty w rachunku biezacym PLN WIBOR 1M + marza 06/2014 - 1973 1973 -
Kredyty w rachunku kredytowym CHF LIBOR 6M + marza 10/2029 1035 3616 228 3387
Kredyty w rachunku kredytowym PLN PSPB + 0,8% 10/2017 - 481 114 367
Pozyczka PLN WIBOR 1M + marza 03/2014 - 604 604 -

Kredyty, po zyczki, inne instrumenty diu  zne razem wg stanu na dzie n 31.12.2013 6673 2919 3755
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MSR 24 - Podmioty powi gzane z GK IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Przychody z dziatalnosci operacyjnej Naleznosci
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - SPRZEDAZ | NALEZNOSCI |  od 01.01 do od 01.01 do 0d 01.01 do
: 31032014 | 31.03.2013 | 31.12.2013 | 51032014 | 31032013 ) 31.12.2013
Sprzeda z do:
Jednostki dominujacej - - - - R
Jednostki zaleznej 2 455 2185 10 257 1267 16 213 1503
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsigwziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostalych podmiotéw powigzanych - - - - - -
Razem 2 455 2185 10 257 1267 16 213 1 503
Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - ZAKUP | ZOBOWIAZANIA | od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Zakup od:
Jednostki dominujacej - - - - - -
Jednostki zaleznej 390 3633 6 225 1210 1830 2332
Jednostki stowarzyszonej - - - - - -
Wspdlnego przedsigwziecia - - - - - -
Kluczowego personelu kierowniczego - - - - - -
Pozostalych podmiotéw powigzanych 26 - - 5 - -
Razem 416 3633 6 225 1215 1830 2 332
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI UDZIELONE

31.03.2014

31.03.2013

31.12.2013

Udzielone w
okresie

Skumulowane
saldo

Udzielone w
okresie

Skumulowane
saldo

Udzielone w
okresie

Skumulowane
saldo

Pozyczki udzielone:

Jednostce dominujacej

Jednostce zaleznej

Jednostce stowarzyszonej

Wspdlnemu przedsiewzieciu
Kluczowemu personelowi kierowniczemu
Pozostalym podmiotom powigzanym

22 153

23229

22871

Razem

22 153

960

960

23 229

22 871

INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - POZYCZKI OTRZYMANE

31.03.2014

31.03.2013

31.12.2013

Otrzymane w
okresie

Skumulowane
saldo

Otrzymane w
okresie

Skumulowane
saldo

Otrzymane w
okresie

Skumulowane
saldo

Pozyczki otrzymane od:

Jednostki dominujacej

Jednostki zaleznej

Jednostki stowarzyszonej
Wspdlnego przedsigwziecia
Kluczowego personelu kierowniczego
Pozostalych podmiotéw powigzanych

1100

Razem

500

1113

810

604
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MSR 38.118.e - Warto $ci niematerialne

WARTOSCI NIEMATERIALNE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPISY AKT UALIZUJACE Z TYULU UTRATY WARTO SCI

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Wyszczegdlnienie

Znaki
towarowe

Patenty
i licencje

Oprogramowanie
komputerowe

Koszty
prac
rozwojowych

Pozostate
wartosci
niematerialne

Wartosci
niematerialne w
trakcie
wytwarzania

Razem

za okres od 01.01 do 31.03.2014 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzierh 01.01.2014 roku
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpiséw aktualizujacych
Roznice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

204

19

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2014 roku

223

za okres od 01.01 do 31.03.2013 roku

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2013 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych
R6znice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

4047

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2013 roku

4047
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2013 roku
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)
Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)
Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrocenie odpiséw aktualizujacych
R6znice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

45

©)

an

4047

204

(4 047)

4092

205

(4 050)
(18)

Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2013 roku

25

229

Spotka zakupita oprogramowanie komputerowe na kwote 57 tys. PLN.

Na dzien 31.03.2014 roku zobowigzania zostaly uregulowane.
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MSR 16.73.e — Rzeczowe aktywa trwate

RZECZOWE AKTYWA TRWALE - NABYCIA | ZBYCIA ORAZ ODPI SY AKTUALIZUJ ACE Z TYULU UTRATY WARTO SCI

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

Budynki i Maszyny Srodki PSR aI?t;\?vgztor\\:vvzle
iR Sy budowle i urzadzenia transportu Il w trakcie RERLE
mEE wytwarzania

za okres od 01.01 do 31.03.2014 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2014 roku 6918 20 248 14 114 1694 474 1164 44 614
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 18 - 18 27 63
Sprzedaz spoiki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (152) - (14) - (165)
Przesunigcie do aktyw obrotowych/ przeszacowanie do wartosci

godziwej - - (1 270) - - - (1 270)
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (228) (251) (96) (48) - (623)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpisow aktualizujgcych - - 148 - - - 148
R6znice kursowe netto z przeliczenia (+/-) -
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2014 roku 6918 20 020 12 609 1598 431 1191 42 767
za okres od 01.01 do 31.03.2013 roku
Wartosc¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2013 roku 6918 20 793 22 672 519 858 833 52 593
Nabycie przez potgczenie jednostek gospodarczych - - - - - - -
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 68 317 - 196 581
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - (1 740) (12) (54) (15) (1 820)
Przesunigcie do aktyw obrotowych/ przeszacowanie do wartosci

godziwej - - - - - - -
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) -
Amortyzacja (-) - (211) (391) (34) (75) - (712)
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-) - - - - - - -
Odwrécenie odpisow aktualizujgcych - - 215 - - - 215
R6znice kursowe netto z przeliczenia (+/-) - - - - - - -
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2013 roku 6918 20 582 20 824 790 729 1015 50 858
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

za okres od 01.01 do 31.12.2013 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2013 roku

Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych

Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing)

Sprzedaz spotki zaleznej (-)

Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-)

Przesuniecie do aktyw obrotowych/ przeszacowanie do wartosci
godziwej

Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-)

Amortyzacja (-)

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci (-)

Odwrécenie odpisow aktualizujgcych

Ro6znice kursowe netto z przeliczenia (+/-)

6918

20793

340

22672

76

(6 623)

(694)

(1 398)

82

858

31

177)

@

(236)

833

351

(20)

52 593

2 207

(6 841)

(696)

(2 730)

82

Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2013 roku

6918

20 248

14114

474

44 614

Na dzien sprawozdania zobowigzania z tytutu zakupu $rodkéw trwatych zostaty uregulowane.

AKTYWA ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY

31.03.2014

31.03.2013

31.12.2013

Aktywa

Wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Zapasy

Srodki pieniezne

Inne aktywa

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

2542

2 266

W okresie sprawozdawczym nastgpito przeniesienie srodkéw trwatych do aktywow obrotowych w wartosci netto 1.270 tys. PLN oraz utworzono odpis
w wartosci 1.270 tys. PLN
Ponadto dokonano sprzedazy srodkéw trwatych przeniesionych do aktywéw obrotowych o wartosci netto 55 tys. PLN
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Zawarte i nierozliczone kontrakty FORWARD

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)

na dzien 31.03.2014

INSTRUMENTY POCHODNE

31.03.2014

31.03.2013

31.12.2013

Aktywa trwate:
Instrumenty pochodne handlowe
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce

Instrumenty pochodne dtugoterminowe

Aktywa obrotowe:
Instrumenty pochodne handlowe
Instrumenty pochodne zabezpieczajgce

11

Instrumenty pochodne krétkoterminowe

11

Aktywa - instrumenty pochodne

11

Zobowigzania diugoterminowe:
Instrumenty pochodne handlowe
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

Instrumenty pochodne diugoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe:
Instrumenty pochodne handlowe
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

144

Instrumenty pochodne krétkoterminowe

144

Zobowi gzania - instrumenty pochodne

144

CHARAKTERYSTYKA INSTRUMENTOW
POCHODNYCH ZABEZPIECZAJ ACYCH
PRZEPLYWY PIENIEZNE (RYZYKA)

Nominat
transakcji w
walucie (W
tys.)

Wartos$¢ bilansowa
instrumentéw

Termin
realizacji

Wptyw na wynik w

okresie

Aktywa Zobowlqza

finansowe nia
finansowe

od do

od do

Stan na 31.03.2014

Kontrakty forward EUR

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce razem

Stan na 31.03.2013

Kontrakty forward EUR

2313

11 144

04.01.
2013

05.08.
2013

04.01.
2013

05.08.
2013

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce razem

11 144

Stan na 31.12.2013

Kontrakty forward EUR

Instrumenty pochodne zabezpieczajgce razem
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)
na dzien 31.03.2014

WPLYW ZABEZPIECZE N PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH NA od 01.01 do od 01.01. do od 01.01. do
INNE CALKOWITE DOCHODY ORAZ KAPITAL 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Saldo kapitatu na poczatek okresu (12) (12)
Dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach

catkowitych (24) 10
Kwoty przeniesione do wyniku finansowego - zabezpieczenie

uznane za efektywne - -
Kwoty przeniesione do wyniku finansowego - nieefektywnos¢

zabezpieczenia - -
Kwoty ujete w wartosci poczatkowej pozycji zabezpieczanych - -
Podatek dochodowy odnoszacy sie do sktadnikéw innych

dochodéw catkowitych 4 2
Inne zmiany (r6znice kursowe netto z przeliczenia) - -
Kapitat z wyceny instrumentow zabezpieczajacych przeptywy

pieniezne na koniec okresu (40) -
WPLYW ZABEZPIECZE N PRZEPLYWQW PIENIEZNYCH NA od 01.01 do od 01.01. do od 01.01. do

POZYCJE RACHUNKU ZYSKOW | STRAT 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Przychody
Przychody ze sprzedazy 33 -
Pozostate przychody operacyjne - -
Przychody finansowe - -
Przychody razem 33 -
Koszty
Koszty operacyjne 33 -
Pozostate koszty operacyjne - -
Koszty finansowe - -
Koszty razem 33 -
Wplyw na wynik finansowy - -
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(dawniej MAKRUM S.A.)

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA
ImmosiLe na dzien 31.03.2014

MSSF 7.30 - WARTOSC GODZIWA AKTYWOW | ZOBOWI AZAN FINANSOWYCH

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako kwota, za jakg na warunkach rynkowych dany skiadnik
aktywow mogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie wykonane, pomiedzy dobrze poinformowanymi,
zainteresowanymi i niepowigzanymi stronami. W przypadku instrumentéw finansowych, dla ktérych
istnieje aktywny rynek, ich warto$¢ godziwa ustala sie na podstawie parametréw pochodzacych z
aktywnego rynku (ceny sprzedazy i zakupu). W przypadku instrumentéw finansowych, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek, warto$¢ godziwa ustalana jest na podstawie technik wyceny, przy czym jako
dane wejsciowe modelu w maksymalnym stopniu wykorzystywane sg zmienne pochodzace z
aktywnych rynkéw (kursy walutowe, stopy procentowe itd.).

Spotka nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
—ich wartos¢ bilansowa uznawana jest przez Spotke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Bydgoszcz, 15.05.2014 r.

Wiceprezes Zarzadu Prezes Zarzadu

Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono

prowadzenie ksiag rachunkowych:

Agnieszka Wera
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(dawniej MAKRUM S.A.)

Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA
ImmosiLe na dzien 31.03.2014

GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
(dawniej MAKRUM S.A.)

Pozostate Informacje
zgodne z Rozporz adzeniem Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r.

w sprawie informacji bie zacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw pa  pierow
warto $ciowych oraz uznawania za rbwnowa zne informacji wymaganych przepisami prawa
nieb edgcego pa rstwem czlonkowskim

Z pb zniejszymi zmianami

31 marzec 2014
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA
ImmosiLe na dzien 31.03.2014

SPIS TRESCI
1. NajWazZniejSZe INFOMMACHE ...cceei ittt e ettt e e e e e s et e e e e e e e e e e annbaneeeaaeeaaannes 57
2. Komentarz Zarzadu do osiggnietych wynikéw i dziatalnosci Spétki w okresie od 01.01.2014 do
13 01 21 0 TSRS 58
3. Opis organizacji Grupy Kapitatowej IMMOBILE, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku konsolidacji.............c.ccccuvveee. 65

4. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku potaczenia
jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dtugoterminowych,
podziatu, restrukturyzacji i zaniechania dziatalNOSCi ..........cccvvveiieeiii i 68

5. Stanowisko Zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok w $wietle wynikdéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do
WYNIKOW PrOGNOZOWANYCI ....iiiiiiiie e iiiiee st e ittt e e st e e e st e e e st e e e e ssba e e e e ssbe e e e s sntbeeeeantaeeesansaeeeennneas 70

6. Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby
glosdw na WZA na dziehn 15.05.2014 r. (na podstawie informacji otrzymanych przez Spoétke
zgodnie z Art. 69 ustawy 0 ofercie PUBblICZNE]) ...........eeiiiiiiii e 70

7. Wpykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu grupy oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych Spétke wg stanu na dzien 15.05.2014 I ....cvviieeeeeeee e e e e e snennee s 70

8. Wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publiCZNe]...........ccccviviiiiiiiiici e, 72

9. Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sg one istotne i zostaty zawarte na innych
WArUNKaCh NIZ FYNKOWE. .....oiiiiiiiiii ettt e e e e e et e e e e e e e e ennnnbeeeeaaeeeaannnes 72

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie od 01.01.2014 do 31.03.2014 r., jezeli tagczna
wartos¢ istniejgcych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowarto$¢ co najmniej 10% kapitatow
WHRRSNYCN SPOMKI. ..eeiiiiiiii et e e e e e et e e e et e e e et ae e e e antae e e e nntae e e e nnres 72

11. Inne informacje, ktére w ocenie Spoiki sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej,

finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan Przez eMItENTa...........coovvciiieiie e 74

12. Czynniki, ktére w ocenie Spotki beda miaty wplyw na osiagniete przez nig wyniki w perspektywie,
€O NAJMNIE] JEANEYO KWAIAIU ......eviiiie it e e e e e e st e e e e e s s snreneees 75

13. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
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Sprawozdanie Finansowe Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA
ImmosiLe na dzien 31.03.2014

Najwazniejsze informacje

GK IMMOBILE S.A. nie osigga przychodow operacyjnych. Zgodnie z przyjeta strategia spotka
przeniosta dziatalno$¢ operacyjng do Spotek zaleznych, sama pozostajac Spotka ,matkg” grupy
kapitalowej

W dniu 31.03.2014 r. GK IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spétka Przejmujaca”)
potaczyla sie ze spotka zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spoétka
Przejmowana"). Potaczenie spotek nastgpito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art.
515 81 oraz art. 516 8§81 ksh w zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujacg bez podwyzszania kapitalu zaktadowego Spéiki
Przejmujacej (Spétka Przejmujgca posiada 100% udzialdbw w Spéice Przejmowanej) oraz bez
wymiany udzialéw Spotki Przejmowanej na akcje Spétki Przejmujacej, uchwatg Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwatg
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W tym samym dniu GK IMMOBILE S.A. zmienita firme na Grupa Kapitaltowa IMMOBILE S.A.
(dalej: GK IMMOBILE S.A. lub GKI S.A.) . Zmiana nazwy sp6tki na Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. to zwienczenie dtugiego procesu transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowe;j.
Grupa Kapitatowa IMMOBILE (dalej; GK IMMOBILE lub G KI) to holding spotek sektoréw
ustugowych opierajgcy swojg wartos¢ na nieruchomosciach spétek zaleznych.

Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spétki
a. Przychody Spotki w | kwartale 2014 roku wyniosty 1,9 min PLN,
b. Skorygowana o zdarzenia jednorazowe EBITDA 1,5 min PLN
c. Strata netto w wysokosci 2,6 min PLN
d. Zdarzenia nietypowe o charakterze jednorazowym:

i. przemieszczenie maszyny ($rodka trwatego) do aktywow obrotowych wartosé
1.270 tys. i utworzenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ maszyny 1.270 tys.

ii. utworzenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ materialdw w wysokosci 878 tys,
PLN
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2. Komentarz Zarz adu do osi agnietych wynikow i dziatalno $ci Spoétki w okresie od 01.01.2014

do 31.03.2014 r.

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
tys. PLN

Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzedazy 1909 8677 19 035
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (2 557) 639 (3683)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 541) 231 (3477)
Zysk (strata) netto (2 615) 718 (2 380)
Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom

podmiotu dominujacego (2 615) 718 (2 380)
Zysk na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,04) 0,01 (0,03)
Rachunek przeptywo6w pieni eznych
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (186) (2 235) 14 990
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 906 (21) (7 053)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1 279) 1899 (8 117)
Zmiana netto stanu $rodkdw pienigeznych i ich

ekwiwalentéw (559) (358) (180)
Bilans
Aktywa 168 987 188 602 173 657
Zobowigzania diugoterminowe 12 299 14 186 13 654
Zobowigzania krétkoterminowe 8254 19 326 8 906
Kapitat wtasny 148 434 155 090 151 097
Kapitat wkasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki

dominujacej 148 434 155 090 151 097

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A, jako typowa Spéika holdingowa, nie osigga przychodéw
z dziatalnosci operacyjnej.

Wyjatkiem od tej reguty jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o wartosci ca 7,1 min
PLN, ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczeta sie jeszcze w roku 2012,
a umowa zawarta zostata w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego
calkowite wykonanie podzlecono Spoice MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Zakonczenie kontraktu przewidziane jest na przetom Il i lll kwartatu 2014.

Na dzien 31.03.2014 r. GKI S.A. zatrudniata 17 os6b w dzialach zapewniajacych wsparcie dla
funkcjonowania Spétki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

- Zarzadzie,

— biurze Zarzadu i sekretariacie,

— dziale kadr,

— dziale finansow i ksiggowosci,

— dziale marketingu i PR,

- dziale prawnym.

GK IMMOBILE S.A., korzystajac z zatrudnionych pracownikéw $wiadczy ustugi takze dla pozostatych
podmiotow w Grupie w zakresie obstugi kadrowej, ksiegowej, administracyjnej, marketingowej prawnej
i innych.

Zmiana charakteru dziatalnosci GK IMMOBILE S.A. powoduje, iz proste poréwnanie wynikoéw Spotki w
roku 2014 i analogicznych okresach lat ubiegtych jest utrudnione. Petniejszy obraz dziatalnosci
operacyjnej w sektorze przemystowym pokazany zostal w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE.

SPRZEDAZ

Zmiana charakteru dziatalnosci GKI S.A. spowodowato
a w szczegolnosci spadek w segmencie przemystowym.

spadek przychodéw ogotem,
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Sprzedaz w tys. PLN 1Q 2014 1Q 2013 Ro6znica Dynamika

Przemyst - 6 691 (6 691) (100,0%)
% udziat w sprzedazy ogétem - 77,1%

Najem nieruchomo $ci 1491 1582 (92) (5,7%)
% udziat w sprzedazy ogétem 78,1% 18,2%

Pozostate 419 404 15 3,7%
% udziat w sprzedazy ogétem 21,9% 4,7%
Razem 1909 8 676 (6 767) -77,99%

W pierwszym kwartale 2014 roku sprzedaz eksportowa nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE

S.A.
Warto $¢€ sprzeda zy w | kwartale w latach 2007-2014
25 000
20 000
15000 (—
10000 (—
5000 (—
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
eksport| 12946 14 960 15 702 9 257 7752 8526 5689 0
kraj 2407 5767 5793 3243 8 547 7959 2988 1909
RENTOWNOSC

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE
S.A. w pierwszym kwartale 2014 roku oraz poréwnywalnego okresu w roku 2013, a takze za caty rok

2013.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY)

MSSF MSSF MSSF

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do

31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Dziatalno $¢ kontynuowana
Przychody ze sprzeda zy 1909 8677 19 035
Przychody ze sprzedazy produktow - 8320 9983
Przychody ze sprzedazy ustug 1871 - 8 268
Przychody ze sprzedazy towardéw i materiatow 39 357 783
Koszt wlasny sprzeda zy 1481 7123 14 953
Koszt sprzedanych produktow - 6 665 8126
Koszt sprzedanych ustug 1414 - 5 866
Koszt sprzedanych towaréw i materiatow 67 458 962
Zysk (strata) brutto ze sprzeda 2y 428 1554 4081
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogélnego zarzadu 984 1341 4059
Pozostate przychody operacyjne 614 821 4 656
Pozostate koszty operacyjne 2615 395 8362
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Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) B B -
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (2 557) 639 (3 683)
Przychody finansowe 304 220 1122
Koszty finansowe 287 628 916
Udziat w zysku (stracie) jednostek wycenianych metoda, ) ) B
praw wtasnosci (+/-)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2541) 231 (3477)
Podatek dochodowy 74 (487) (1 096)
Zysk (strata) netto z dziatalno _$ci kontynuowanej (2 615) 718 (2 380)
Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej B B -
Zysk (strata) netto (2 615) 718 (2 380)
Zysk (strata) netto przypadaj acy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2 615) 718 (2380)
- podmiotom niekontrolujgcym

*Wydzielenie dziatalnosci operacyjnej w zakresie produkcji elementéw, komponentéw oraz urzadzen stalowych do Spotek
zaleznych MAKRUM Sp. z 0.0. oraz MAKRUM PM Sp. z 0.0. ; GK IMMOBILE S.A.(dawniej MAKRUM S.A.) wydzierzawia
wymienionym spétkom maszyny oraz nieruchomosci .Przychody z tego tytutu prezentowane sg jako przychody ze sprzedazy

ustug .
Kwartalny rachunek zyskéw i strat GK
IMMOBILE S.A. 1Q 2013 11Q 2013 | I1Q 2013 | IVQ 2013 | 1Q 2014
Przycho@y netto ze sprzedazy produktéw, towarow i 8677 4 460 2 860 3038 1 909
materiatdw
Koszt wlasny sprzedazy 7 123 3529 1625 2676 1481
Zysk brutto ze sprzeda zy 1554 931 1235 362 428
Koszty sprzedazy - - - - -
Koszty ogélnego zarzadu 1341 1251 1199 268 984
Zysk na sprzeda zy 213 (320) 36 94 (556)
Wynik na poz. dziatalnosci operacyjnej 426 (166) (4 446) 480 (2 001)
Zysk z dziatalno sci operacyjnej 639 (486) (4 410) 574 (2 557)
Wynik na dziatalnosci finansowej (407) (69) 386 297 16
Zysk brutto 231 (554) (4 024) 871 (2 541)
Podatek dochodowy (487) 21 115 (745) 74
Zysk netto 718 (576) (4 138) 1616 (2 615)
Dane dot. GK IMMOBILE S.A.
1Q 2013 - 1Q 2014
10 000 5,0%
8 000 ~ r
- (5,0%)
6000 AN - (10,0%)
4000 P (15,0%)
2000 |— ~ (25.00)
L 0%
- — = &_V—_ (30'0%)
0,
(2000) 1Q 2013 11Q 2013 1Q 2013 IVQ 2013 1Q 2014 (35’0 /0)
Przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towaréw i materiatéw 8677 4460 21860 3038 1909
=== 7ysk na sprzedazy 213 (320) 36 94 (556)
Rentownos$¢ na sprzedazy 2,5% (7,2%) 1,3% 3,1% (29,1%)
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Jak zostato to zaznaczone wczesniej, wyniki jednostkowe GK IMMOBILE S.A. nie sg w prosty sposob
poréwnywalne do wynikéw z roku ubiegtego.

Na osiggnieta rentownos¢ sprzedazy wplyw mialy reorganizacja Spotki i wydzielenie dziatalnosci
operacyjnej do spotek zaleznych oraz powierzenie realizacji kontynuowanych zlecen spétce MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0.

Rentownos$¢ na sprzedazy wyniosta minus 29,1% (wobec plus 2,5% w analogicznym okresie roku
2013).

Na poniesiong strate na dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 2,6 min PLN, decydujacy wptyw miato:

e przemieszczenie maszyny (srodka trwatego) do aktywdw obrotowych wartos¢ 1.270 tys. i
utworzenie odpisu aktualizujgcego warto$s¢ maszyny 1.270 tys.,
e utworzenie odpisu aktualizujgcego wartosé materiatdéw w wysokosci 878 tys. PLN.

AKTYWA TRWALE

Wartos¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 31.03.2014 r. osiggneta poziom o okolo 4,8% wyzszy niz
w analogicznym okresie roku ubiegtego (wzrost 7,2 min PLN) i uksztaltowala sie na poziomie
157,7 min PLN.

Gtéwnag przyczyng wzrostu aktywoéw trwatych w ujeciu rok do roku byto udzielenie dlugoterminowej
pozyczki Spéice zaleznej — MAKRUM Development Sp. z 0.0. oraz dalsze inwestycje w pozostatych
Spotkach zaleznych — MAKRUM Sp. z 0.0. i MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Poziom aktywow trwatych w stosunku do 31.12.2013 roku nie ulegta znaczacym zmianom poza
obnizeniem wartosci rzeczowych aktywéw trwalych zwigzanych =z ich amortyzacjq oraz
Przemieszczenie maszyny (Srodka trwatego) do aktywdw obrotowych wartosé 1.270 tys. PLN.

MSSF MSSF MSSF
Aktywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Aktywa trwate
Wartos¢ firmy - - R
Wartosci niematerialne 317 4087 229

42 767 50 858 44 614

Rzeczowe aktywa trwate

Nieruchomosci inwestycyjne
Inwestycje w jednostkach zaleznych 96 521 93 629 96 518
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Naleznosci i pozyczki 16 588 321 16 370
Pochodne instrumenty finansowe . . °
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe B B -
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe B B -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1473 1544 1465
Aktywa trwale 157 666 150 440 159 194

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowg gltéwnych udziatdw posiadanych przez Spétke na
dzien 31.03.2014 r.

Procent
Nazwa Spoki Liczba posiadanyeh | FLSEIGUT | wartost bilansowa
kapitale
zakladowym

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23716 100% 1185 800
MAKRUM Sp. z 0.0. 3370 100% 1685 000
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 1750 100% 875 000
CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. 749 74,90% 74 900
IMMOBILE Sp. z 0.0. 3100 100% 67 020 738
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MAKRUM Development Sp. z 0.0. 14 229 100% 14 229 000
NOBLES Sp. z 0.0. 100 100,00% 5000
23921
0,
STATEN Company LTD. 6 000 100% (6 000,00 EUR)
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 16 500 64,96% 825 000
ATTILA Sp. z 0.0. 100 100% 5000
HALIFAX P Sp. z o.0. 100 100% 5000
HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA 49 950 99,9% 49 950
AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 31.03.2014 r. spadly w stosunku do 31.03.2013 r. o ca 26,8 min PLN
i wyniosty 11,3 min PLN (na dzien 31.03.2013 r.: 38,2 min PLN).

Spadek ten jest konsekwencjg przeniesienia dziatalnosci operacyjnej do spétki MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. i zwigzanego z tym spadku przychodéw (spadek zapaséw, spadek naleznosci
z tytulu uméw o ustugi budowlane (kontraktéw) oraz dokonanej kompensacie naleznosci od Spoiki
zaleznej MAKRUM Development Sp. z 0.0. z udzielong jej diugoterminowg pozyczka (naleznosci z
tytutlu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci). Wptyw na spadek wartosci aktywow obrotowych
miato takze utworzenie odpisu aktualizujgcego wartos¢ materiatow w wysokosci 878 tys, PLN

W zwiazku z przeobrazeniami dziejgcymi sie zaréwno w GK IMMOBILE S.A., jak i calej GK
IMMOBILE w aktywach obrotowych pojawity sie krétkoterminowe pozyczki udzielone podmiotom
zaleznym oraz wzrosta wartos¢ srodkéw trwalych przeznaczonych do sprzedazy (reorganizacji
i optymalizacja posiadanego parku maszynowego).

W stosunku do konca roku 2013 aktywa obrotowe spadly o ca 3,1 min PLN — gtéwne spadki
zanotowano w pozycji haleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz w pozycji pozyczki.

MSSF MSSF MSSF
Aktywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Aktywa obrotowe
Zapasy 2 2527 964
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 5 3 486 5
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2257 27721 3438
naleznosci
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego B B -
Pozyczki 5 565 966 6 502
Pochodne instrumenty finansowe B 11 -
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 80 B 51
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 736 671 216
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 133 514 692
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do 2542 2266 2596
sprzedazy
Aktywa obrotowe 11321 38 162 14 463
KAPITAL WELASNY
Kapitat wiasny Spotki na koniec marca 2014 roku wyniést 148,4 min PLN i byt nizszy

w stosunku do analogicznego okresu 2013 roku (wptyw wyniku straty netto w roku 2013 i straty
w pierwszym kwartale roku 2014) oraz nizszy niz na koniec roku 2013 (wynik starty netto poniesionej
w | kwartale 2014).

Obok wynikéw netto na poziom kapitatow wtasnych ma wptyw ksiegowa konsekwencja skupu akciji
wihasnych — ich warto$¢é w cenie nabycia obniza wysokosc¢ kapitatow wiasnych.
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Pasywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej:
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216
Akcje whasne (-) (1 129) (247) (1 082)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci 98 086 98 086 98 086
nominalnej
Pozostale kapitaty 158 119 158
Zyski zatrzymane: 33104 38 817 35719
- zysk (strata) z lat ubiegtych 35719 38099 38 099
- zysk (strata) netto przypadajacy (2615) 718 (2 380)
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 148 434 155090 151 097
dominujgcej
Udzialy niedajace kontroli 3
Kapitat wiasny 148 434 155 090 151 097

ZOBOWIAZANIA | REZERWY

Zobowigzania i rezerwy Spotki zmniejszyty sie 0 13,0 min PLN w stosunku do analogicznego okresu
roku ubiegtego i wyniosty 20,6 min PLN, a ich udziat w pasywach ogétem zmniejszyt sie do okoto 12%
(wobec ca 18 % na koniec marca 2013 roku).

Spadek wartosci zobowigzan z tytulu dostaw i ustug jest konsekwencja spadku przychodow,
w zwigzku z przeniesieniem dziatalnosci operacyjnej do Spoiki zaleznej.

Krotkoterminowe kredyty bankowe spadty rok do roku o 7,2 min PLN i 0 0,6 min PLN w stosunku do
konca roku 2013.

Do konca pierwszego potrocza 2014 roku planowana jest catkowita sptata obrotowych kredytéw
krotkoterminowych zaciggnietych przez GK IMMOBILE S.A. oraz znaczace ograniczenie poziomu

zobowigzan biezacych zwigzanych z dziatalnoscig operacyjna.

MSSF MSSF MSSF

Pasywa 31.03.2014 31.03.2013 31.12.2013

Zobowi gzania

Zobowi gzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 3713 3613 3755

Leasing finansowy 2721 4 352 3167

Pochodne instrumenty finansowe B B -

Pozostate zobowigzania 264 250 1152

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5330 5943 5247

Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen 5 28 5
pracowniczych

Pozostate rezerwy diugoterminowe B B -

Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 266 B 327

Zobowigzania diugoterminowe 12299 14 186 13654

Zobowi gzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2 566 5495 2726
zobowigzania

Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego B 776 -

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 2354 9 552 2919

Leasing finansowy 1922 2515 1888

Pochodne instrumenty finansowe B 144 -
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Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen 360 289 344
pracowniczych

Pozostate rezerwy krétkoterminowe 721 489 721

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 330 67 309

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi . . B

przeznaczonymi do sprzedazy

Zobowigzania krotkoterminowe 8254 19 326 8 906

Zobowigzania razem 20 552 33512 22 560
ANALIZA PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH
Przeptywy s$rodkéw pieni eznych Réznica Dynamika
w tys. PLN

(1Q 2014 - 1Q 2014/
1Q 2014 1Q 2013 10Q-4Q 2013 | 1Q 2013) 1Q 2013

Przeptywy z dziatalno$ci operacyjnej (186) (2 235) 14 990 2 049 (92%)
Przepltywy z dziatalno$ci inwestycyjnej 906 (21) (7 053) 927 4344%
Przeplywy z dziatalnosci finansowej (1 279) 1899 (8117) (3178) 167%
Razem przeplywy pieniezne netto (559) (358) (180) (201) (56%)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 692 872 872 (180) (21%)
Srodki pieniezne na koniec okresu 133 514 692 (381) (74%)

W pierwszym kwartale 2014 roku Spétka zanotowata ujemny przepltyw
zZwigzany glownie z poniesiong stratg oraz zmianami w kapitale obrotowym.

z dziatalnosci operacyjnej

Ujemne byly takze przeplywy z dziatalnosci finansowej — zwigzane gtownie ze sptatami kredytow
i leasingow.

Powstata luka zostata w cze$ci pokryta dodatnim przeptywem z dzialalnosci inwestycyjnej —
otrzymang splatg pozyczki oraz przyczynita sie do spadku stanu posiadanych przez Spotke srodkow
pienieznych.

ANALIZA WSKA ZNIKOW

W zwigzku ze zmiang charakteru dzialania GK IMMOBILE S.A. i przeniesieniem dziatalnosci
operacyjnej do Spokki zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. ulegajg zmianie takze
kryteria oceny wskaznikéw finansowych obrazujgcych dziatalnos¢ Spoiki. Ciezar analizy efektywnosci
dziatalnosci operacyjnej przenoszony jest na analize sprawozdan finansowych spoétek operacyjnych
oraz analize sprawozdania skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Przeniesienie dziatalnosci operacyjnej do Spoétek zaleznych skutkuje w GK IMMOBILE S.A. spadkiem
wskaznikow obrotowosci aktywdéw, spadkiem udziatu aktywéw obrotowych w sumie bilansowej,
wskaznikéw rentownosci aktywow i kapitaltdbw wlasnych (w ujeciu jednostkowego sprawozdania
finansowego).

Wskazniki rentownosci, w tym wskaznik EBITDA sg ujemne. Na ich warto$¢ znaczacy wpltyw miaty
utworzone odpisy aktualizujgce wartos¢ srodkéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy i zapaséw
materiatow.

Z uwagi na przeprowadzane zmiany w strukturze Spotki i modelu jej funkcjonowania poréwnywanie
wskaznikéw rok do roku jest utrudnione.

Obrotowo $¢ aktywow Formuty Cel 1Q 2014 1Q 2013
s . Przychody netto ze sprzedazy o o
Obrotowos$¢ aktywow produktow/aktywa max. 1,13% 4,60%
Wskazniki struktury bilansu Formuty Cel 31.03.2014 31.03.2013
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kapitatem statym dtugoterminowe/aktywa trwate >1 1,02 113
Kapitat obrotowy netto Kapitat staly - majatek trwaly — dodatni 3788 19 325
zobowigzania diugoterminowe
Wskazniki ptynno $ci finansowej i
zadlu zenia Formuty Cel 31.03.2014 31.03.2013
. TR Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,57 2,03
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-1,2 1,57 1,90
krotkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadtuzenia ZobOW|az_an|a | rezérwy na ok. 0,5 0,12 0,18
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadtuzenia kapitatu wlasnego Zobov_wa;ama | rezerwy na ok. 1 0,14 0,22
zobowigzania/kapitat wtasny
Wskazniki rentowno sci Formuty Cel 1Q 2014 1Q 2013
L. - . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentom(/g(())sg) sprzedazy netto sprzedazy produktow, towaréw i | max. -136,95% 8,28%
materiatow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/p_rzychody n,etto od max. -133,06% 2,67%
sprzedazy produktow
Wskaznik rer(‘g’gﬂfsc' aktywow Zysk netto/aktywa max. -1,55% 0,38%
Wskaznik rentownosci kapitatow
whasnych Zysk netto/kapitat wkasny max. -1,76% 0,46%
(ROE)
Pozostate wska zniki Formuty Cel 1Q 2014 1Q 2013
Zysk (strata) z dziatalnosci )
EBITDA w PLN operacyjnej + Amortyzacja max. 648 1356
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN/Przychody netto | .., -33,94% 15,63%

od sprzedazy produktow

3. Opis organizacji Grupy Kapitatowej IMMOBILE, ze
konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i podstawy pr

wskazaniem jednostek podlegaj
awnej braku konsolidacji

acych

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacjg zostaly objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spotki zale znej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. o.

Bydgoszcz, Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

IMMOBILE Sp. z 0.0.*

Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska
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ATTILA Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z o0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FUNDACJA RUMAK

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 1 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

*W dniu 31.03.2014 r. potaczeniu spotki GK IMMOBILE S.A. ("Spotka Przejmujaca") ze spotka IMMOBILE Sp. z o0.0. ("Spotka
Przejmowana"). Potgczenie spdétek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh, art. 515 §1 oraz art. 516 §1 ksh w
zwigzku art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca bez podwyzszania
kapitatu zakladowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatbw w Spétce Przejmowanej) oraz bez
wymiany udziatow Spétki Przejmowanej na akcje Spoétki Przejmujacej, uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspoélnikéw IMMOBILE

Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.
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MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
100%

MAKRUM Sp. z o.0.
100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.
100%

FOCUS Hotels Sp. z 0.0.
100%

CDI 1 Sp. z o0.0.

CDI Zarzadzanie
Nieruchomo $ciami Sp. z 0.0.

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%
100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.
100%

HALIFAX P Sp. z o.0.
100%

NOBLES Sp. z 0.0.
100%

ATTILA Sp. z 0.0.
100%

ARONN Sp. z 0.0.
100%

BINKIE Sp. z 0.0.
100%

GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

CARNAVAL Sp. z o.0.
100%

CRISMO Sp. z o0.0.
100%

CEZARO Sp. z 0.0.
100%

m
Z
0
o
=
=}
o

100%
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.
100%

FUNDACJA RUMAK
100%

HOTEL 1 Sp. z o.0.
100%
HOTEL 1 Spétka z ograniczon a
odpowiedzialno scigl S.K.A.*
100,00%

HOTEL 1 Spétka z ograniczon a

odpowiedzialno $cig?2 S.K.A.2
99,9%

HOTEL 1 Spétka z ograniczon a
odpowiedzialno $cig 3 S.K.A.2

99,9%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 50 sztuk akcji serii A z ogdlnej liczby akcji 11.458.127 sztuk.
2 Pozostate 0,1% udziatu w spéice posiada HOTEL 1 Sp. z o.0.
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4. Wskazanie skutkébw zmian w strukturze jednostki g ospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy, inwestyciji
diugoterminowych, podziatu, restrukturyzaciji i zani echania dziatalno $ci

W dniu 30.01.2014 r. GKI S.A. zawarta ze sp6tkg zalezng (w ktdrej Spétka posiada 100 %
udziatéw) HALIFAX P Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy (HALIFAX P) przedwstepnej umowy
sprzedazy, w ktérej GKI S.A. jako Sprzedajgca zobowigzuje sie do sprzedazy na rzecz
HALIFAX P jako Kupujgacej zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w
Szczecinie (Przedmiot Umowy) w sktad ktorego, w rozumieniu art. 551 KC i 552 KC, wchodza;

1. Oznaczenie indywidualizujgce przedsiebiorstwo, tj. firma ,Stocznia Pomerania”.

2. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stanowigcej wiasno$¢ Skarbu Panstwa,
potozonej w Szczecinie przy ul. Gdanskiej o obszarze 3,7625 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
Szczecin-Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta, pod oznaczeniem KW numer SZ1S/00210449/6, sktadajacej sie z:

a) dziatki ewidencyjnej nr 102/1, o obszarze 3,5589 ha (trzy hektary 55 aréw osiemdziesiat
dziewie¢ metrow kwadratowych,

b) dziatki ewidencyjnej nr 1/4, o obszarze 0,2036 ha (dwadziescia aréw trzydziesci szes¢
metréw kwadratowych),

wraz z wlasnoscig budynkéw i budowli, posadowionych na nieruchomosci, stanowigcych
odrebne od gruntu przedmioty wtasnosci.

3. Prawa wynikajgce z uméw najmu i dzierzawy.
4. Zwigzane z tym Przedsiebiorstwem licencje i zezwolenia.

5. Ruchomosci w tym maszyny, urzadzenia, narzedzia, materialy i przedmioty nietrwate —
opisane szczegblowo w zestawieniu $rodkéw trwalych oraz zestawieniu przedmiotéw
nietrwatych i wyposazenia sporzgdzonym na dzien 30.12.2013r.

6. Dokumentacja $cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsiebiorstwa.

Strony ustality cene Przedmiotu Umowy na kwote 20 min PLN, w tym cene prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci i wihasnosci budynkéw i budowli, posadowionych na
nieruchomosci, stanowiacych odrebne od gruntu przedmioty wilasnosci w wysokosci
18 725 000,00 PLN, ptatnej w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci
Przedmiotu Umowy.

Przedmiot Umowy przed zawarciem Umowy byt przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany
byt w przemysle stoczniowym (remonty i przebudowy statkdéw) oraz pozostatej produkciji
przemystowej. HALIFAX P zamierza kontynuowa¢ sposob wykorzystywania Przedmiotu
Umowy.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spétka Przejmujgca”)
potaczyta sie ze spoikg zalezng IMMOBILE Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spétka
Przejmowana"). Potaczenie spétek nastapito w trybie przewidzianym w art. 492 § 1 pkt 1) ksh,
art. 515 81 oraz art. 516 81 ksh w zwigzku art. 516 & 6 ksh poprzez przeniesienie catego
majatku  Spotki Przejmowanej na Spoétke Przejmujacg bez podwyzszania kapitatu
zakladowego Spotki Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatdbw w Spoéice
Przejmowanej) oraz bez wymiany udzialdbw Spéilki Przejmowanej na akcje Spoiki
Przejmujacej, uchwatag Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy MAKRUM
S.A. z dnia 30.12.2013 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw
IMMOBILE Sp. z 0.0. z dnia 06.02.2014 r.

W dniu 31.03.2014 r. MAKRUM S.A. zmienita firme na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Zmiana nazwy spotki na Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. to zwienczenie diugiego procesu
transformacji, krystalizowania nowej koncepcji biznesowej. Grupa Kapitalowa IMMOBILE to
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holding spétek sektoréw ustugowych opierajacy swojg warto$¢ na dziatalnosci operacyjnej
w wybranych segmentach oraz na wartosci nieruchomosci spotek zaleznych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami
wilasnymi lub dzierzawionymi oraz zarzadzanie posiadanym pakietem udziatow w Spétkach
zaleznych.

W GK IMMOBILE S.A. oraz spoétkach celowych jak np. CRISMO Sp. z 0.0. skupiony jest
majatek trwaly, a Spéiki operacyjne wyposazone sa w niezbedny majagtek obrotowy
i uzupetniajace srodki trwate.

- W dniu 25.04.2014 r. NZW CRISMO Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 1.302,5 tys. PLN poprzez utworzenie 26.050 szt. nowych
udzialdbw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete
przez dotychczasowego wspolnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wkiad pieniezny po
100,00 PLN za kazdy udzial, tj. za tgczng kwote 2.605 tys. PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoscig
nominalng w wysokosci 1.302,5 tys. PLN stanowi aggio, ktére zostanie przekazane na kapitat
zapasowy Sp6tki CRISMO Sp. z o.0.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu zaktadowego nie zostato
zarejestrowane w KRS

- W dniu 30.04.2014 r. NZW MAKRUM Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie podwyzszenia
kapitalu zakladowego Spoiki o kwote 447 tys. PLN poprzez utworzenie 894 szt. nowych
udzialéw o wartosci nominalnej 500,00 PLN.

Nowoutworzone udzialy w liczbie 484 sztuk o tgcznej wartodci nominalnej 242 tys. PLN
zostaly objete przez spdtke GKI oraz w liczbie 410 sztuk o tacznej wartosci nominalnej
205 tys. PLN przez nowego wspolnika tj. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w zamian
za wkilad pieniezny po cenie 5 tys. PLN za kazdy udziat za taczng kwote 4.470 tys. PLN
obejmujaca kwote 2.420 tys. PLN stanowiaca wklad pieniezny spotki GKI oraz kwote
2.050 tys. PLN stanowigcg wkiad pieniezny sp6tki MAKRUM Project Management.

Réznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoscig
nominalng w wysokosci 4.023 tys. PLN stanowi aggio, ktére zostanie przekazane na kapitat
zapasowy Sp6tki MAKRUM Sp. z o.0.

GKI S.A. ma zamiar zby¢ wszystkie posiadane udzialy w MAKRUM Sp. z 0.0. do Spokki
zaleznej MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu zakladowego nie zostalo
zarejestrowane w KRS.

- W dniu 06.05.2014 r. GKI dokonata wptlaty 5 tys. PLN tytutem wplaty na kapitat zaktadowy
Spotki CDI 1 Sp. z o.0. GKI posiada 100% udziat w kapitale zaktadowym CDI 1 Sp. z o.o.
Przedmiotem dziatalnosci powstatej spotki jest kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek. GKI S.A. ma zamiar zby¢ wszystkie posiadane udziaty w Spétce CDI 1 Sp. z o.0.
do Spoiki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

- W dniu 13.05.2014 r. NZW MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. podpisato uchwate w sprawie
podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 85,5 tys. PLN poprzez utworzenie 1.710
szt. nowych udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty
zostang objete przez dotychczasowego wspdinika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wkiad
pieniezny po 500,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczng kwote 855 tys. PLN.

Ro6znica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoscig
nominalng w wysokosci 796,5 tys. PLN stanowi aggio, ktdre zostanie przekazane na kapitat
zapasowy Spotki MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania podwyzszenie kapitatu zakladowego nie zostalo
zarejestrowane w KRS.

- W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udzialdbw w spétce CDI
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Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. (Spotka zalezna) GKI S.A. sprzedata 749 udziatow
w kapitale zakladowym Spoiki zaleznej o wartosci nominalnej 100,00 PLN kazdy udziat
za taczng kwote 74,9 tys. PLN.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania powyzsze zmiany nie zostaly zarejestrowane
w KRS.

- W dniu 13.05.2014 r. pomiedzy GK IMMOBILE S.A. (Sprzedawca) a CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z o0.0. (Kupujacy) zostata zawarta umowa zbycia udziatdbw w spéice
CDI 1 Sp. z 0.0. (Spotka zalezna) GKI S.A. sprzedata 100 udziatow w kapitale zaktadowym
Spoikki zaleznej o wartosci nominalnej 50,00 PLN kazdy udziat w Spéice zaleznej za taczng
kwote 6 tys. PLN.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania powyzsze zmiany nie zostaly zarejestrowane
w KRS.

5. Stanowisko Zarz adu odno $nie mo zliwo $ci zrealizowania wcze $niej publikowanych
prognoz wynikbw na dany rok w Swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikow prognozowanych

Spotka nie publikowata prognoz wynikow na rok 2014.

6. Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy pos  iadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby
gltoséw na WZA na dzie n 15.05.2014 r. (na podstawie informacji otrzymanych przez Spoik e
zgodnie z Art. 69 ustawy o ofercie publicznej)

Akcjonariusz , . Liczba gtoséw na | % udziatu w strukturze
L B WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 39.309.177 39.309.177 53,95
Rafat Jerzy (we wspotwtasnosci z 18.147 724 18.147.724 24.91
Beatg Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.743.000 3.743.000 5,13

GK IMMOBILE S.A., ktérej dominujacym akcjonariuszem jest p. Rafat Jerzy, przez co sprawuje nad
nig kontrole, posiada 1.262.260 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. (akcje wiasne).

Dodatkowo informujemy, iz p. Rafal Jerzy sprawuje posrednig kontrole nad CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, ktéra posiada 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

7. Wykaz akcji lub uprawnie n do nich (opcji) b edacych w posiadaniu grupy oso6b
zarzadzajacych i nadzoruj acych Spétk e wg stanu na dzie n 15.05.2014 r.

Stan na Zwiekszenia Zmniejszenia

AT 31.12.2013 | stanu posiadania | stanu posiadania

Stan na 15.05.2014

Czionkowie Rady Nadzorczej

Beata Jerzy (we wspot-
wlasnosci z Rafalem| 18.147.724 18.147.724
Jerzy)

Czionkowie Zarzadu/Osoby Zarzgdzajagce
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Rafat Jerzy 39.309.177 39.309.177
Rafat Jerzy (we wspot-
wlasnosci z Beatg 18.147.724 18.147.724
Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.611.714 131.286 | e 3.743.000
Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. realizujgc skup akcji wtasnych posiada na dzien 15.05.2014 r. 1.262.260 sztuk
akcji wlasnych. Prezesem Zarzgdu GKI S.A. jest p. Rafat Jerzy, a Wiceprezesem Zarzadu jest
p. Stawomir Winiecki. Na dzien 31.12.2013 r. GK IMMOBILE S.A. posiadala 787.994 sztuk akcji
wiasnych.

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy posiada na dzien 15.05.2014 r.
100.000 sztuk akcji GKI S.A. Wiceprezesami Zarzadu tej Spotki sg panowie Dariusz Aranowski i
Jacek Kazubowski. Jedynym udzialowcem tej Spéiki jest GKI S.A. Na dzien 31.12.2013 r. CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. posiadata 100.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania
Sp. z 0.0, posiada na dziehn 15.05.2014 r. 480.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzieh
31.12.2013 r. p. Lech Cyprysiak posiadat 385.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spotki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spéiki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0.,, posiada na dzien 15.05.2014 r. 395.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 385.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. oraz Wiceprezes Zarzadu Spo6iki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE
S.A. Na dzien 31.12.2013 r. p. Jacek Kazubowski posiadat 211.168 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Fortuna, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Prezes Zarzadu Spétki zaleznej od GK IMMOBILE
S.A. — Hotel 1 Sp. z 0.0., Czilonek Zarzadu Spoki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0., Prokurent Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM
Development Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 10 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dzieh 31.12.2013 r. p. Piotr Fortuna nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spokki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na
dziehn 31.12.2013 r. p. Piotr Szczeblewski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Piekut, Czionek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.,
posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Lukasz Piekut nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spoiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z
0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0, posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
31.12.2013 r. p. Dariusz Szczechowski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawet Mirski, Cztonek Zarzadu Spoiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp. z
0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Pawet Mirski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan tukasz Ptoszynski, Cztonek Zarzadu Spoiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels Sp.
Z 0.0., posiada na dzien 15.05.2014 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2013 r.
p. Lukasz Ptoszynski nie posiadat akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzgdzajace nie zgtaszaty w 2014
roku Spétce informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.
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8. Wskazanie post epowan toczacych sie przed sadem, organem wiha sciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publicznej

Zadne z toczacych sie postepowan nie dotyczy zobowigzan albo wierzytelnosci Spotki lub jednostki od
niej zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatdbw wiasnych GK IMMOBILE S.A.
taczna warto$¢ wierzytelnosci oraz zobowigzan, ktdrej dotycza toczace sie postepowania réwniez nie
przekracza 10% kapitatow wiasnych.

9. Transakcje z podmiotami powi azanymi, je zeli sq one istotne i zostaly zawarte na innych
warunkach ni z rynkowe.

Spoétka nie byta strong tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub prze z jednostk e od niego zale zng poreczenh
kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji w okresie od 01.01.2 014 do 31.03.2014 r.,
jezeli taczna warto $¢ istniej acych por eczen lub gwarancji stanowi roéwnowarto $€ co
najmniej 10% kapitatéw wtasnych Spotki.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., spétka zalezna od GKI S.A. (dalej MAKRUM PM)
zawarta w dniu 30.01.2014 trzy aneksy do uméw zawartych z Bankiem Polska Kasa Opieki
S.A., Kujawsko-Pomorskie Centrum Korporacyjne, ul. Jagiellonska 34, 85-097 Bydgoszcz
(Bank):

1) do umowy kredytu obrotowego z dnia 28.01.2013r. zmieniajacy maksymalna kwote
dostepnego kredytu obrotowego do wysokosci 8.000.000,00 zt (stownie: osiem milionéw
ztotych 00/100) oraz wydtuzajacy okres wykorzystania kredytu do dnia 31.07.2014 r., a
ostateczny termin spfaty uruchamianych transz kredytu do dnia 31.03.2015 roku,

2) do umowy otwarcia linii gwarancji z dnia 25.06.2013r. na kwote 1.500.000,00 zt (jeden
milion pieéset tysiecy ztotych) wydtuzajacy okres wystawiania przez Bank gwarancji do dnia
31.07.2014 r., z tym ze maksymalny okres waznosci wystawionych gwarancji nie moze
przekracza¢ 30.07.2019 .

3) do umowy o prowadzenie rachunkéw bankowych dla klientéw korporacyjnych oraz
Swiadczenia ustug zwigzanych z tymi rachunkami z dnia 05.12.2012 r., na podstawie ktorej
ustalony zostat limit przedrozliczeniowy na transakcje walutowe zabezpieczajace przed
ryzykiem kursowym wynikajacym z realizowanych kontraktow, zgodnie z oswiadczeniem
przedstawicieli Banku na kwote 1.700.000,00 zt (jeden milion siedemset tysiecy ztotych).

Prawne zabezpieczenia kredytu obrotowego i linii gwarancji nie ulegly zmianie i stanowi je
miedzy innymi:

e hipoteka umowna laczna do wysokosci 19.050.000,00 zt na nieruchomosci, ktorej
wieczystym  uzytkownikiem i wilascicielem budynkéw stanowigcych odrebng
nieruchomos¢ jest MAKRUM Development Sp. z o0.0. (spétka zalezna), potozonej w
Bydgoszczy przy ulicach Kamiennej, Sutkowskiego, Dwernickiego, Lesnej, wraz z cesjg
praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych (szczeg6towo
opisana w RB nr 10/2013),

e poreczenie wg prawa cywilnego przez firme Grupa Kapitaltowa IMMOBILE S.A.,
MAKRUM Development Sp. z 0.0., MAKRUM Sp. z 0.0.

- W dniu 14.03.2014 roku w celu sfinansowania nabycia nieruchomosci hotelowych w Bydgoszczy,
todzi i Szczecinie (okreslonych w raporcie biezgcym nr 16/2014 z dnia 14.03.2014 ), zawarte
zostaty z Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibg we Wroctawiu (Bank) miedzy innymi:
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1) Umowa o kredyt inwestycyjny z ARONN (Umowal), na podstawie ktdrej Bank udzielit ARONN
kredytu na kwote 9.900.000 PLN, zas ARONN zobowigzala sie do spfaty kredytu w 123
miesiecznych ratach z terminem ptatno$ci ostatniej raty w dniu 31.05.2024,

2) Umowa o kredyt inwestycyjny z BINKIE (Umowa2), na podstawie ktérej Bank udzielit BINKIE
kredytu na kwote 2.337.000 PLN, za$ BINKIE zobowigzata sie do sptaty kredytu w 123
miesiecznych ratach z terminem pfatnosci ostatniej raty w dniu 31.05.2024,

3) Umowa o kredyt inwestycyjny z CARNAVAL (Umowa3), na podstawie ktérej Bank udzielit
CARNAVAL kredytu na kwote 13.000.000 PLN, zas CARNAVAL zobowigzata sie do sptaty
kredytu w 123 miesiecznych ratach z terminem pfatnosci ostatniej raty w dniu 31.05.2024r.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowyl sg;

1) hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 17.400.000,00 zt (stownie: siedemnascie
milionéw czterysta tysiecy ztotych 00/100) ustanowiona na rzecz Banku na:

a) prawie uzytkowania wieczystego przystugujace spotce: HOTEL1 Spéika z ograniczong
odpowiedzialnosci 1 S.K.A. (HOTEL1), ktérego przedmiotem jest nieruchomos$¢ potozona w
Bydgoszczy, wpisanej w ksiedze wieczystej nr BY1B/00004707/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat Ksiag Wieczystych, wraz z budynkami i urzgdzeniami na
uzytkowanym gruncie stanowigcymi wtasnos$¢ uzytkownika wieczystego - Nieruchomos¢ 1

b) prawie uzytkowania wieczystego przystugujace spotce: (HOTEL1), ktérego przedmiotem jest
nieruchomos¢ potozona w todzi, wpisana w ksiedze wieczystej nr LD1M/00175075/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksigg
Wieczystych, wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi wiasnosc
uzytkownika wieczystego - Nieruchomo$¢ 2,

c) prawie uzytkowania wieczystego przystugujace spéice: HOTEL1, ktérego przedmiotem jest
nieruchomos¢ potozona w Szczecinie, wpisana w ksiedze wieczystej nr SZ1S/00081399/6
prowadzonej przez Sad Rejonowy Szczecin — Prawobrzeze i Zachdéd w Szczecinie, X Wydziat
Ksigg Wieczystych, wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi
wlasnos¢ uzytkownika wieczystego - Nieruchomos¢ 3;

d) prawie uzytkowania wieczystego przystugujagce CRISMO Sp. z o.0., ktérego przedmiotem jest
nieruchomos¢ potozona w Chorzowie, wpisana w ksiedze wieczystej nr KA1C/00011883/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Chorzowie, VI Wydziat Ksiagg Wieczystych, wraz z
budynkami i urzgdzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi

whasnos¢ uzytkownika wieczystego - Nieruchomo$c¢ 4 (zwane dalej razem Nieruchomosciami);

2) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na
Nieruchomosci 2,

3) poreczenie cywilne udzielone przez ,Focus Hotels” sp. z o0.0.,
4) poreczenie cywilne udzielone przez BINKIE,

5) poreczenie cywilne udzielone przez CARNAVAL.

6) poreczenie cywilne udzielone przez Crismo sp. z 0.0.,

7) petnomocnictwo dla Banku do rachunkéw bankowych ,Focus Hotels” sp. z 0.0. prowadzonych
w Banku,

8) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu Nieruchomosci 2,

9) kaucja srodkéw pienieznych w kwocie 400.000,00 PLN (stownie: czterysta tysiecy ziotych
00/100),

10) podporzadkowanie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnoSciom z tytutu niniejszej
umowy.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Banku wynikajacych z niniejszej Umowy2 sg;
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1) hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300.000,00 zt (stownie: cztery miliony trzysta
tysiecy ztotych 00/100) ustanowiona na rzecz Banku na Nieruchomosciach,

2) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia budynkéw i budowli posadowionych na
Nieruchomosci 1,

3) poreczenie cywilne udzielone przez ,Focus Hotels” sp. z 0.0.,
4) poreczenie cywilne udzielone przez ARONN,

5) poreczenie cywilne udzielone przez CARNAVAL,

6) poreczenie cywilne udzielone przez Crismo sp. z 0.0.,

7) petnomocnictwo dla Banku do rachunkéw bankowych ,Focus Hotels” sp. z 0.0. prowadzonych
w Banku,

8) przelew wierzytelno$ci z tytutu umowy najmu Nieruchomoéci 1,
9) kaucja srodkéw pienieznych w kwocie 100.000,00 PLN (stownie: sto tysiecy zlotych 00/100),

10) podporzadkowanie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnoSciom z tytutu niniejszej
umowy.

Zabezpieczeniem wierzytelnosci Banku wynikajacych z Umowy3 sa:

1) hipoteka umowna tgczna do kwoty najwyzszej 22.650.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa
miliony sze$céset piecdziesiat tysiecy ztotych 00/100) ustanowiona na rzecz Banku na
Nieruchomosciach,

2) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia budynkow i budowli posadowionych na
Nieruchomosci 3,

3) poreczenie cywilne udzielone przez ,Focus Hotels” sp. z o0.0.,
4) poreczenie cywilne udzielone przez BINKIE,

5) poreczenie cywilne udzielone przez ARONN,

6) poreczenie cywilne udzielone przez Crismo sp. z 0.0.,

7) petnomocnictwo dla Banku do rachunkéw bankowych ,Focus Hotels” sp. z 0.0. prowadzonych
w Banku,

8) przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu Nieruchomosci 3,

9) kaucja srodkéw pienieznych w kwocie 500.000,00 PLN (stownie: piec¢set tysiecy ziotych
00/100),

10) podporzadkowanie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu niniejszej
umowy.

11. Inne informacje, ktére w ocenie Spotki s g istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore s g istotne
dla oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi azan przez emitenta

Informacje o zatrudnieniu na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponizej:

Dzien bilansowy Zatrudnienie
e 16
2100005 17
s 19
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12. Czynniki, ktére w ocenie Spoétki b eda mialy wplyw na osi agniete przez niag wyniki w
perspektywie, co najmniej jednego kwartatu

Po zmianach organizacyjnych bezposrednimi czynnikami wptywajgacymi w istotny sposéb na rozwoj
Spoiki beda;:

zdolnos¢ Spélek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK
IMMOBILE S.A., wynikajacych miedzy innymi z zawartych umow dzierzawy i najmu majatku
itp. oraz dochodowosci tych podmiotow w kontekscie ewentualnej wyptaty dywidendy do GK
IMMOBILE S.A.,

zdolnos¢ Spotek zaleznych (w tym MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. i MAKRUM
Sp. z 0.0.) do prawidtowej pod wzgledem jakosciowym jak i terminowym realizacji zleconych
do wykonania przez GK IMMOBILE S.A. kontraktéw,

poziom stép procentowych wptywajacy na koszt obstlugi zobowigzan finansowych
pozostajacych w GK IMMOBILE S.A,,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut w ktorych Spétka zaciggneta
zobowigzania diugoterminowe, czyli CHF i EUR,

sytuacja na rynku nieruchomosci, w tym na rynku nieruchomosci komercyjnych o charakterze
handlowym i hotelowym, majgca znaczacy wptyw na realnos¢ i atrakcyjnosé ewentualnych
transakcji zbycia posiadanych przez GK IMMOBILE S.A. udziatow w Spéikach zaleznych
zwigzanych z nieruchomosciami — jak np. MAKRUM Development Sp. z 0.0. lub ze sprzedazag
bezposrednig posiadanych nieruchomosci,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ bedzie na
warunki dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotéw i rozszerzenia w ten sposob
portfela Spétek zaleznych od GK IMMOBILE S.A.,

mozliwosé redukcji kosztéw ogdinego zarzadu,

mozliwosé pozyskania przez GK IMMOBILE S.A. jak i poszczegllne Spéiki zalezne srodkéw
finansowych niezbednych do realizacji planow rozwojowych Grupy Kapitatowej
GK IMMOBILE S.A,,

optymalizacja ponoszonych kosztéw i wykorzystania posiadanych zasobéw (kapitat, ludzie,
know-how) zwigzanych z podejmowaniem nowych projektéw inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz
nieefektywnych aktywéw w celu pozyskania srodkéw rozwojowych oraz nowe inwestycje
w srodki trwate z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spétek operacyjnych,

zarzadzanie wsparciem dla podmiotow z Grupy Kapitalowej GK IMMOBILE S.A., w tym
poprzez racjonalne udzielanie poreczen itp.,

waznym czynnikiem wewnetrznym jest takze takie poprowadzenie spraw zamykajacych
upadtos¢ spotki Heilbronn Pressen GmbH, aby zminimalizowa¢ negatywny wplyw tego
zdarzenia na wynik finansowy Grupy i odzyska¢ w maksymalnym stopniu zaangazowane w te
nieudang akwizycje $rodki finansowe.

W zwigzku ze zmiang charakteru prowadzonej dziatalnosci przez GK IMMOBILE S.A. podstawowe
zagrozenia i ryzyka to:

ryzyko utraty zdolnosci Spoétek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec
GK IMMOBILE S.A., wynikajacych miedzy innymi z zawartych umoéw dzierzawy i najmu
majatku itp.,

ewentualne pogorszenie ogoélnej kondycji finansowej Spétek zaleznych, co moze powodowac
koniecznosc¢ ich wsparcia finansowego (np. w stosunku do MAKRUM Sp. z 0.0.),
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- efektywnos¢ dalszych dzialan reorganizacyjnych, w tym sprzedazy i relokacji aktywow
trwatych (np. maszyn i urzagdzen),

- ryzyko wzrostu poziomu stop procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowigzan
finansowych pozostajacych w GK IMMOBILE S.A.,

— ryzyko zmian poziomu kursu walutowego PLN w stosunku do walut w ktorych Spoétka
zaciggneta zobowigzania diugoterminowe, czyli CHF i EUR.

13. Informacje o niesptaceniu kredytu lub po  zyczki lub naruszeniu istotnych postanowie n
umowy kredytu lub po zyczki, w odniesieniu do ktérych nie podj eto zadnych dziata n
naprawczych do ko nhca okresu sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca takie zdarzenia w Spétce.

Bydgoszcz, 15.05.2014r.

Podpisy Zarzadu:
Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzgdu
Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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