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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

od 01-01 do od 01-01 do
';‘;_%;'_%:f 30-00-2020  od 01-01 do ‘;‘;_%;'gt;f 30-09-2020  od 01-01 do
. (niebadane, 31-12-2020 X (niebadane, | 31-12-2020
(niebadane) (niebadane)
przeksztatcone) przeksztatcone)
tys. PLN tys. EUR

Rachunek zyskéw i strat
Przychody ze sprzedazy 395 762 358 150 532 361 86 712 80962 119 428
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9452 7 823 15297 2071 1768 3432
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1547 686 5547 339 155 1244
Zysk (strata) netto -1710 -692 2 859 -375 -156 641
Zysk (strata) netto przypadajacy -1050 3798 2966 230 -859 -665
akcjonariuszom podmiotu dominujacego
Zysk (strata) na akcje (PLN) -0,01 -0,05 -0,04 0,00 -0,01 -0,01
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) -0,01 -0,05 -0,04 0,00 -0,01 -0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5641 4,4237 4,4576
Rachunek przeptywow pienieznych
srodki pienigzne netto z dziatalnosci 20033 32525 41336 4389 7352 9273
operacyjnej
orodid pienigzne netto z dziafalnosci 14517 4699 5918 3181 1062|1328
inwestycyjnej
Srodkl pler_ne;zne netto z dziatalnosci 1189 21873 .42 385 261 4933 9508
finansowej
Zmiana netto stanu srodkow pienigznych 6705 6003 6959 1469 1357 1561
i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,5641 4,4237 4,4576

30092021 009-2020 30-09-2021 | 0-09-2020
(niebadane) _\Mebadane, ., ., 1020 (niebadane) \Mebadane, 54 15 2020
przeksztatcone) przeksztatcone)
tys. PLN tys. EUR

Bilans
Aktywa 858 452 680 450 648 759 185295 150316 140582
Zobowigzania dtugoterminowe 302 276 209 987 203 655 65 245 46 388 44 131
Zobowigzania krétkoterminowe 322 894 240 899 209 699 69 696 53216 45 441
Kapitat wtasny 233 282 229 564 235 405 50353 50712 51011
Kapitat wiasny przypadajacy 191032 189 029 192 051 41234 41758 41616
akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,6329 4,5268 4,6148

Pozycje dotyczgce rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono wg kursu

stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kursow ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien

kazdego miesigca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:

1 stycznia do 30 wrze$nia 2021: 1 EUR = 4,5641PLN

1 stycznia do 30 wrzesnia 2020: 1 EUR =4,4237 PLN

1 stycznia do 31 grudnia 2020: 1 EUR = 4,4576 PLN

Pozycje bilansowe przeliczono wg s$redniego kursu ogtoszonego przez NBP, obowigzujgcego na dzien

bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wynidst:
30 wrzesnia 2021: 1 EUR =4,6329 PLN
30 wrzesnia 2020: 1 EUR =4,5268 PLN
31 grudnia 2020: 1 EUR =4,6148 PLN



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srdédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01-01 do

30-09-2021
(niebadane)

od 01.01 do

30.09.2020

(niebadane,
przeksztatcone)

od 01-07 do
30-09-2021
(niebadane)

od 01-07 do
30-09-2020
(niebadane)

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody ze sprzedazy 4 395 762 358 150 169 203 128 675
Koszt wtasny sprzedazy 4 323121 294 417 140 213 106 892
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 72 642 63 733 28 990 21783
Koszty sprzedazy 21.14 32768 25758 11536 8 050
Koszty ogdlnego zarzadu 21.15 31431 29894 9839 8300
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 4 8443 8081 7 615 5433
Pozostate przychody operacyjne 5 2473 3041 550 893
Pozostate koszty operacyjne 5 694 1230 264 506
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych | 21.11 -769 -2 069 159 -411
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9452 7 823 8 060 5410
Przychody finansowe 5 1310 483 -302 328
Koszty finansowe 5 9215 7 620 4117 2437
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1547 686 3641 3300
Podatek dochodowy 11 3257 1379 2075 -145
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1710 -692 1566 3447
Zysk (strata) netto -1710 -692 1566 3447
Zysk (strata) netto przypadajacy:

- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -1 050 -3798 2174 2 875
- podmiotom niekontrolujacym -660 3106 -607 572
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,01 -0,05 0,03 0,04
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,01 -0,05 0,03 0,04

z

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

od 01-01 do
30-09-2021
(niebadane)

od 01.01 do
30.09.2020

(niebadane,

przeksztatcone)

od 01-07 do

30-09-2021

(niebadane)

od 01-07 do
30-09-2020
(niebadane)

Zysk (strata) netto -1710 -692 1566 3447
Inne catkowite dochody 0 0
Ro.znu?e kursowe z tytufu wyceny jednostek 47 489 362 178
dziatajacych za granica

Przeszacowanie srodkow trwatych -828 0 -828
Podatek dochodowy oc_jnos_zacy sie do pozycji 157 0 157
przenoszonych do wyniku finansowego

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 47 -182 362 -493
Catkowite dochody przypadajace: -1 662 -874 1930 2953
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -1018 -4 048 2412 2321
- podmiotom niekontrolujagcym -645 3174 -483 632
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

30-09-2021
(niebadane) 31-12-2020

Aktywa trwate

Aktywa niematerialne 16 3245 3080
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 21.13 158 840 77 013
Rzeczowe aktywa trwate 12 216 551 204 508
Nieruchomosci inwestycyjne 14 107 150 104 734
Pozostate naleznosci 219 7 263 6 529
Pochodne instrumenty finansowe 21.8 993 0
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 415 117
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 17 167 13327
Aktywa trwate 511624 409 308
Aktywa obrotowe

Zapasy 17 168 683 114 862
Aktywa z tytutu umowy 22 29333 18 763
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 21.10 117 671 90 590
Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe 8499 0
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 2263 1248
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 21.7 20379 13631
Aktywa obrotowe 346 828 239 094
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 15 0 357
Aktywa razem 858 452 648 759
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srdédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Pasywa 30-09-2021
! (niebadane) 31-12-2020

Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Akcje wtasne (-) -910 -910
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalne;j 103711 103711
Rdznice kursowe z przeliczenia 700 668
Pozostate kapitaty 21909 21909
Zyski zatrzymane: 46 782 47 832
- zysk (strata) z lat ubiegtych 47 832 50 798
- zysk (strata) netto -1 050 -2 966
:2::::,}';?:]“ przypadajacy akcjonariuszom jednostki 191 032 192 051
Udziaty niedajace kontroli 21.5 42 250 43 354
Kapitat wiasny 214 233 282 235 405
Zobowigzania diugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 127 850 107 566
Leasing 21.13 138 680 66 526
Pozostate zobowigzania 21.12 8476 5877
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 22018 20057
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 813 677
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 19.1 4127 2952
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 311 0
Zobowiazania dtugoterminowe 302 276 203 655
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 21.12 166 277 95 754
Zobowigzania z tytutu uméw 22 46 808 34 025
Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 643 4108
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 69 950 52309
Leasing 21.13 22734 11719
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 18 15 0
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19.1 11364 10197
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 19.2 5102 1587
Zobowiazania krétkoterminowe 322894 209 699
Zobowigzania razem 625 170 413 354
Pasywa razem 858 452 648 759
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

od 01.01 do

CLIGEFURCE 30.09.2020

30-09-2021
(niebadane)

(niebadane,
przeksztatcone)

Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1547 686
Korekty:

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych 12 7926 7 405
Odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 88 0
Amortyzacja wartosci niematerialnych 16 437 444
Amortyzacja aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 14 049 8 698
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 14 0 806
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych -61 -424
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 5 -895 1512
Koszty odsetek 5 8651 4875
Inne korekty -45 87
Korekty razem 30 150 23403
Zmiana stanu zapasow 21.8 -32792 -23 398
Zmiana stanu naleznosci 21.8 -20 830 33783
Zmiana stanu zobowigzan 21.8 54 453 -18 283
Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych 21.8 -4779 1653
Zmiana stanu aktywdéw/zobowigzan z tytutu umow 2213 18 395
Zmiany w kapitale obrotowym -1734 12 150
Wptywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych -3279 46
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjnej -118 -65
Zaptacony podatek dochodowy -6 533 -3 695
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 20033 32525
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 16 -159 -3
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 12 -14 418 -23 378
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 485 318
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -2416 -1843
Wptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 14 0 20522
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 23.1 1962 -9
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 28 0
Pozyczki udzielone 219 0 34
Uwolnienie srodkéw z rachunkéw developerskich 0 -350
Wptywy ze sprzedazy pozostatych aktywdw finansowych 0 9
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -14 517 -4 699
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej

Wptywy netto z tytutu sprzedazy akcji wtasnych 0 -910
Wptywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 2487
Wptywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek 20 54 686 48 439
Sptaty kredytow i pozyczek 20 -31589 -60 621
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 21.13 -12 905 -6 408
Odsetki zaptacone -8313 -4 810
Dywidendy wyptacone -689 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1189 -21 823
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow 6 705 6 003
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 13631 20 589
Zmiana stanu z tytutu réznic kursowych 43 457
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 20379 27 049
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Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale witasnym

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
akgji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Akcje

Rdznice
kursowe z
przeliczenia

nota Kapitat

wtasne
podstawowy

()

Pozostate

kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat
wiasny
razem

Saldo na dzier 01-01-2021 roku 18 841 -910 103 711 668 21909 47 832 192 053 43 354 235 407
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-09-
2021
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - - - - -688 -688
Zmiana struktury grupy kapitatowe;j 23.1 - - - - - - - 229 229
Catkowity dochdd za okres od 01-01 do 30-09-2021 - - - 32 - -1050 -1018 -645 -1662
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2021roku - - - - - -1 050 -1050 -660 -1710
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01-01 do 30-09-2021roku j j j 32 j } 32 1> 4
Saldo na dzier 30-09-2021 roku 18 841 -910 103 711 670 21909 46 782 191 035 42 250 223 285

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapitat ze
sprzedazy
akgji
powyzej ich
wartosci
nominalnej

Akcje
wtasne

()

Rdznice
kursowe z
przeliczenia

nota

Kapitat
podstawowy

Pozostate
kapitaty

Zyski
zatrzymane

Udziaty
niedajace
kontroli

Kapitat
wtasny
razem

Saldo na dzier 01-01-2020 roku 18 841 - 103 711 60 20578 51634 194 824 38 592 233 416
Zmiany w kapitale wtasnym w okresie od 01-01 do 30-09-
2020
Dywidenda uchwalona do wyptaty - - - - - -1507 -1507 -1230 -2738
Catkowity dochéd za okres od 01-01 do 30-09-2020 - - - 421 - -3789 -3378 3174 -203
Zysk netto za okres od 01-01 do 30-09-2020 roku - - - - - -3789 -3789 3106 -692
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres
od 01-01 do 30-09-2020 roku i i i 421 i i 421 68 489
Sprzedaz przeszacowanych srodkéw trwatych: przeniesienie
. - - - - -671 671 - - -
do zyskow zatrzymanych
Zakup akcji wtasnych - -910 - - - - -910 - -910
Saldo na dzier 30-09-2020 roku 18 841 -910 103 711 481 19 908 46 999 189 029 40 535 229 564
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada sie ze spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujgca, Spétka) i jej spotek zaleznych. Srédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30
wrzesnia 2021 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzier 30 wrzeénia
2021 roku oraz dane poréwnawcze na dzieri 31 grudnia 2020 roku. Srédroczny skrécony skonsolidowany
rachunek zyskow i strat obejmuje dane za okres 9 miesiecy zakoriczony dnia 30 wrzesnia 2021 roku oraz za
okres 3 miesiecy od 01 lipca do 30 wrzesnia 2021 roku a takze dane poréwnawcze za analogiczne okresy 2020
roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, $rédroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz $rddroczne skréocone skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmujg dane za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia
2021 roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2020 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzgdzone na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz 30 wrzesnia 2020 roku - nie
byty przedmiotem badania przez biegtego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcdw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem

KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.
Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

e dziatalnos$¢ przemystowa,

e dziatalnos¢ hotelarska,

e dziatalno$¢ developerska wraz z konsultingiem budowlanym,

e wynajem i zarzagdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
¢ budownictwo przemystowe,

e automatyka i elektroenergetyka,

¢ sprzedaz detaliczna odziezy damskie;j.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok

obrotowy 2021.
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GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

2. Zmiany w sktadzie Grupy

W okresie 9 miesiecy zakoriczonych 30 wrzesnia 2021 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Grupy:

e W dniu 29.01.2021 roku zostaty zarejestrowane spotki zalezne od CDI Konsultanci Budowlani Sp. zo.o.,

utworzone w celu realizacji kolejnych etapéw Platanowego Parku: CDI 9 Sp.i CDI 11 Sp. z 0.0. W

spotkach tych wspdlnikami sg CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (99%) oraz Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. (1%).

e W dniu 19.04.2021 r. Jednostka Dominujgca zawarta ostateczng umowe sprzedazy udziatow, na

podstawie ktorej nabyta 90% udziatéw w spdtce DLAKO Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, za tagczng

cene 1 PLN. Spotka poinformowata Zarzagd DLAKO Sp. z 0.0. o powstaniu z dniem 19.04.2021 r.

stosunku dominacji Spétki wobec DLAKO Sp. z o.0., ktéra jest wiascicielem 100% akcji w spo6tce PBH

S.A. z siedzibg w Bydgoszczy — wtasciciela marki odziezowej QUIOSQUE oraz 100% udziatéw w QIOSK

Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy. Szczegdtowy opis transakcji znajduje sie w nocie 23.1.

W dniu 02.08.2021 roku nastgpito potgcznie (w trybie art. 492 § 1 pkt 1 K.s.h. tj. poprzez przeniesienie catego
majatku do spétki przejmujacej) nastepujgcych podmiotéw:

e PROMStahl Polska Sp. z 0.0. (spotka przejmujaca),

¢ Modulo Parking Sp. z 0.0.,

¢ Promlift Sp. z 0.0.

Spdétka funkcjonuje w nowej siedzibie (85-033 Bydgoszcz, Plac Koscieleckich 3) oraz pod nowg firma:

PROMStahl Sp. z 0.0.

W dniu 01 wrzesnia 2021 nastgpito potgcznie (w trybie art. 492 § 1 pkt 1 K.s.h. tj. poprzez przeniesienie catego
majatku do spétki przejmujacej) nastepujgcych podmiotéw:

e PBH S.A. (spotka przejmujgca),

® 93 spodtki z 0.0. SPV (spotki sklepowe).

3. Podstawa sporzadzenia srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rddroczne skrdocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srédroczna Sprawozdawczoéé¢ Finansowa”

zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).
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Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakornczony 31 grudnia 2020 roku zatwierdzonym do publikacji

w dniu 30 kwietnia 2021 roku.

Niniejsze srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN),

a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na istotng niepewnos¢ do kontynuowania dziatalnosci
Grupy jako catosci oraz spétek wchodzacych w sktad Grupy. Wszelkie istotne zdarzenia moggce mie¢ wptyw na

ocene kontynuacji Grupy oraz spotek wchodzgcych w sktad Grupy zostaty opisane ponizej.

Przy ocenie zatozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy oraz spétek wchodzgcych w sktad Grupy Zarzad Jednostki
dominujgcej uwzglednit poziom nadwyzki aktywow obrotowych nad zobowigzaniami kréotkoterminowymi w
kwocie 23 934 tys. PLN na dzien 30 wrzesnia 2021 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym a takze wypracowanych srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej przez
spotki Grupy za ten okres w kwocie 20 033 tys. PLN. a takze planowanych dodatnich przeptywach pienieznych
w kolejnych 12 miesigcach od dnia bilansowego oraz dostepny na dzien bilansowych limitach kredytowych w

tacznej kwocie 18 840 tys. PLN.

Niniejsze srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez spétki Grupy w dajacej sie przewidzieé przysztosci (tj. w ciggu
najblizszych 12 miesiecy). Wszelkie istotne zdarzenia moggce mieé¢ wptyw na ocene kontynuacji Grupy oraz

spotek wehodzaceych w sktad Grupy zostaty opisane ponizej.

W 2021 roku w zwigzku z utrzymujgcym sie stanem pandemii rozprzestrzeniajacej sie w nastepstwie
koronawirusa wywotujacego chorobe COVID-19 (i jego nowymi mutacjami) w Polsce oraz Europie nadal
(chociaz w mniejszym stopniu niz w 2020 roku) istnieje ryzyko pogorszenia koniunktury gospodarczej.
Zagrozenia zwigzane z istniejgcymi oraz potencjalnymi administracyjnymi ograniczeniami w prowadzeniu
dziatalnosci gospodarczej zwigzanymi z pandemia w odmienny sposéb oddziatywajg na kazdy z segmentéw

operacyjnych Grupy.

Najwieksze problemy zwigzane z wystepowaniem pandemii koronawirusa wystepuja w segmencie
hotelarskim oraz odziezowym. Grupa odnotowata wzrost przychoddéw ze sprzedazy w segmencie hotelowym

w trzech kwartatach 2021 roku w poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 roku, w wysokosci 13.3 min PLN,
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co stanowi wzrost 0 55.3%. Jednakze w odniesieniu do 9 miesiecy 2019 — czyli okresu przed pandemia spadek

przychoddéw wynidst 11.2 min PLN czyli 23.0%

Na poziom przychoddéw bezposredni wptyw miata kontynuacja z poczatkiem roku szeroko natozonych

obostrzen na segment:

catkowite zamkniecie hoteli od 28.12.2020 do 12.02.2021 roku (réwniez dla pobytow stricte

stuzbowych na podstawie oswiadczenia) — zezwolono jedynie na pobyty waskiej grupie specjalizacji

Scisle okreslonej w Rozporzadzeniu (m.in. medycy, kierowcy zawodowi, osoby realizujgce cele

publiczne).

e otwarcie w dniu 12.02.2021 roku dla wszystkich zainteresowanych, ale z ograniczeniem, ze hotele
moga udostepnié tylko 50% swojej bazy pokoi

e ponownie zamkniecie w dniu 20.03.2021 roku, gdzie wrdcono do pomystu pobytéw tylko w ramach
waskiej specjalizacji,

¢ hotele ponownie zostaty otwarte dla szerszej grupy Gosci w dniu 8 maja 2021, gdzie zezwolono na
udostepnienie 50% swojej bazy pokoi z zastrzezeniem, iz ponad ten limit mogg by¢ udostepniane
pokoje okreslonym grupom Gosci,

¢ kolejne poluzowanie obostrzeh miato miejsce 26 czerwca 2021, od ktérego to dnia zezwolono na

udostepnienie 75% swojej bazy pokoi z zastrzezeniem, iz ponad ten limit mogg by¢ udostepniane

pokoje dla Gosci w petni zaszczepionych.

Pomimo obostrzen administracyjnych dziatalno$¢ segmentu nie zostata przerwana, zostato podjetych szereg
dziatan zmierzajgcych do ograniczenia kosztéw funkcjonowania (skuteczne renegocjacje czynszow za
wynajmowane hotele, zmniejszenie kosztdw pracowniczych, w tym poprzez wykorzystanie czesci dostepnych
narzedzi i inne) oraz poprawiajgcych ptynnosc finansowg (podpisanie anekséw odraczajgcych raty kredytéw,
przesuniecie sktadek ZUS i czesci obcigzen publiczno-prawnych). W hotelach Grupy wyprzedzajgco zostaty
wprowadzone odpowiednie rygory sanitarne i organizacyjne majace na celu zachowanie bezpieczenstwa gosci
jak i pracownikéow. Wszystkie hotele grupy otrzymaty w czerwcu 2020 roku certyfikaty Obiekt Bezpieczny

Higienicznie Polskiej Organizacji Turystycznej.

W nowym dla Grupy segmencie odziezowym ograniczenia w dziatalnosci zostaty wprowadzone od marca 2021
roku — zakaz sprzedazy w galeriach handlowych. Po wprowadzeniu zakazu sprzedaz mogta mie¢ miejsce
w sklepach poza galeriami handlowymi oraz sprzedaz on-line. Zakaz ten zostat wycofany w dniu 08 maja 2021

r. pozostawiajgc ograniczenie co do ilo$ci oséb przypadajgcych na powierzchnie sklepu.
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Spoétki segmentu odziezowego aktualnie znajdujg sie w fazie duzych zmian organizacyjnych. Grupa podjeta
szereg dziatan w celu zmniejszenia kosztéw administracji, renegocjacji umow najmu lokali sklepowych i

zwiekszenia efektywnosci dziatalnosci w szczegdlnosci w zakresie logistyki towardw i zarzgdzania towarami.

Na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego zauwazalne sg nieznaczne utrudnienia w
terminowe] dostawie zamawianych towaréw z Dalekiego Wschodu, lecz nie wptywa to istotnie, w ocenia

Zarzadu, na dziatalnos¢ operacyjng i ptynnosé funkcjonowania sklepow.

Woraz z otwarciem galerii handlowych ptynnos¢ finansowa w segmencie odziezowym znaczgco sie zwiekszyta i

nie budzi istotnych obaw.

Jak wskazano w nocie nr 7 o segmentach operacyjnych, w okresie od objecia kontroli do dnia 30 wrzesnia 2021

r. segment odziezowy osiggnat dodatni wynik operacyjny w wysokosci 3.263 tys. PLN

Segment odziezowy na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego ma
zapewnione odpowiednie finansowanie bankowe zapewniajgce utrzymanie ptynnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci. Dodatkowo Grupa prowadzi rozmowy z kolejnym bankiem finansujgcym na temat

mozliwosci zwiekszenie finansowania segmentu odziezowego.

Wptyw pandemii na pozostate segmenty operacyjne nie byt tak istotny jak w hotelarstwie czy tez w segmencie
odziezowym. Dodatkowe informacje zostaty przedstawione w nocie nr 21.18 Wptyw pandemii na dziatalnos¢

operacyjng Grupy.

Sytuacja ptynnosciowa w omawianych segmentach, poza hotelarstwem, jest dobra, Zarzad Jednostki
dominujgcej oraz Zarzady poszczegdlnych spdtek z Grupy caty czas pracujg nad zapewnieniem odpowiedniej
ptynnosci w ramach Grupy, m.in. Grupa zawarta trzech kwartatach 2021 szereg nowych uméw z instytucjami

finansowymi zwiekszajgc tym samym dostepnosé zrédet finansowania (kredyty jak i linie gwarancyjne), tj:

— w segmencie przemystu zostat podwyzszony limit wielocelowy w PKO BP S.A. z 20 000 tys. do 32 000
tys. PLN, podwyzszono multilinie z 30 000 tys. do 40 000 tys. PLN oraz zawarto nowg umowe o kredyt
obrotowy z ING Bankiem Slgskim S.A. w kwocie 10 000 tys. PLN,

— w segmencie budownictwa przemystowego podwyzszono limit gwarancyjny w mBank S.A. z kwoty
7 400 tys. do 15 400 tys. PLN, zawarto nowa umowe kredytu z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. na
finansowanie kontraktu w kwocie 14 500 tys. PLN,

— w segmencie automatyki i elektroenergetyki zawarto nowg umowe kredytu z Bankiem Ochrony
Srodowiska S.A. na finansowanie kontraktu w kwocie 7 000 tys. PLN oraz zawarto nowg umowe z

mBank S.A. na finansowanie kontraktu w kwocie 700 tys. PLN,
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— wsegmencie deweloperskim spdtki celowe zawarty nowe umowy na finansowanie Osiedla Platanowy
Park oraz Osiedla Rabatki odpowiednio: 85 630 tys. PLN w mBank S.A. oraz 33 750 tys. PLN w Alior
Banku S.A., a spdtka CDI Konsultanci Budowlani zawarfa dwie umowy z mBank na finansowanie

biezgcej dziatalnosci spotki oraz programu ,stare na nowe” w tgcznej kwocie 3 000 tys. PLN.

Zarzad jednostki dominujgcej na biezgco monitoruje sytuacje zwigzang z zagrozeniem epidemicznym w kraju
oraz dziatania ostonowe rzgdu i samorzaddéw. Zarzad bedzie reagowat adekwatnie do sytuacji w celu
zapewnienia mozliwie najlepszych wynikéw finansowych Grupy, jednoczesnie majac na uwadze

bezpieczenstwo i zdrowie klientéw oraz pracownikéw Grupy.

Pomimo istotnych zagrozen zwigzanych z chorobg COVID-19, Zarzad jednostki dominujgcej nie zidentyfikowat
istotnej niepewnosci zwigzanej z kontynuacjg dziatalnosci Grupy na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji i ocenit, w tym na bazie sporzadzonych projekcji
finansowych dotyczacych przysztych przeptywéw pienieznych z poszczegdlnych dziatalnosci w ramach
segmentoéw operacyjnych Grupy z uwzglednieniem prowadzonej reorganizacji w ramach przejetej w 2021 roku
Grupy Kapitatowej Dlako Sp. z 0.0. a takze niepewnosci dotyczgcych dziatalnosci hotelowej, iz przyjete przy

jego sporzadzeniu zatozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki z Grupy jest wiasciwe.

4. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rddrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego s spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku, z wyjgtkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2021 roku i pdzniej.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2021 roku, nie majg

istotnego wptywu na srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 oraz MSSF 16: Reforma wskazZnika referencyjnego stopy
procentowej — Etap 2

Zaproponowane zmiany zawierajg tymczasowe odstepstwa, adresujgce skutki zastgpienia miedzybankowej
stopy procentowej (,IBOR”) alternatywng stopg procentowg bliskg wolnej od ryzyka (,RFR”) i wptyw na

sprawozdawczos¢ finansowq. Zmiany zawierajg ponizsze praktyczne rozwigzania:
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- praktyczne rozwigzanie wymagajgce, by zmiany umowy lub zmiany przeptywow pienieznych, ktére s3
bezposrednim nastepstwem reformy byly traktowane jako zmiany zmiennej stopy procentowej, co jest

rownoznaczne ze zmiang rynkowej stopy procentowej,

- zezwolenie na dostosowanie dokumentacji rachunkowosci zabezpieczen w zakresie wyznaczania i
dokumentowania powigzan zabezpieczajgcych bez ich rozwigzywania, jezeli zmiany te byly bezposrednio

wymagane przez reforme IBOR,

- przyznanie tymczasowego zwolnienia z wymogu spefnienia kryterium odrebnej identyfikacji, jezeli

instrument RFR zostat wyznaczony jako zabezpieczenie komponentu ryzyka.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepisdw Unii Europejskiej.

Nastepujgce standardy i interpretacie zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw

Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty

jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku)

Zgodnie z decyzjg Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie
zainicjowany przed ukazaniem sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresdéw rocznych

rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub pdzniej;

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywdw pomiedzy inwestorem a jego

jednostkq stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku)

Prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego zmian zostaty przez UE odtozone

bezterminowo - termin wejscia w zycie zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) w tym Zmiany do MSSF 17
(opublikowano 25 czerwca 2020)
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Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE -

majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Nowy standard nie wptynie nas sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz nie prowadzi ona dziatalnosci

ubezpieczeniowe;.

Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych— Podziat zobowigzarn na krotkoterminowe i
dtugoterminowe oraz Podziat zobowiqgzan na krotkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w

zycie (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia 2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku)
Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

W zwigzku z tym, Ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bedg miaty

wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 3 Zmiany do odniesien do ZatoZzen Koncepcyjnych (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 16 Rzeczowe aktywa trwate: przychody osiggniete przed oddaniem do uzytkowania

(opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 37 Umowy rodzgce obcigzenia — koszty wypetnienia obowigzkéw umownych (opublikowano

dnia 14 maja 2020 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majgce

zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdzniej.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.
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Zmiany wynikajgce z przeglgdu MSSF 2018-2020 (opublikowano dnia 14 maja 2020 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe— odroczenie MSSF 9 (opublikowano dnia 25 czerwca 2020 roku)

Zmiany majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pézniej;

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MISSF 4 i MSSF 16: Reforma wskaznikow referencyjnych stop procentowych

— Faza 2 (opublikowano dnia 27 sierpnia 2020 roku)

Majg zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Ujawnianie informacji dotyczgcych zasad (polityki)

rachunkowosci (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Zmiany do MSR 8: Definicja wartosci szacunkowych (opublikowano dnia 12 lutego 2021 roku)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE —

majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2023 roku lub pdznie;j.

Grupa szacuje, ze zmiana nie bedzie miata istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w Swietle przepisdw Unii Europejskiej.

Daty wejscia w 2zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds.

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga
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roznic sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci standardow i s3 ogtaszane w momencie zatwierdzenia do

stosowania przez Unie Europejska.

5. Porownywalnos¢ danych

W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano zmiany danych
porownawczych za okres od 1 stycznia 2020 do 30 wrzesnia 2020 roku. Zmiana wynika z btednej prezentacji
kosztow niewykorzystanych mocy produkcyjnych. Grupa btednie prezentowata koszty niewykorzystanych
mocy produkcyjnych w kosztach sprzedazy zamiast w koszcie wtasnym sprzedazy. Btad zostat skorygowany w
skonsolidowanych sprawozdaniu finansowym za rok 2020. W zwigzku z tym w niniejszym $rédrocznym
skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty takze odpowiednio skorygowane dane za
okres od 1 stycznia 2020 do 30 wrzesnia 2020 roku.

Dodatkowo w 2021 roku spoétka zalezna Atrem S.A. wprowadzita zmiane btednej prezentacji w zakresie
kosztow poniesionych napraw gwarancyjnych oraz zawigzywania rezerw na kaszty napraw gwarancyjnych.
Aktualizacje majg wptyw na poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat dla okresu poréwnawczego.
Ponizej zaprezentowano wptyw tych zmian narastajgco na koszty w okresie trzech kwartatéw 2020 roku oraz

za okres od 1 lipca 2020 do 30 wrzesnia 2020.

0d 01-01 do 30-09-

0d 01-01 do 30-09-2020

Pozycja rachunku zyskow i strat . 2020
el kel ) (przeksztatcone)
Koszt wtasny sprzedazy 294 668 -251 294 417
Koszty sprzedazy 25580 178 25758
Koszty ogdlnego zarzadu 29 821 73 29 894

Pozycja rachunku zyskow i strat

0d 01-07 do 30-09-2020
(opublikowane)

0d 01-04 do 30-06-
2020

(przeksztatcone)

Koszt wtasny sprzedazy 106 579 313 106 892
Koszty sprzedazy 7 946 104 8 050
Koszty ogdlnego zarzadu 8718 -418 8300

6. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osgddw, szacunkéw oraz zatozen,
ktdre majg wptyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczgce zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkdw moze

spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywéw i zobowigzan w przysztosci.
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W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujgcych osgddw, ktére majg

najwiekszy wptyw na przedstawiane wartosci bilansowe]j aktywow i zobowigzan.

Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Zgodnie z MSSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu jako odrebne pozycje aktywoéw i

zobowigzan.
Grupa przyjmuje nastepujace zatozenia dotyczace leasingéw:

e przyjeta stopa procentowa to 4,5 p.p., dla nowych umdw 3,0 p.p.

e umowy leasingu samochoddéw i PWUG s3 kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji
wykupu/przedtuzenia i ich wptywu na okres leasingu.

e okres racjonalnie pewny dla uméw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych, handlowych i hal na czas
nieokreslony analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujgcych zachet w umowach, optat na rynku
w podobnych lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu
wynajmujgcego.

¢ dlaumdw najmu powierzchni handlowych, w ktérych poziom czynszu zmienia sie w zaleznosci od poziomu
sprzedazy Grupa uwzglednia w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu jedynie state optaty leasingowe,
ktore odpowiadajg minimalnemu poziomowi optat czynszowych, a zmienng cze$¢ optat leasingowych
ujmuje w biezgcych kosztach operacyjnych.

e optaty za czesci wspdlne i optaty marketingowe, zawarte w umowach najmu powierzani handlowych,
Grupa klasyfikuje jako optaty z tytutu elementéw nieleasingowych i nie uwzglednia ich w wycenie

zobowigzan z tytutu leasingu

Grupa uwzglednia okres przedtuzenia jako cze$¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzgdzen ze wzgledu na
znaczenie tych aktywéw dla dziatalnosci. Te umowy leasingu majg krétki, nieodwotywalny okres (tj.
maksymalnie do 5 lat) i moze wystgpi¢ znaczacy negatywny wptyw na produkcje, jezeli zastgpienie tych
aktywow nie bedzie tatwo dostepne. Opcje przedtuzenia umowy leasingu samochoddéw nie zostaty
uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka Grupy w zakresie leasingu tych aktywoéw
przewiduje maksymalny okres uzytecznosci nie dtuiszy niz pie¢ lat, a zatem Grupa nie korzysta z opcji

przedtuzenia. Dla umoéw najmow zawartych na czas nieokreslony przyjeto czas trwania uméw do 5 lat.
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Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujgce szacuje sie dla catego
zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczgcym
kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Grupa zbudowata model stuzgcy do szacowania
oczekiwanych strat z portfela naleznosci. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie
ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalnoscig z ostatnich 3 lat. Takze
zostat w analize uwzgledniony wptyw COVID-19 na ksztattowanie sie struktury wiekowej naleznosci. Szczegéty
dotyczace dokonanych odpiséw aktualizujgcych jak réwniez przyjetych zatozen zostaty przedstawione w nocie

21.11.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych oraz wiasny osgd zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametréw istotnie wptywajgcych na wartos$é, zgodnie z przyjetg politykg wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych. Szczegétowe dane dotyczgce wyceny nieruchomosci inwestycyjnych znajdujg sie w nocie 14.

Utrata wartosci aktywoéw trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci sktadnikbw majgtku trwatego. W momencie
zidentyfikowania przestanek utraty wartosci Grupa robi test i ustala warto$¢ odzyskiwalng. W przypadku
aktywow obrotowych Grupa ocenia utrate wartosci m. in. w oparciu o aktualng strukture wiekows,

indywidualng analize realizacji aktywa.

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcéw majagtkowych oraz wtasny osgd zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametréw istotnie wyptywajgcych na warto$é. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w
stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce wartos¢ tych

aktywow. Szczegotowe dane znajdujg sie w nocie 12.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos$¢ godziwg instrumentow finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala sie wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje sie profesjonalnym

osgdem.
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Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pieciu krokéw wymaga od Grupy zastosowania szeregu subiektywnych ocen
wptywajgcych na wielko$¢ ujawnionych przychodéw. Oceny te dotyczg zarédwno terminu spetnienia

zobowigzania do wykonania swiadczenia jak i ceny transakcyjne;j.

W przypadku zobowigzan do wykonania swiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym momencie
(segment systemy przetadunkowe, hotelarstwo, developerskiego oraz pozostate), przy ocenie momentu
uzyskania przez klienta kontroli nad przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie zaréwno faktem fizycznego
przekazania dobra lub wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem ustalenia
prawa do zapfaty lub przejscia tytutu prawnego na nabywce). W segmencie hotelarskim podstawowg
jednostkg do rozliczania swiadczonych ustug jest doba hotelowa. W segmencie developerskim momentem
przekazania kontroli wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci nastepuje w chwili podpisania aktu

notarialnego przenoszgcego wtasnos$¢ do nabywanej nieruchomosci.

Podstawg przyjecia metody opartej na ponoszonych naktadach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta metoda
najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom débr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenie wynagrodzenia za
Swiadczone zobowigzanie i jego wysokosci jest nierozerwalnie zwigzana z udokumentowanymi naktadami.
Jednoczesnie odbiorca débr i ustug otrzymuje korzysc¢ zwigzang z poniesionymi naktadami. Wykonywane przez
Grupe produkty i ustugi w ramach segmentéw konstrukcje stalowe i budownictwo przemystowe powstajg na
bazie indywidualnych projektéw i nie majg alternatywnego zastosowania tzn. nie mogg by¢ zaoferowane i
sprzedane innym klientom. W ocenie Grupy, na bazie warunkéw umownych i ogélnych warunkéw wspotpracy
spotki Grupy posiadajg prawo do uzyskania wynagrodzenia za wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty

wykonane.

W przypadku zobowigzan do wykonania swiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym momencie
(segment systemy przetadunkowe oraz pozostate), przy ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad
przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje sie zarowno faktem fizycznego przekazania dobra lub
wyswiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub

przejscia tytutu prawnego na nabywce).

Przy okresleniu ceny transakcyjne Grupa opiera sie przed wszystkim na zapisach umoéw (umodw
indywidualnych, ogdélnych warunkéw zamdwienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-prawnej,
oceniajgc czynniki wptywajace na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do wynagrodzenie
dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikow jak zmiane wartosci pienigdza w czasie itp. Podziat mozliwej
do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne zobowigzania do wykonania swiadczenia (jezeli wystepuje

wiecej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu o analize cen rynkowych na podobne dobra i ustugi,
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a w przypadku trudnosci w dokonaniu takiej oceny na podstawie poniesionych naktadéw. To samo dotyczy

takze elementéw wynagrodzenia zmiennego (np. upustow).

6.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zatozen

Ponizej omdéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrddta niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zatozenia i szacunki na
temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki mogg ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci
wynikajgcych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod kontrolg Grupy. Takie zmiany sa

odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystgpienia.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczer pracowniczych

Rezerwy z tytutu sSwiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych. Przyjeta na
koniec 2020 roku metodologia nie ulegta zmianie. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku nie zmienity sie takze

wskazniki finansowe bedace podstawg szacunku rezerw na koniec 2020 roku.

Utrata wartosci rzeczowych aktywdw trwatych i aktywdw niematerialnych (w tym wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikéw trwatych
i wartosci niematerialnych. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie sie zdarzenia wskazujace, iz moze
nastgpi¢ obnizenie mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywéw pienieznych ze sktadnika aktywdw
trwatych. W przypadku zidentyfikowania przestanek utraty wartosci ustalana jest warto$¢ odzyskiwalna. W
pierwszej potowie 2021roku czynnikiem wptywajgcym na ocene Zarzadu wystgpienia przestanek utraty
wartosci aktywéw w segmencie hotelowym byta pandemia COVID 19. Pozostaty segmenty nie odnotowaty

istotnego wptywu pandemii na przychody i ptynnos¢ finansowa.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci aktywdéw niematerialnych nie
podlegajgcych amortyzacji (znak towarowy o nieokreslonym okresie uzytkowania) a takze testy na utrate
wartosci aktywow nalezgcych do segmentu hotelowego z uwagi na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci
wywotane przede wszystkim pandemig COVID-19”. Przyjete w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w

nocie 12.

24



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Majgc na uwadze powyisze, w ocenie Zarzadu nie stwierdzono przestanek utraty wartosci na poziomie

poszczegdlnych segmentow oraz CGU, z wyjgtkiem CGU Bydgoszcz jak wskazano w niniejszym ujawnieniu.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmujg érodki pieniezne w banku i w kasie
oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy. Saldo
srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktada sie z

okreslonych powyzej sSrodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

Srodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania obejmujg érodki pieniezne na rachunkach powierniczych

oraz rachunkach zastrzezonych, w tym rachunkach deweloperskich, rachunkach kaucji lub zwrotow VAT.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdéw z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow

podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Odpisy aktualizujgce zapasy

Na dzied bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpita utrata wartosci zapasow wskutek niemozliwosci
wykorzystania w procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajgcej wartos¢ ksiegowa. W takich
przypadkach Zarzad jednostki dominujgcej w oparciu o indywidualng analize dokonuje kwantyfikacji odpisu
aktualizujgcego majgcego na celu doprowadzenie wyceny zapaséw do wartosci mozliwej do uzyskania ze

sprzedazy.

Zarzad jednostki dominujgcej ponadto weryfikuje te zapasy, ktérych mozliwosé wykorzystania w procesie
produkcji jest dtuzszy niz 12 miesiecy. W takim przypadku nierotujgce zapasy rowniez podlegajg aktualizacji
do momentu ich ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy aktualizujace zostaty przedstawione w

nocie 17.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwatego oraz aktywdéw niematerialnych. Grupa corocznie

dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.
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Pomiar stopnia catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia

Grupa stosuje metode opartg na ponoszonych nakfadach przy zobowigzan do wykonania swiadczenia, ktdre
Grupa spetnia w miare uptywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji

dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania.

Niepewnosc¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowigzania, ktére jest w stanie w sposdb wiarygodny oszacowac
w tym w szczegdlnosci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktére sg tworzone w nastepstwie oszacowania
spodziewanych i mozliwych do oszacowania kosztow napraw, prac i robot gwarancyjnych zwigzanych ze
sprzedanymi wyrobami i Swiadczonymi ustugami. Informacje na temat utworzonych rezerw zostaty

zaprezentowane w nocie 19.

Niepewnosc¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spotecznymi podlegajg czestym zmianom. Te czeste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktére
mogtyby mie¢ zastosowanie. Obowigzujace przepisy zawierajg rowniez niejasnosci, ktére powodujg réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisdw podatkowych, zaréwno pomiedzy organami paistwowymi jak

i organami panstwowymi i przedsiebiorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) mogg byc
przedmiotem kontroli organdw, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajgce z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wieksze niz w krajach o bardziej

dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych mogg sie zmieni¢ w

przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia zaptaty podatku w Polsce. GAAR
definiuje unikanie opodatkowania jako czynnos$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci

podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i celem przepisdw ustawy podatkowe;j.
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Zgodnie z GAAR taka czynnos¢ nie skutkuje osiggnieciem korzysci podatkowej, jezeli sposéb dziatania byt
sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow
posredniczgcych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie sie
znoszacych lub kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych,
moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynnosci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe
regulacje bedg wymagac znacznie wiekszego osadu przy ocenie skutkéw podatkowych poszczegdlnych

transakgji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktére zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepiséw umozliwi
polskim organom kontroli podatkowe] kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i

porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja Grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezgcego i odroczonego podatku dochodowego
przy zastosowaniu wymogow MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strate podatkowg), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajgc ocene niepewnosci zwigzanych z rozliczeniami podatkowymi. Gdy istnieje niepewnos¢ co do
tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowat poszczegdlne rozliczenia podatkowe

transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajgc ocene niepewnosci.

7. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci
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Dla celéw zarzadczych Grupa zostata podzielona na czeSci w oparciu o wytwarzane produkty i Swiadczone

ustugi. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

- Segment Przemyst zajmuje sie gtéwnie produkcjg i sprzedazg systemodw przetadunkowych, parkingéw
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

« Segment Najem aktywdw zajmuje sie wynajmem i zarzadzaniem nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi.

« Segment Hotelarstwo zajmuje sie prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach witasnych i
dzierzawionych.

. Segment Developing i Konsulting budowlany zajmuje sie budowg i sprzedazg mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

«  Segment Budownictwo przemystowe zajmuje sie wykonawstwem robét budowlanych, gtéwnie w zakresie
wznoszenia obiektéw kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe,
budynki biurowe, mieszkaniowe i inne.

- Segment odziezowy — opisany ponizej.

- Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos¢ nie przekracza 10% przychoddow Grupy.

W zwigzku z nabyciem 90% udziatéw w Dlako Sp. z o0.0. - wihasciciela marki Quiosque - Grupa Kapitatowa
Immobile S.A. pierwszy raz wykazuje w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dziatalno$¢ w segmencie
branzy odziezowej.
Dlako Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy jest podmiotem o charakterze holdingowym i posiada udziaty w dwdch
Spdétkach operacyjnych:
e 100 % akcji w PBH S.A. — podmiocie operacyjnym sprzedajgcym odziez damska pod marka QUIOSQUE
e 100% udziatéw w QIOSK Sp. z 0.0. — podmiot obstugujacy sklep internetowy sprzedajgcy towary PBH
S.A.
PBH S.A. na dzien bilansowy byto wtascicielem 100% udziatéw w Spétce GAO Sp. z 0.0. oraz 93 spétkach z 0.0.

typu SPV swiadczgcych ustuge sprzedazy towardow PBH S.A. (tzw. spétki sklepowe)

Marka QUIOSQUE jest obecna na rynku od blisko 30 lat. Pierwszy sklep otwarto w 1992 roku. Spétka oferuje
swoim klientkom ponadczasowe kolekcje, eleganckie i komfortowe ubrania, trwate w komponowaniu. Swojg
oferte kieruje do kobiet w wieku 35+.

Pod wzgledem ilosci sklepdw Quiosque jest jedng z najwiekszych firm odziezowych w Polsce oferujacych
towary tylko dla kobiet. Sprzedaz prowadzona jest w sklepach stacjonarnych w formie sklepéw wtasnych oraz

franczyzowych. Na dzien 30.09.2021 roku spétka posiadata 83 sklepy wtasne (bezposrednio pod PBH S.A. lub
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poprzez spotke zalezng GAO Sp. z 0.0.), 70 sklepdw franczyzowych, 2 sklepy outletowe oraz sklep internetowy.
Dodatkowo spoétka QOutlets prowadzito 4 sklepy outletowe (przejete od PBH S.A.). Sklepy zlokalizowano
zaréwno w mniejszych jak i wiekszych miastach w Polsce. Miesiecznie sklepy stacjonarne odwiedza srednio
milion klientek. Oprdcz tradycyjnego kanatu sprzedazy Spotka dynamicznie rozwija rdwniez sklep internetowy,
ktory miesiecznie odwiedza 0,5 min uzytkownikow.

Grupa Kapitatowa Immobile S.A. nabyta udziaty w Spétce Dlako w dniu 19 kwietnia 2021 roku. W niniejszym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zaprezentowano dane na dzier 30.09.2021 oraz za okres na
19.04.2021 do 30.09.2021 roku.

Spdétka aktualnie znajduje sie w fazie duzych zmian organizacyjnych. Zarzad Spétki podjat szereg dziatan w celu
zmniejszenia administracji, renegocjacji umoéw najmu lokali sklepowych i zwiekszenia efektywnosci
dziatalnosci.

W dniu 01.09.2021 roku nastgpito potgczenie zaleznych spotek sklepowych ze spotkg PBH S.A. W planach jest

dalsza konsolidacja w ramach tego segmentu.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych
alokacji zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikéw dziatalnosci
jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, s
mierzone inaczej niz zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie
Grupy (tgcznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie
Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach

rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

«  pozostatych przychoddéw operacyjnych,

«  pozostatych kosztéw operacyjnych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,

«  zyskéw (strat) z tyt. oczekiwanych strat kredytowych
«  przychodoéw finansowych,

«  kosztéw finansowych.
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Consulting | Budownict
budowlany

Automatyka i
Elektroenerg Odziez
etyka

Najem
aktywow

Niealokow
ane

wo
przemysto
we

Segmenty operacyjne Przemyst Hotelarstwo

Developing

za okres od 01-01 do 30-09-2021 roku

(niebadane)

Przychody

Przychody od klientéw zewnetrznych 124 819 2272 37390 31309 81649 68 806 49518 0 395763
Sprzedaz miedzy segmentami 417 3310, 76 6776 2 601 0 0 0 13180
Przychody ogétem 125 236 5582 37 466 38 085 84 250 68806 49518 0| 408943
Amortyzacja 3886 488 9574 123 212 2016 6112 0 22411
Wynik operacyjny segmentu 1123 14 1128 5496 -2017 -564 3263 0 8443
Aktywa segmentu sprawozdawczego 138423 38519 238 215 164 544 19 904 118 717 60 819 79 311 858 452

Consulting Budownict

budowlany wo

i przemysto
we

Automatyka i Pozostate/
Elektroenerg Odziez Niealokowa
etyka ne

Segmenty operacyjne

em
Hotelarstwo
w

Developing

za okres od 01-01 do 30-09-2020 roku (niebadane,

przeksztatcone)

Przychody

Przychody od klientéw zewnetrznych 112 816 1494 24123 24 552 138439 56 726 0 0| 358150
Sprzedaz miedzy segmentami 7378 2839 233 13239 5695 0 0 0 29 384
Przychody ogétem 120 194 4334 24356 37791 144135 56 726 0 0| 387534
Amortyzacja 3529 509 9273 34 180 1976 0 1047 16 547
Wynik operacyjny segmentu 531 -1420 -6 323 32 13 553 1708 0 0 8081
Aktywa segmentu sprawozdawczego 114 893 30231 194 975 166 132 21916 59 392 0 92912 680450

Uzgodnienie wynikéw segmentéw operacyjnych z wynikiem

jednostki przed opodatkowaniem

od 01-01 do
30-09-2021

od 01-01 do
30-09-2020

(niebadane)

(niebadane)

Wynik operacyjny segmentow * 8443 8081
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentow 2473 3041
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentoéw (-) -694 - 1230
Zysk (strata) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych -769 - 2069
Pozostate przychody i koszy razem 1010 - 258
Zysk/(strata) z dziatalnos$ci operacyjnej 9453 7823
Przychody finansowe 1310 483
Koszty finansowe (-) -9215 - 7620
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem 1548 686

*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogdlnego zarzgdu
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od 01-01 do 30-09-2021

. Consulting . Automatyka i
Najem Budownictwo . .
Segmenty Przemyst . Hotelarstwo budowlany Elektroenerget Odziezowy
aktywow . . przemystowe
i Developing yka

Region
Kraj 31345 2272 37390 31309 81649 68 806 49518 302 289
Eks.port, w tym kluczowe 93474 ) ) ) ) ) ) 93474
kraje:

Niemcy 36 599 - - - - - - 36 599

Francja 21792 - - - - - - 21792

Niderlandy 6214 - - - - - - 6214

Wielka Brytania 5515 - - - - - - 5515
Razem 124 819 2272 37 390 31309 81 649 68 806 49518 395 763
Linia produktu
systemy przetadunkowe 107 898 - - - - - - 107 898
parkingi 9018 - - - - - - 9018
maszyny i kruszarki Makrum 4277 - - - - - - 4277
wyposazenie magazynéw 3627 - - - - - - 3627
budownictwo przemystowe - - - - 81649 - - 81649
sie¢ hoteli Focus - - 37390 - - - - 37390
consulting budowlany - - - 2617 - - - 2617
developing - - - 28 691 - - - 28 691
nieruchomosci komercyjne - 2272 - - - - - 2272
Atrem - - - - - 68 806 - 68 806
marka Quiosque - - - - - 49518 49518
Razem 124 819 2272 37 390 31308 81 649 68 806 49518 395 763
Termin przekazania débr
lub ustug )
w okreslonym momencie 111525 2272 37390 31309 - - 49518 232014
w miare uptywu czasu 13294 - - - 81649 68 806 - 163 749
Razem 124 819 2272 37390 31309 81649 68 806 49518 395 763

od 01-01 do 30-09-2020

Consulting .
. . Automatyka i
Najem budowlany Budownictwo ..
Segmenty Przemyst . Hotelarstwo . Elektroenerget | Odziezowy
aktywow przemystowe
. yka
Developing

Region

Kraj 31897 1494 24123 24 552 138 439 56 726 277 231
Eks.port, w tym kluczowe 30919 0 0 0 0 0 30919
kraje:

Niemcy 36 975 0 0 0 0 0 36 975

Francja 18 225 0 0 0 0 0 18 225

Holandia 4451 0 0 0 0 0 4451

Dania 13858 0 0 0 0 0 13858
Razem 112 816 1494 24123 24 552 138 439 56 726 0 358 150
Linia produktu
systemy przetadunkowe* 91 605 91 605
parkingi 12 234 12234
maszyny i kruszarki 8979 8979
Makrum

nieruchomosci komercyjne 0 1494 1494
sie¢ hoteli Focus 0 24123 24123
consulting budowlany 0 1616 1616
developing 0 22935 22935
budownictwo przemystowe 0 138 439 138 439
automatykai 0 56 726 56 726
elektroenergetyka
Razem 112 816 1494 24123 24 552 138 439 56 726 0 358 150
Termin przekazania débr
lub ustug
w okreslonym momencie 91 604 1494 24123 24 552 141773
w miare uptywu czasu 21213 0 0 138 439 56 726 216 387
Razem 112 816 1491 24123 24 552 138 439 56 726 0 358 150
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* Ze wzgledu na dynamiczny rozwdj Grupy oraz wzrost przychodow, Zarzad dokonat przegladu linii
sprzedazowych wskutek czego nastgpito potgczenie linii pomosty przetadunkowe, uszczelnienia, termosluzy

oraz czesci serwisowe przetadunki do jednej linii sprzedazowej - systemy przetadunkowe.
8. Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2021 30-09-2020
(niebadane) (niebadane)

Przemyst 125 236 120194
Budownictwo 84 250 144 135
Hotelarstwo 37 466 24 356
Consulting i Developing 38 085 37791
Najem aktywow 5582 4334
Automatyka i Elektroenergetyka 68 806 56 726
Odziez 49518 -
Przychody ze sprzedazy razem 408 943 387 536

Koszt wtasny sprzedazy

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2021 30-09-2020

(niebadane) (niebadane)
Przemyst 94 940 83619
Budownictwo 73 086 117 019
Hotelarstwo 31202 25494
Consulting i Developing 24 115 22 405
Najem aktywodw 809 451
Automatyka i Elektroenergetyka 60 701 45 429
Odziez 37678 -
Koszt wtasny sprzedazy razem 323121 294 417

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do

30-09-2021

od 01-01 do
30-09-2020

(niebadane)

(niebadane)

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 80 888
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 233 95
Otrzymane kary i odszkodowania 151 297
Dotacje otrzymane (Tarcza COVID) 1665 1365
Refaktury 49 -
Spisanie/przedawnienie zobowigzan - 65
Pozostate przychody operacyjne 294 332
Pozostate przychody operacyjne razem 2473 3042
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W roku 2021 Grupa otrzymata z Powiatowego Urzedu Pracy bezzwrotne Srodki na dofinansowanie do

wynagrodzen i utrzymanie miejsc pracy zwigzku z COVID-19. Gtéwnymi beneficjentami sg spétki z segmentu

hotelowego oraz odziezowego.

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do
30-09-2021 30-09-2020
(niebadane) (niebadane)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci i 306
godziwej
Odpisy z tytutu utraty wartosci aktywow trwatych 37 i
przeznaczonych do sprzedazy
Darowizny 220 275
Koszty sgdowe, komornicze, windykacyjne 101
Korekta VAT o wspdtczynnik - 48
Inne koszty 388 -
Pozostate koszty operacyjne razem 695 1230

Przychody finansowe

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2021 30-09-2020

(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek - 22
Zysk z realizacji instrumentow finansowych per saldo 1230 122
Zysk ze sprzedazy akcji - 123
Inne przychody finansowe 80 36
Przychody finansowe ogétem 1310 483

Koszty finansowe

od 01-01 do

30-09-2021
(niebadane)

od 01-01 do
30-09-2020
(niebadane)

Odsetki od kredytéw bankowych 3572 2427
Odsetki od pozyczek 86 -
Odsetki od innych zobowigzan 118 67
Odsetki od obligacji 78 116
Koszty finansowe z tytutu umoéw leasingu 3173 2582
Ujemne réznice kursowe 784 635
Prowizje bankowe 1405 995
Strata z realizacji instrumentdéw finansowych per saldo - 749
Inne koszty finansowe - 49
Koszty finansowe ogdétem 9215 7 620
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9. Sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg

istotnych wahan w trakcie roku.

10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Walne Zgromadzenie Spoétki dominujgcej odbyte w dniu 30 czerwca 2021 r. nie uchwalito dywidendy za rok

2020, a poniesiong strate netto za rok 2020 uchwalono pokry¢ z zyskéw przysztych okreséw.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej

stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczconym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy

przedstawia sie nastepujgco:

od 01-01 do

30-09-2021

od 01-01 do
30-09-2020

(niebadane)

(niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem 1547 686
Stawka podatku stosowana przez jednostke dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej w Polsce wynoszacej 19% 294 130
(2020: 19%):

Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:

Stosowania innej stawki podatkowej w spétkach Grupy (+/-) 229 99
Przychoddw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -81 -270
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 1852 965
Kosztéw trwale nie stanowigcych kosztow uzyskania przychoddw (+) 1763 454
Rozliczenie straty podatkowe;j (-) -799 0
Podatek dochodowy 3257 1379
Zastosowana srednia stawka podatkowa 210% 201%
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Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

sald Zmiana stanu: Réznice

Tytuty réznic przejsciowych aldona kursowe

netto z
przeliczenia*

poczatek rachunek inne dochody | rozliczenie
okresu zyskow i strat catkowite nabycia

Saldo na
koniec
okresu

Stan na 30-09-2021
Aktywa:
Réznica miedzy walrtos.aa bllan.sowa i 432 432
podatkowgq aktywow niematerialnych
Réznica miedzy wartoscig bilansowa i

. 129 129
podatkowq rzeczowych aktywéw trwatych
Odpis na zapasy 404 -34 839 1209
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 2424 -110 237 2551
Kontrakty budowlane 708 233 941
Aktywo z tytutu strat z zyskow kapitatowych 7 7
Aktywo przeznaczone do sprzedazy 17 17
Inne aktywa 119 -73 46
wycena obligacji 25 22 46
wycena naleznosci 57 11 69
Zobowigzania:
Zmiana stanu rezerw 1769 503 2272
Pochodne instrumenty finansowe 142 -17 126
Wycena bilansowa zobowigzan 84 109 193
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 136 578 715
Inne zobowigzania 270 -157 113
Pozostate 259 -23 236
Inne: -
Aktywo na strate podatkowq 3662 -181 3481
Razem 10 275 906 1912 13 094

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Tytuty réznic przejsciowych Zllain Zmiana stanu: I?uorzs::; Saldo na
P:E:Z::k rac’hu.nek inne docf.lody rozlicze.nie netto z Roniccokiesn
zyskow i strat catkowite nabycia przeliczenia*

Stan na 30-09-2021

Aktywa:

:::;\;Iczwmr:?edni\;x?:atﬁ]é;cli bilansowg i podatkowa 254 45 299

Nieruchomosci inwestycyjne 9556 127 9683

Pochodne instrumenty finansowe 87 89 176

Wycena zapasow do wartosci godziwej 151 - 151

Zobowigzania: -

Inne zobowigzania 27 1 28

Ulga za zte dtugi 296 - 296

Razem 17 005 939 17 945
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12. Rzeczowe aktywa trwate

Naktady na rzeczowe aktywa trwate w trakcie wytwarzania dotyczg rozbudowy zaktadu produkcyjnego w
Koronowie nalezgcego do spétki PJP Makrum S.A. Rozbudowa realizowana jest w ramach modernizacji
produkcji systemow przetadunkowych oraz systemoéw parkingowych. Inwestycja polega na rozbudowie czesci
produkcyjnej, magazynowej oraz infrastruktury maszyn i urzadzed do transportu. Realizacja inwestycji
finansowana jest ze srodkéw wtasnych oraz z otrzymanego na ten cel kredytu inwestycyjnego. Pozostate
poniesione naktady dotyczg segmentu hotelowego i realizowanej budowy hotelu przy ul. Bernardynskiej W
Bydgoszczy oraz modernizacji Hotelu pod Ortem.

Porostale | L rwale

budowle iurzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania

Budynki i Maszyny Srodki

Wyszczegolnienie Grunty

za okres od 01-01 do 30-09-2021 roku

‘rﬁ'zl’jmsc bilansowa netto na dzier 01-01-2021 2919 157520 2186 2607 3990 35287| 204508
Nabycie Grupy DLAKO 0 996 299 361 4488 81 6 225
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 5019 805 274 3036 4744 13878
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -43 -1 -90 0 -135
Amortyzacja (-) 0 -4 954 -790 -341 -1841 0 -7 926
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 1 0 0 0 1
W.artosc bilansowa netto na dzien 30-09-2021 2919 158 581 2457 2899 9582 40112 216 551
(niebadane) roku

Rzeczowe
Pozostate ELGUE]
Srodki trwate w
trwate trakcie
wytwarzania

Budynki i Maszyny Srodki

Wyszczegdlnienie Grunt . .
y g Y budowle iurzadzenia transportu

za okres od 01-01 do 31-12-2020 roku

:’;’;Lmsc bilansowa netto na dzier 01-01-2020 2877 168 678 2721 2772 3787 22549 203384
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 42 8727 1420 287 1617 13 754 25 846
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -456 -68 -259 0 -783
!nne Zmiany (przeniesienie do/z nieruchomosci 5911 0 0 0 0 5911
inwestycyjnych)

Beklasyflkaql do aktywa trwah.e zaklasyfikowane 0 0 240 0 0 0 240
jako przeznaczone do sprzedazy (-)

Amortyzacja (-) 0 -6 078 -1261 -386 -1171 0 -8 896
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) 0 -7 895 0 0 0 -1016 -8911
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 2 2 15 0 19
‘rﬁ'zl’jmsc bilansowa netto na dzien 31-12-2020 2919 157520 2186 2607 3990 35287 204508

Przypisanie rzeczowych aktywow trwatych do segmentow

30.09.2021 31.12.2020

Nieruchomosci hotelowe 119708 113291
Aktywa segmentu przemystowego 34 148 31494
Aktywa segmentu automatyki i elektroenergetyki 26 950 27 941
Pozostate 35744 31782

Razem 216 551 204 508
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Na dzien 31 grudnia 2020 roku Grupa przeprowadzita testy na utrate wartosci aktywdéw niematerialnych nie
podlegajgcych amortyzacji (znak towarowy o nieokreslonym okresie uzytkowania) a takze testy na utrate
wartosci aktywow nalezgcych do segmentu hotelowego z uwagi na zidentyfikowane przestanki utraty wartosci
wywotane przede wszystkim pandemiag COVID-19”

Segment hotelowy

Zarzad Grupy przeanalizowat realizacje zatozen przyjetych w testach na utrate wartosci aktywdéw segmentu
hotelowego bazujgc na wynikach poszczegdlnych CGU osiggnietych w pierwszym poétroczu 2021 oraz biezgcej
realizacji zatozen w trakcie Il kwartatu roku jak i zaktualizowanych prognoz na kolejne kwartaty. Analiza bardzo
dobrych wynikéw operacyjnych nowo otwartych w 2021 roku hoteli nie wskazata na istnienie przestanek utraty
wartosci tych aktywow.

Zarzad Jednostki dominujacej przeprowadzit analize czynnikow takich jak ograniczenia w przemieszczaniu sie,
naktadane obostrzenia w zakresie dostepnosci pokoi i restauracji, a takze zmniejszonym popytem na ustugi
biznesowe (m. in. organizacja konferencji oraz szkolerl) wptywajgcych na branze hotelarskg oraz mozliwych
kolejnych ograniczen w dziatalnosci hoteli, ktére w ocenie Zarzadu nie s3 juz tak prawdopodobne jak w
poprzednich okresach i na tej podstawie nie stwierdzit przestanek utraty wartosci aktywow w segmencie
hotelowym w ramach poszczegdlnych osrodkéw generujacych przeptywy pieniezne (CGU) nalezgce do
segmentu hotelowego, w tym dla nowo otwartych w 2021 roku hoteli w Szczecinie i Elblagu, za wyjatkiem CGU
Bydgoszcz jak wskazano ponize.

Przeprowadzone analizy nie wskazaty na istotne odchylenia od zatozen przejetych w tescie dla wszystkich CGU
poza CGU Bydgoszcz. Dla tego CGU istotne réznice w wykonaniu pierwszego potrocza oraz zaktualizowane
prognozy przysztych przeptywéw pienieznych wynikajg z przede wszystkim z pdzniejszego od przyjetych
zatozen otwarcia nowego hotelu przy ul. Bernardynskiej 13 w Bydgoszczy oraz pdzniejszego otwarcia
restauracji w Hotelu Pod Ortem w Bydgoszczy. W zwigzku z powyzszym dla CGU Bydgoszcz. Grupa dokonata
aktualizacji testu na utrate wartosci aktywdéw w oparciu o biezgce zatozenia. Nowy test nie wykazat istotnej
zmiany utraty wartosci poza wielkoscig ujetg w skonsolidowany sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2020.

Wyniki mozliwe do wygenerowania przez CGU Bydgoszcz, oszacowano na podstawie wynikdéw historycznych,
przewidywania co do harmonogramu znoszenia obostrzen, przewidywanego popytu w poszczegdlnych
obszarach ustug hotelowych (noclegi, gastronomia, wynajem sal konferencyjnych itp.) oraz z uwzglednieniem
przesuniecia przeptywéw pienieznych w poréwnaniu do testu za 2020 rok spowodowanych zmiang terminu
otwarcia hotelu Bernardyriska 13 i inne. Dla oszacowania warto$¢ rezydualnej zatozono 2,5% stope wzrostu
po okresie szczegétowej prognozy,

- Stopa dyskontowa zostata oszacowana na podstawie Sredniowazonego kosztu kapitatu i jest zgodna z
modelem WACC (Weighted Average Cost of Capital),

- Koszt kapitatu wtasnego zostat wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela zgodnie z
modelem CAPM (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu:

- Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 1.23%, co odpowiada rentownosci 10 letnich obligacji
skarbowych,

« Premie za ryzyko w catym okresie prognozy przyjeto na poziomie 7.25%, a wskaznik beta na poziomie 1.49
bazujac w obu przypadkach na miedzy innymi na publikacjach A. Damodorana,

« Koszt kapitatu obcego przyjeto na poziomie stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marz 3.25%,
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« Przy szacowaniu kosztu kapitatu wtasnego uwzgledniono dodatkowo premie za ryzyko specyficzne
zwigzane epidemig koronawirusa 1,18%,

- Przyjeto zatozenie, iz w perspektywie dtugoterminowej struktura finansowania bedzie oparta odpowiadata
wskaznikowi D/E na poziomie 0,59,

- Dla powyzszych zatozen sredni wazony koszt kapitatu WACC wynosi 9,65%.

W ponizszej tabeli przedstawiono wyniki przeprowadzonej analizy wrazliwosci wynikéw testu na zmiane
Sredniowazonego kosztu kapitatu oraz zmiany obtozenia w okresie rezydualnym:

CcGuU Sredniowazony koszt kapitatu (WACC) | Obtozenie pokoi dla danego CGU ponizej
powyzej ktérego wynik testu dla danego | ktérego wynik testu dla danego CGU jest
CGU jest negatywny, przy pozostatych | negatywny, przy pozostatych parametrach
parametrach niezmienionych w stosunku | niezmienionych w stosunku do wariantu
do wariantu bazowego bazowego

Bydgoszcz 9,00% 66,36%

Poréwnujgc wartos$¢ zaangazowanych rzeczowych aktywow trwatych, aktywow niematerialnych oraz aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania o tgcznej wartosci 51.519 tys. PLN z wynikami testu, w CGU w Bydgoszczy
stwierdzono utrate wartosci w wysokosci 5.040 tys. PLN, czyli mniejszg niz w tescie przeprowadzonym na dzien
31.12.2020 0 1.136 tys. PLN. Zarzad Grupy z uwagi na nadal utrzymujacg sie duzg niepewnoscig co do kolejnych
obostrzen naktadanych na segment zdecydowat o utrzymaniu odpisu w niezmienionej wysokosci wzgledem
wysokosci z 31.12.2020 roku.

Segment Automatyka i Elektroenergetyka

W zwigzku z faktem, iz na dziert 31.12.2020 wycena rynkowa posiadanego pakietu akcji ATREM S.A. bytfa
nizsza od ich wartosci bilansowych Grupa dokonata wyceny aktywow netto segmentu automatyka i
elektroenergetyka w oparciu o przeprowadzony test na utrate wartosci CGU Automatyka i
Elektroenergetyka.

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku Grupa dokonata analizy zatozen, wynikdw generowanych przez CGU
Automatyka i Elektroenergetyka oraz wewnetrznych prognoz ATREM S.A. W nastepstwie przeprowadzonej
weryfikacji uznano, ze nie ma istotnych i trwatych odchylen, ktére mogtyby rzutowaé na dokonanie odpisu z
tytutu utraty wartosci aktywow . Dodatkowo Zarzad Grupy uwaza, iz kapitalizacja rynkowa nie przesadza o
utracie wartosci aktywow, a majac na uwadze réwniez stabilng sytuacje rynkowg ATREM S.A. a podpartg
wynikami finansowymi, Zarzad Grupy uznaf, iz wyniki testéw sporzgdzone na dzied 31.12.2020 roku s3
aktualne i w zwigzku z tym nie przeprowadzono testu na utrate wartosci.

Segment Przemyst i Budownictwo Przemysfowe

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku Zarzad jednostki dominujgcej dokonat weryfikacji zatozen (szacowana
wysokos¢ przychoddw ze sprzedazy, rentownosé danego segmentu) przyjetych do analizy odzyskiwalnosci
aktywow segmentdw przemyst i budownictwo przemystowe, zwigzanych z Grupg PJP Makrum
S.A. przeprowadzonej dla celéw sporzgdzenia sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2020 roku. W
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zwigzku z powyzszym Zarzad jednostki dominujgcej uwaza, iz na podstawie powyzszej analizy nie wystgpita

utrata wartosci aktywow zaangazowanych w powyzszych segmentach i nie ma koniecznosci przeprowadzenia

testéw na utrate wartosci aktywow na dzien 30 wrzesnia 2021 roku.

13. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

Budynki i

budowle

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki
trwate

za okres od 01-01 do 30-09-2021 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2021

roku

roku 15 076 52 294 4715 3952 975 77 013
Nabycie Grupy DLAKO 0 30531 0 0 0 30531
Zwiekszenia 0 60 895 4 560 649 1213 67 316
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -1557 0 -511 0 -2 068
:;:;z zmiany (reklasyfikacje, przemieszczenia 0 0 0 29 0 29
Amortyzacja (-) -166 -11 180 -665 -1903 -134 -14 049
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 48 0 20 0 68
Wartosc bilansowa netto na dzien 30-09-2021 14 910 131 031 8610 2236 2053 158 840

Budynki i

budowle

Maszyny
i urzadzenia

Srodki
transportu

Pozostate
srodki
trwate

Razem

za okres od 01-01 do 31-12-2020 roku

:I:)/ELtosc bilansowa netto na dzierr 01-01-2020 20382 58 306 2182 5225 1091 87187
Aktualizacja wartosci 0 1495 0 0 0 1495
Zwiekszenia 0 572 3393 1534 0 5499
Sprzedaz spoétki zaleznej (-) 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -135 0 -244 0 -379
Reklasyfikacji do aktywa trwate

zaklasyfikowane 0 -270 0 0 -270
jako przeznaczone do sprzedazy (-)

Reklasyfikacja do nieruchomosci

. . -4 341 0 0 0 0 -4341
inwestycyjnych (+/-)

Amortyzacja (-) -290 -8 070 -590 -2 607 -116 -11 673
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci (-) -676 0 0 0 0 -676
Odwrdécenie odpisow aktualizujgcych 0 0 0 0 0 0
Rdznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 126 0 44 0 170
:I:)/z':tosc bilansowa netto na dzier 31-12-2020 15 075 52204 4715 3952 975 77 013
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Zwiekszenia w trzech kwartatach 2021 roku aktywoéw z tytutu prawa do uzytkowania w kwocie 67 316 tys. PLN

wynikaty gtownie z:

wynajmu nowych powierzchni biurowych przez spétke zalezng Atrem i PJP Markum w kwocie

4104 tys. PLN

— przedtuzenie uméw na obiekty hotelowe, w wyniku ktérego zwiekszono wartos¢ aktywa o
kwote 23 972 tys. PLN, oraz zawarcie nowej umowy na dzierzawe obiektu w Szczecinie —
wzrost aktywa o 28 126 tys. PLN.

— przyjecia do uzytkowania przez spétke zaleznag linii lakierniczej (umowa najmu z 2020 roku)
na cele zmodernizowanego zaktadu produkcyjnego w Koronowie- zwiekszenie w kwocie
2 736 tys. PLN

— zawigzania nowych umoéw dotyczacych wynajmu powierzchni handlowych w ramach Grupy
DLAKO —3 786 tys. PLN

— przyjecia do uzytkowania przez spétke zalezng zrobotyzowanego stanowiska spawalniczego

(umowa najmu z 2020 roku) na cele zmodernizowanego zaktadu produkcyjnego w

Koronowie - 1 353 tys. PLN

— podpisanie nowych uméw najmu samochoddw- zwiekszenie w kwocie 976 tys. PLN.

Dodatkowo w zwigzku z nabyciem kontroli nad Grupa DLAKO, wartos$¢ aktywdw z tytutu prawa do
uzytkowania na moment nabycia grupy wzrosta o 30 531 tys. PLN. Na wykazane aktywa sktadajg sie umowy

najmu powierzchni handlowych.

14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 wrzesnia 2021 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg 107 150
tys. PLN.

W ocenie Zarzadu nie wystgpity istotne zmiany na rynku nieruchomosci, ktére w ciggu ostatnich 9 m-cy
zmienityby istotne warto$¢ posiadanych nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym na dzien 30 wrzesnia 2021

nie zostata podjeta decyzji o ponownej wycenie.

30.09.2021 ‘ 31.12.2020

Grunty inwestycyjne 75 608 74 809
Nieruchomosci komercyjne 31541 29925
Wartos¢ bilansowa 107 150 104 734
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Zmiana wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

od 01-01 do

30-09-2021 od 01-01 do

(niebadane) 31-12-2020
Wartos¢ bilansowa na poczatek okresu 104 734 96 271
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 104 734 96 271
Aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci ) 6046
godziwej
Reklasyfikacja z aktywow z tytutu prawa do uzytkowania (+) - 4341
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) - -11 130
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) - 5911
Przeszacowanie do wartosci godziwej przez kapitat (+/-) - 2471
Nabycie nieruchomosci (naktady inwestycyjne) 2416 434
Aktywowanie pozniejszych naktadéw - 4502
Reklasyfikacja do aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako ) 4111
przeznaczone do sprzedazy
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 107 150 104 734

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

1. Nieruchomosé¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 31 542 tys. PLN. Zmiana
wartosci w stosunku do 31 grudnia 2020 roku wynika z poczynionych naktadéw inwestycyjnych w
kwocie 1 617 tys. PLN.

W tej pozycji ujmowana jest tylko ta cze$¢ nieruchomosci, ktéra przeznaczona jest na wynajem
podmiotom trzecim. Pozostata cze$¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w rzeczowych

aktywach trwatych.

2. Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 53 554 m2 o wartosci godziwej 47 097 tys.
PLN, przeznaczony na inwestycje nieruchomosciowe w segmencie developing. Naktady poniesione w

okresie wynoszg 223 tys. PLN.

3. Grunt inwestycyjny potozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 36 007 m2, o wartosci

godziwej 18 805 tys. PLN. Naktady poniesione w okresie wynoszg 577tys. PLN.

4. Nieruchomos$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o tgcznej

powierzchni 3 394 m2 i wartosci 2 390 tys. PLN w tym kwartale nie ulegta zmianie.

5. Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Czarna Droga o powierzchni 648 m2

wyceniona do wartosci godziwej, ktéra wynosi 505 tys. PLN.
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6. Nieruchomos¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Modrzewiowej o powierzchni 6 122 m2 o

wartosci 6 812 tys. PLN. Grunt zostat zreklasyfikowany w 2020 roku z aktywow z tytutu praw do

uzytkowania w zwigzku ze zaprzestaniem prowadzenia dziatalnosci hotelowej na tym terenie i jego

przeznaczeniem na cele zwigzane z dziatalnoscig inwestycyjng. W momencie reklasyfikacji grunt zostat

wyceniony do wartosci godziwe;j.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do wartos$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii

wartosci godziwej. W trzecim kwartale 2021 roku nie miaty miejsca przesuniecia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze

wzrostem wartosci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia sie takie cechy danej dziatki jak:

potozenie i ekspozycja, sgsiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status

planistyczny i nadaje sie im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

do wartosci godziwej:

Nieruchomosci

Lp. inwestycyjne na dzien
30.06.2021 roku

wartos¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejsciowe

Przedziat (Srednia wazona)

Plac Koscieleckich,
1. | Bydgoszcz,
biurowiec IMMOBILE K3

31542

Podejscie dochodowe,
metoda inwestycyjna,
technika
dyskontowania
strumieni dochodéw

GLA
Srednie stawki
czynszu
Stopa dyskonta

8 876 m2

Powierzchnia biurowa 55
PLN/m2/miesiecznie

Powierzchnia handlowo-
ustugowa 70
PLN/m2/miesiecznie

Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 300 PLN
miesiecznie

ul. Sutkowskiego-

Ceny transakcyjne

X 47097 Podejscie . I

Kamienna, Bydgoszcz, 53 (w tym 4 866 tys. PLN poréwnaweze, n|eruchomo§C| o] 0d 620 PLN/m2
2. |554m2 rozpoznane zgodnie z metoda Ipi’dﬁ’b"‘fj. do 1237 PLN/m2

. . . okalizacji i

MSSF16) | poréwnywania parami potendjale

Podejécie Ce.ny transakGy!'ne
3 Bydgoszcz, ul. Bydgoskich 18 805 poréwnawcze, mer::ggg:lc;u ° od 357 PLN/m2
" | Olimpijczykéw, 36 177 m2 metoda lokalizadji i do 470 PLN/m2
poréwnywania parami .
potencjale
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Nieruchomosci

Lp. inwestycyjne na dzien
30.06.2021 roku

wartos¢ w tys. PLN

Metoda wyceny

Istotne
nieobserwowalne
dane wejsciowe

Przedziat (Srednia wazona)

2390

Ceny transakcyjne

15. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku nie wystgpity aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Zmiany w aktywach zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy:

Bydgoszcz, ul Podejscie nieruchomosci o
4. | Sutkowskiego-Kamiennej (w tym 276 tys. PLN porownhawcze, podobne;j 0d 620 PLN/m2
. metoda T do 1237 PLN/m2
3394 m2 rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P ¥ P potencjale
o ik
5 Bydgoszczy ul. Czarna 505 poréwnawcze, odobnei od 731 PLN/m2
’ Droga, 648 m2 metoda P . ..J. do 916 PLN/m2
. . . lokalizacji i
poréwnywania parami .
potencjale
Bydgoszczy ul. poréwnawcze, . od 620 PLN/m2
6 | Modrzewiowa, 6122 m2 | (W tym 959 tys. PN metoda podobnej do 1237 PLN/m2
rozpoznane zgodnie z oréwnvwania parami lokalizacji i
MSSF16) P v P potencjale
Razem 107 150

W prezentowanym okresie nastgpita sprzedaz aktywow trwatych zaklasyfikowanych jako przeznaczone do

sprzedazy w kwocie 270 tys. PLN. Na pozostate aktywa w kwocie 87 tys. Grupa dokonata odpisu w pierwszym

potroczu 2021 roku.

16. Aktywa niematerialne

Oprogram  Koszty Pozostate Aktywa
e Znaki owanie prac Know- aktywa niematerialn
Wyszczegélnienie . . . R
towarowe komputero rozwojo how niemateria | e w trakcie
we wych Ine wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzien
01-01-2021 roku 2118 127 0 834 0 1 3080
Nabycie Grupy DLAKO 63 400 0 0 0 0 463
Zwiekszenia (nabycie, wytworzenie) 0 159 0 0 0 0 159
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 -19 0 0 0 0 -19
Inne zmlany (re_zkl_asyflkaqe, 0 0 0 0 0 1 1
przemieszczenia itp-)
Amortyzacja (-) -27 -367 0 -42 0 0 -437
Wartosc bilansowa netto na dzien
30-09-2021 roku 2155 299 0 792 0 0 3245
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Oprogramo  Koszty Pozostate Aktywa
oy Znaki wanie prac Know- aktywa niematerialn
Wyszczegolnienie . . . A
towarowe komputero rozwojo how niemateria | e w trakcie
wych Ine wytwarzania
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 01-
01-2020 roku 2118 293 351 993 0 38 3793
an?kszema (nabycie, wytworzenie, 0 16 0 0 40 37 19
leasing)
Inne zmiany (reklasyfikacje,
. . 0 -30 -252 0 0 0 -282
przemieszczenia itp.-)
Amortyzacja (-) 0 -155 -99 -159 -40 0 -453
Réznice kursowe 0 3 0 0 0 0 3
Wartosc bilansowa netto na dzien
31-12-2020 roku 2118 127 0 834 0 1 3080

Na wartosciach niematerialnych ujete

komputerowe klasy ERP.

sg gtéwnie znak towarowy ,,PROM”

oraz oprogramowanie

Dla znaku towarowego Grupa przeprowadzita test na utrate wartosci na dzien 31 grudnia 2020 roku.

Przyjete zatozenia zostaty opisane w nocie nr 22 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy

za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku. Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku Grupa nie zidentyfikowata

przestanek utraty wartosci znaku towarowego, w zwigzku z tym odstgpita od przeprowadzenia testu

na dzien 30 wrzes$nia 2021 roku.

17. Zapasy
30-09-2021 ‘ 31-12-2020
Materiaty 17 928 14 207
Pétprodukty i produkcja w toku 95 237 52989
Wyroby gotowe 33712 47 222
Towary 21 806 444
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 168 683 114 862

Zauwazalny wzrost wartosci zapaséw w tym, towardw zwigzany jest z objeciem kontroli nad spdtkg zaleing

DLAKO Sp. z 0.0. i jej spotkami zaleznymi.

Odpisy aktualizujgce stan zapasow

od 01-01 do od 01-01 do

30-09-2021 ‘ 31-12-2020
Stan na poczatek okresu 298 298
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -2 -10
Odpisy odwrécone w okresie (-) 0 50
Stan na koniec okresu 296 339

45



GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Struktura zapaséw w podziale na dziatalno$¢ developerska

30-09-2021  31-12-2020|
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 78 459 42 857
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 13 442 37514
Pozostate zapasy (dotyczace innych segmentéw) 76 781 34 491
168 683 114 862

18. Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych

Krétkoterminowe

30-09-2021

31-12-2020

Dtugoterminowe

30-09-2021

31-12-2020

Swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne

(niebadane)

15

(niebadane)

813

677

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych razem

15

813

677

19. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe

19.1. Rezerwy

Rezerwy krotkoterminowe

Rezerwy diugoterminowe

30-09-2021 30-09-2021

(niebadane) 31-12-2020 (niebadane) 31-12-2020
Rezerwy na sprawy sgdowe 4767 4433 0 0
Rezerwy na straty z umoéw budowlanych 2 596 3041 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 3240 2631 4127 2952
Inne rezerwy 762 92 0 0
Pozostate rezerwy razem 11 364 10197 4127 2952

Rezerwa na straty z umoéw budowlanych dotyczy gtéwnie spétki zaleznej ATREM S.A. Zostata ona szczegdtowo

opisana w raporcie biezgcym nr 2/2021 ATREM S.A.

Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych. Przewiduje sie, ze wiekszos¢ tych
kosztow zostanie poniesiona w nastepnym roku obrotowym, a ich catos¢ w ciggu 2-5 lat od dnia bilansowego.
Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne i zwroty, oparte zostaty na biezgcych
poziomach sprzedazy, historycznych oraz aktualnych dostepnych informacjach na temat zgtoszonych
reklamacji w 2-5 - letnim okresie gwarancyjnym na wszystkie sprzedane produkty.

Wartos$¢ rezerwy na naprawy gwarancyjne na 30 wrzesnia 2021 roku wynosi 7 368 tys. PLN.
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19.2. Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia krétkoterminowe ‘ Rozliczenia dfugoterminowe

30-09-2021 30-09-2021

(niebadane) Az il (niebadane) Sgiz 2020
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
PQdatkl od _n|eruchomosu i prawo wieczystego 282 0 0 0
uzytkowania gruntu
Ubezpieczenia 910 0 0 0
Inne koszty optacone z gory 1072 1248 415 117
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 2263 1248 415 117
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Zysk z okazyjnego nabycia (rozliczenie 2 059 0 0 0
prowizoryczne)
Rezerwy na koszty hotelowe i przedptaty 2232 1587 0 0
Inne rozliczenia 812 0 311 0
Pasywa - rozliczenia miedzyokresowe razem 5102 1587 311 0
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20. Kredyty, pozyczki i obligacje

Lp Kredytodawca

Kwota
udzielona
w tys.
PLN*

Rodzaj

Produkt
transakcji rodukty

Limit na

Aktualne

produkty | wykorzystanie

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Data
zakoniczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w
tys. PLN)

Oprocentowanie

Hipoteka zwykta w kwocie 2.760 tys. PLN i
PEKAO Bank kaucyjna do kwoty 1.380 tys. PLN na
. Kredyt . nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w Miesiecznie (kapitat): WIBOR 6M +
1 Hlpc;ticzny hipoteczny 1892 | Kredyt hipoteczny 1892 17.10.2029 Bydgoszczy: BY1B/00004708/8 wraz z cesjg z 19,5 tys. PLN marza
o polisy ubezpieczeniowej, OPE GKI, OPE MKM DEV,
weksel in blanco, pelnomocnictwo do rachunkéw
Miesiecznie (kapitat):
Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. PLN na 300 tys. do 30.11.2022
Santander nieruchomosci w Chorzowie KW nr karencja 6 m-cy (od
2 | Bank Polska inw'iﬁdzt.n 10 100 inw';;idzt.n - 10 100 31.12.2022 KA1C/00011883/7 wraz z cesja polisy 03.2020 do 08.2020) W'i?;zlaM *
S.A. yeyiny yeyiny ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM 5900 tys. w dniu
nalezacych do GKI, poreczenie PM, OPE 31.12.2022
Odsetki: miesiecznie
Kredyt w zastawy rejestrowe na maszynie i zapasach, .
3 mBank S.A. rachunku 6 500 Kred\t/)tiev;/ rcac:qunku 6500 6391 09.09.2022 weksel in blanco, gwarancja PLG FGP BGK w w fuwtgxi;y:::;iiek WIBn?:r?a/N *
biezacym acy kwocie 5.200 tys. PLN Pl
Sptata nie pozniej niz 270
dni lub 210 dni od dnia
ciggnienia transzy z
wptywdw pochodzacych z
4 mBank S.A. Kred.yt 5000 | Kredyt odnawialny 5000 4885 07.04.2023 weksel in blanco., gwarancja PLG FGP BGK w zapi:—:uty.za.zreallzowane WIBOR .1M +
odnawialny kwocie 4.000 tys. PLN zamoéwienie lub umowe marza
(dla ciggnien do dnia
08.09.2021 - 270 dni, dla
ciggnien od dnia
09.09.2021 - 210 dni)
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Kwota

Rodzaj udzielona LG il Data Harmonogram sptaty (w
Lp Kredytodawca .. Produkty produkty = wykorzystanie , . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Oprocentowanie
transakcji w tys. zakonczenia tys. PLN)
(tys. PLN) (tys. PLN)
PLN*
WIBOR 3M +
Kredyt w rachunku EURInI;(a)I;ZM .
biezacym 6 000 5858 06.05.2022 Z biezgcych wptywow maria
do kwoty 6 000 LIBOR 3M +
marza
w dniu 31.08.2021 r. 280 WIBOR 3M +
tys. PLN, 19 rat po 300 marza
5 646 tys. PLN w ostatnim dniu EURIBOR 3M +
roboczym danego m-ca, marza
w dniu 09.05.2023 r. - LIBOR 3M +
Kredyt obrotowy 246 tys. PLN marza
nieodnawialny 10 000 09.05.2023
do kwoty 10 000 w dniu 31.08.2021 r. 29 WIBOR 3M +
tys. EUR, 19 rat w marza
2716 Hipoteka umowna tgczna do kwoty 48 000 tys. ostatnim dniu roboczym EURlBOR_ 3M+
Limit PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp. z daongegg rzno"z:g -:‘1 tZV;.tElsJR, LIBan;r;la\/l .
5 PKO BP SA. kredytowy 32 000 0.0. W Byc.lgoszczy KW BYlB./OOOO4708/8, U, EUR. ys. .
wielocelowy ) p.oreczer.ue GKI SA, v.vek.sle in baln?o oraz
Kredyt w rachunku oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji (PM, PJP
biezacym 1000 893 09.05.2022 BUD, PROMSTAHL PL, MODULO PARKING) Z biezacych wptywow
do kwoty 1 000
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - -
do kwoty 15 000
Kredyt w rachunku
biezacym 0 0 - -
do kwoty 500
Kredyt obrotowy
nieodnawialny 0 0 - -
do kwoty 1 000
Kredyt w rachunku
biezgcym 0 0 - -
do kwoty 500
4989 Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na
Santander Kredyt w rachunk SYLB/00006001475, BYLBO0DSITRO/E npotele | Autamatycan Mt
S redyt w rachunku X , hipoteka utomatycznie z marza
6 Banl; F;olska Multilinia 40000 biezacym > 000 0 21.06.2022 umowna do kwoty 40.000 tys. PLN na wptywdéw na rachunek EURIBOR 1M +
o nieruchomosci Carnaval KW nr $215/00081399/6, marza
cesja wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, OPE
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Kwota
udzielona
w tys.

Rodzaj
transakcji

Kredytodawca

Produkty

Limit na Aktualne
produkty | wykorzystanie
(tys. PLN) (tys. PLN)

Data
zakoniczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w
tys. PLN)

Oprocentowanie

PLN*
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. PLN na Miesigcznie (kapitat):
Santander Kredyt Kredyt nieruchomosci w Koronowie KW nr 220tys. od 31.01.2021 do WIBOR 1M +
7 Bank Polska ) vt 7870 ) vt 7870 7870 28.09.2024 ) 31.08.2024, .
inwestycyjny inwestycyjny BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 cesja marza
SA. wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia, OPE 170 tys. - 28.09.2024
vt 4 P ! Odsetki: miesiecznie
gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 8.000 tys. PLN, Miesiecznie (kapita):
g | NGBankslaski | Kredyt 7500 | Kredyt obrotowy 7500 7500 31.03.2023 | Wekselin blanco PM poreczony przez Promstahl | 170 (%435 04 5091 g0 | WIBORIM +
S.A. obrotowy Polska, Projprzem Budownictwo, Promlift, Modulo marza
: 31.03.2023
Parking
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw, Sptaty z wptywéw na
Bank Ochrony Kredyt zastaw finansowy na rachunkach, weksel in blanco rachunek techniczn WIBOR 1M +
9 Srodowiska .y 14 500 | Kredyt odnawialny 14 500 2916 31.12.2022 v g v .
SA odnawialny poreczony przez GKI do kwoty 2.900 tys. PLN, pochodzace z rachunku marza
o gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 11.600 tys. PLN escrow
Kredyt w 6 500 4857 weksel inblanco, hipoteka umowna tgczna do
10 mBank SA. rachunku 6500 Kredyt. w rachunku 95.02.2022 kwoty 4.?00 t.ys. PLN na. n|eruc.homos.C| w Aut?matycznle z WIBOR Q/N +
L. biezgcym 6 500 0 Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy wptywdw na rachunek marza
biezacym . . . .
ubezpieczeniowej, poreczenie GKI
Sptata w terminie
maksymalnie 2 dni
weksel inblanco, hipoteka umowna taczna do , robolczych od wptywu
X . Srodkéw pochodzacych z
Kredvt kwoty 4.800 tys. PLN na nieruchomosci w Japtaty 7a realizowan WIBOR 1M +
11 mBank S.A. .y 500 | Kredyt odnawialny 500 500 29.10.2021 Ostrowie Wielkopolskim, cesja z polisy platy v .
odnawialny R . . . kontrakt na rachunek marza
ubezpieczeniowej, poreczenie GKI, blokada .
¢rodkéw pieniesnych wydzielony o numerze 58
pieniezny 1140 1052 0000 5468
9400 1009 w PLN w
kwocie netto.
Sptata w terminie
maksymalnie 2 dni
roboczych od wptywu
hipoteka umowna tgczna do kwoty 4.800 tys. PLN | srodkéw pochodzacych z
12 mBank SA. Kred.yt 800 | Kredyt odnawialny 300 222 28.02.2022 na. n|eruc.homosu w OstrIOW|e.W|eIkopoI.sk|m, zapfaty za realizowany WIBOR .1M +
odnawialny cesja z polisy ubezpieczeniowej, poreczenie GKl, kontrakt na rachunek marza
blokada srodkéw pienigznych wydzielony o numerze 58
1140 1052 0000 5468
9400 1009 w PLN w
kwocie netto.

50




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Za okres 9 miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

Kwota
udzielona
w tys.

Rodzaj
transakcji

Kredytodawca

Produkty

Limit na

Aktualne

produkty | wykorzystanie

(tys. PLN)

(tys. PLN)

Data
zakoniczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w
tys. PLN)

Oprocentowanie

PLN*
Sptata w terminie
maksymalnie 2 dni
roboczych od wptywu
hipoteka umowna tagczna do kwoty 4.800 tys. PLN | $rodkéw pochodzacych z
13 mBank S.A. Kred.yt 2000 | Kredyt odnawialny 2000 0 30.11.2021 na. nieruc.homos'ci w Ostr.owie.WieIkopol.skim, zapfaty za realizowany WIBOR .1M +
odnawialny cesja z polisy ubezpieczeniowej, poreczenie GKl, kontrakt na rachunek marza
blokada sSrodkéw pienieznych wydzielony o numerze 58
1140 1052 0000 5468
9400 1009 w PLN w
kwocie netto.
Sptata w terminie
maksymalnie 2 dni
roboczych od wptywu
hipoteka umowna tagczna do kwoty 4.800 tys. PLN | $rodkéw pochodzacych z
14 mBank S.A. Kred.yt 2000 | Kredyt odnawialny 2000 1964 29.10.2021 na. nieruc.homos'ci w Ostr.owie.WieIkopol.skim, zapfaty za realizowany WIBOR .1M +
odnawialny cesja z polisy ubezpieczeniowej, poreczenie GKl, kontrakt na rachunek marza
blokada srodkéw pienieznych wydzielony o numerze 58
1140 1052 0000 5468
9400 1009 w PLN w
kwocie netto.
Sptata w terminie
maksymalnie 2 dni
roboczych od wptywu
hipoteka umowna tagczna do kwoty 4.800 tys. PLN | $rodkéw pochodzacych z
15 mBank S.A. Kred.yt 700 | Kredyt odnawialny 700 700 29.07.2022 na. nieruc.homos'ci w Ostr.owie.WieIkopol.skim, zapfaty za realizowany WIBOR .1M +
odnawialny cesja z polisy ubezpieczeniowej, poreczenie GKl, kontrakt na rachunek marza
blokada srodkéw pienieznych wydzielony o numerze 58
1140 1052 0000 5468
9400 1009 w PLN w
kwocie netto.
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkdw, Sptaty z wptywéw na
Ba’mk Ochrony Kredyt zastaw finansowy na rachunkach, weksel in blanco rachunek techniczny WIBOR 1M +
16 Srodowiska . 7000 | Kredyt odnawialny 7 000 2826 30.06.2022 ! .
SA odnawialny poreczony przez GKI do kwoty 1.400 tys. PLN, pochodzgce z rachunku marza
gwarancja PLG FGP BGK w kwocie 5.600 tys. PLN escrow
Automatic repayment
17 | Commerzbank Overdraft 0 Overdraft 300 0 nieokreslony Brak from current receipts on Marza
account
Kredyt w .
18 | mBankS.A. rachunku 1000 | Kredvtw rachunku 1000 959 30.03.2023 poreczenie GKI Automatycznie z WIBOR O/N +
biezacym biezacym wptywdw na rachunek marza
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Kwota
Limit na Aktualne

Rodzaj udzielona Data Harmonogram sptaty (w

Produkty produkty = wykorzystanie Oprocentowanie

(tys. PLN) (tys. PLN)

Lp Kredytodawca Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

transakgji w tys. zakoriczenia tys. PLN)

PLN*
W terminie 5 dni
roboczych po wptywie
19| mBankS.A. Kredyt 2000 | Kredyt odnawialny 2000 543 30.03.2023 poreczenie GKI srodkow ze sprzedazy WIBOR 1M +
odnawialny mieszkan, na zakup marza
ktérych dokonano
ciggnienia kredytu
Hipoteka umowna do kwoty 60.574 tys. PLN, cesja
praw z polisy ubezpieczeniowej, cesja z uméw o . . .
Kredyt roboty budowlane (CDI 2, CDI KB), umowy d;VI ;gfézfzzglses(lfalz;a:\)/g., WIBOR 1M +
20 BGK Kredyty 27 830 . . 27 830 27 830 30.07.2033 | wsparcia (PJP M, GKI), umowa podporzadkowania, . .
inwestycyjny X . . w dniu 30.07.2033 - 9 500 marza
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy t
i rejestrowy na rachunkach, petnomocnictwo do ¥s.
rachunkéw, OPE (CDI 2, GKI, PJP)
w dniu 15.01.2023 - 5 000
tys.
w dniu 15.03.2023 - 5 000
tys.
Hipoteka umowna do kwoty 50 625 tys., cesja z wdniu 151)3]'52023 -5000
polisy, n|fepotW|erdzona (.ZESja Z uméw spr.zedazy, w dniu 15.07.2023 - 5 000
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw rejestrowy tys
na MRP, zastaw finansowy i rejestrowy wraz z . :
blokad3 i peinomocnict\Z/edeo wsz;/stkich w dniu 15.09.2023 - 5 000 WIBOR 3M +
Kredyt budowlany 31750 110 15.12.2023 rachunkéw w Alior Banku (z wytgczeniem tys. marza
- . . w dniu 15.12.2023 - 6 750
rachunku biezacego), notarialne petnomocnictwo ¢
do sprzedazy w ramach inwestycji (w przypadku ¥s.
braku sptaty), OPE, weksel in blanco, (qopgszczalne
S - . wczesniejsze sptaty ze
21 | Alior Bank S.A. Kredyty 33750 podporzadkowanie wierzytelnosci z tyt. pozyczek srodkéw na Rachunku
Cesji)
odsetki, prowizje -
miesiecznie w ciezar
kredytu
Hipoteka umowna do kwoty 50 625 tys., cesja z
polisy, niepotwierdzona cesja z umow sprzedazy,
zastaw rejestrowy na udziatach, zastaw rejestrowy
na MRP, zastaw finansowy i rejestrowy wraz z
Kredyt VAT 2000 0 15122023 |  Plokadaipetnomocnictwem do wszystkich Ze zwrotéw VAT WIBOR 3M +
rachunkdw w Alior Banku (z wytgczeniem marza
rachunku biezacego), notarialne petnomocnictwo
do sprzedazy w ramach inwestycji (w przypadku
braku sptfaty), OPE, weksel in blanco,
podporzadkowanie wierzytelnosci z tyt. pozyczek
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Kwota

Rodzaj udzielona LG il Data Harmonogram sptaty (w
Kredytodawca .. Produkty produkty | wykorzystanie , . Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Oprocentowanie
transakcji w tys. zakonczenia tys. PLN)
(tys. PLN) (tys. PLN)
PLN*
Ze $rodkéw
zromadzonych na
Hipoteka umowna do kwoty 128 445 tys. PLN Rachupku Sprzt.ida'iy, w
(wraz podziatem hipoteki), zastaw rejestrowy na .okre5|e karencji (t). Od.
Kredyt budowlany 78 630 0 18.06.2025 udziatach, zastaw rejestrowy na rachunkach plerwkszedgo w(yj/kodrzystanla WIBOR ?’M +
2 mBank S.A Kredyty 85 630 bankowych (w tym MRP), petnomocnictwo do 16 06"2‘302\/;1 )c;bg\llji ‘ marza
o rachunkéw bankowych, blokada na rachunkach U0 : aze
(za wyjatkiem MRP), cesja z polisy, cesja z umdw z sptaty o.ds.etek (sptacane
Wykonawcami, podporzadkowanie wierzytelnosci, w cigzar kredytu
umowa wsparcia, OPE budowlanego)
Kredyt VAT 7 000 0 18.06.2024 Ze zwrotéw VAT WIBOR .?'M *
marza
Hipoteka umowna do kwoty najwyzszej 12.350
Santander tys. PLN na nieruchomosci: BY1B/00001639/2 .
23 Bank Polska Multilinia 9700 Kredyt. W rachunku 4500 3771 31.01.2023 | wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej, OPE FH, Aut?matycznle z WIBOR .1M *
S.A. biezacym OPE KUCHET, gwarancja ptynnosciowa BGK wptywdw na rachunek marza
zabezpieczona wekslem in blanco
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna fgczna do kwoty Miesiecznie (kapitat):
27.600 PLN wraz z cesjg praw z polis bezp., 83 tys. do 30.11.2023
przelew wierzytelnosci z umowy najmu karencja 6 m-cy (od
Santander nieruchomosci w Chorzowie, poreczenie FH, 03.2020 do 08.2020),
24 | Bank Polska inw'iﬁsz;jny 8496 inw';ig‘c’;jny ; 8496 31.12.2023 | ARONN, BINKIE, CARNAVAL, petnomocnictwado |  karencja 17 m-cy (od W'i?;zlaM *
S.A. rachunkdéw bankowych FH, kaucja w wys. 500 tys. 11.2020 do 03.2022),
PLN, zastaw rejestrowy na wyposazeniu hotelu, 6 830 tys. w dniu
cesja z polisy ubezpieczeniowej wyposazenia, 31.12.2023
kaucja srodkéw pienieznych na zabezpieczenie Odsetki: miesiecznie
ptatnosci odsetek w okresie karencji
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej Miesiecznie (kapitat):
25.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu karencja 6 m-cy (od
umowy ubezpieczenia, poreczenie FH, przelew 03.2020 do 08.2020),
wierzytelnosci z tytutu umowy najmu karencja 17 m-cy (od
Santander nieruchomosci, kagcja w WYS. 400.ty5. PLN, 11.2020 do 03.2022),
25 Bank Polska . Kredyt. 12 639 . Kredyt. ) 12 639 31.10.2026 podpc?rzqdkowanle pozlyc.zek udzielonych 70 tys. do 31.12.2022, 74 WIBOR .1M +
SA inwestycyjny inwestycyjny Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy tys. do 31.12.2023, marza
kredytu, zastaw rejestrowy na wyposazeniu 79 tys. do 31.12.2024, 84
hotelu, cesja z polisy ubezpieczeniowej tys. do 31.12.2025,
wyposazenia, kaucja srodkéw pienieznych na 88 tys. do 30.09.2026, 8
zabezpieczenie pfatnosci odsetek w okresie 373 tys. - 31.10.2026
karencji Odsetki: miesiecznie
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Kwota
udzielona
transakgji w tys.

PLN*

Rodzaj

Lp Kredytodawca

Produkty

Limit na

(tys. PLN)

Aktualne
produkty | wykorzystanie
(tys. PLN)

Data

zakoriczenia

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc)

Harmonogram sptaty (w
tys. PLN)

Oprocentowanie

Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej Miesiecznie (kapitat):
35.500 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu karencja 6 m-cy (od
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 03.2020 do 08.2020),
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w karencja 17 m-cy (od
Santander wys. 500 tys. PLN, poreczenie FH, oswiadczenie o 11.2020 do 03.2022),
26| BankPolska |  Kredvt 15866| . Kreavt - 15 866 31.01.2026 | poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy i FH w trybie | 102 tys. do 31.12.2022, | WIBORIM+
inwestycyjny inwestycyjny ) marza
S.A. art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na 108 tys. do 31.12.2023,
wyposazeniu hotelu, cesja z polisy 115 tys. do 31.12.2024,
ubezpieczeniowej wyposazenia, kaucja srodkow 122 tys. do 31.12.2025,
pienieznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek 10 808 tys. - 31.01.2026
w okresie karencji Odsetki: miesiecznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej M|e5|ec.zn|e (kapitaf):
20.000 tys. PLN, przelew wierzytelnosci z tytutu karencja 6 m-cy (od
PURTYS. LR, prze ytel o 03.2020 do 08.2020),
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z .
R - . X karencja 17 m-cy (od
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w
Santander wys. 300 tys. PLN, poreczenie FH, oswiadczenie o 11.2020 do 03.2022),
27 | Bank Polska ) Kredyt. 9598 ) Kredyt. - 9598 28.02.2027 | poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie 70tys. do 31.12.2022, 74 WIBOR .1M *
SA inwestycyjny inwestycyjny art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na tys. do 31.12.2023, marza
o w osazeniu letelu ces!a z oIiZ 781ys. do 31.12.2024, 82
ubez ieczgniowe' w! osai’eniaJ katfc'a s’f’odkéw tys. do 31.12.2025,
ienipin ch na zajbezypieczenie ,’(atnojéci odsetek 86 tys. do31.01.2027, 5
pleniezny pie P! 042 tys. - 28.02.2027
w okresie karencji N .
Odsetki: miesiecznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej - . .
) e Miesiecznie (kapitat):
32.550 tys. PLN, prze?Iew wwrzyte!nosa z tyt’u?u 62 tys. od 30.04.2022 do
umowy ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 31.03.2023
Santander o500 95 PLN.porecsente i, obwiaderanie o | 805 4031.03:2024,50
28 | BankPolska |  <redvt 17500| . Kredvt 17 000 17 000 31.03.2029 | poddaniu sie egzekucji Kredytobiorcy, FH w trybie | Y d° 31:03:2025, 95 WIBOR 1M +
SA inwestycyjny inwestycyjny art. 777 § 1 KPC, zastaw rejestrowy na tys. do 31.03.2026, 100 marza
o w osazeniu letelu ces!a z oIiZ tys. do 31.03.2027, 110
ubez ieczgniowe' wi osai’eniaJ katfc'a s’f’odkéw tys. do 28.02.2029,
ezP! ) Wyposazenia, kauesa | 9346 tys. - 31.03.2029
pienieznych na zabezpieczenie ptatnosci odsetek L .
) " Odsetki: miesiecznie
w okresie karencji
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Lp Kredytodawca

Kwot
v.vo 2 Limit na Aktualne
TR Produkt rodukt: wykorzystanie Data
w tys. Y P Y Y Y zakonczenia

PLN* (tys. PLN) (tys. PLN)

Harmonogram sptaty (w
tys. PLN)

Rodzaj

Zabezpieczenia (rodzaj, wartosc) Oprocentowanie

transakgji

weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach
Kredyt w do najwyzszej sumy zabezpieczenia w kwocie 11 .
rachunku 5000 Kredyt. W rachunku 5000 4839 15.06.2022 900 tys., cesja z polisy ubezpieczeniowej z Aut?matycznle z WIBOR .1M *
.. biezacym . K . . wptywéw na rachunek marza
biezacym zapasow, gwarancja ptynnosciowa BGK w kwocie
4000 tys.
Kredyt obrotow! W terminach
Limit odynawialny v 2 000 0 weksel in blanco, zastaw rejestrowy na zapasach wynikajacych z umowy
kredytowy 2000 25.10.2021 do najwyzszej sgmy za.bezplecze.nla w .kwoc.le 11 lub dysp.ozyql
. 900 tys., cesja z polisy ubezpieczeniowej z W terminach
wielocelowy Kredyt obrotowy . . -
. ; 2 000 0 zapasoéw, poreczenie wekslowe GAO wynikajacych z umowy
nieodnawialny "
lub dyspozycji
29 PKO BP S.A.
Kredyt w rachunku 500 0 Automatycznie z WIBOR 1M +
biezacym wptywéw na rachunek marza
W terminach
Limit Iwgrélkajqcych. z umowy:]
kredytowy 1000 25.10.2021 | weksel in blanco, prawo potracenia wierzytelnosci u YSpF)ZijI, \:]/lra;ac
wielocelow miesiecznych lu
Y Krt.edyt obrc.>towy 1000 0 kwartalnych, z WIBOR .1M *
nieodnawialny .. . . marza
zastrzezeniem, Ze rata nie
moze by¢ wyzsza niz 20%
kwoty uruchomionego
kredytu
Kredyt w rachunku weksel in blanco, za.staw rejestrowy na towarach Automatycznie z WIBOR 1M +
.. 6700 6 698 handlowych zlokalizowanych poza magazynem . .
Limit biezacym téwnym o wartosci nie nizszej niz 9 min PLN wplywow na rachunek marza
30 | BNPParibas | . | 17500 09.10.2022 | BOWMYM et e Nizsze) iz 5 min FET, —
wierzytelnosci dvt ob cesja z polisy ubezpieczeniowej (SU nie moze by¢ w ostatnim dniu
Kredyt o .FOtOWV 3500 907 mniejsza niz 9 min PLN), gwarancja ptynnosciowa biezacego okresu WIBOR .1M *
odnawialny BGK w kwocie 14 min PLN (waina do 09.01.2023) udostepnienia kredytu marza
weksel in blanco, petnomocnictwo do rachunku od 30.06.2020 - 57 tys.
31 BNP Paribas . KredyF 2000 . Kredy’F 2000 343 31.12.2021 biezacego i |r1nych ra.chun,kow w banku, . PLN, . WIBOR ;M +
nieodnawialny nieodnawialny podporzadkowanie zobowigzan wobec FILON Sp. z | ostatnia balonowa w dniu marza
0.0. do kwoty 3 min PLN 31.12.2021

*Kwota udzielona (zaangazowania odnawialne) aktualne saldo (zaangazowania sptacane) w tys. PLN
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30.09.2021 31.12.2020

Kredyty 182 324 154917
Obligacje 2512 2 460
Pozyczki 15189 3296
IRS 488,031 910
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu -2712 -1711
Razem kredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 197 800 159 875
Krétkoterminowe 69 950 52309
Dtugoterminowe 127 850 107 566

W dniu 25 czerwca 2019 roku Grupa wyemitowata 4 obligacje imiennych serii J, niezabezpieczonych, o tgcznej
wartosci nominalnej 2,4 min PLN, oprocentowanych w wysokosci WIBOR 1Y + 1,00% w skali roku, z terminem
wykupu odpowiednio do dnia 30 marca 2022 roku. Obligacje zostaty optacone w 2020 roku.

Wzrost wartosci pozyczek otrzymanych w biezgcym okresie wynika z pozyskania finansowania od osoby
fizycznej na kwote 8 min PLN na potrzeby krétkoterminowe finansowania dziatalnosci deweloperskiej oraz z

objecia kontroli nad Grupg DLAKO — 5,3 min PLN.

Podziat kredytow, pozyczek i innych instrumentéw dtuznych ze wzgledu na segmenty:

Krétkoterminowe

30.09.2021

Dtugoterminowe
30.09.2021

Krétkoterminowe

Dtugoterminowe

e, EEraE) 31.12.2020 31.12.2020
Finansujace budowe blokéw mieszkalnych - 109 - -
Finansujgce nieruchomosci 5690 86778 4787 86 297
Finansujace przemyst 35443 13481 25593 7 099
Zizz:rzu;?]zfgs,:srl:ent automatyki i 10 905 i 11 809 i
Finansujace branze odziezowa 5105 12 876 - -
Pozostate 12 807 14 607 10119 14 170
Ogotem 69 950 127 850 52 309 107 566

Kredyt w rachunku kredytowym otrzymany od Pekao Bank Hipoteczny (termin wymagalnosci 10/2029) zostat
przeklasyfikowany w kwocie 1 717 tys. PLN z czes$ci diugoterminowej na krétkoterminowg, w zwigzku z
niedotrzymaniem jednego z warunkéw umowy kredytowej. W ocenie Zarzadu jednostki dominujacej,

niedotrzymanie warunku umowy nie powoduje zagrozenia dla ptynnosci Grupy jak i pojedynczo spétek Grupy.
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Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2020 roku

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021:

W dniu 28.01.2021 roku FOCUS Hotels S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy o multilinie
wydtuzajacy termin sptaty kredytu w rachunku biezgcym oraz okres dostepnosci limitu na gwarancje do dnia

31.01.2023 roku.
ATREM S.A. zawarta z mBank S.A.:

e w dniu 14.01.2021 roku umowe kredytu odnawialnego w kwocie 800 tys. PLN z przeznaczeniem na
finansowanie kontraktu z terminem sptaty w dniu 28.02.2022 roku,

e w dniu 02.02.2021 roku aneks do umowy kredytu odnawialnego w kwocie 2 000 tys. PLN, na mocy
ktorego termin sptaty kredytu zostat zmieniony na dzier 03.02.2021 roku,

e w dniu 04.02.2021 roku umowy kredytdw odnawialnych w kwotach po 2 000 tys. PLN kazda z
przeznaczeniem na finansowanie kontraktéw. Terminy sptaty kredytéw przypadajg odpowiednio na
dzien 30.11.2021 roku, 29.10.2021 roku,

e w dniu 23.02.2021 roku aneksy do umowy kredytu w rachunku biezgcym oraz umowy ramowej na
gwarancje wydtuzajgcy termin ostatecznej sptaty kredytu oraz okres wykorzystania limitu
gwarancyjnego do dnia 25.02.2022 roku,

e w dniu 26.05.2021 roku umowe kredytu odnawialnego w kwocie 700 tys. PLN z przeznaczeniem na

finansowanie kontraktu z terminem sptaty w dniu 29.07.2022 roku.

W dniu 25.02.2021 roku Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A.
umowe kredytu odnawialnego w wysokosci 14500 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i
refinansowanie zadania inwestycyjnego polegajgcego na rozbudowie ttoczni gazu Odolandéw w ramach umowy
zawartej z Operatorem Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z terminem ostatecznej sptaty w dniu

30.09.2022 roku.

W dniu 25.02.2021 roku ATREM S.A. zawarta z Bankiem Ochrony Srodowiska S.A. umowe kredytu
odnawialnego w wysokosci 7 000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie i refinansowanie zadania
inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie ttoczni gazu Odolandw w ramach umowy zawartej z Operatorem

Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z terminem ostatecznej sptaty w dniu 30.06.2022 roku.

Spoétki PJP MAKRUM S.A., PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0., MODULO Parking Sp. z 0.0. oraz ATREM S.A.

zawarly z Santander Bank Polska S.A.:
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e w dniu 29.03.2021 roku aneks do umowy o multilinie podwyzszajgcy limit na gwarancje do facznej
kwoty 35 000 tys. PLN (tj. zwiekszenie multilinii do kwoty 40 000 tys. PLN),

e wdniu 21.06.2021 roku aneks wydtuzajgcy termin sptaty multilinii do dnia 22.07.2021 roku.
W dniu 30.03.2021 roku CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zawarta z mBank S.A.:

— umowe kredytu w rachunku biezgcym z przeznaczeniem na finansowanie biezgcej dziatalnosci
gospodarczej w wysokosci 1 000 tys. PLN oraz terminem ostatecznej sptaty w dniu 30.03.2023 r.
— umowe o kredyt odnawialny z przeznaczeniem na finansowanie zakupu mieszka w programie ,stare

na nowe” w wysokosci 2 000 tys. PLN oraz terminem ostatecznej sptaty w dniu 30.03.2023 r.

W zwigzku z catkowitg sptatg w dniu 19.03.2021 roku przez Binkie Sp. z 0.0. kredytu inwestycyjnego, spotki
Aronn Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. oraz Hotel 1 Sp. z 0.0. zawarty w dniu
14.04.2021 roku z Santander Bank Polska S.A. aneksy wytgczajgce spod obcigzen hipotecznych nieruchomos¢

hotelowg, ktérej wtascicielem jest spotka Binkie.

W dniu 21.04.2021 roku PJP MAKRUM S.A. zawarta z ING Bankiem Slaskim S.A. umowe kredytu obrotowego
w kwocie 10 000 tys. PLN i terminem sptaty do dnia 31.03.2023 roku z przeznaczeniem na finansowanie

biezacej dziatalnosci spotki.

W dniu 05.05.2021 roku spétki Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0., Promstahl Polska Sp. z 0.0. oraz MODULO
Parking Sp. z 0.0. przystgpity do umowy limitu kredytowego wielocelowego udzielonego w 2015 roku przez
PKO BP S.A. spétce PJP MAKRUM S.A. w charakterze kredytobiorcow solidarnie odpowiedzialnych za
zobowigzania wynikajgce z umowy. Zgodnie z zawartym w tym dniu aneksem PKO BP S.A. postawit do

dyspozycji kredytobiorcom limit w wysokosci maksymalnej 32 000 tys. PLN do dnia 09.05.2023 roku.

W dniu 25.06.2021 roku CDI 7 Sp. z 0.0. zawarta umowe kredytu z mBank S.A., na podstawie ktérej Bank
udzielit CDI 7 kredytu budowlanego do kwoty 78 630 tys. PLN oraz kredytu VAT do kwoty 7 000 tys. PLN z
terminem sptaty odpowiednio do dnia 18.06.2025 r. oraz 18.06.2024 r. Celem kredytéw jest finansowanie

lub refinansowanie kosztéw zwigzanych z realizacjg Ill etapu osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy.

W dniu 30.06.2021 roku CDI 4 Sp. z 0.0. zawarta z Alior Bank S.A. umowy kredytéw, na podstawie ktérych
Bank udzielit CDI 4 kredyt budowlany w kwocie 31 750 tys. PLN oraz kredyt VAT w kwocie 2 000 tys. PLN, z
terminem sptaty do dnia 15.12.2023 r. Celem kredytéw jest finansowanie lub refinansowanie kosztéw

zwigzanych z realizacjg | etapu Osiedla Rabatki w Bydgoszczy przy ul. Czarna Droga.
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21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktére miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

21.1. Sprawy sadowe
Ponizej przedstawiono sprawy sgdowe przeciwko Spétce dominujacej i spétkom zaleznym:

Sprawa z powodztwa Spoétki przeciwko AlIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu
tytutem odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowg ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;j.
Spoétka poniosta szkode, do naprawienia ktérej obowigzany jest cztonek zarzadu w spodtce zaleznej Spofki tj.
Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie odpowiedzialnosé¢ cywilna cztonkdéw zarzadu za te szkode zostata
ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana

odpowiedziata na pozew wnoszgc o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

Sprawa o zaptate odszkodowania wobec spétki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa osoby fizycznej prowadzacej dziatalnosé
gospodarczg w zwigzku z realizacjg przez spotke pozwana nadzoru inwestorskiego na inwestycji budowlanej w
todzi. Roszczenie powoda wynosi 3.388.412,59 zt i zdaniem spdtki pozwanej jest catkowicie bezpodstawne.
Pozwana spétka sformutowata odpowiedZ na pozew. Sprawa w toku na etapie rozpatrywania przez Sad |

instancji.

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z 0.0. — dtuznika PJP Makrum S.A.

Sprawa dtuznika PJP Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp. z 0.0. (dalej Dtuznik), W dniu 13.09.2021r. Sad Rejonowy w
Bydgoszczy ogtosit upadtos¢ Dtuznika. Spdtka zgtosita do masy upadtosci swojg wierzytelnos¢ w stosunku do

Dtuznika w wysokosci 2.198.280,59 zt.

Sprawa o zaptate z powddztwa spétki zaleznej Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0.

W dniu 18.03.2020 spétka zalezna Projprzem Budownictwo Sp z. 0.0. (dalej spotka zalezna) otrzymata note
obcigzeniowg od firmy Flextronics International Poland sp. z 0.0. z siedzibg w Tczewie (dalej Zamawiajacy) na
kwote 1 906 729,44 zt tytutem kary umownej dotyczgcej umowy o wykonanie prac budowlanych - rozbudowa
hali magazynowej B3 wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng z dnia 18.04.2019r. Kwota wynikajgca z noty

obcigzeniowej zostata potrgcona przez Zamawiajgcego z naleznym spétce zaleznej wynagrodzeniem.
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Zarzad spotki zaleznej kategorycznie zaprzecza jakoby spétka zalezna ponosita odpowiedzialnosc za opdznienie
w realizacji kontraktu i w konsekwencji uznaje obcigzenie karg umowna tytutem 21 dni spdznienie za

catkowicie bezzasadng, a otrzymang note za bezpodstawna.

W/w noty nie ujeto w ksiegach Grupy PJP Makrum S.A. oraz z uwagi na jej bezpodstawnos¢ nie utworzono
rezerwy. Spotki zalezna wystgpita z powddztwem o zaptate naleznego spodtce zaleznej wynagrodzenia, ktore
zostato potrgcone przez Zamawiajgcego z notg obcigzeniowg Zamawiajgcego. Po wydaniu nakazu zaptaty
Zamawiajacy ztozyt sprzeciw wnoszac o oddalenie powddztwa w catosci. Spétka zalezna ustosunkowata sie do

twierdzen i zarzutéw Zamawiajgcego podtrzymujac stanowisko z pozwu. Sprawa w toku.
Ponizej przedstawiono sprawy ATREM S.A.:

Sprawa przeciwko Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A.

W dniu 15 lutego 2016 r. Konsorcjum z udziatem Spotki ATREM S.A. w skfadzie: Techmadex S.A. (Lider
Konsorcjum), ATREM S.A. (Partner Konsorcjum) oraz GP Energia Sp. 0. 0. (Partner Konsorcjum) ztozyto w Sadzie
Okregowym w Warszawie pozew przeciwko spétce Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z
siedzibg w Warszawie o zaptfate kwoty 12.140.070 PLN tytutem naleznosci wynikajacych z realizacji umowy na
wykonanie zamdwienia pn. ,Budowa Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy cisnieniu roboczym na
terenie TJE Hotowczyce w ramach realizacji projektu pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie technologii wzorcowania
gazomierzy na srednim i wysokim ciSnieniu w systemie otwartozamknietym” (zwanej dalej Umowg),
odpowiadajgcg wartosci nienaleznego $wiadczenia. Spétki wchodzgce w sktad Konsorcjum, w ramach
przedmiotowego postepowania, dochodzg od pozwanej osobnych roszczen zgodnie z procentowym
podziatem zakresu Zamdwienia, odpowiadajgcym nastepujgcym wartosciom: Techmadex S.A.: 40% wartosci
przedmiotu sporu, ATREM S.A.: 40% wartosci przedmiotu sporu, GP Energia Sp. z o. o.: 20% wartosci
przedmiotu sporu. W ocenie ATREM S.A. roszczenie objete przedmiotowym sporem jest zasadne i zastuguje
na uwzglednienie. W trakcie realizacji Umowy, Konsorcjum Wykonawcy z udziatem Spodtki zostato zmuszone
do wykonania szeregu prac dodatkowych, nieprzewidzianych w SIWZ, z przyczyn spowodowanych wadami
dokumentacji przetargowej oraz wystgpieniem okolicznosci niemozliwych do przewidzenia przez strony na
etapie zawierania Umowy. Sprawa w toku po sporzadzaniu opinii biegtego sgdowego. Spdtka przed
otrzymaniem opinii biegtego zawigzata rezerwe na spér i dokonata odpisu aktualizujgcego naleznos¢. Na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania finansowego Zarzagd ATREM S.A. podtrzymuje zasadnos¢ rezerwy pomimo

- w ocenie Zarzadu - korzystnej dla ATREM S.A. opinii biegtego.

W dniu 22 lutego 2018 r. cztonkowie Konsorcjum z udziatem Spétki ATREM S.A.: Techmadex S.A. (Lider

Konsorcjum) oraz ATREM S.A. (Partner Konsorcjum, dalej zwana takze Spétka) ztozyli w Sadzie Okregowym w
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Warszawie pozew przeciwko spdtce Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z siedzibg w
Warszawie (Zamawiajgcy) o zaptate kwoty 2.647.000 PLN tytutem zwrotu bezpodstawnego wzbogacenia
uzyskanego kosztem cztonkdw Konsorcjum przez Zamawiajgcego bez podstawy prawnej, na skutek dokonania
wyptaty wskazanej powyzej kwoty przez spdtke InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance
Group (Gwarant) na rzecz Zamawiajgcego, z ubezpieczeniowej gwarancji nalezytego wykonania kontraktu i
usuniecia wad i usterek (Gwarancja) wniesionej przez Lidera Konsorcjum tj. Techmadex S.A. dziatajgcej w
imieniu cztonkéw Konsorcjum w sktadzie Techmadex S.A., ATREM S.A. oraz GP Energia sp. 0. 0., zgodnie z
zgdaniem Zamawiajgcego, o ktorym Spotka informowata raportem biezagcym nr 11/2017. Sptata kwoty
wyptaconej przez Gwaranta dokonana zostata przez Techmadex S.A. w czesci obejmujacej 60% oraz przez
ATREM S.A. w czesci obejmujacej 40%. Zamawiajacy uzasadnit zgdanie wyptaty srodkéw z Gwarangji,
nienalezytym wykonaniem przez Konsorcjum zamodwienia pn. ,Budowa Laboratorium Wzorcowania
Gazomierzy przy ciSnieniu roboczym na terenie TJE Hotowczyce” w ramach realizacji projektu pn.:
»Opracowanie i wdrozenie technologii wzorcowania gazomierzy na srednim i wysokim ci$nieniu w systemie
otwarto-zamknietym” i naliczeniem z tego powodu kary umownej w wysokosci 9.767.430 PLN, o natozeniu
ktdrej Spoétka informowata raportem biezgcym nr 28/2016. Warto$¢ przedmiotu sporu wynosi 2.647.000 PLN.
Zadanie pozwu dotyczy zasgdzenia kwoty 1.588.200 PLN na rzecz Techmadex S.A. oraz kwoty 1.059.000 PLN
Spotki, co odpowiada wysokosci kwot uiszczonych przez tych Uczestnikéw Konsorcjum na rzecz Gwaranta, tj.
w nastepujgcych udziatach: Techmadex S.A.: 60%, ATREM S.A.: 40%. W ocenie Spdtki roszczenie objete
przedmiotowym pozwem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Spdtka kwestionuje w catosci roszczenia
Zamawiajgcego z tytutu kar umownych, uznajac je za catkowicie bezpodstawne, w zwigzku z czym domaga sie
zwrotu przypadajgcej na Spotke czesci kwoty wyptaconej przez Gwaranta na rzecz Zamawiajgcego z Gwarangji.
Celem postepowania jest odzyskanie kwoty uzyskanej przez Zamawiajgcego kosztem Powoddw, w tym Spotki

bez podstawy prawnej. Sprawa w toku w postepowaniu sgdowym.

W dniu 15 maja 2020 r. Operator Gazociggdéw Przesytlowych GAZ-SYSTEM S.A. z siedzibg w Warszawie
(Zamawiajacy) ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie przeciwko Spdtce ATREM S.A. (dalej zwana takze
Spdtka), Techmadex S.A. oraz GP Energia Sp. o. 0. (Partner Konsorcjum), pozew o zaptate solidarnie kwoty
7.120.430 PLN tytutem kary umownej naliczonej w zwigzku z realizacjg przez konsorcjum w skfadzie
Techmadex S.A., GP Energia S.A. i ATREM S.A. zamdwienia pn. Budowe Laboratorium Wzorcowania
Gazomierzy przy ci$nieniu roboczym na terenie TJE Hotowczyce w ramach realizacji Projektu pn: ,,Opracowanie
i wdrozenie technologii wzorcowania gazomierzy na Srednim i wysokim ci$nieniu w systemie otwarto-
zamknietym” (zwanej dalej Umowg), na podstawie noty obcigzeniowej, o ktérej Spdtka informowata w
raporcie biezagcym nr 28/2016 z dnia 04.07.2016 r. Zarzad Spétki uznaje roszczenie Zamawiajgcego za

bezzasadne w catosci. Sprawa bowiem ma zwigzek z powyzszymi sprawami z powddztwa Spétki (wraz z w/w
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spotkami) przeciwko spoétce Operator Gazociggéw Przesytowych GAZ - SYSTEM S.A. z siedzibg w Warszawie o
zaptate kwoty 12.140.070,20 PLN tytutem naleznosci wynikajacych z realizacji Umowy oraz o zaptate kwoty
tacznie 2.647.000 PLN tytutem zwrotu bezpodstawnego wzbogacenia uzyskanego kosztem w/w spétek przez
Zamawiajgcego bez podstawy prawnej, na skutek dokonania wyptaty wskazanej powyzej kwoty przez spétke
InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group na rzecz Zamawiajacego, z ubezpieczeniowej
gwarancji nalezytego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek. Spoétka jest w trakcie przygotowywania

odpowiedzi na pozew albowiem pozew otrzymata dopiero w dniu 09.07.2021 r.

Pomimo stanowiska Spoétki odnosnie braku podstaw roszczenia Zamawiajgcego, Zarzad Spétki z daleko idgcej
ostroznosci dokonat odpisu aktualizujgcego warto$¢ wykazywanej w ksiegach Spétki naleznosci od
Zamawiajgcego w wysokosci 1.058.800,00 PLN z tytutu bezpodstawnie pobranej przez Zamawiajgcego
gwarancji ubezpieczeniowej w wysokosci 100% kwoty naleznosci oraz o zawigzaniu rezerwy na kwote
3.336.200,00 PLN w zwigzku z natozong przez Zamawiajgcego karg umowng w wysokosci szacowanej straty
ATREM S.A. w zwigzku z jej udziatem w w/w Konsorcjum (pomniejszong o kwote przypadajgcg na Spotke z
pobranej przez Zamawiajgcego gwarancji). Na dzien sporzadzenia i publikacji niniejszego sprawozdania
finansowego Zarzad Spotki ocenia, iz ryzyko dotyczgce sprawy spornej nie zmienito sie i podtrzymuje swoje

wczesniejsze stanowisko dotyczgce utworzonych rezerw.

Na dziefd publikacji niniejszego sprawozdania strony wyzej wymienionych proceséw sgdowych prowadza
kolejne mediacje dotyczace wszystkich przytoczonych spraw zwigzanych z realizacjg zamdwienia pn. ,,Budowa
Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy cisnieniu roboczym na terenie TJE Hotowczyce”. Zakorczenie

mediacji planowane jest do dnia 31.12.2021 roku.

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0.

W dniu 7 pazdziernika 2016 r. Spétka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spdtce Port
Lotniczy Poznan - tawica Sp. z o. o. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 2.018.430 PLN tytutem
wynagrodzenia za realizacje umowy na wykonanie zamdwienia pn.: ,, Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie
zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - tawica oraz wymiana fragmentu
ogrodzenia Portu Lotniczego” (zwanej dalej Umowg). W zakresie dochodzonej przez pozew kwoty Spdtka
ATREM S.A. otrzymata od spoétki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu oswiadczenie
0 potragceniu wierzytelnosci w tagcznej kwocie 4.243.114 PLN, ktére rzekomo miatyby przystugiwac spétce Port
Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z przystugujgcg ATREM S.A. wierzytelnoscig dochodzong pozwem. Spdtka
utworzyta odpis aktualizujgcy warto$¢ naleznosci na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spdtka

przedstawita argumentacje potwierdzajgcg bezzasadnos$¢ roszczen spotki Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z
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0. 0. z siedzibg w Poznaniu. Spawa w toku w postepowaniu sgdowym. Spétka dokonata odpisu aktualizujgcego

naleznosé.

W dniu 30 listopada 2016 r. Spétka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spétce Port
Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. z siedzibg w Poznaniu o zaptate kwoty 290.403 PLN tytutem wynagrodzenia
za wykonanie robdt dodatkowych, w zwigzku z realizacjag umowy na wykonanie zamdwienia pn.:
»Zaprojektowanie, dostawa i wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan -
tawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spotke roboty dodatkowe
obejmowaty — prace zwigzane z koniecznoscig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwigzku z brakiem
zezwolenia przez Port Lotniczy Poznan - tawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji o$wietlenia
nawigacyjnego, a takie roboty wynikajagce z potrzeby usuniecia kolizji pdtnocno-wschodniej stopy
fundamentowej z siecig podziemng (studnig kanalizacyjng) oraz roboty dodatkowe powstate na skutek
koniecznosci przeniesienia urzadzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie spotki roszczenie ATREM S.A.
objete przedmiotowym sporem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Sprawa w toku w postepowaniu

sgdowym.

Sprawa przeciwko MCC S.A.

ATREM S.A. ztozyta pozew z dnia 30 stycznia 2020 r. o zaptate 486.367,53 PLN. tytutem zwrotu czesci (70%)
whiesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz zaptaty wynagrodzenia w zakresie, w jakim
nie zostato dotychczas uregulowane przez MCC S.A. uzyskujgc w spawie nakaz zaptaty wydany prze Sad
Okregowy w Toruniu w dniu 5 lutego 2020 r. Pozwany jednakze ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty wnoszac o
oddalenie powddztwa w catosci uzasadniajgc swoje stanowisko dokonanym potrgceniem naleznosci powoda
z rzekomg naleznoscig spétki pozwanej z tytutu kary umownej. W odpowiedzi na sprzeciw ATREM S.A.
kwestionuje wszelkie twierdzenia i zarzuty spétki pozwanej podtrzymujac swoje roszczenie w catosci. Sprawa
w toku w postepowaniu sgdowym. Pomimo stanowiska Spotki odnosnie braku podstaw do ztozenia sprzeciwu

od nakazu zaptaty, Zarzad Spotki z daleko idgcej ostroznosci dokonat odpisu kaucji.

Sprawa przeciwko Tauron Dystrybucja S.A.

Spétka ATREM S.A. w dniu 14 lipca 2020 r. otrzymata od Tauron Dystrybucja S.A. (,Zamawiajacy”) oddziat w
Legnicy note ksiegowg z kwotg do zaptaty przez Spotke na rzecz Zamawiajgcego w wysokosci 8.134.714 PLN

’

tytutem kary umownej wynikajgcej z Umowy o roboty budowlane — Budowa ,pod klucz” nowej stacji
110/20/6kV KALINOWKA wraz z dowigzaniami liniowymi 110kV i 20kV, zawarta w dniu 8.06.2015 r. z tagcznym
wynagrodzeniem umownym Spétki w wysokosci 16.877.000 PLN netto. ATREM S.A. nie zgadzajac sie z

roszczeniem Zamawiajgcego odestata powyzszg note ksiegowg bez ujmowania rezerwy na otrzymang note.
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Zarzad ATREM S.A. stoi na stanowisku, ze naliczenie przez Zamawiajgcego kary umownej jest bezzasadne, o
czym poinformowat Zamawiajgcego przedktadajgc uzasadnienie stanowiska. Ponadto zdaniem Zarzadu Spoéfki,
roszczenie Zamawiajgcego zostato zgtoszone wskutek zgtoszenia roszczenia ATREM S.A. i wobec
Zamawiajgcego z tytutu niezaptaconego na rzecz ATREM S.A. wynagrodzenia z tytutu wykonania Umowy w
wysokosci 883.140 PLN brutto. Wobec braku zaptaty zalegtej ptatnosci ze strony Zamawiajgcego, ATREM S.A.
skierowata wobec Zamawiajgcego pozew o wydanie nakazu zaptaty ww. wynagrodzenia. Po wydaniu nakazu
zaptaty przez Sad Okregowy w Legnicy Zamawiajgcy ztozyt sprzeciw od nakazu zaptaty domagajac sie oddalenia
powddztwa w catosci. Sad | instancji w dniu 25 mara 2021 r. wydat wyrok zasgdzajacy kwote wynikajaca z
powddztwa na rzecz ATREM S.A. w catosci. Zamawiajgcy ztozyt apelacje od wyroku domagajac sie w pierwszej
kolejnosci uchylenia wyroku w catosci i ponownego rozpoznania sprawy. W dniu 25 sierpnia 2021 r. Sad
Apelacyjny we Wroctawiu ogtosit wyrok, w ktérym oddalit w catosci apelacje Tauron Dystrybucja S.A. i tym
samym wyrok Sadu Okregowego w Legnicy z dnia 25 marca 2021 r., zasadzajacy na rzecz Spotki kwote
883.140,00 PLN brutto z tytutu niezaptaconego na rzecz Spétki wynagrodzenia wynikajagcego z umowy stat sie
prawomocny. Wobec powyiszego i w wyniku wyegzekwowania catej swojej naleznosci Zarzad Spétki
postanowit o odwrdceniu wczeéniej dokonanego odpisu dotyczgcego swojej naleznosci wobec Zamawiajacego
(441.570 PLN), co dokonato sie po dniu bilansowym. W dniu 3 wrze$nia 2021 r. Zamawiajgcy ztozyt przeciwko
Spotce pozew o pozbawienie wykonalnosci tytutu wykonawczego tj. w/w wyrokdw Sadu Okregowego i Sadu
Apelacyjnego. W odpowiedzi na pozew Spétka wniosta o oddalenie powddztwa w catosci uznajac je za

bezzasadne majac przede wszystkim na uwadze wyegzekwowanie catej naleznosci Spoétki. Spawa w toku.

W dniu 17 marca 2021 r. Spétka otrzymata ze strony Zamawiajgcego pozew o zaptate kary umownej w
wysokosci 7.251.574 PLN. Spétka ATREM S.A. ztozyta odpowiedzZ na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa
w catosci. W zwigzku z powyzszym roszczeniem Zamawiajgcego Zarzad ATREM S.A. zdecydowat o nie
zawigzywaniu rezerwy na dzien niniejszego rocznego sprawozdania finansowego, poniewaz w ocenie Zarzadu
Spoétki ATREM S.A. na podstawie obecnego stanu wiedzy prawdopodobienstwo oddalenia powddztwa Spétki

ATREM S.A. i zasgdzenia powddztwa Zamawiajgcego jest niskie.
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21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe

Na zlecenie Spdétek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuniecia wad i usterek do uméw o ustuge
budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzie 30 wrzesnia 2021 roku wynosito 127 518 tys. PLN i ulegto
zwiekszeniu o 57 475 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2020 roku. Wzrost spowodowany jest miedzy innymi
objeciem kontroli nad spdtkg DLAKO Sp. z 0.0. dla ktérej zostaty udzielone gwarancje ptatnosci czynszu najmu

na tgczng kwote 22 372 tys. PLN.
Saldo udzielonych przez Grupe poreczen na dziern 30 wrzes$nia 2021 roku wynosito 4 536 tys. PLN i ulegto

zwiekszeniu o 2 404 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2020 roku.

21.3. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz 31 grudnia 2020 roku zobowigzania Grupy do poniesienia naktadéw na

rzeczowe aktywa trwate nie wystepowaty.

21.4. Kapitat podstawowy

30-09-2021

(niebadane) 31-12-2020
Liczba akgji 74948 901 75362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapitat podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841

* - dane prezentowane w ztotych
21.5. Udziaty niedajace kontroli

Zmiana udziatéw niedajgcych kontroli:

od 01-01 do
30-09-2021

od 01-01 do

31-12-2020

(niebadane)

Saldo na poczatek okresu 43 354 38592
Nabycie przez Grupe udziatéw jednostek zaleznych (DLAKO Sp. z 0.0. ) 228 0
Dywidenda wyptacone z zatwierdzonego zysku akcjonariuszom 688 1230
niekontrolujagcym PJP MAKRUM

Rdznice z przeliczenia 15 167
Zysk (strata) netto za okres (+/-): -660 5826
Saldo udziatéw niedajacych kontroli na koniec okresu 42 249 43 354
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21.6. Zarzadzanie kapitatem

Nie wystgpity istotne zmiany celéw, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

Stan na Stan na

30-09-2021 31-12-2020
Kapitat:
Kapitat wtasny 233282 235 405
Kapitat 233282 235 405
Zrédta finansowania ogétem:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20379 13631
Kapitat wtasny 233 282 235 405
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 197 800 159 875
Leasing 161414 78 245
Inne zobowigzania finansowe 3765 475
Zrédta finansowania ogétem 616 641 487 631
Wskaznik kapitatu do zrédet finansowania ogétem 0,38 0,48
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 9452 15297
Amortyzacja 22411 21022
EBITDA * 31 864 36 319
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 197 800 159 875
Leasing 161414 78 245
Inne zobowigzania finansowe 3765 475
Dtug netto 342 600 224 964
Wskaznik dtugu do EBITDA ** 10,75 6,19

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spdtka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jg, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powiekszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikdw nalezy wzigé pod uwage, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 9-miesieczny

Zmiana wartosci wskaznika dtugu do EBIDA wynika gtownie z objecia kontroli nad Grupg DLAKO oraz

podpisania nowych uméw na wynajem hoteli, co przetozyto sie na znaczacy wzrost wartosci leasingow.

21.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw $rédrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pieniezne i ich

ekwiwalenty sktadajg sie z nastepujgcych pozycji:
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30-09-2021

(niebadane) ‘ 31-12-2020
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 15549 10092
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych walutowych 2187 1468
Srodki pieniezne w kasie 299 117
Depozyty krotkoterminowe 250 613
Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT 2095 1342
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 20379 13631

21.8. Pozostate aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe na dzien 30 wrzesnia 2021 wynoszg 8 499 tys. PLN. W ramach pozostatych
aktywow finansowych Grupa ujmuje gtéwnie Srodki wptacane na rachunek powierniczy przez nabywcéw
mieszkan w ramach umow deweloperskich. Na dzien 31 grudnia 2020 roku nie wystepowaty zablokowane

Srodki.
21.9. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pienieinych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do rdznic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych ujetych w
$rodrocznym skréconym skonsolidowanym rachunku przeptywéw pienieznych. Dla pozycji aktywoéw i

zobowigzan z tytutu uméw budowlanych zmiany w rachunku przeptywow pienieznych sg zgodne ze zmianami

bilansowymi.

od 01-01 do

Zmiana stanu zapasow (w tys. PLN) 30-09-2021

(niebadane)
Zmiana stanu zapaséw z bilansu -53 821
Nabycie spotki zaleznej DLAKO Sp. z o.0. 21029
Zmiana stanu zapasoéw w rachunku przeptywoéw pienieznych -32792

od 01-01 do

Zmiana stanu naleznosci (w tys. PLN) 30-09-2021

(niebadane)
Zmiana stanu naleznosci z bilansu -27 843
Nabycie spétki zaleznej DLAKO Sp. z 0.0. 7013
Zmiana stanu naleznosci w przeptywach pienieznych -20 830

od 01-01 do

Zmiana stanu zobowiazan (w tys. PLN) 30-09-2021

(niebadane)
Zmiana stanu zobowigzan z bilansu 73124
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkow na NI 540
Nabycie spotki zaleznej DLAKO Sp. z 0.0. -19211
Zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pienieznych 54 453




GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Za okres 9 miesiecy zakoriczony 30 wrzesnia 2021 roku (w tysigcach PLN)

od 01-01 do

Zmiana stanu rezerw i rozliczern miedzyokresowych (w tys. PLN) 30-09-2021

(niebadane)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych z bilansu 5007
Nabycie spotki zaleznej DLAKO Sp. z o.0. -329
Zysk z okazyjnego nabycia (rozliczenie prowizoryczne) -2 059
Zmiana $rodkoéw na rachunkach deweloperskich -7 398
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w przeptywach pienieznych -4 779

21.10. Naleznosci dtugoterminowe

Pozycja naleznosci dtugoterminowe wg stanu na 30 wrzesnia 2021 roku osiggneta poziom 7 263 tys. PLN i jest
0 734 tys. PLN wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2020 roku. Naleznosci dtugoterminowe obejmujg depozyty
bankowe stanowigce zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego w spotkach hotelowych oraz kaucje wptacone w

spotkach z segmentu hotelarstwa oraz przemystu.

21.11. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

30-09-2021

(niebadane) 31-12-2020

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 125271 97 289
Odpis z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) -24 375 -24 598
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 100 896 72 691
Kwoty zatrzymane (kaucje) 4533 7676
Inne naleznosci 738 283
Pozostate naleznosci finansowe netto 5271 7 958
Naleznosci finansowe 106 167 80 649
Aktywa niefinansowe:

Naleznosci z tytutu podatkow i innych swiadczen (gtéwnie VAT) 10277 8672
Przedptaty (zaliczki na zapasy, srodki trwate) 1192 555
Pozostate naleznosci niefinansowe 35 713
Naleznosci niefinansowe 11504 9941
Naleznosci krétkoterminowe razem 117 671 90 590

21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartosci zgodnie ze stosowang polityka
rachunkowosci. Wielkos$¢ odpiséw i zmian w okresie do 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 roku przedstawia

ponizsza tabela:
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:z%lggt):f od 01-01 do

(niebadane) 31-12-2020
Stan na poczatek okresu 24 598 20 705
Odpisy ujete jako koszt w okresie 404 4611
Odpisy odwrdcone ujete jako przychdd w okresie (-) -429 -285
Odpisy wykorzystane (-) -208 -650
Inne zmiany 10 217
Stan na koniec okresu 24 375 24 598

21.13. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

30-09-2021

(niebadane)

31-12-2020

Zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 128 850 63 040
Zobowigzania z tytutu zakupu aktywoéw trwatych 834 1374
Kaucje 6764 7 926
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 5777 7581
Rezerwy na niewykorzystane urlopy 6232 3294
Premie dla posrednikéw sprzedazy 1464 1973
Inne zobowigzania finansowe 3765 475
Zobowiazania finansowe 153 687 85 664
30-09-2021
(niebadane) ‘ 31-12-2020
Zobowigzania niefinansowe:
Zobowigzania z tytutu podatkdéw i innych swiadczen 10480 9630
Przedptaty 0 0
Inne zobowigzania niefinansowe 2111 459
Zobowiazania niefinansowe 12591 10 090
Zobowiazania krétkoterminowe razem 166 277 95 754

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 8 476 tys. PLN w catosci dotyczg kaucji.
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21.14. Leasing

Ponizej przedstawiono wartosci bilansowe zobowigzan z tytutu leasingu oraz ich zmiany w okresie

sprawozdawczym.
Na dzien 1 stycznia 78 245 83 906
Zwiekszenie w okresie-nabycie grupy DLAKO 30948 -
Zwiekszenie w okresie 67 316 5120
Aktualizacja wartosci zobowigzania 622 1495
Zmniejszenie -6 922 -2522
Sptaty czesci kapitatowej -8 864 -9 895
Réznice kursowe 68 142
Stan na koniec okresu 161413 78 245
Krétkoterminowe 138 680 11719
Dtugoterminowe 22734 66 526

Umowy leasingu dotyczg gruntdow bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania,
samochoddw osobowych, budynkéw i budowli oraz maszyn i urzadzen.

5 Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Termin

Walut wymagalnosc
a i 7 w walucie w PLN krotkotermino dfugotermin

wanie we owe

Oprocent
o

Stan na 30-09-2021 roku

Umowy leasingu do 3 lat PLN Zmienne | 1-3lata 535 406 129
Umowa leasingu do 5 lat PLN Zmienne | 3-5 lat 15043 3405 11638
Umowa leasingu do 5 lat EUR Zmienne | 3-5 lat 5069 23485 6350 17 135
Umowy leasingu do 3 lat PLN State 1-3lata 3437 2286 1151
Umowy leasingu do 3 lat EUR State 1-3lata 79 366 193 173
Umowy leasingu do 10 lat | EUR State 1-10lata 1202 5569 880 4 689
Umowy leasingu do 99 lat | PLN State 70 lat 112 978 9214 103 764
Leasing finansowy na dzier 30-09-2021 161414 22734 138 680

Stan na 31-12-2020 roku

Umowy leasingu do 3 lat EUR state 1-3lata 122 564 375 189
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 1-3lata 57011 7 549 49 462
Umowy leasingu do 3 lat PLN zZmienne 1-3lata 755 416 339
;’E:’Wy leasingu powyzej | o\ | ;mienne | 3-5 lat 889 562 327
Umowa leasingu do 5 lat PLN zmienne | 3-5lat 352 98 254
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne | 3-5lat 736 3395 1270 2125
Umowy leasingu do 5 lat EUR state 4 lat 16 72 72 0
Umowy leasingu do 10 lat | EUR state 10 lat 378 1745 217 1528
Umowy leasingu do 99 lat | PLN state 70 lat 6324 1143 5181
Umowy leasingu do 99 lat | PLN state 71 lat 7139 16 7123
Leasing finansowy na dzien 31-12-2020 78 245 11719 66 526
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Na dzier 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzien 31 grudnia 2020 roku przyszte optaty leasingowe z tytutu tych

umow oraz wartosé biezgca optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujaco:

Opfaty z tytutu umow leasingu finansowego ptatne w okresie:

do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej 5 lat razem

Stan na 30-09-2021 roku

Przyszte optaty leasingowe 32 045 82 602 101 314 215961
Koszty finansowe (-) -9311 -14 728 -30 508 -54 547
Wartosc biezgca przysztych optat leasingowych 22734 67 874 70 806 161414
Stan na 31-12-2020 roku

Przyszte optaty leasingowe 19 044 33 864 66 861 119 769
Koszty finansowe (-) -7 325 -9471 -24 728 -41 524
Wartosc biezgca przysztych optat leasingowych 11719 24 393 42 133 78 245

Ponizej przedstawiono kwoty przychodéw, kosztéw, zyskéw i strat wynikajgcych z leasingu ujete w

skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow:

od 01-01 do od 01-01 do 31-

30-09-2021 12-2020
Koszt amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania 14 049 11673
Koszty odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 3173 3663
Koszty leasingdw krotkoterminowych 1717 1601
Koszty leasingu aktywow o niskiej wartosci 1330 887
Zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu 2 698 621
taczna kwota ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 22 966 18 445
Catkowity wyptyw srodkéw pienieznych z tytutu leasingu 21822 16 667

Pozycja zmienne optaty leasingowe nieujete w wycenie zobowigzan z tytutu leasingu obejmuje dodatkowe

elementy optat za hotele uzaleznione od wysokosci obrotu w trakcie roku oraz elementy zmienne wynikajgce

z uméw najmu powierzchni handlowych.

21.15. Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztow sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 32 768 tys. PLN.

W analogicznym okresie 2020 roku koszty sprzedazy wynosity 25 758 tys. PLN.

21.16. Koszty ogdlnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 roku wyniosty 31 431 PLN i sg o

1 537 tys. PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.
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21.17. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu skorygowang o $rednig wazong akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane
na konwersji wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje zwykte.

W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie wystgpity instrumenty rozwadniajace.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem Ssredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponize;j:

od 01-01 do od 01-01 do
Zysk/(strata) na jedna akcje 30-09-2021 30-09-2020

(niebadane) (niebadane)
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 74 948 901 75 362 932
Rozwadniajgcy wptyw opcji zamiennych na akcje 0 0
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 74 948 901 75 362 932
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1050 205
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) -0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) -0,01 0,00
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) 0 0
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana 0
Zysk (strata) netto -1050 205
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) -0,01 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) -0,01 0,00

21.18. Wptyw pandemii na dziatalnos¢ operacyjng Grupy

Doswiadczenie z roku 2020 pozwala stwierdzié, iz segment przemystowy nie odczuwa znaczgcego wptywu
pandemii na prowadzong dziatalno$¢ poza posrednim wptywem tej sytuacji na otoczenie rynkowe tj. m.in.

wysokie cen wyrobow stalowych, energii i innych surowcéw.

Zagrozeniem czy ryzykiem zwigzanym z zaistniatg sytuacjg sg trudne do przewidzenia decyzje administracyjne
poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej moggce powodowad zaktdcenia lub przesuniecia w czasie czesci

dostaw i montazy wyrobéw Grupy.
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Czynnikami bezposrednio wptywajgcymi na segment przemystowy, a ktdre z catg pewnoscig nalezy tgczy¢ z

utrzymujacym sie stanem pandemii, byty:

e nagly i znaczny wzrost surowcéw w tym m.in. wyroby stalowe, PCV, wyroby gumowe, aluminium,
elementy hydrauliki sitowej,

e przejSciowe problemy z dostepnoscig czynnikéw produkcji,

e utrzymujacy sie stan niepewnosci w zwigzku z Covid 19, organicznie sktonnosci do podejmowania

ryzyka i decyzji inwestycyjnych/modernizacji/kapitalnych remontéw maszyn,

W segmencie przemystu sprzedaz i dystrybucja krajowa odbywa sie bez zaktdcen, a sprzedaz eksportowa bez

wiekszych zaktécen.

W segmencie budownictwa przemystowego nie odnotowano powazniejszych negatywnych informacji
zaréwno po stronie inwestoréw (nie sg wstrzymywane budowy, opdzniane odbiory, czy tez ptatnosci) jak i po
stronie dostepnosci czy tez warunkow dostawy materiatéw budowlanych jak i ustug podwykonawcow.
Wprowadzona praca zdalna dla czes¢ kadry kierowniczej, obostrzenia sanitarne na budowach i zmieniona
organizacja samej budowy jak i ich zaplecza nie majg, lub majg znikomy wptyw na realizacje kontraktow.
Zauwazalny jest nagly i znaczny wzrost cen surowcow w tym m.in. wyroby stalowe, PCV, wyroby gumowe,
aluminium, elementy hydrauliki sitowej oraz zwiekszona niepewnosé¢ w podejmowaniu przez inwestoréw

decyzji co do nowych budéw.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki wptyw pandemii jest umiarkowany. Juz w 2020 roku powzieto
stosowne kroki, a dziatania z | kwartatu br. miaty charakter utrwalajgcy, wynikajacy z koniecznosci
dostosowania do zmieniajgcych sie warunkéw funkcjonowania. Grupa nie tylko monitoruje sytuacje, lecz
rowniez w sposéb aktywny stara sie przeciwdziata¢ zmianom w otoczeniu. Nadrzednym celem wszystkich
prowadzonych dziatan jest ochrona pracownikéw oraz biznesu. Wszelkie podejmowane dziatania s3
uwarunkowane utrzymaniem operacji biznesowych oraz dotrzymaniem obowigzujgcych harmonogramow i
budzetow. Dzieki podjetym dziataniom, ATREM S.A. mogta funkcjonowa¢ w sposdb nieprzerwany i nie
odnotowano spadku efektywnosci pracy. Spdétka nie redukuje zatrudnienia, nie zmniejsza wynagrodzenia
pracownikéw. Obecnie Spdtka wraca do stacjonarnego charakteru pracy, z jednoczesnym przestrzeganiem
rezimu sanitarnego. Ciggtosc dziatan zabezpieczona jest wprowadzonymi procedurami, ktérych przestrzeganie
nalezy do obowigzkéw wszystkich pracownikow. Dzieki dyscyplinie i odpowiedzialnemu podejsciu, na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania nie ma ryzyka ciggtosci funkcjonowania catej Spétki pod katem brakéw

organizacyjnych.
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Pomimo podjetych dziatan w celu ochrony biznesu, Grupa dostrzega obszary spoza ATREM S.A., ktére moga

mieé wptyw na wyniki wypracowywane, a sg to w szczegdlnosci:

e spowolnienie cykli produkcyjnych i dostepnosé kluczowych komponentdéw oraz terminy ich dostaw,
e ceny materiatéw na swiatowych rynkach,

e powstanie opdznien w regulowaniu zobowigzan handlowych,

* pojawienie sie opdznien w uzyskiwaniu pozwolen decyzji administracyjnych,

e ograniczenie wydatkéw na inwestycje wsrdad publicznych zamawiajgcych.

Wptyw epidemii w sektorze deweloperskim, na prowadzone aktualnie etapy mieszkaniowe jest na dzien
publikacji sprawozdania stosunkowo niewielki. Nieznacznie wydtuzony jest proces sprzedazy mieszkan z uwagi

na utrudnione procedury uzyskania przez klientéw kredytdw mieszkaniowych w czesci z bankow.

Trudny do oszacowania jest natomiast dalszy wptyw epidemii w dtuzszym okresie na segment, w tym wzrost
cen materiatéw i ustug podwykonawcow. Grupa aktywnie reaguje na sytuacje na rynku developerskim

dostosowujgc poziom cen sprzedawanych mieszkan do wzrostu cen wytworzenia oraz popytu na rynku.

Na moment publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego dwa najwieksze realizowane
projekty majg zabezpieczone finansowanie bankowe, trzeci jest finansowany bez kredytu bankowego, jego
zakonczenie planowane jest na koniec 2021 roku, a biezgce wptywy od nabywcéw lokali sg wyzsze od
biezgcych wydatkéw zwigzanych z tym projektem. Dodatkowo sprzedawane sg nadal gotowe mieszkania z

etapu zakoniczonego na przetomie roku co zwieksza pozytywne przeptywy pieniezne segmentu.

Wptyw pandemii na segment hotelarskim oraz odziezowym zostat opisany w nocie 3. Podstawa sporzadzenia

sroédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

22. Aktywa i zobowiagzania z tytutu umoéw

Przychody z realizacji umoéw z klientami sg uznawane zgodnie ze stopniem ich zaawansowania. Umowy z tytutu

dtugoterminowych kontraktow sg finansowo rozliczane z zamawiajgcym w ponizej wskazany sposob:

e W trakcie realizacji robét — rozliczenia zgodnie z postepem robdt na podstawie dokumentéw
rozliczeniowych przedstawiajgcych wykonanie okreslonych prac (najczesciej w okresach miesiecznych)
oraz innych zobowigzan umownych,

e Po zakonczeniu realizacji robdt — na podstawie dokumentdw koncowych potwierdzajgcych
zakonczenie realizacji prac oraz wypetnienie zobowigzan kontraktowych wymaganych do rozliczenia

koncowego.
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Grupa rozpoznata nastepujace aktywa i zobowigzania z tytutu umow z klientami:

ey 200
Aktywa z tytutu umowy brutto 29337 18 806
Odpisy z tytutu oczekiwanych strat kredytowych (-) (4) -43
Aktywa z tytutu umowy 29333 18 763
Zobowigzania z tytutu umowy 46 808 34025

Aktywa z tytutu uméw obejmujg przeze wszystkim wykonane ustugi, przed zafakturowaniem na klienta i przed
dokonaniem zaptaty wynagrodzenia, z wytgczeniem wszelkich kwot przedstawionych jako naleznosci. Aktywa
z tytutu umoéw wynikajg z poprowadzonych przez Grupe umoéw z klientami w segmentach przemystu,
budownictwa, automatyki i elektroenergetyki. Kwoty aktywow z tytutu umdw o ustuge budowlang, o tagcznej
wartosci 29 333 tys. PLN (wobec 18 763 tys. PLN na dzien 31 grudnia 2020 roku), zostaty ustalone jako suma
poniesionych kosztéw z tytutu kontraktow budowlanych powiekszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione

straty) oraz pomniejszona o faktury czeSciowe.

Zobowigzania z tytutu uméw wynikajg z wiekszego czesciowego zafakturowania w stosunku do przychodow
naleznych wynikajgcych wprost z kalkulacji budzetowej, a takze otrzymane wptaty na mieszkania. Na dzien

30 wrze$nia2021 roku zobowigzania wyniosty 46 808 tys. PLN (na dzier 31 grudnia 2020 roku 34 025 tys. PLN).

Najwazniejsze przyczyny zmian aktywow i zobowigzan z tytutu umowy w okresie sprawozdawczym

przedstawiajg ponizsze tabele:

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2021 31.12.2020
Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 18 762 17 776
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu uméw 28 836 18 806
Zmiany odpiséw aktualizujacych aktywa z tytutu umowy -4 -22
Przeklasyfikowanie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -18 233 -17 798
Aktywa z tytutu umowy na koniec okresu 29 333 18 762

od 01.01 do

30.09.2021

od 01.01 do
31.12.2020

Zobowigzania z tytutu umowy na poczatek okresu 34 025 49 472
.Zobowazan_la do_ wykonania Swiadczenia ujete w okresie sprawozdawczym 46 808 34025
jako zobowigzania z tytutu umowy

Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowigzan z tytutu umowy na 34025 49472
poczatek okresu (-)

Zobowigzania z tytutu umowy na koniec okresu 46 808 34 025
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taczna kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzarn do wykonania $wiadczenia, ktére pozostaty
niespetnione (lub czesciowo niespetnione), na dziert 30 wrzesnia 2021 roku wyniosta 327 042 tys. PLN (2020
rok: 349 399 tys. PLN), z czego kwote 324 042 tys. PLN Grupa spodziewa sie ujgé jako przychéd w ciggu 12

m-cy, a pozostaty czes¢ w kolejnych okresach.

23. Potfaczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujgcych

23.1. Nabycie jednostek

W dniu 19 kwietnia 2021 roku Jednostka Dominujgca zawarta z Panem Francois Fernand Gros (jako
Sprzedajgcym) ostateczng umowe sprzedazy udziatdow, na podstawie ktorej Spétka dominujaca nabyta 90%
udziatéw w spdtce DLAKO Sp. z o.0. z siedzibg w Bydgoszczy, za faczng cene 1 PLN. Spdtka dominujgca
poinformowata Zarzgd DLAKO Sp. z 0.0. o0 powstaniu z dniem 19 kwietnia 2021 roku stosunku dominacji Spotki
wobec DLAKO Sp. z o.0., ktéra jest wtascicielem 100% akcji w spdtce PBH S.A. z siedzibg w Bydgoszczy —

wtasciciela marki odziezowej QUIOSQUE.

Dlako Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy jest podmiotem o charakterze holdingowym i posiada udziaty w dwdch
Spdétkach operacyjnych:

e 100 % akcji w PBH S.A. — podmiocie operacyjnym sprzedajgcym odziez damska pod marka QUIOSQUE
poprzez sie¢ 164 sklepdéw oraz sprzedaz on-line.
e 100% udziatéw w QIOSK Sp. z 0.0. — podmiot obstugujacy sklep internetowy sprzedajgcy towary PBH S.A.

PBH S.A. na dzien bilansowy byto wtascicielem 100% udziatéw w Spétce GAO Sp. z 0.0. oraz 93 spétkach z 0.0.
typu SPV swiadczacych ustuge sprzedazy towardéw PBH S.A. (tzw. spoétki sklepowe).

Marka QUIOSQUE jest obecna na rynku od blisko 30 lat. Pierwszy sklep otwarto w 1992 roku. Spétka oferuje
swoim klientkom ponadczasowe kolekcje, eleganckie i komfortowe ubrania, trwate w komponowaniu. Swojg

oferte kieruje do kobiet w wieku 35+.

Pod wzgledem ilosci sklepdw Quiosque jest jedng z najwiekszych firm odziezowych w Polsce oferujgcych
towary tylko dla kobiet. Sprzedaz prowadzona jest w sklepach stacjonarnych w formie sklepéw wtasnych oraz
franczyzowych. Na dzien 30.09.2021 roku spétka posiadata 83 sklepy wtasne (bezposrednio pod PBH S.A. lub
poprzez spotki zalezne), 70 sklepdw franczyzowych oraz 6 sklepdw outletowych (w tym 4 prowadzone przez

spotke QOutlets Sp. z 0.0.).

W dniu 01.09.2021 roku nastgpito potgczenie zaleznych 93 spotek sklepowych ze spotkg PBH S.A. W planach

jest dalsza konsolidacja w ramach tego segmentu.
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Wycena udziatéw niekontrolujgcych zostata dokonana w wartosci proporcjonalnego udziatu obecnych
instrumentéw wtasnosciowych w ujetych kwotach mozliwych do zidentyfikowania aktywdéw netto jednostki

przejmowanej

Zarzad Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. jest obecnie w trakcie rozpoznawania znaku towarowego i
kontraktéw z klientami, a takie wartosci godziwej pozostatych aktywow i w zwigzku z tym na dzien
sporzadzenia niniejszego sprawozdania warto$¢ aktywdéw netto nie jest znana co w konsekwencji moze
wyptyngé¢ istotnie na koncowe rozliczenie nabycia, ktére jest planowane na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok kornczacy sie dnia 31 grudnia 2021 roku. Ponadto Zarzad
Grupy Kapitatowej IMMOBILE S.A. jest w trakcie rozliczenia nabycia grupy DLAKO, w tym wyceny aktywow i

zobowigzan do wartosci godziwe;j.

Skutki transakcji nabycia udziatéw DLAKO Sp. z o.0. przez Jednostke zostaty rozliczone i ujete w Srédrocznym
skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w MSSF 3 dla
potgczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujgcej, takie ujecie najlepiej odzwierciedla

rzeczywisty wptyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujace;j.

Zarzad Spétki dokonat oceny sprawowania kontroli nad DLAKO Sp. z 0.0. w $wietle standardu MSSF 10
»Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. Grupa IMMOBILE S.A. posiada 90% praw gtosu w liczbie ogdlnej
gtosow. W swietle zapiséw umowy DLAKO Sp. z 0.0. ustalono, ze w zwigzku z aktualnie posiadanymi prawami
Grupa ma mozliwos¢ kierowania istotnymi dziataniami oraz podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe
DLAKO Sp. z o.0.

Grupa na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonata
prowizorycznego rozliczenia nabycia z uwagi na duzg ilo$¢ spétek zaleznych od DLAKO Sp. z 0.0. oraz ztozono$¢
wzajemnych rozliczern pomiedzy nimi. Zysk z okazyjnego nabycia skalkulowany w wyniku prowizorycznego

rozliczenia zostat ujety w pozycji rozliczenia miedzyokresowe (nota 19.2).
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Przyjete wielkosci przejmowanego majatku ujete w celu prowizorycznego rozliczenia nabycia na dzien 19

kwietnia 2021 roku:

Wartosc¢ godziwa na dzien

nabycia (w tysigcach PLN)

Aktywa diugoterminowe

Wartosci niematerialne 463
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 30531
Rzeczowe aktywa trwate 6225
Naleznosci 85
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2067
Aktywa krotkoterminowe

Zapasy 21029
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 6928
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 140
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1962
Aktywa razem 69 432

Wartosc¢ godziwa na dzien

Zobowiqzania nabycia
(w tysigcach PLN)

Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty i pozyczki 4800
Leasing 23087
Pozostate zobowigzania 1501
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 100
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 17 709
Kredyty i pozyczki 11 566
Leasing 8012
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 11
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 358
Zobowiazania razem 67 144
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w wartosci godziwe;j 2288
Aktywa netto w wartosci godziwej przypadajace jednostce dominujacej 2 059
Zysk z okazyjnego nabycia -2 059

Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej

Cena za nabyte 90% udziatéw spotki DLAKO Sp. z o.0.
Srodki pieniezne w posiadaniu spétki DLAKO Sp. z 0.0. na moment nabycia 1962
Woydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeptywach pienieznych 1962
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23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2021 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2021 roku oraz w okresie poréwnawczym od 1 stycznia do 30 wrzesnia

2020 roku nie miato miejsce nabycie udziatéw niekontrolujgcych.

24. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem finansowym

Poza instrumentami pochodnymi, do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg
kredyty bankowe, umowy leasingu, krétkoterminowe aktywa finansowe w postaci akcji i obligacji oraz srodki
pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gtéwnym celem tych instrumentdw finansowych jest pozyskanie srodkéw
finansowych na dziatalno$¢ Grupy oraz aktywne inwestowanie nadwyzek finansowych w instrumenty
finansowe notowane na GPW. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktdre powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Grupa zawiera rowniez transakcje z udziatem instrumentéw pochodnych, przede wszystkim kontrakty na
zamiane stop procentowych (swapy procentowe) oraz walutowe kontrakty terminowe typu forward. Celem
tych transakcji jest zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej oraz ryzykiem walutowym powstajagcym w toku

dziatalnosci Grupy oraz wynikajgcych z uzywanych przez nig zrédet finansowania.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentdéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe oraz ryzyko rynkowe zwigzku ze zmiang cen
nabywanych akcji obcych i obligacji. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym z tych rodzajéw
ryzyka — zasady te zostaty w skrécie omowione ponizej. Grupa monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych

dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentow finansowych.

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakorczonego dnia 31 grudnia 2020 roku nie zaszty istotne
zmiany ryzyka finansowego, jak rdwniez celdw i zasad zarzgdzania tym ryzykiem.

W zwigzku z ogtoszonym w marcu 2020 stanem epidemii COVID -19 Zarzad jednostki dominujgcej z uwaga
analizuje wptyw pandemii koronawirusa na dziatalnos¢ operacyjng i sytuacje finansowg Grupy, i stara sie temu

aktywnie przeciwdziatac.
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Na dzien publikacji nie zaobserwowano znaczacego wptywu pandemii na prowadzong dziatalnos¢, za
wyjatkiem decyzji administracyjnych poszczegdlnych panstw Unii Europejskiej (ograniczenie transportu

transgranicznego) powodujacych przesuniecie w czasie czesci dostaw.

Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytutu zawieranych transakcji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w walutach innych niz jej waluta wyceny.
Okoto 32% zawartych przez Grupe transakcji sprzedazy wyrazonych jest w walutach innych niz waluta
sprawozdawcza jednostki operacyjnej dokonujacej sprzedazy, podczas gdy ca 10% kosztéw wyrazonych jest w
innych walutach niz walucie sprawozdawcze;.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwosé zysku (straty) brutto na racjonalnie mozliwe wahania kursu EURO, GBP

i USD przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikow:

W .. . luci . 30.09.2021 31.12.2020
artos¢ wyrazona w walucie (w tys.): USD GBP EUR USD
Aktywa finansowe (+):

h_laleznosu z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 378 13 467 635 i
finansowe

Pozostate aktywa finansowe - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 330 0 0 302 -
Zobowiqzania finansowe (-):

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne - 1808 - - -1704 -100
Leasing - 608 - - -326 -
Z.oboww)zanla z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania - 2504 e -0 1189 i
finansowe

Ekspozycja na ryzyko walutowe razem - 4213 - 29 467 -2282 -100
Ryzyko kredytowe

Ryzyko to jest zwigzane z tym, ze kontrahent nie dopetni umownych zobowigzan, w wyniku czego Grupa

poniesie straty finansowe; pozycjg narazong na ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z tytutu dostaw i ustug.

Ponadto Grupa przeprowadzita analize odpisdw z tyt. oczekiwanych straty kredytowych w oparciu o
historyczne dane nt. $ciggalnosci naleznosci oraz z uwzglednieniem ewentualnego wptywu pandemii
koronawirusa na $ciggalnosc naleznosci w przysztosci. Jednakze do dnia bilansowego Grupa nie odnotowata
negatywnego wptywu pandemii na $ciggalno$é naleznosci. Szczegdty dotyczace dokonanych odpiséw na
oczekiwane straty kredytowe zostaty przedstawione w nocie 21.11.

Grupa stosuje zasade dokonywania transakcji przede wszystkim z kontrahentami o sprawdzonej
wiarygodnosci kredytowej. Korzysta przy tym z dotychczasowego doswiadczenia i wspdtpracy z danym

klientem oraz z informacji finansowych uzyskiwanych od firm zajmujgcych sie obrotem informacji
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gospodarczych (wywiadowni gospodarczych). Narazenie Emitenta na ryzyko wiarygodnosci kredytowej
kontrahentdw jest stale monitorowane, co dotyczy w szczegdlnosci odbiorcéw powodujgcych wystepowanie
koncentracji ryzyka kredytowego. W przypadku wystgpienia naleznosci przeterminowanych badz zagrozonych
nastepuje ograniczenie badz wstrzymanie sprzedazy zgodnie z obowigzujgcymi procedurami i indywidualnie
rozpatrywana jest procedura uruchomienia windykacji naleznosci.

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe okreslana jest poprzez wartosé¢ bilansowg nastepujgcych

aktywow finansowych:

30-09-2021

Aktywa finansowe narazone na ryzyko e 31.12.2020

Pozyczki 0 0
Aktywa z tytutu umowy 29333 18 763
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 117 671 90 590
Pochodne instrumenty finansowe 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20379 13631
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 167 383 122 984

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym zwigzanym ze s$rodkami pienieznymi Grupa realizuje poprzez
dywersyfikacje bankow, w ktdrych lokowane sg nadwyzki Srodkow pienieznych. Wszystkie podmioty, z ktorymi
Grupa zawiera transakcje depozytowe, dziatajg w sektorze finansowym. Sg to banki posiadajace rating na
wysokim poziomie, a takze dysponujgce odpowiednim kapitatem wtasnym oraz silng i ustabilizowang pozycja
rynkowa.

Grupa posiada wiarygodng i stabilng pozycje rynkowag dla Zewnetrznych Instytucji Finansowych.
Potwierdzeniem tego jest utrzymujgca sie wspotpraca w zakresie finansowania operacyjnych potrzeb Emitenta

(coroczne wydtuzanie kredytéw w rachunku obrotowym oraz otrzymanie kredytow).

Nalezy rowniez podkresli¢, ze Grupa nie odnotowata istotnych (negatywnych) skutkéw po stronie zakupu
materiatéw i ustug (zaopatrzenie przebiega bez problemdéw/opdznien) czy ograniczern w dostepnosci kapitatu

ludzkiego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie
to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnos$ci zaréwno inwestycji jak i aktywdw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci

operacyjnej.
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Celem Grupy jest utrzymanie rdwnowagi pomiedzy ciggtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez

korzystanie z rozmaitych Zzrddet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, kredyty bankowe,

obligacje, akcje uprzywilejowane, umowy leasingu.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 30 wrzesnia 2021 roku oraz na dzien 31

grudnia 2020 roku wedtug daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci:

Stan na 30-09-2021

Krotkoterminowe:

do 6 m-cy

6 do 12 m-cy

Dtugoterminowe:

1do3lat

Przeptywy
razem przed

3do5 lat pou:yiej 5 zdyskontowani
at

em

Kredyty w rachunku biezgcym 4785 22 628 11 257 0 0 38670
Kredyty w rachunku kredytowym 13775 19501 40370 21718 45577 140942
Pozyczki 6674 0 8515 0 0 15189
Dtuzne papiery wartosciowe 0 2512 0 0 0 2512
Leasing 12991 9743 23046 44 827 70 806 161414
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0
™™ | s o aes| o o e
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 191912 54 384 91 665 66 545 116 383 520 889

Stan na 31-12-2020

Krotkoterminowe:

do 6 m-cy

6 do 12 m-cy

Dtugoterminowe:

1do3lat

3do5 lat

powyzej 5
lat

Przeptywy
razem przed

zdyskontowani
em

Kredyt w rachunku biezgcym 22612 6 584 0 0 0 29 196
Kredyt w rachunku kredytowym 19523 5745 39 054 18 220 60 743 143 285
Pozyczki 0 1831 0 0 0 1831
Dtuzne papiery wartosciowe 0 1566 1831 0 0 3397
Leasing 7617 11426 19351 14 513 66 861 119769
Pochodne instrumenty finansowe 373 0 911 0 0 1284
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz

pozostae’fle zobow\i/azania finansowe ¢ 85664 0 >877 0 0 91541
Ekspozycja na ryzyko ptynnosci razem 135789 27 152 67 024 32733 127 605 390 303

25. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegolnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa Srodkéw pienieznych, krétkoterminowych lokat, naleznosci

handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow w rachunku biezgcym oraz pozostatych zobowigzan

krotkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krétki termin zapadalnosci.
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W okresie sprawozdawczym zakoriczonym dnia 30 wrzesnia 2021 roku oraz w 2020 roku, nie miaty miejsca
przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw

nie zostat przesuniety z tych poziomdéw do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwej.
Grupa korzysta z dwdch typow instrumentdw finansowych zabezpieczajgcych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty

forward odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajgce ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS
odzwierciedlajg czes$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciggnietymi przez Grupe dtugoterminowymi

kredytami inwestycyjnymi.

26. Dziatalnos¢ zaniechana

Dziatalnos¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie
transakcje dokonywane przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej z podmiotami powigzanymi w

rozumieniu MSR 24 zawierane byty na warunkach rynkowych.

Przychody z dziatalnosci

5 e - Naleznosci
Sprzedaz i naleznosci sdo1o1d0
od 01-01 do 31-03-2021

30-05-2021 31-12-2020 (niebadane) 31-12-2020
(niebadane)

Sprzeda:z do:

Rafat Jerzy 0 9 0 0

Razem 0 9 0 0

Zakup (koszty, aktywa) Zobowigzania
Zakup i zobowigzania od 01-01 do
od 01-01 do 31-03-2021

30-09-2021 31-12-2020 (niebadane) Sgiz 2020

(niebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr 9 12 18 18
Fortuna
Razem 920 12 18 18
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30.06.2021 31-12-2020

Pozyczki otrzymane od: Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo

Pozyczki otrzymane od:

Jerzy Nadarzewski 0 1658 0 1490
MIT Sp. z o.0. 3020 1510 0 0
Razem 3020 3168 0 1490

W prezentowanym okresie Spdtka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 18.10.2021 roku Spétka dominujgca dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
hipotecznego w Pekao Banku Hipotecznym S.A. udzielonego na podstawie umowy kredytu z dn. 04.05.2006

roku.

W dniu 28.10.2021 roku Spodtka dominujgca otrzymata z Sadu Rejonowego w Bydgoszczy, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego ("Sad"), informacje o dokonaniu w dniu 30.09.2021 r. rejestracji
zmian Statutu Spoétki. Zgodnie z uzyskanymi przez Spétke informacjami Sad dokonat rejestracji zmian w Statucie
w zakresie zmiany ustepu 3 w artykule 18 Statutu, dodania ustepu 5 w artykule 19 Statutu oraz zmiany pkt 6)
w artykule 22 ustep 2 Statutu Spdtki. Wskazane powyzej zmiany Statutu Spotki zostaty dokonane na mocy
uchwat odpowiednio nr 18, 19 i 20 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 30.06.2021 roku. Tresc¢
zmienionych lub nowych zapisow Statutu, Spotka przekazata w raporcie biezgcym nr 26/2021 w jednolitym
tekscie Statutu uwzgledniajgcym ww. zmiany. Statut dostepny jest rowniez na stronie internetowej Spotki

www.immobile.com.pl.
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Bydgoszcz, dnia 26 listopada 2021 roku

Podpisy Zarzadu:

Signed by / Signed by / Signed by /

Podpisano przez: Podpisano przez: Podpisano przez:

Piotr Adam Stawomir Ireneus Rafat Maria lerz
Q) fmmsaive Fortuna s Wintecki Q) immmaaive Jerzy

Date / Data: 2021- Date / Data: 2021- Date / Data:

11-26 15:11 Date Do 20 2021-11-26

15:13
Cztonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie s$rédrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania
Finansowego:

Signed by /
Podpisano przez:

Iwona Agnieszka
Perkowska

Date/ Data: 2021-
11-26 14:57

Grant Thornton Frqckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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