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(w tysigcach PLN)

1.  Omoéwienie podstawowych wielkosci ekonomiczno finansowych

Grupy Kapitalowej za 2015 rok

1.1.  Opis struktury Grupy Kapitalowej ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji oraz opis
zmian w organizacji Grupy Kapitalowej w danym roku obrotowym

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf

zamieszczony na kolejnej stronie.

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. 0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0.*

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1 Sp. z0.0. 1 SKA)

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 SKA

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA

Bydgoszcz Polska

* W dniu 28.12.2015 roku zostata zawarta umowa zbycia przez GK IMMOBILE S.A. udzialow w spolce MAKRUM Jumping Team

Sp. z 0.0. osobie nienalezacej do Grupy Kapitatowe;.
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CRISMO Sp. z 0.0. 100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100% }-\ MAKRUM Sp. 2 0.0.
100%
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100% l
FOCUS Hotels S.A. 100% ]7 FOOD2GO Sp.z o.0.
ats 100%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100% CDILSp.z00.
100%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100% l
CDI 2 Sp.zo.0.
100%
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100% l
CDI3Sp.zo.0.
NOBLES Sp. z 0.0. 100% ] 100%
( CDI Zarzadzanie )
ATTILA Sp. 2 0.0. 100% l Nieruchomos$ciami
Sp.zo.0.
100%
ARONN Sp. z 0.0. 100% l N
) CDI )
BINKIE Sp. z 0.0. 100% ] Nieruchomosci
Sp.zo0.0.2
99%
GRUPA KAPITALOWA CARNAVAL Sp. z 0.0. 100% ] 0
IMMOBILE S.A.

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.
(dawniej: HOTEL 1 Sp. z 0.0.1 S.K.A.) 100,00%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 S.K.A.199,9%

HOTEL 1 Sp. z0.0. 3 S.K.A.199,9%

! Pozostate 0,1% udziatu w spélce posiada HOTEL 1 Sp. z 0.0.
2 Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomog$ciami Sp. z 0.0.

Schemat funkcjonalny uwzgledniajgcy gldéwne Spotki Grupy Kapitatlowej zostal zaprezentowany na kolejnym
grafie.
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za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
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Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta

GRUPA KAPITALOWA

immoasBiLe

A

v v v v
PRZEMYSL HOTELARSTWO DEVELOPING HANDEL

P MAKRUM ‘P FOCUS Hotels b CDl ‘P ATTILA
Project SA. Konsultanci Sp.zo.o.
Management Budowlani
Sp.zo.. » Food2Go Sp.z0.0.

Sp.zo.o.
»  MAKRUM » CDI
Sp.z0.0. Zarzadzanie
Nieruchomosciami

P MAKRUM Sp.zo.0.

Someranla » CDI Nieruchomosci
p.z0.0.
Sp.zo.0.
» CDI1Sp.zoo.
» CDI2Sp.zoo.
» CDI35p.zoo.

v
PODMIOTY
MAJATKOWE

» MAKRUM

Development Sp. z 0.0.
ARONN sp.zo.o.
BINKIE sp.zoo.
CARNAVAL sp.zoo.
CRISMOsp.zo..
CEZARO sp.zo.0.
KUCHET Sp. z o.0.
HALIFAX P sp.zo.0.
NOBLES sp.zo.o.

1.2.  Charakterystyka struktury aktywow i pasywéw skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu
widzenia plynnosci Grupy Kapitalowej emitenta

AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 31.12.2015 r. osiagneta poziom nizszy o ok. 3,5 mln PLN niz
na koniec roku ubieglego i wyniosta 209,4 min PLN.

Aktywa 31-12-2015 31-12-2014

Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 482 570
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 121 340 124 339
Nieruchomosci hotelowe 96 310 99 075
Istotne aktywa segmentu przemystowego 15 226 16 104
Pozostale 9804 9160
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 77178 75 065
Grunty inwestycyjne 26548 26 890
Nieruchomosci komercyjne 50 630 48 175
Pozostate aktywa finansowe 3 3
Naleznosci i pozyczki 2136 1901
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 136 -
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 24 11
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8076 10975
Aktywa trwale 209 375 212 864
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W stosunku do ostatniego dnia roku 2014 nie zaszty wicksze zmiany w zakresie struktury aktywow trwatych.

Nieznacznie wzrosta warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych na skutek aktualizacji wyceny nieruchomogci:

obnizenie warto$ci stoczni Pomerania o 3,1 min PLN,

podwyzszenie warto$ci Centrum Handlowego Faktoria 0 5,6 min PLN,

zwigkszenie wyceny warto$¢ nieruchomosci przy ul. Sutkowskiego — Kamiennej (z 400 PLN do 450
PLN za m2) przy réwnoczesnym zmniejszeniu wartosci gruntdw inwestycyjnych w wyniku
reklasyfikacji czg$ci dziatki 0 powierzchni 7697 m2 do pozycji zapasy (warto$¢ 3,1 min PLN)
w zwigzku z rozpoczgciem kolejnego etapu inwestycji deweloperskiej Platanowy Park).

Spadek rzeczowych aktywow trwatych o ok. 3,0 min wynika glownie z amortyzacji, w tym amortyzacji
nieruchomosci hotelowych (2,8 min PLN). Dodatkowo Grupa nabyta nieruchomo$¢ w Bydgoszczy za kwote
1,3 min PLN z zamiarem przeniesienia w kolejnych latach tam zaktadu produkcyjnego MAKRUM.

Wazrosta warto§¢ naleznosci dtugoterminowych (wplacone do bankéw finansujacych kaucje zabezpieczajace
splate kredytow inwestycyjnych).

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 31.12.2015 r. w GK IMMOBILE wyniosty 70,6 min PLN wobec 50,1 min PLN na
dzien 31.12.2014 r.

Aktywa 31-12-2015 31-12-2014

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 24 760 10 891
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 21348 10 210
Pozostate zapasy 3412 681
Aktywa biologiczne - 1894
Naleznosci z tytutu umoéw o ustuge budowlana 6123 16 876
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 894 15932
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 1086
Pozyczki 3372 -
Pochodne instrumenty finansowe 6 -
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 9480 91
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 263 421
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 11 666 2901
Aktywa obrotowe 70 564 50 092
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - 461

Wazrost wartosci aktywow obrotowych wynika gtownie z:

wzrostem wartosci zapasow o 13,9 min PLN, w tym w zwiazku z prowadzonymi pracami nad budowa
dwoch blokéw mieszkalnych w Bydgoszczy w ramach zadania deweloperskiego prowadzonego przez
Spotke CDI 1 oraz CDI 3 — wzrost tgcznie 0 11,1 min PLN, zakupem mieszkah z przeznaczeniem do
sprzedazy, ok. 1,0 mln PLN oraz wyprodukowanymi parkingami mechanicznymi o wartosci (1,3 min
PLN,

spadkiem warto$ci nalezno$ci z tytutu uméw o ustuge budowlang 10,8 min PLN (m.in. zakonczenie
duzego kontraktu z KGHM oraz ogdlny spadek przychodéw w segmencie przemystowym),

wzrostem pozostatych aktywow finansowych przeznaczonych do sprzedazy o ok. 9,4 min PLN, w tym
w zwigzku z zakupem akcji PROPJPRZEM S.A oraz wptatami $rodkdw pieni¢znych nabywcoéw
mieszkan na zamknigte rachunki powiernicze, do ktérych Spétka ma ograniczony dostep do czasu
zawarcia aktow notarialnych przenoszacych wiasnos¢ lokali mieszkalnych,

zwigkszeniem iloéci posiadanych $rodkow pienigznych o 8,8 min PLN (przede wszystkim w wyniku
zrefinansowania Stoczni Pomerania oraz wptywu s$rodkéw od nabywcow lokali mieszkalnych
w inwestycji mieszkaniowej przy ul. Le$nej w Bydgoszczy),
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e zwickszeniem wartosci udzielnych pozyczek krotkoterminowych o 3,4 min PLN (w tym wykazanie
pozyczek do MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. w zwigzku ze sprzedaza udziatow w tej Spotce),

e spadkiem warto$ci aktywoéw biologicznych w wyniku sprzedazy udziatow w Spoétce MAKRUM
Jumping Team Sp. z 0.0.

KAPITAL WLASNY

Kapitat wiasny Grupy na dzien 31.12.2015 r. wzrédst o 4,2 min PLN w stosunku do ostatniego dnia roku 2014 r.
i wyniost 148,0 min PLN, a jego udziat w pasywach ogotem wyniost prawie 53%.

Wzrost kapitalu wtasnego wynika z:

—  wygenerowanego w okresie pomi¢dzy dniami bilansowymi zysku netto w wysokosci 2,3 min PLN
— sprzedazy akcji whasnych, co w konsekwencji spowodowato:
e zwigkszenie pozycji Akcje wiasne w wyniku ich czgéciowej sprzedazy,
o zwigkszenie pozostatych kapitatow, gdzie zostal zaprezentowany zrealizowany zysk na
sprzedazy w kwocie 693 tys. PLN.

Pasywa 31-12-2015 31-12-2014

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216
Akcje wlasne (-) (1739) (2 960)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 98 086 98 086
Pozostate kapitaly 379 158
Zyski zatrzymane: 29679 30 384

- zysk (strata) z lat ubiegtych 27 384 27 542

- zysk (strata) netto 2295 2842
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 148 036 143884
Udziaty niedajace kontroli - -
Kapital wlasny 148 036 143 884

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Catkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitatowej zwigkszyla sie¢ o 12,4 min PLN w stosunku
do 31 grudnia 2014 roku i wyniosta 131,9 min PLN.

Zmienit si¢ poziom zaréwno zobowigzan dtugo jak i krotkoterminowych:

— zwiekszenie zobowigzan dlugoterminowych o ok. 26,5 min PLN, na co najwiekszy wptyw miaty:
e wzrost wartosci zobowigzan z tytutu kredytow dtugoterminowych (ok. 28,8 min PLN), w tym
w wyniku: uzyskania kredytu przez spotke HALIFAX P na zrefinansowanie Stoczni
Pomerania, zwigkszenia limitu kredytowego spotki MAKRUM Project Management oraz w
wyniku reklasyfikacji kredytu inwestycyjnego w CHF w kwocie 3,7 min PLN, a takze
wykorzystania kredytu na budowg dwoch blokéw mieszkalnych w kwociel6,0 min PLN),
e zmniejszenie zobowigzan z tytutu leasingéw (0k. 2,0 min PLN),
e wzrost rezerwy z tyt. odroczonego podatku dochodowego (0,8 min PLN),
— zmniejszenie zobowiazan krotkoterminowych o ok. 14,1 min PLN, na co przede wszystkim wptynety:
e spadek zobowigzan z tytutu dostaw i ustug (ok. 4,5 min PLN),
e zmniejszenie warto$ci zobowiazan z tytutu kredytow krotkoterminowych (ok. 7,3 min PLN),
w tym w wyniku reklasyfikacji kredytu inwestycyjnego w CHF w kwocie 3,7 min PLN,
zmiany struktury finansowania segmentu przemyst,
e zmniejszeniu ulegta warto$¢ leasingu finansowego krétkoterminowego o 0,8 min PLN,
e spadek krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych o 0,8 min PLN.
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Pasywa 31-12-2015 31-12-2014
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 74 666 45 862
Finansujqce budowe blokow mieszkalnych 16 043
Finansujqce nieruchomosci 52 993 45 613
Finansujqce przemyst 5514

Pozostate 116 249
Leasing finansowy 2551 4590
Pochodne instrumenty finansowe 2581 3261
Pozostate zobowigzania 51 94
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11675 10 902
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 273 222
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 17 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 688 1082
Zobowiazania dlugoterminowe 92 502 66 013

Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ushug oraz pozostate zobowigzania 13 875 18 349
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 687 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 17 613 24918
Finansujqce nieruchomosci 5281 7 669
Finansujqce przemyst 10 984 15 162
Pozostate 1348 2087
Leasing finansowy 2739 3526
Pochodne instrumenty finansowe 79 247
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3124 3809
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 311 914
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 973 1757
Zobowiazania krétkoterminowe 39 401 53 520
Zobowiazania razem 131 903 119 533

1.3.  Rachunek wynikéw

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE w roku

2015 oraz w roku 2014.
Rachunek zyskéw i strat GK IMMOBILE 2015 2014 Dynamika
Przychody netto ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow 98 311 90 860 8,2%
Koszt wlasny sprzedazy 73 086 73190 (0,1%)
Zysk brutto ze sprzedazy 25225 17 670 42,8%
Koszty sprzedazy 2987 808 269,7%
Koszty ogolnego zarzadu 12 608 12 355 2,0%
Zysk na sprzedazy 9630 4507 113,7%
Zmiana stanu aktywow biologicznych (505) 170 (397,1%)
Wiynik na poz. dziatalno$ci operacyjnej 2737 (9 602) 128,5%
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - - -
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 11 862 (4 925) 340,9%
Wiynik na dziatalnosci finansowe;j (4 211) (7 530) 44,1%
Zysk brutto 7651 (12 455) 161,4%
Podatek dochodowy 5 356 (15 297) 135,0%
Zysk netto 2295 2842 (19,2%)

Skonsolidowane przychody Grupy w roku 2015 wyniosty 98,3 mIn PLN, co oznacza wzrost o 7,5 min PLN

w stosunku do roku 2014 (wzrost przychodow o 8,2%).
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE osiagata przychody w ponizszych gldéwnych obszarach:

Sprzedaz wyrobow i ushug, w segmentach:

Przemyst,

Hotelarstwo,

Developing,

Konsulting budowlany,

Najem aktywow (nieruchomosci i innych srodkow trwatych);

Pozostata dziatalnos$¢, w tym sprzedaz towardw i materiatow.

Przychody od klientéw zewnetrznych
GK IMMOBILE w 2015 roku

Pozostate; 2%

Developing; 12%

Najem aktywow; 8%
Przemyst; 41%
Konsulting
budowlany; 7%

Hotelarstwo; 29%

W 2015 roku GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 25,2 mln PLN (rentowno$¢
na poziomie 25,7%) wobec 17,7 min PLN w analogicznym okresie roku 2014 (rentowno$¢ 19,4%).

Koszty ogoélnego zarzadu oraz koszty sprzedazy wzrosty w roku 2015 wzrosty w stosunku do roku 2014
02,4 min PLN (wzrost 0 18,5%) i wyniosty 15,6 min PLN.

Zysk na sprzedazy w roku 2015 jest lepszy niz w 2014 — wypracowano 9,6 min PLN zysku na sprzedazy wobec
4,5 min PLN w roku 2014.

Na osiagniety wynik na sprzedazy najwickszy wptyw miaty wyniki segmentéw (w tys. PLN):

Przemyst 3.965,
Hotelarstwo 5.433,
Najem aktywow 2.265,
Developing 1.154,
Konsulting budowlany  (401),
Pozostate (2.786).

W roku 2015 wpltyw wyniku z pozostatej dziatalnosci operacyjnej na wynik operacyjny byt pozytywny
(w przeciwienstwie do roku 2014) — pozostate przychody operacyjne przewyzszaty pozostate koszty operacyjne
0 ok. 2,7 min PLN (w roku 2014 pozostate koszty operacyjne przewyzszaly pozostate przychody operacyjne
0 ok. 9,6 min PLN). Wplyw na to miato gtéwnie:

aktualizacja wyceny nieruchomosci komercyjnej Centrum Handlowe Faktoria zwigkszajaca szacunek
jej warto$¢ godziwej o 5,6 min PLN,

aktualizacja wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnej — grunt potozony w Bydgoszczy przy
ul. Sutkowskiego, zwiekszajgca szacunek jej wartosci godziwej o 2,3 min PLN,

aktualizacja wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnej Stocznia Pomerania, w wyniku ktorej dokonano
obnizenia szacunku jej wartosci godziwej o 3,1 min PLN,

rozwigzanie niewykorzystanych rezerw na sprawy sadowe w wys. 0,4 min PLN,

utworzenie odpisu aktualizujgcego naleznosci 0,9 min PLN,
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— utworzenie odpisu z tytutu utraty warto$ci aktywow trwalych i warto$ci niematerialnych 0,5 min PLN,
—  zaptata odszkodowan na kwote 0,5 min PLN,

—  zaniechanie inwestycji 0,3 min PLN,

— przekazanie darowizn o warto$ci 0,1 min PLN,

Z uwagi na powyzsze wynik na dziatalno$ci operacyjnej w biezagcym okresie uksztaltowatl si¢ na poziomie
minimalnie ponizej 11,9 min PLN wobec straty w roku 2014 na poziomie (4,9) min PLN.

W dziatalno$ci finansowej Grupy koszty finansowe przewyzszalty przychody o ok. 4,2 min PLN, w roku 2014
sytuacja byta analogiczna i koszty byly wyzsze od przychodow finansowych o 7,5 min PLN.
Glowne pozycje przychodow finansowych stanowity:

e zyski z wyceny oraz realizacji instrumentoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, w tym
instrumenty pochodne (IRS i kontrakty Forward) 0,7 mln PLN i papieréw wartosciowych notowanych
na GPW 0,2 min PLN.

Glowne pozycje kosztow finansowych stanowity:

e  koszty odsetek 3,8 min PLN,

e straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej, w tym
instrumenty pochodne (IRS i kontrakty Forward) 0,6 mln PLN i papieréw wartosciowych notowanych

na GPW 0,2 min PLN, koszty odsetek od leasingu finansowego 0,3 min PLN,
e strata z tytutu r6znic kursowych — 0,6 min PLN (gtéwnie w wyniku ostabienia PLN wobec CHF).

Grupa wygenerowata zysk brutto przed opodatkowaniem na poziomie 7,7 min PLN (w analogicznym okresie
roku 2014 strata brutto wyniosta 12,4 min PLN).

W 2015 roku zysk netto GK IMMOBILE wyniost 2,3 min PLN wobec 2,8 min PLN w roku 2014.

Ponizszy wykres obrazuje osiggnicte przez GK IMMOBILE wyniki finansowe od I kwartatu 2014 roku
do IV kwartatu roku 2015.

Dane kwartalne dot. GK IMMOBILE
w okresie 1Q2014 - 4Q2015

35000 16,0%
30000 - 14,0%
25000 [\ A
L 10,0%
20000 |— SRR >
L 8,0%
15000
L 6,0%
10000
L 4,0%
5000 _/.\—/..—-I\_ /._ - 2.0%
#’ \ A A / -
(5000) nQ mo | o 1o 1nQ VQ (2.0%)
1Q2014 1 5014 | 2014 | 2014 ['R2015| 2015 | 2015 | 2016
Przychody netto ze sprzedazy | 49747 | 51800 | 22415 | 26894 | 20181 | 25405 | 19488 | 33237
produktéw, towaréw i materiatow
8= 7ysk na sprzedazy 1864 2 3031 | (304) | 2428 | 3378 | (228) | 4052
Rentownos¢ na sprzedazy 9,4% 0,0% 135% | (1,1%) | 12,0% | 13,3% | (1,2%) | 12,2%
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Kwartalny rachunek zyskow i strat GK IMMOBILE ZIO? 4 2|(|)1Q4 IZ:)I].?I ;X]_Q“ 2:)?5 ZI(I)% I2I0I]% ;X]%

Prayehody netto ze sprzedazy produkiow, towarow i 19747 | 21800 | 22415| 26804| 20181 | 25405 | 19488 | 33237
Koszt whasny sprzedazy 14947 | 19196 | 16647 | 22400 | 14342| 17395| 15900 | 25449
Zysk brutto ze sprzedazy 4800 2604 5768 4494 5839 8010 3588 7788
Koszty sprzedazy - - - - 5 683 369 1930
Koszty ogolnego zarzadu 2936 2602 2737 4798 3406 3949 3447 1806
Zysk na sprzedazy 1864 2 3031 (304) 2428 3378 (228) 4052
Zmiana stanu aktywow biologicznych - - - 170 - - - (505)
Wynik na poz. dziatalnosci operacyjnej (10696) | 2506 | (101)| (1397) @) 119 1733 889
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej (8832) | 2508 2930 | (1530)| =2424| 3497 1505 | 4436
Wynik na dziatalnosci finansowe;j (1554)| (2228)| (2045)| (1702)| (1229) (663) | (1300)| (1019)
Zysk brutto (10 386) 280 885| (3233)| 1195| 2834 205 | 3417
Podatek dochodowy (12121) | (1841) 70| (1404) 869 | 1210 331 2946
Zysk netto 1735 | 2121 815 | (1829) 326| 1624| (126) 471

1.4. Charakterystyka sprzedazy i zrédel zaopatrzenia

SPRZEDAZ KRAJOWA | EKSPORT

Przychody GK IMMOBILE z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Wartos¢ sprzedazy w GK IMMOBILE
w latach 2014 i 2015
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84210

Na ogolny wzrost przychodow GK IMMOBILE w 2015 roku wynoszacy oK. 7,5 min PLN wplyw miat wzrost

przychodéw krajowych. Przychody z eksportu spadty o kwote ok. 8,4 min PLN.

Sprzedaz eksportowa w 2015 roku byta realizowana w segmencie przemyslowym oraz w spélce MAKRUM

Jumping Team (sprzedaz koni sportowych).

Kontrakty zwigzane ze sprzedaza eksportowa realizowane sa glownie w EUR, a przeptywy z nimi zwigzane
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zabezpiecza zawierajac transakcje Forward.
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SPRZEDAZ WG SEGMENTOW

Zestawienie przychodow, wynikéw operacyjnych oraz aktywow segmentow przedstawia ponizsza tabela.

Segmenty operacyjne Przemyst al’::;{fl?w Hotelarstwo Efgg:\lllgﬂg Developing | Pozostate Ogotem
za okres od 01.01 do 31-12-2015 roku
Przychody
Przychody od klientdw zewnetrznych 40705 7766 28727 6 632 12 029 2452 98 311
Sprzedaz migdzy segmentami 200 4 312 3133 - - 3649
Przychody ogélem 40 905 7770 29039 9765 12 029 2452 101 960
Amortyzacja 1335 389 3753 179 - 360 6016
Wynik operacyjny segmentu 3965 2265 5433 (401) 1154 (2 786) 9630
EBITDA segmentu 5300 2 654 9186 (222) 1154 (2 426) 15 646
Rentownos¢ na poziomie EBITDA 13,02% 34,17% 31,98% -3,35% 9,59% -98,94% 15,91%
Aktywa segmentu sprawozdawczego 39585 56 167 101 025 2325 55 704 4060 258 866
Zobowigzania z tytutu kredytow i
pozyczek segmentu (przed 16 594 19 129 36 697 721 16 043 3886 93070
zdyskontowaniem)
EBITDA/Aktywa Segmentu 13,39% 4,73% 9,09% -9,55% 2,07% -59,75% 6,04%
EBITDA/zobowiazania segmentu 31,94% 13,87% 25,03% -30,79% 7,19% -62,43% 16,81%
Segmenty operacyjne Przemyst al’:?f{%]w Hotelarstwo bKL?(;]c?\Lljvlltallzg Developing | Pozostate Ogotem
za okres od 01.01 do 31-12-2014 roku
Przychody
Przychody od klientow zewnetrznych 49 389 7 956 25 846 6614 - 1055 90 860
Sprzedaz migdzy segmentami 312 1556 24 2052 - - 3944
Przychody ogolem 49 701 9512 25870 8 666 - 1055 94 804
Amortyzacja 1695 902 3419 248 - 338 6602
Wynik operacyjny segmentu 1074 2472 4176 (504) (65) (2 646) 4507
EBITDA segmentu 2769 3374 7595 (256) (65) (2 308) 11109
Rentownos¢ na poziomie EBITDA 5,61% 42,41% 29,39% -3,87% na -218,77% 12,23%
Aktywa segmentu sprawozdawczego 52 019 55 449 101 960 2 456 36 298 2619 250 801
Zobowigzania z tytutu kredytow i
pozyczek segmentu (przed 15209 10430 41232 573 0 3936 71380
zdyskontowaniem)
EBITDA/Aktywa Segmentu 5,32% 6,08% 7,45% -10,42% -0,18% -88,13% 4,43%
EBITDA/zobowigzania segmentu 18,21% 32,35% 18,42% -44,68% - -58,64% 15,56%

Grupa poczawszy od 01.01.2015

roku uwzglednia w wynikach segmentow

operacyjnych: koszty ogolnego

zarzadu, ktore zostaty przypisane do segmentow zgodnie z powiagzaniem kosztu z segmentem. Ponadto od
01.01.2015 roku Grupa dokonata przypisania do aktywow segmentoOw operacyjnych takze: dtugoterminowe
rozliczenia mig¢dzyokresowe, aktywa biologiczne oraz srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty. W ocenie Zarzadu
Grupy taki sposob prezentacji aktywow pelniej odzwierciedla zaangazowane aktywa w poszczegolnych

segmentach.
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PRZEMYSL

Przychody z segmentu przemystowego w 2015 roku byly realizowane w MAKRUM Project Management
Sp. z 0.0. i MAKRUM Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ przemystowa Grupy Kapitalowej IMMOBILE koncentruje si¢ na:

— wyrobach wilasnych (m.in. miyny, suszarnie, kruszarki, przesiewacze wykorzystywane w przemysle
cementowym, surowcoOw mineralnych, energetyce, papierniach i w innych dziatach),
— realizacji urzadzen wedlug indywidualnej dokumentacji klienta w sektorach:
o offshore (wyposazenie platform wiertniczych i statkdw obstugujacych platformy np. rolki rufowe,
weciggarki, A-ramy i inne),
o marine (wyposazenie statkoéw np. ptetwy steréw, urzadzenia poktadowe, dzwigi itp.),
o maszynowym (wywrotnice wagonowe, ladowe urzadzenia dzwigowe, elementy pras mechanicznych,
elementy linii technologicznych),
o gornictwa odkrywkowego (mlyny, przenosniki, kruszarki itp.).

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. kontynuuje prace rozpoczete w pierwszym potroczu 2015 roku.
W dalszym ciggu widoczna jest wicksza aktywno$¢ sektorow ladowych zwigzanych bezposrednio z produktami
wlasnymi MAKRUM jak réwniez z szeroko pojetym obszarem projektow przemystowych.

W ostatnim czasie mamy do czynienia ze $wiatowym kryzysem w przemysle. Ma to zwigzek z rekordowo
niskimi cenami ropy — w granicach 50 dolarow za barytke, co bardzo znaczaco ograniczyto ilo$¢ projektow
Z branzy offshore i marine zar6wno w MAKRUM jak i catej branzy. Niskie ceny surowca wynikajg z przyrostu
jej podazy z dwoch diametralnie odmiennych zrodet — USA i Kanady oraz Libii i Iraku. Rzutuje to negatywnie
na rynek offshore. Spadek cen wynika rowniez z malejgcego znaczenia ropy jako zrodla energii, na rzecz
ekologicznych, odnawialnych zZrédel. Ten czynnik z kolei wplywa tez na nienajlepsza sytuacj¢ przemystu
wydobywczego — mamy tu do czynienia z ogromnymi nadwyzkami wydobycia nad sprzedazg.

ROPA
J‘\‘V,UWW’\/\,.L"’ Kurs odniesienia 108,50 (12-12-12)

100,00

Data poczatkowa: 2013-12-13

wtorek, mar 15, 2016

Kurs i Data koficowa 2016-03-16

Zmiana: -62,96%

60,00
W : Zmiana -68,31
JMUM k«\“

J\"»ﬂ'\f Minimum 27,16 (18-01-20)

40,00

L\”\VM Maksimum 115,67 (12-08-19)

2000 Sredni 73,36

sty '14 maj '14 wrz '14 sty '15 maj'15 wrz '15 sty '16

Wykres: Cena za barytke ropy w dolarach (styczer 2014 - marzec 2016)
Zrédlo: Bankier.pl

Podobnie jak w roku 2014, réowniez w 2015 roku bardzo istotnym rynkiem jest rynek konstrukcji maszynowych
zwanych roéwniez projektami przemystowymi tacznie z rynkiem posprzedazowym produktow wilasnych,
w ktorym MAKRUM wykorzystuje peten potencjat swoich warsztatow od projektowania, spawania, obrobki
cieplnej, obrobki mechanicznej i wymagajacego malowania tacznie z montazem mechanicznym, hydraulika
i elektryka.

Okres zmniejszonej aktywnosci czg$ci naszych klientow jest dla inzynierow firmy MAKRUM czasem
intensywnej i wzmozonej pracy nad nowymi produktami firmy MAKRUM. Ostatnie lata koncentrowaty si¢ na
projekcie zwigzanym 2z innowacyjnymi systemami parkingdw mobilnych, w pelni automatycznych
i pétautomatycznych.
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Kolejnym nowym produktem w portfelu MAKRUM Project Management jest granulator destruktu asfaltowego.
Granulator stuzy do rozdrabniania dostepnego destruktu asfaltowego, przystosowujac go do powtornego uzycia
w procesie budowy drog i nawierzchni. Destrukt asfaltowy stanowi pelnowarto$ciowy budulec stosowany
w sektorze budowy i modernizacji infrastruktury drogowe;j.

Szybko rozwijajaca si¢ technologia produkcji mieszanek bitumicznych, powoduje, Ze mieszanki z zawartoscia
destruktu asfaltowego sa szeroko stosowane na $wiecie. Trend ten wspieraja europejskie dyrektywy dotyczace
wykorzystania odpadow przemystowych oraz prawodawstwo niektorych krajow (np. Wielkiej Brytanii, gdzie
wprowadzono opodatkowanie sktadowania odpadow). Rowniez w Polsce, w procesach budowy drog
i nawierzchni, coraz szerzej zwraca si¢ uwage na aspekty ekologiczne oraz ekonomiczne, ktore sg niewatpliwa
zaletg stosowania tego rodzaju recyklingu.

Perspektywy segmentu

System zautomatyzowanych parkingéw modulowych

System automatycznego parkowania dziata na zasadzie poziomego oraz pionowego przesuwu platform
pojazdowych. Takie rozwigzanie w znaczacy sposob ogranicza ilo$¢ kubatury potrzebnej do
zmagazynowania aut w porownaniu z technologia tradycyjna i duza iloécia zjazdoéw, podjazdow drog
komunikacji wewnetrznej itp. Jest to optymalne rozwigzanie dla deweloperéw gdzie tg samg liczbe
pojazdéw mozna zmie$ci¢ na poziomach bez potrzeby budowy kolejnych drogich dodatkowych
podziemnych poziomow parkingowych.

Granulator destruktu asfaltowego

Granulator produkcji Makrum wyrdznia si¢ na rynku niespotykanie wysoka wydajnoscig oraz niska
energochtonnoscia. Przystosowany jest do pracy w nieograniczonym spektrum temperatur. Zastosowane
w produkcji granulatora materialty wysokiej jakosci gwarantujg maksymalnie dtugie okresy eksploatacji
czesci, pozostawiajac duza ergonomi¢ uzytkowania i serwisu maszyny. W zaleznoSci od potrzeb
zastosowa¢ mozna ram¢ stacjonarng granulatora lub przewozna, ktoéra umozliwia dogodny transport
i ustawienie w dowolnym miejscu. Produkt ten oficjalng premiere bedzie miatl na najwazniejszych targach
drogownictwa w Polsce AUTOSTRADA 2016, ktore odbeda si¢ w Kielcach.

Rdzenne produkty MAKRUM (kruszarki, suszarnie)

w ostatnim okresie zaobserwowaliSmy zwigkszenie zapotrzebowania przemystu krajowego na maszyny
polskiego pochodzenia o ugruntowanej jakosci oraz dostepie do serwisu i cze$ci zamiennych. Dodatkowo,
coraz wigcej firm z kapitatem obcym rowniez zaczyna dostrzegaé polska jako$é produkcyjng jak rowniez
mys$l techniczng. W 2016 roku przewidywana jest premiera nowej kruszarki szczgkowej, ktora jest
pierwsza z serii matych maszyn kruszacych w portfelu MAKRUM. Przewidywana masa kruszarki to
ok. 170 kg. Kruszarka ta powinna trafi¢ do szerszej grupy klientéw np. matych zaktadow przetworczych.

Na poczatku marca zostata zorganizowana konferencja Rozwo6j Rynku Kruszym i Przemyshu Maszyn
Kruszacych w Polsce. Organizatorem konferencji byto MAKRUM, a jej partnerami Uniwersytet
Technologiczno-Przyrodniczy z Bydgoszczy, Akademia Gorniczo-Hutnicza z Krakowa oraz Magazyn
Kruszywa. Konferencja miata na celu migdzy innymi zacie$nienie wspotpracy ze znaczacymi polskimi
uczelniami w celu dalszego rozwijania naszych produktow.

Powrét rynku Off-shore

Po spadkach cen ropy, ktore swoje minimum okreslito w dniu 16.01.2016 r. na poziomie 27,16 $/bbl,
nie oczekujemy, aby rynek offshore w roku 2016 byt znaczacy w portfelu segmentu przemystowego
i przewidujemy, ze dopiero poziom 60-70 dolaréw za barylke ropy pozwoli wznowié¢ inwestycje
w rynku offshore.

Energetyka i kopalnie odkrywkowe

W 2016 roku poprzez oddziat w Koninie, bedziemy brali udzial w przetargach dotyczacych produkc;ji
maszyn i urzadzen na rynku energetyki i kopalh odkrywkowych. Ponadto, w 2016 roku realizowane beda
w polskich elektrocieptowniach systemy naweglania, w ktéorych wykonaniu wyposazenia maszyn
MAKRUM ma szansg¢ partycypowac.
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Ponizsze wykresy przedstawiaja udziat procentowy przychodéw ze sprzedazy sektora przemyst w podziale na
kraj pochodzenia oraz na rynki.

Sprzedaz sektora przemyst ze wzgledu na kraj pochodzenia

- A0,
Dania: 3% Pozostate; 6%
Norwegia; 6%

Niemcy; 20%

Polska; 65%

Sprzedaz sektora przemyst w podziale na rynek

Przemyst Pozostate; 0%

okretowy; 19%

D

Przemyst
maszynowy;
81%

HOTELARSTWO

Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo w 2015 roku wyniosty tacznie 28,7 mln PLN i zostaty
zrealizowane w spotkach FOCUS Hotels S.A. oraz FOOD2GO Sp. z o.0.

W 2014 roku przychody netto ze sprzedazy w tym segmencie wyniosty 25,8 min PLN co oznacza wzrost
przychodéw o 2,9 min PLN w stosunku do 2014 roku (+11,1%).

Aktualnie sie¢ FOCUS Hotels to 6 hoteli zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku, Lodzi, Szczecinie,
Chorzowie oraz Inowroctawiu o lacznej liczbie 535 pokoi. FOCUS Hotels to miejskie hotele biznesowe
nakierunkowane na kompleksowg obsluge os6éb podrozujacych w celach stuzbowych jak i turystow
indywidualnych i grupowych wyrézniajace si¢ najlepsza relacja jakosci do ceny.

Wzrost przychodéw wypracowaly wszystkie nasze obiekty z wyjatkiem hotelu w Gdansku (-2,3% vs. 2014)
zracji na brak jednorazowego kontraktu, ktory w 2014 roku wygenerowat ponad 3550 pokojonocy i 775 tys.
PLN tacznego przychodu netto. Poza tym wzrosty odnotowalismy w obiektach w Inowroctawiu (+83,1% vs.
2014 — duzy wzrost z racji na otwarcie hotelu w maju 2014 roku), Chorzowie (+26,9% vs. 2014), Bydgoszczy
(+17,4% vs. 2014), Lodzi (+10,1% vs. 2014) oraz Szczecinie (+6,7% vs. 2014).

Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikow branzowych dla hoteli.

ROK 2015 2014 2014
OCC% 62,04% 58,25% +3,79 p.p.

ADR 149,62 PLN 150,18 PLN -0,56 PLN
RevPAR 92,83 PLN 87,48 PLN +5,35 PLN
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Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego:

Sie¢ Hoteli Focus zostata nominowana w szeregu konkursach branzowych m.in. takich jak:

— BEST HOTEL AWARD 2015 w kategorii ,,sie¢ hotelowa”, odnoszac drugi rok z rzgdu zwycigstwo,
— BEST HOTEL AWARD 2015 w kategorii ,,Hotele na Sla,sku 1-3%7,

— Hotel Roku 2015 w kategorii ,,Premiera” (hotel w Inowroctawiu),

— Hotel Roku 2015 w kategorii ,,Hotele Biznesowe i MICE” (hotel w Chorzowie),

— TOP HOTEL 2015 w kategorii ,,On the road”, zwycigtswo hotelu Focus Chorzow.

Zarzad Grupy Kapitatlowe]j stawia na dynamiczny rozwoj sieci FOCUS Hotels zarowno pod katem wzrostu
przychodow jak i dochodow segmentu.

Wzrost przychoddéw realizowany ma by¢ poprzez zwigkszenie liczby dostgpnych pokoi w sieci w budynkach
nalezacych do GK IMMOBILE jak i w obiektach dzierzawionych od podmiotéw trzecich. Celem strategicznym
jest sukcesywne pozyskiwanie od 2 do 4 obiektéw w skali roku. W chwili obecnej spotka prowadzi
zaawansowane rozmowy na temat wiaczenia do sieci obiektow dzierzawionych od podmiotéw spoza Grupy
Kapitalowe;.

Zgodnie z planem przebiega budowa nowego czterogwiazdkowego hotelu FOCUS Premium w Gdansku
Wrzeszezu, ktérego inwestorem jest firma Gorski Energia. Hotel ma mie¢ docelowo 123 pokoje i 735 m?
powierzchni konferencyjnej. Otwarcie hotelu planowane jest na 1 czerwca 2016 roku.

W chwili obecnej trwajg prace projektowe zwigzane z nowym hotelem FOCUS Biatystok, ktorego inwestorem
jest spotka “ROGOWSKI DEVELOPMENT NOVA" spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig BIS sp. k. Hotel
ma mie¢ docelowo co najmniej 120 pokoi, a jego otwarcie planowane jest na [ kwartat 2018 roku.

Spotka planuje zwigkszenie swoich przychodéw w obszarze ustug uzupetiajacych oferte hoteli i w znacznym
stopniu  wychodzac poza budynki hotelowe. Pierwszy etap polegajacy na uruchomieniu sprzedazy dan
z dowozem do klienta oraz gotowych potraw w ramach marek FOCUS Pizza oraz TOGO zostat zrealizowany.
Obecnie trwajg prace nad powiekszeniem sieci dystrybucji oraz asortymentu marki TOGO, ktory obecnie
dostepny jest juz w 70 punktach sprzedazy na terenie calej Polski, w tym w sklepach Grupy EKOzakupy.pl.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientéw zewnetrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitalowa realizowata
w 2015 roku gtownie w dwoch podmiotach — MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci oraz
infrastruktury technicznej Stoczni Pomerania w Szczecinie) oraz CEZARO Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci
komercyjnej FAKTORIA w Bydgoszczy ul. Gdanska/Kamienna).

Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

Zwickszenie przychodow z najmu aktywoéw Grupa widzi poprzez realizacje inwestycji wlasnej — IMMOBILE
K3 w Bydgoszczy na Placu Kos$cieleckich gdzie przewiduje si¢ na koniec roku 2017 mozliwos$¢ komercjalizacji
ok. 8.600 m® biurowo-handlowo-ustugowe;j. Aktualnie na finalnym etapie sa prace projektowe i kosztorysowe,
rozpoczecie whasciwych prac budowlanych planowane jest na II kwartat 2016 roku, a zakonczenie inwestycji
planowane jest na I kwartat 2018 roku.

Dodatkowo, w ramach realizowanej inwestycji Grupy w ramach osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy

przewiduje si¢ udostepnienie okolo 43 tys. metrow GLA. Powierzchnia ta bedzie systematycznie uwalniana
poczawszy od roku 2017.

KONSULTING BUDOWLANY

Przychody w segmencie konsultingu budowlanego w 2015 roku, ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym wyniosty 6,6 min PLN. Przychod skonsolidowany ujmuje dziatanie dwoch spolek — CDI
Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (CDI KB) oraz CDI Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0. (CDI ZN).

CDI KB w roku 2015 prowadzito w trybie ciggtym jednocze$nie ponad 20 projektéw petnigc funkcje Inspektora
Nadzoru, Inzyniera Kontraktu lub Inwestora Zastgpczego. Inne §wiadczone ustugi to:

—  Roboty budowlane,
—  Przeglady techniczne,
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—  Kosztorysowanie,

— iinne.
W zwiazku z rozpoczgta w 2014 roku ustuga polegajaca na prowadzeniu inwestycji budowlanych w formule
Generalnego Realizatora Inwestycji/Generalnego Wykonawcy, udzial zrealizowanych robot budowlanych
sukcesywnie wzrasta, ich znaczny wzrost jest planowany w roku 2016 z uwagi na rozpoczecie $wiadczenia ustug
dla sektora deweloperskiego.

—  Perspektywy segmentu konsulting budowlany

Glownym celem na rok 2016 jest zwigkszenie przychodéw CDI KB w wyniku prowadzenia ustugi
Generalnego Wykonawstwa na potrzeby inwestycji wlasnych Grupy GKI oraz zwigkszenie przychodow od
klientow zewngtrznych dla pozostatych ustug.

CDI KB bedzie rowniez prowadzi¢ intensywne dziatania we wszystkich segmentach przychodowych,
Z wyjatkiem kosztorysowania — dziatalno$¢ t¢ wygaszono w koncu roku 2015.

Zwickszenie przychoddéw z zarzadzania nieruchomo$ciami upatruje si¢ w stopniowym przejmowaniu
W zarzadzanie wspolnot mieszkaniowych powstajacych na osiedlu Platanowy Park oraz pozyskiwaniem
nowych klientow spoza Grupy.

SEGMENT DEWELOPERSKI

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug w segmencie deweloperskim realizowane sg w spotkach: CDI 1 Sp.
2 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz CDI Nieruchomosci Sp. z o0.0.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE prowadzi obecnie dwie wlasne inwestycje — budowe osiedla Platanowy Park
(realizacja etapu ,,1”’) oraz budowa budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3.

Osiedle Platanowy Park

Projekt Platanowego Parku przygotowato biuro CDF Architekci z Poznania (za wyjatkiem etapu ,,0”, ktorego
projekt zostal przygotowany przez Pracowni¢ Architektoniczng Krzysztof Lukanowski). CDF Architekci
zaprojektowali budynki w zroznicowanej architekturze i o réznych wysokosciach z dominantami o wysokosci
do 50 metrow. Platanowy Park podzielony bedzie na gtéwna czg$¢ mieszkaniowa, oraz uzupetniajace funkcje
biurowe, ustugowe, handlowe, hotelowe i kulturalne. Na catej powierzchni osiedla ograniczony zostanie ruch
samochodowy. Parkingi z blisko 1,9 tys. miejsc zlokalizowane beda w czesci podziemne;.

Inwestycja na niemal 10 hektarowym terenie przylegajacym do Scistego centrum Bydgoszczy spowoduje
skokowy wzrost przychodéw Grupy w kolejnych latach.

Inwestycja jest podzielona na 7 etapéw mieszkaniowych, ktore beda realizowane w okresie okoto 7-letnim,
przede wszystkim ze wzgledu na chlonno$¢ bydgoskiego rynku mieszkaniowego. Zaktada si¢ oddawanie
corocznie do uzytku okoto 150 mieszkan z ogolnej liczby 1246 mieszkan (ok. 65 tys. m PUM). W planach
inwestycyjnych jest wybudowanie ok. 43 tys. m GLA. Szacowana warto$¢ projektu to ok. 750 mln PLN.

Pod koniec 2015 roku ukonczono Etap ,,0” tej inwestycji. Powolana do tego celu spotka celowa CDI 1
Sp. z 0.0. zrealizowata tg inwestycj¢ z pelnym zastosowaniem przepisOw ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

W etapie ,,0” zrealizowano dwa budynki mieszkalne o 72 mieszkaniach kazdy (ok. 3.331 m? PUM
w jednym obiekcie). Budzet tego zadania deweloperskiego to ok. 29 min PLN (z uwzglednieniem wartosci
dziatki). Spotka zrealizowata to zadanie inwestycyjne z kredytu bankowego. Na dzien 18.03.2016 r. zostalo
zawartych 90 umoéw sprzedazy mieszkan o lacznej powierzchni ponad 3,9 tys. m?, ktéra stanowi ok. 59%
dostepnej do sprzedazy PUM.

Do realizacji etapu ,,1”” inwestycji zostata powotana spétka CDI 3 Sp. z 0.0. Spotka w lutym 2016 roku uzyskata
pozwolenie na budowe i w marcu rozpoczela realizacje pierwszego etapu Platanowego Parku sktadajacego sie
z 148 mieszkan, 19 lokali ustugowych oraz 164 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
Do zrealizowania jest ok. 8.400 m? PUM, 1.050 m? PU. Zadanie inwestycyjne przewidziano zrealizowa¢
do IV kw. 2017 r.
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IMMOBILE K3

IMMOBILE K3 bedzie to 5-kondygnacyjny, nowoczesny biurowiec klasy A z 2-poziomowym parkingiem
podziemnym zlokalizowanym w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3 (zaledwie 100 m od Starego Rynku).
CDF Architekci Projektujac biurowiec IMMOBILE K3 brato pod uwage zaré6wno jego funkcjonalnosé, ale
rowniez o histori¢ tego miejsca.

Inwestycje rozpoczeto w 11l 2015 r., przygotowujac plac budowy do realizacji robot. Zakoficzenie inwestycji
przewidziane jest na I kwartat 2018 r. Budynek bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne i 5 kondygnacji
nadziemnych, taczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12.538 m? (w tym catkowita powierzchnia najmu
GLA prawie 8,8 tys. m?).

Warto$¢ tej inwestycji to ok. 52 min PLN.

Grupa planuje takze kolejne inwestycje deweloperski w innych miastach Polski, w pierwszej kolejnos¢ w:
Warszawie, Poznaniu i Lodzi, czyli w miastach w ktorych dziataja silne oddziaty Spotki CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., co skutkuje bardzo dobra znajomoscig tych rynkow lokalnych.

HANDEL DETALICZNY

Spotka Attila Sp. z o. 0. nalezaca do Grupy prowadzi aktualnie sprzedaz artykutldw ekologicznych (zywnos¢,
kosmetyki, $rodki czyszczace itp.) w 3 sklepach stacjonarnych w Bydgoszczy oraz w sklepie internetowym pod
nazwg EKOzakupy.pl.

Obecnie Spotka pracuje nad optymalizacja modelu biznesowego oraz zwigckszeniem ilo$ci polskich dostawcow
produktow ekologicznych. Planowana jest takze rozpoczecie bezposredniego importu artykutow ekologicznych.

Planowane jest otwarcie kolejnych sklepdw w nowym modelu organizacyjnym w szeregu wigkszych miast
Polski.

Przychody w segmencie wyniosty 1,9 mln PLN. Przychody te w cato$ci prezentowane sa w pozycji Pozostate
przychody. 2015 roku dzialalno$¢ w handlu detalicznym byla deficytowa, jednakze czynione dziatania
reorganizacyjne daja podstawy do optymizmu w tym zakresie.

ZRODLA ZAOPATRZENIA
Dziatalno$¢ rozszerzonej GK IMMOBILE w duzej mierze ma charakter ustugowy, co bezposrednio wplywa na
strukture ponoszonych kosztow i zrodet zaopatrzenia.
Zakup materialow ma istotne znaczenie jedynie w dziatalnosci przemystowej (elementy stalowe, w tym blachy,
odlewy i odkuwki oraz materiaty spawalnicze i gazy techniczne) i hotelarstwie (Srodki spozywcze).
W kazdym z segmentow dziatalnosci podmioty GK IMMOBILE korzystaja z ustug podwykonawcow
w obszarach zgodnych z ich charakterem np.:
— ustugi jak spawanie, montaz, obrobka mechaniczna, transport czy specjalistyczne pomiary
i certyfikacje w segmencie przemystowym,
—  sprzatanie, ustugi zwigzane z systemami rezerwacyjnymi, uslugi remontowe i konserwacyjne oraz IT w
hotelarstwie,
— ustugi nadzoru inwestorskiego oraz sporadycznie zewnetrzne uslugi  kosztorysowania
i przegladow technicznych w segmencie konsultingu budowlanego.
Gtownym obszarem geograficznym dostawcow materiatow jest Polska, cho¢ sporadycznie zdarzajg si¢ zakupy
specjalistycznych materiatléw za granicg.
Obroty z zadnym z dostawcow materialow 1 ustug nie przekroczyly w 2015 roku 10% przychodow ze sprzedazy
ogolem.
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1.5.  Przeplywy pienie¢ine

od 01-01 do od 01-01 do

31-12-2015 31-12-2014
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 6 300 (5379)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (14 297) (3111)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoci finansowej 16 762 9 664
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow 8 765 1174
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2901 1727
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 666 2901
w tym $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 10101 -

W 2015 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE zanotowala dodatni przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej
w wysokosci 6,3 mln PLN, zwigzany glownie z wypracowanym zyskiem brutto oraz korektami kosztoéw nie
bedacych wydatkami operacyjnymi (w tym amortyzacja na poziomie 6,0 min PLN).

Wplyw zmian w kapitale obrotowym wynosit per saldo 3,0 mln PLN, a najwicksza zmiana w Kkapitale
obrotowym dotyczyta wpltywu z tytulu zmniejszenia stanu nalezno$ci z tytutu robdt budowlanych (10,8 min
PLN). Najwigksze wydatki w kapitale obrotowym zwiazane sg ze zwigkszeniem stanu zapasow 8,9 min PLN, co
jest gtownie efektem realizacji robdt na budowie dwoch blokow mieszkalnych oraz wzrostem zapaséw w sieci
sklepéw EKOzakupy.pl.

Na dziatalnosci inwestycyjnej Grupa osiagneta ujemny przeplyw w wysokosci 14,3 min PLN, na co znaczacy
wplyw miato zakup dziatki w Bydgoszczy oraz zakup pozostatych aktywow finansowych (akcji i obligacji
spotek notowanych na GPW oraz NewConnect).

Na dziatalnoéci finansowej odnotowano dodatni przeptyw w wysokosci 16,8 min PLN. Najwiekszy wptyw na to
miaty wpltywy z tytulu zaciagnigcia kredytow i pozyczek w wysokosci per saldo 21,2 min PLN, w mniejszym
stopniu sprzedaz akcji wlasnych Spotki GK IMMOBILE S.A.

1.6.

Analiza wskaznikowa

Na koniec 2015 roku podstawowe wskazniki dotyczace plynnosci finansowej ulegly poprawie w stosunku do
analogicznego okresu roku 2014.

Wskaznik pokrycia majatku trwalego kapitatem statym ulegt poprawie w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku ubieglego. Znaczagco wzrosta rowniez warto$é kapitatu obrotowego netto.

Nie budza obaw wskazniki ogdlnego zadtuzenia oraz wskaznik zadtuzenia kapitatu wtasnego.

Dzigki wygenerowanemu zyskowi na dziatalnosci operacyjnej wskaznik EBITDA osiagnat dodatnig warto$¢.

Obrotowos¢ aktywow Formuly Cel 2015 2014
. . Przychody netto ze sprzedazy o o
Obrotowos¢ aktywow produktow/aktywa max. 35,12% 34,49%
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 31-12-2015 31-12-2014
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat whasny + Zobowiazania
- >1 1,15 0,99
stalym dlugoterminowe/aktywa trwate
Kapitat wlasny + zobowiazania
Kapitat obrotowy netto diugoterminowe - aktywa trwate + dodatni 31473 -2 053
rezerwy na zobowigzania
‘Wskazniki plynnosci finansowej i zadluzenia Formuly* Cel 31-12-2015 31-12-2014
, . i . Aktywa obrotowe/zobowiazania
Wskaznik ptynnos$ci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,85 0,99
L. L. . (Aktywa obrotowe-Zapasy)/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci szybkiej Krotkoterminowe 1-1.2 1,20 0,74
Wskaznik ogolnego zadiuzenia Zobowigzania i rezerwy na ok.0,5 047 0,45
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadhuzenia kapitatu wlasnego Zobowigzania i rezerwy na ok. 1 0,88 0,82
zobowigzania/kapitat wlasny
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Wskazniki rentownosci Formuly Cel 2015 2014
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto Zysk netto/yr)rzychodyrnet'to od S.przledaiy max. 2.33% 313%
(ROS) produktoéw, towaréw i materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody 1’,lett0 od sprzedazy max. 7,78% -13,71%
produktow
Wskaznik re?;)gx;)sm aktywéw Zysk netto/aktywa max. 0,82% 1,08%
Wskaznik rem‘)wn("ggEk)ap‘tah’W wiasnych Zysk netto/kapitat whasny max. 1,55% 1,08%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 2015 2014
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dzlaialnos_m operacyjnej + max. 17 879 1678
Amortyzacja
Wkaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody nettood | o | 1g 1995 185%
sprzedazy produktow

* do obliczen powyzszych wskaznikow zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw
odpowiednio krotko i dtugoterminowych

1.7.

Wazniejsze zdarzenia majgce znaczacy wplyw na dzialalno$¢ oraz wyniki finansowe Grupy
Kapitalowej IMMOBILE w roku obrotowym lub ktérych wplyw jest mozliwy w nastepnych
latach

Najwazniejsze zdarzenia majace wptyw na dziatalnos$¢ i wyniki finansowe Grupy Kapitatowej to:

1.8.

Zakonczenie etapu ,,0” inwestycji budowy osiedla mieszkaniowego Platanowy Park i rozpoczecie
w grudniu 2015 roku sprzedazy mieszkan. Start w kolejnego etapu ,,1” tej inwestycji,

Przeniesienie majatku Stoczni Pomerania do Spotki celowej HALIFAX Sp. z 0.0., O zoptymalizowato
finansowanie w Grupie oraz uporzadkowato strukture organizacyjng Grupy.

Zakup przez NOBLES Sp. z 0.0. nieruchomosci w Bydgoszczy pod zabudowg przemystowa na
potrzeby Zaktadu Produkcyjnego Makrum, ktéry ma zostaé przeniesiony z nieruchomosci przy
ul. Lesnej w Bydgoszczy.

Zawarcie przez FOCUS Hotels S.A. umowy zobowigzujacej do wybudowania i dzierzawy hoteli w
Gdansku (otwarcie czerwiec 2016) i Bialymstoku,

Objecie znacznego pakietu akcji Spotki PROJPRZEM,

Opis struktury glownych lokat kapitalowych lub glownych inwestycji kapitalowych dokonanych
w ramach Grupy Kapitalowej w danym roku obrotowym

W roku 2015 Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. dokonata szeregu inwestycji w Spotki zalezne (objecie
udziatéw, dokapitalizowanie, wsparcie ptynnosci), lecz nie dokonywata wigkszych inwestycji we wiasny
rzeczowy majatek trwaty.

W dniu 28.01.2015 r. zostata zatozona spotka FOOD2GO Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 5 tys. PLN,
ktorej 100% udziatlowcem jest FOCUS Hotels S.A. (Spotka w 100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.).
Spolka zostata zarejestrowana w dniu 29.01.2015 r. Przedmiotem dzialalnosci powstalej spotki jest
sprzedaz detaliczna napojow alkoholowych i bezalkoholowych prowadzona w wyspecjalizowanych
sklepach.

W dniu 09.03.2015 r. NZW NOBLES Sp. z o.0. podpisato uchwale w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoétki o kwote 1.500 tys. PLN poprzez utworzenie 30.000 szt. nowych udziatoéw
0 warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udzialy zostaly objete przez
dotychczasowego wspdlnika, tj. GK IMMOBILE S.A. w zamian za wklad pieni¢zny o tacznej wartosci
1.500 tys. PLN.

Spotka NOBLES Sp. z o.0. przeznaczyta wkiad pienigzny na nabycie od spoiki Infrastruktura
Kapusciska S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedziba w Bydgoszczy nieruchomosci, na ktora docelowo
zostanie przeniesiony Zaktad Produkcyjny MAKRUM Sp. z 0.0. z ul. Lesnej w Bydgoszczy.

W dniu 29.05.2015 r. ZWZ Hotel 1 Sp. z 0.0. 1 S.K.A. podpisato uchwatg¢ w sprawie podwyzszenia
kapitalu zaktadowego Spotki o kwote 73 PLN poprzez emisj¢ 73 szt. nowych akcji imiennych serii ,,D”
o wartosci nominalnej 1,00 PLN kazda, ktore w catosci zostaty zaoferowane w drodze subskrypcji
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prywatnej po cenie emisyjnej rownej 1,00 PLN kazda, Spotce Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.,
ktore zostaly pokryte w catosci wktadem pienieznym.

W dniu 16.07.2015 roku zostal ztozony wniosek do Sadu o przyjecie do akt spotki Hotel 1
Sp. z 0.0. 1 SK.A. planu przeksztatcenia w spotke z ograniczong odpowiedzialno$cig. W dniu
28.01.2016 r. przeksztalcenie zostalo zarejestrowane w KRS, a Spotka funkcjonuje pod nowa firma —
Hotel 1 GKI Sp. z 0.0. W dniu 25.02.2016 roku podj¢to uchwate o potaczeniu tej Spotki zaleznej ze
Spotka dominujgcg. Dnia 29.02.2016 r. zostal udostgpniony Plan Polaczenia do publicznej wiadomosci.
W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w KRS dotyczaca przejecia
przez GK IMMOBILE S.A. 1 udzialu w Spoétce HOTEL 1 GKI Sp. z o0.0., tym samym GK IMMOBILE
S.A. stata si¢ jedynym udzialowcem Spotki zaleznej.

— W dniu 03.06.2015 roku zostata zatozona spotka CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym
5 tys. PLN, ktorej 99% udzialowcem jest CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. (Spotka w 100%
zalezna od GK IMMOBILE S.A.), oraz 1% udzialowcem — CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z
0.0. (Spotka w 100% zalezna od CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.). Spotka zostala zarejestrowana
w dniu 05.06.2015 roku. Przedmiotem dziatalnosci powstatej spoOtki jest kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wiasny rachunek.

— W dniu 31.08.2015 roku zostata zatozona spotka KUCHET Sp. z o0.0. o kapitale zaktadowym 5 tys.
PLN (Spotka w 100% zalezna od GK IMMOBILE S.A.). Spoétka zostata zarejestrowana w dniu 1
wrzesnia 2015 roku. Przedmiotem dzialalnosci powstatej spotki jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi. W dniu 19.11.2015 roku NZW KUCHET Sp. z o.0.
podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 5.000,00 PLN o
kwotg 250.000,00 PLN, tj. do kwoty 250.000,00 PLN poprzez utworzenie 5.000 nowych udziatéw o
warto§ci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete przez GK
IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny o tacznej wartosci 250.000,00 PLN.

— W dniu 01.09.2015 roku NZW Halifax P Sp. z o0.0. podpisalo uchwale w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 5 tys. PLN o kwote 1.100 tys. PLN, tj. do kwoty 1.105 tys. PLN
poprzez utworzenie 22.000 szt. nowych udzialow o warto$ci nominalnej 50,00 PLN. Nowoutworzone
udziaty zostaly objete przez GK IMMOBILE S.A. w zamian za wktad pieni¢zny po 500,00 PLN za
kazdy udzial, tj. za taczna ceng 11.000 tys. PLN.

Roéznica pomiedzy taczng ceng nabycia wszystkich nowych udziatdw, a ich warto§cig nominalng w
wysokosci 9.900 tys. PLN stanowi agio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 22.09.2015 roku GK IMMOBILE S.A. dokonata sprzedazy na rzecz tej spotki zaleznej
przedsigbiorstwa Stoczni Pomerania za kwotg 20 min PLN.

— W dniu 28.12.2015 roku zostata zawarta umowa zbycia przez GK IMMOBILE S.A. udzialow w spotce
MAKRUM Jumping Team Sp. z 0.0. 0sobie nienalezgcej do Grupy Kapitalowej. Cena sprzedazy
wyniosta 1.000.000,00 PLN.

1.9.  Charakterystyka polityki w zakresie kierunkéw rozwoju Grupy Kapitalowej IMMOBILE

Glowne cele na rok 2016 zwigzane sg ze wzrostem przychoddéw oraz zwiekszeniem rentownosci we wszystkich
segmentach Grupy.

Jednym ze strategicznych kierunkéw dzialania Grupy jest rozwdj w segmencie deweloperskim zaréwno
w obszarze budownictwa mieszkaniowego jak i komercyjnego.

W segmencie przemystowym duzy nacisk Grupa kla$¢ bedzie na rozwdj wiasnych produktow miedzy innymi
zwigzanych z automatycznymi systemami parkingowymi i magazynowymi.

W segmencie hotelowym glowne kierunki rozwoju, poza optymalizacja procesoOw operacyjnych w hotelach, to
poszukiwanie nowych lokalizacji oraz rozwoj sprzedazy w ushugach uzupehiajacych oferte hotelarska — w tym
gastronomii i cateringu.

W roku 2016 zakltadamy dalszy wzrost przychodéw w obszarze handlu detalicznego i budowy marki
EKOzakupy.pl
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We wszystkich dziataniach rozwojowych widzimy mozliwo$¢ uzyskania pozytywnych efektow synergii
pomiedzy poszczegdlnymi segmentami zarowno w zakresie przenikajacych si¢ rynkoéw zbytu, optymalizacji
procesOw zarzadzania, synergii kosztowej jak i wykorzystania kompetencji posiadanych przez wszystkie
podmioty Grupy Kapitatowej IMMOBILE.

Bardzo wazna jest budowa organizacji otwartej na rozwoj i wkraczanie w nowe segmenty rynku — czy to
poprzez budowg wiasnych struktur jak i przejecia kapitatowe.

Grupa nie wyklucza zaréwno sprzedazy posiadanego pakietu akcji jak i dalszej mozliwosci zwigkszenia

zaangazowania w akcje Spotki PROJPRZEM S.A. Decyzja co do dalszego charakteru inwestycji w akcje Spotki
PROJPRZEM S.A. uzalezniona bedzie od:

— oceny sytuacji finansowej PROJPRZEM S.A. i mozliwych do osiagnigcia efektow synergii,
— aktualnego kursu akcji PROJPRZEM S.A.,

— mozliwosci finansowych Grupy GKI,

— oceny efektow finansowych ewentualnego zbycia posiadanego pakietu akcji,

— podazy akcji PROJPRZEM S.A.

1.10. Opis istotnych pozycji pozabilansowych w ujeciu podmiotowym, przedmiotowym i wartosciowym

Zestawienie posiadanych przez Grupe Kapitalowa IMMOBILE zobowigzan warunkowych na dzien
31.12.2015 r. oraz na dzien 31.12.2014 r. przedstawia ponizsza tabela.

31-12-2015]  31-12-2014

Poreczenie splaty zobowiagzan spotek zaleznych 1250 3144
Gwarancje udzielone do umoéw o ustuge budowlana 3085 3416
Zobowigzania warunkowe ogolem 4 335 6 560

Poreczenia zmniejszyty si¢ per saldo o 1.894 tys. PLN, gtownie ze wzgledu na zakonczenie inwestycji budowy
etapu ,,0” osiedla Platanowy Park. W zwigzku z tym wygasty zwigzane z projektem poreczenia za spotke CDI 1
Sp. z 0.0. w tacznej wysokosci 1.884 tys. PLN. Ponadto wygasto poreczenie za zobowigzania handlowe
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w wys. 60 tys. PLN.

Grupa udzielita natomiast jednego nowego poreczenia za zobowigzania handlowe Spotki wobec podmiotu
niepowigzanego w wysokosci 50 tys. PLN.

Na zmniejszenie warto$ci gwarancji per saldo 331 tys. PLN wplyw miato:

— wygas$nigcie z powodu uplywu terminu waznos$ci siedemnastu gwarancji na aczng kwote 2.333 tys.
PLN (w tym szeéciu gwarancji wystawionych za zobowigzania GK IMMOBILE S.A. w wysokosci 779
tys. PLN oraz jedenastu gwarancji MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w wysokosci 1.554 tys.
PLN),

— zwrocenie do Banku Pekao S.A dziesigciu gwarancji wystawionych na zlecenie MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. 0 tgcznej wartosci 2.317 tys. PLN (powodem zwrotu gwarancji byla zmiana
gléwnego Banku finansujgcego Spotke zalezna, nowy Bank finansujacy wystawit analogiczne
gwarancje do tych zwracanych do Banku Pekao S.A.),

— wystawienie gwarancji dla MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. o lacznej wartosci 4.319 tys.
PLN.

Otrzymane i udzielone porgczenia oraz otrzymane gwarancje W 2015 roku zostaly szczegdétowo opisane
w pkt. 10 niniejszego sprawozdania.
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2. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen, z okresleniem, w jakim
stopniu Grupa Kapitalowa IMMOBILE jest na nie narazona

Dziatalno$¢ podmiotéw Grupy Kapitatowej IMMOBILE, jak wszystkich podmiotow gospodarczych, narazona
jest na szereg ryzyk i zagrozen.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna w skali Swiata i Polski.

Sytuacja Grupy jest $cisle zwigzana z sytuacja gospodarczg Polski oraz krajow, do ktorych Spotki zalezne Grupy
eksportuja swoje wyroby, a posrednio z koniunktura globalna. Mniejsza konsumpcja w skali globalnej zmniejsza
zapotrzebowanie na wigkszo$¢ surowcoOw, w tym energetycznych (ropa naftowa), produkcje papieru czy tez
produkcj¢ w sektorze mechanicznym. Mniejsza konsumpcja prowadzi w konsekwencji do zmniejszonej
sktonnosci do inwestycji w kluczowych dla klientow Grupy Kapitalowej IMMOBILE sektorach —
surowcowo/wydobywczym, off-shore, mechanicznym oraz chemicznym i papierniczym — oraz moze negatywnie
odbic si¢ na wielkosci zamoéwien. Czynniki te, a w szczego6lnosci niski poziom cen ropy naftowej, beda wptywaé
bezposrednio na wyniki osiggane przez MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., i MAKRUM Sp. z o.0.
Ogolna kondycja gospodarcza przeklada si¢ takze na sklonno$ci do odbywania podrozy stuzbowych i
korzystania z ustug hotelowych oraz decyzji co do zakupu nowych mieszkan.

Ryzyko zwiazane z regulacjami prawnymi

Dziatalno$¢ prowadzona przez Grupe nie jest koncesjonowana, stad Spotka nie jest bezposrednio narazona na
ryzyko zwigzane ze zmiang regulacji prawnych w zakresie prowadzonej dziatalnosci. Zmieniajace si¢ przepisy
prawa, czeste nowelizacje, niespdjnos$¢ prawa, a w szczegolnosci przepisy podatkowe, celne i przepisy prawa
pracy i ubezpieczen spolecznych, moga wywota¢ negatywne skutki dla dziatalnosci Grupy w postaci
zwickszenia kosztéw ushug obcych (doradey, konsultanci) oraz osobowych.

Znaczacy wptyw dziatan rzadu widoczny jest w sektorze deweloperskim, gdzie duze znaczenie majg programy
wspierajgce zakup mieszkan jak np. program Mieszkanie dla Mtodych.

Trudny do oszacowania jest takze wptyw innego programu rzagdowego — 500+, ktorego skutki mogg w pierwszej
kolejnosci by¢ widoczne w przychodach sklepow detalicznych, ale nie mozna wykluczy¢ takze zwigkszonego
popytu w sektorze deweloperskim.

Ryzyko zmian kursu walut

Ryzyko kursowe obserwowane jest glownie w segmencie przemystowym i w mniejszym stopniu w hotelarstwie,
Grupa przeciwdziata ryzku kursowemu poprzez zawieranie kontraktow walutowych typu forward. Znaczace dla
konkurencyjnosci Grupy moze mie¢ dlugotrwate umocnienie ztotowki, znacznie jg ostabiajac.

Zmiany kurséw walut wobec PLN wplywaja rowniez na poziom naleznosci i zobowigzan finansowych, w tym
kosztow i wyceny kredytow, leasingdw i innych zobowiazan finansowych wyrazonych w walutach obcych, w
tym réwniez w CHF. Ogolna warto§¢ zobowigzan Grupy w CHF na dzien 31.12.2015 roku wynosi 1.139 tys.
CHF.

Ryzyko zatoréw platniczych i bankructwa odbiorcéw Grupy

Dziatalno$¢ Grupy jest znacznym stopniu zdywersyfikowana, a najwigksza koncentracja odbiorcow wystepuje W
segmencie przemystowym. Jednym z najwigkszych odbiorcow Grupy jest KGHM S.A. Grupa w procesie
analizy zawieranych kontraktow uwzglednia oceng ryzyka kredytowego zwigzanego z danym kontrahentem. W
przypadku oszacowania istotnego ryzyka kredytowego podejmowane sg $rodki majace na celu uzyskania
dodatkowych prawnych zabezpieczen otrzymania zaptaty.

Ryzyka kredytowe w pozostatych segmentach dziatalno$ci Grupy, z uwagi na duza dywersyfikacje odbiorcow,
$3 znacznie mniejsze niz w segmencie przemystowym.
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Ryzyko zwiazane z zakupem papieréw wartosciowych (akeji i obligacji) na GPW w Warszawie

Spotka dominujaca zaangazowata znaczne srodki (7,6 min PLN) w zakup akcji i obligacji Spotek notowanych na
GPW w Warszawie. Srodki te s3 narazone na ryzyko zmiany cen notowanych papieréw wartosciowych oraz
ryzyko ptynnosci zwigzane z poszczegdlnymi papierami wartosciowymi. Glowna pozycje tej kategorii stanowia
zakupione akcje Spotki PROJPRZEM S.A.

Ryzyko zmiany cen podstawowych surowcéw — réznorakich wyrobow stalowych

Zakup surowcoéw stanowito ok. 50% kosztéw rodzajowych w dzialalnosci w sektorze przemystowym co
powoduje duze potencjalne ryzyko niekorzystnych zmian w ksztaltowaniu si¢ cen podstawowych surowcow,
a w szczegolnosci stali, na wyniki finansowe takze catej Grupy. Nalezy zauwazy¢ iz wplyw zmian cen
surowcow w podobny sposdb wplywa takze na inne podmioty w tym segmencie.

Ryzyko wzrostu rynkowych stép procentowych

Z uwagi na znaczne kwotowo zaciagniete przez podmioty GK IMMOBILE diugoterminowe kredyty bankowe
zwigksza si¢ ryzyko ponoszenia dodatkowych kosztow finansowych w przypadku wzrostu w Polsce stop
procentowych. Sytuacja taka moze mieé¢ miejsce w szczegdlnosci w przypadku odwrocenia si¢ sytuacji
makroekonomicznej i silnego ozywienia gospodarczego, czemu towarzyszy zazwyczaj wzrost inflacji i silniejsza
presja na RPP. Ryzyko to jest w znacznej czgéci zniwelowane poprzez zawarte w Grupie kontrakty terminowe
na stope procentowg IRS. Zabezpieczonych jest ok. 52 % warto$ci kredytow dtugoterminowych Grupy.

3. Oswiadczenie o stosowaniu ladu korporacyjnego

3.1.  Deklaracja ladu korporacyjnego

Zasady ,,Dobrych Praktyk Spoétek Notowanych na GPW” obowigzujace w brzmieniu ustalonym uchwalta Rady
Nadzorczej Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. nr 19/1307/2012 z dnia 21.11.2012 r., Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. w 2015 roku stosowata w catosci badz w czesci, zgodnie z przyjeta uchwala
Zarzadu Spoéiki z dnia 15.01.2013 r.

Zbior tych zasad, ktorym Spoétka podlega jest publicznie dostepny na http://corp-gov.gpw.pl/lad_corp.asp oraz
w siedzibie GPW.

Informacja Zarzadu Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. o niestosowaniu niektorych zasad ,,Dobrych Praktyk
Spotek Notowanych na GPW” jest dostgpna na stronie internetowej Spotki www.immobile.com.pl

Spotka odstapita od stosowania nastepujacych zasad tadu korporacyjnego:

PKT. | ZASADY DOBRYCH PRAKTYK | UWAGI

I. REKOMENDACJE DOTYCZACE DOBRYCH PRAKTYK SPOLEK GIELDOWYCH

Spotka powinna dazy¢ do tego aby w sytuacji,
gdy papiery warto§ciowe wyemitowane przez
spotke sa przedmiotem obrotu w réznych
krajach (lub na réznych rynkach) i w ramach | Na dzien dzisiejszy nie dotyczy Emitenta. Papiery emitowane przez Grupa
4 roznych systeméw prawnych, realizacja | Kapitalowa IMMOBILE S.A. nie sa przedmiotem obrotu w réznych krajach
zdarzen korporacyjnych, zwigzanych =z | lub naréznych rynkach.

nabyciem praw po stronie akcjonariusza,
nastgpowata w tych samych terminach we
wszystkich krajach, w ktorych sa one
notowane.
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Spoétka powinna posiadac polityke
wynagrodzen oraz zasady jej ustalania.
Polityka wynagrodzen powinna w
szczegolnosci okresla¢ forme, strukturg i
poziom wynagrodzen czlonkow organow
nadzorujacych i zarzadzajacych.  Przy
okres$laniu polityki wynagrodzen czlonkow
5 organdw nadzorujacych i zarzadzajacych
spolki powinno mie¢ zastosowanie zalecenie
Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w
sprawie wspierania odpowiedniego systemu
wynagrodzen dyrektorow spotek notowanych
na gieldzie (2004/913/WE), uzupehione o
zalecenie KE z 30 kwietnia 2009 r.
(2009/385/WE).

Emitent nie posiada polityki wynagrodzen i nie opracowat zasad jej ustalania
m.in. z uwagi na swoja malo rozbudowana struktur¢ organizacyjna.
Konieczno$¢ bycia elastycznym w  przypadku zatrudniania nowych
pracownikow powoduje, ze wysoko$¢ wynagrodzenia ustalana jest
indywidualnie. Wynagrodzenia cztonkéw organéw zarzadzajacych ustala i
zatwierdza Rada Nadzorcza kierujac si¢ najlepsza wiedza i wola.

GPW rekomenduje spotkom publicznym i ich
akcjonariuszom, by  zapewnialy  one
zrownowazony udzial kobiet i mezczyzn w
wykonywaniu funkcji zarzadu i nadzoru w
przedsigbiorstwach, wzmacniajac w ten
sposob  kreatywno$¢ 1 innowacyjno$¢ W
prowadzonej przez spoOtki  dziatalnosci
gospodarczej.

Zarzad Spotki sktada si¢ z trzech cztonkow, mezczyzn. Natomiast Rada
Nadzorcza sktada si¢ z pigciu cztonkow, czterech mezcezyzn i jednej kobiety.
Spotka jako kryterium wyboru czlonkéow Zarzadu oraz cztonkéw Rady
Nadzorczej kieruje si¢ kwalifikacjami osoby powotanej do pehienia
powierzonej funkcji: doswiadczeniem, profesjonalizmem oraz kompetencjami
kandydata. Decyzj¢ w kwestii wyboru osob zarzadzajacych oraz cztonkow
Rady Nadzorczej pod wzgledem plci pozostawia w rekach uprawnionych
organow Spoiki.

Jezeli spotka wspiera rozne formy ekspresji
artystycznej i kulturalnej,  dziatalno$¢
sportowa albo dziatalno$¢ w zakresie edukacji
lub nauki i postrzega swoja aktywno$¢ w tym
zakresie jako element swojej misji biznesowej
10 i strategii rozwoju, majacy wplyw na
innowacyjno$¢  przedsigbiorstwa 1 jego
konkurencyjno$¢, dobra  praktyka jest
publikowanie, w sposéb przyjety przez
spotke, zasad prowadzenia przez nig
dziatalno$ci w tym zakresie.

Nie dotyczy Emitenta. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. jest spotka, ktora
jedynie w nieznacznym zakresie wspiera lub zajmuje si¢ dziatalnoscia w
okres$lonych w niniejszym punkcie zakresie.

Spotka powinna zapewni¢ akcjonariuszom
mozliwo$¢ wykonywania osobiscie lub przez
pelnomocnika prawa glosu w toku walnego
12 zgromadzenia, poza miejscem odbywania
walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu
srodkéw komunikacji elektronicznej.

Statut Spotki oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia przewiduja osobiste
uczestnictwo akcjonariuszy w Walnym Zgromadzeniu lub reprezentacj¢ przez
pelnomocnika i nie naktadaja w tym zakresie Zadnych ograniczen. Natomiast
Spotka nie przewiduje mozliwosci wykonywania prawa glosu poza miejscem
odbywania walnego zgromadzenia, przy wykorzystaniu $rodkéw komunikacji
elektronicznej podczas obrad Walnego Zgromadzenia. Przy posiadanych
obecnie srodkach Spotka nie jest w stanie zapewni¢ nalezytej identyfikacji
akcjonariuszy i bezpieczenstwa komunikacji elektronicznej.

Il. DOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE

PRZEZ ZARZADY SPOLEK GIELDOWYCH

Spotka  prowadzi  korporacyjng  strong

1 . . . .
internetowa 1 zamieszcza na niej:

roczne sprawozdania z dziatalno$ci rady
nadzorczej, z uwzglednieniem pracy jej
komitetow, wraz z przekazana przez rade
nadzorcza ocena systemu kontroli
wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem
istotnym dla spotki,

1.6

Zasada nie jest w pelni stosowana przez Spotke — zamieszczane sg jedynie
roczne sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w postaci raportow
biezacych.

pytania akcjonariuszy dotyczace spraw
objetych porzadkiem obrad, zadawane przed i
w trakcie Walnego Zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,

17

Niniejsza zasada wymaga wdrozenia przez Spotke szczegdlnych i
wymagajacych znacznych naktadow procedur. Tre§é tej zasady dos¢ ogdlnie
obejmuje wszelkie sprawy objete porzadkiem obrad, co moze dotyczyé
zarowno spraw o charakterze organizacyjnym jak i spraw merytorycznych.
Udzielanie informacji o charakterze merytorycznym lezy w kompetencji
Zarzadu, ktoéry zgodnie z obowigzujacymi przepisami nie ma obowigzku
udzielania odpowiedzi na pytania akcjonariuszy poza Walnym
Zgromadzeniem. Spotka przewiduje réwniez trudnosci z ustaleniem, czy
konkretna osoba zwracajaca si¢ z pytaniem przed Walnym Zgromadzeniem
jest akcjonariuszem, i czy w konsekwencji tre$¢ pytania i udzielonej
odpowiedzi powinna by¢ umieszczona na stronie internetowej. Spolka
deklaruje jednak, iz rozwazy mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich procedur
wewnetrznych w celu stosowania tej zasady.

zapis przebiegu obrad Walnego

1.9a Zgromadzenia, w formie audio lub wideo,

Emitent nie przewiduje rejestrowania obrad Walnego Zgromadzenia w formie
audio lub wideo i zamieszczania nagran na swojej stronie internetowe;j.
Uchwatly podjete na Walnym Zgromadzeniu oraz wyniki glosowan i
ewentualne sprzeciwy do uchwat sa niezwlocznie publikowane przez Spotke
w formie raportow biezacych oraz zamieszczane na stronie internetowej. Dane
te nie s3 usuwane ze strony internetowe;j.
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powzigte przez zarzad, na podstawie
oswiadczenia czlonka Rady Nadzorczej,
informacje o powigzaniach cztonka Rady

Spotka nie dysponuje obecnie mechanizmem uzyskiwania i podawania do
publicznej wiadomos$ci informacji na temat powigzan Czlonka Rady
Nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie

L1 ?ljc qzﬁ_ffzg rZezzlx(li{:'m?nu?Zirir; ?n}sionﬂzch/;l mniej niz 5% ogodlnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu. Informacje
og (')Jlnej ﬁczby Y qgi}(])rsll')w na JWalnyni dotyczace Cztonkow Rady Nadzorczej sa dostgpne publicznie jedynie w takim
Zaromadzeniu spolki. zakresie, w jakim wymagaja tego przepisy prawa.

Wymog zamieszczania na stronie internetowej informacji i dokumentow

X . . . . . | wskazanych przynajmniej w czesci II. pkt 1 w jezyku angielskim wymaga

StI; oika iﬁp :nwrtniv .funrk,(i;lv(zllilozwanle S v;o_{(e_] wdrozenia przez Spolke szczegolnych i wymagajacych znacznych naktadow
2 ;noie}llskim ¢ e?Z ?a.mr?ie. ¢ WW z;ﬁré}sig procedur — wg Spotki zbyt duzych w poréwnaniu ze skalg dziatalnosci
g + breyna g przedsigbiorstwa. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. deklaruje jednak, iz
wskazanym w czesei I1. pkt 1. - . .o .
rozwazy mozliwo$¢ zastosowania odpowiednich procedur w celu stosowania

tej zasady.

Zarzad. przed zawarciem przez spofke istotnei Zgodnie z Kodeksem spotek handlowych, rozszerzenie uprawnien Rady
umogv ’5 odmiotem owIi) zan P Z\?vraca siJ Nadzorczej powinno nastapi¢ poprzez zmiang statutu. Kompetencje Zarzadu

do I{a dp Na dzorcze‘ qo y;n;obat t;. oraz Rady Nadzorczej Spolki sg okreslone w jej Statucie, ktory nie przewiduje
transakc‘iyumow Pow JZszemu cf)bowi szowji koniecznosci wystepowania do Rady Nadzorczej o zgod¢ na zawarcie umowy

nie bo dlg: ai traﬁsakc'eyt owe zawie?ane na lub innej transakcji z uwagi na to, ze druga strona jest podmiot powiazany.
WarEnkaci U3 r nkoJ c};1p ’W ramach Poza takimi czynno$ciami, Zarzad moze tez zwracac si¢ do Rady Nadzorczej o
rowadzone: dzi);%alnv(;l)s!ci operacyine przez wyrazenie opinii badZ uchwat w innych sprawach. W ocenie Spotki, obecne

Sé%k 5 Jo dmiotem ZaleZIl:: ij Jktlcj’) brzmienie Statutu jest dostosowane do rozmiaru jej przedsiebiorstwa oraz

e poc . 'y, ym prowadzone] dziatalno$ci. Zarzad Spotki nie zamierza w najblizszym czasie

spotka  posiada  wigkszosciowy — udziat wystgpowac z inicjat zmiany Statutu w powyzszym zakresie. W praktyce

3 kapitalowy. Na potrzeby niniejszego zbioru ystep Jatywa y POWyZzSzy ;W praxiyce,

zasad przyjmuje si¢ definicje podmiotu
powigzanego w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Finanséw wydanego na podstawie
art. 60 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych (Dz. U. Nr 184, poz.
1539 z p6zn. zm.).

stosowanie tej zasady utrudnia takze malo precyzyjne okreslenie rodzaju
umow, w stosunku do ktorych dodatkowe kompetencje miatyby by¢ przyznane
Radzie Nadzorczej. Kryteria uznania umowy za ,istotng”, ,typowa”, lub
zawierang ,,na warunkach rynkowych” sa bardzo nieostre, a nawet moga
powodowaé réznice w ocenie pomigdzy Zarzadem i Rada Nadzorcza. Z
powyzszych wzgledow niniejsza zasada nie jest stosowana przez Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. w sposob trwaty. Spotka pragnie jednak
podkresli¢, ze transakcje z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktorych
interesy wplywaja na interes Spoétki, dokonywane sa ze szczegblng
staranno$cia.

I.LDOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE

PRZEZ CZEONKOW RAD NADZORCZYCH

Cztonek  Rady  Nadzorczej  powinien
przekaza¢ Zarzadowi spotki informacje na
temat swoich powiazan z akcjonariuszem
dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie
mniej niz 5% ogolnej liczby glosow na
Walnym Zgromadzeniu. Powyzszy obowigzek
dotyczy powigzan natury ekonomicznej,
rodzinnej lub innej, mogacych mie¢ wptyw na
stanowisko czlonka Rady Nadzorczej w
sprawie rozstrzyganej przez radg.

Spotka nie dysponuje obecnie mechanizmem uzyskiwania i podawania do
publicznej wiadomo$ci informacji na temat powiazan Czlonka Rady
Nadzorczej z akcjonariuszem dysponujacym akcjami reprezentujacymi nie
mniej niz 5% ogdlnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu. Informacje
dotyczace Cztonkow Rady Nadzorczej sa dostgpne publicznie jedynie w takim
zakresie, w jakim wymagaja tego przepisy prawa.

W  zakresie zadan 1 funkcjonowania
komitetow dzialajacych w radzie nadzorczej
powinien by¢ stosowany Zalacznik I do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15
lutego 2005 r. dotyczgcego roli dyrektorow
niewykonawczych (...).

Nie dotyczy Emitenta. Emitent nie ma powotanych komitetow.

Zawarcie przez spotke umowy/transakcji z
podmiotem powigzanym, spelniajacej warunki
o ktorej mowa w czgsci Il pkt 3, wymaga
aprobaty Rady Nadzorczej.

Zgodnie z Kodeksem spotek handlowych, rozszerzenie uprawnien Rady
Nadzorczej powinno nastapi¢ poprzez zmiang statutu. Kompetencje Zarzadu
oraz Rady Nadzorczej Spolki sa okreslone w jej Statucie, ktory nie przewiduje
koniecznos$ci wystepowania do Rady Nadzorczej o zgodg na zawarcie umowy
lub innej transakcji z uwagi na to, ze druga strona jest podmiot powigzany.
Poza takimi czynno$ciami, Zarzad moze tez zwraca¢ si¢ do Rady Nadzorczej o
wyrazenie opinii badz uchwal w innych sprawach. W ocenie Spolki, obecne
brzmienie Statutu jest dostosowane do rozmiaru jej przedsigbiorstwa oraz
prowadzonej dziatalno$ci. Zarzad Spoétki nie zamierza w najblizszym czasie
wystepowac z inicjatywa zmiany Statutu w powyzszym zakresie. W praktyce,
stosowanie tej zasady utrudnia takze malo precyzyjne okreslenie rodzaju
umoéw, w stosunku do ktorych dodatkowe kompetencje miatyby by¢ przyznane
Radzie Nadzorczej. Kryteria uznania umowy za ,,istotna”, ,.typowa”, lub
zawierang ,,na warunkach rynkowych” sa bardzo nieostre, a nawet moga
powodowaé roznice w ocenie pomigdzy Zarzadem i Rada Nadzorcza. Z
powyzszych wzgledow niniejsza zasada nie jest stosowana przez Grupa
Kapitatlowa IMMOBILE S.A. w sposob trwaly. Spotka pragnie jednak
podkresli¢, ze transakcje z akcjonariuszami oraz innymi osobami, ktorych
interesy wplywaja na interes Spoétki, dokonywane sa ze szczeg6lng

starannoscia.

V.

DOBRE PRAKTYKI REALIZOWANE PRZEZ AKCJONARIUSZY
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W Walnych Zgromadzeniach Emitenta udzial biora osoby uprawnione i
obstugujace Walne Zgromadzenie. Emitent nie widzi potrzeby wprowadzania
dodatkowych zobowigzan dla akcjonariuszy dotyczacych szczegdlnego
umozliwiania obecnosci na Walnych Zgromadzeniach przedstawicielom
medidw. Obowigzujace przepisy prawa, w tym Rozporzadzenie Ministra
Przedstawicielom mediow powinno si¢ | Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
1 umozliwia¢ obecnosé na Walnych | okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych, w
Zgromadzeniach. wystarczajacy sposob, reguluja wykonanie nalozonych na spotki publiczne
obowiagzkéw informacyjnych w zakresie jawnosci i przejrzystosci spraw
bedacych przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku pytan
dotyczacych Walnych Zgromadzen, kierowanych do Spoétki ze strony
przedstawicieli mediéw, Spotka udziela bezzwlocznie stosownych
odpowiedzi.

Spotka powinna zapewni¢ akcjonariuszom
10 mozliwo$¢ udziatu w Walnym Zgromadzeniu
przy wykorzystaniu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, polegajacego na:

Spo%ka nie posiada odpowiedniej infrastruktury technicznej umozliwiajace;j:
transmitowanie obrad Walnego Zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

o . - dwustronng komunikacj¢ w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej

10,1 | transmisji obrad Walnego Zgromadzenia w akcjonariusze mogg wypowiada¢ sic w toku obrad Walnego Zgromadzenia

czasle rzeczywistym, przebywajac w miejscu innym niz miejsce obrad,

- wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa glosu w toku
takiego Walnego Zgromadzenia.

Spolka nie uwaza, by brak takiego $rodka komunikacji z inwestorami istotnie

ograniczat lub utrudniat badz zaklocal prowadzenie rzetelnej polityki

informacyjnej.

dwustronnej komunikacji ~w  czasie | Zastosowanie technologii transmisji i utrwalania przebiegu obrad jest
rzeczywistym, w ramach ktorej akcjonariusze | kosztowne. W chwili obecnej Zarzad Spétki nie widzi potrzeby ponoszenia
10.2 moga wypowiadaé si¢ w toku obrad Walnego | Wysokiego wydatku inwestycyjnego na ten cel.

Zgromadzenia przebywajac w miejscu innym
niz miejsce obrad.

W roku 2015 jeden raz miato miejsce incydentalne niezastosowanie zasady tadu korporacyjnego, o czym Spotka
powiadomita raportem nr 5/2015 przekazanym w dniu 17.07.2015r. poprzez system EBI. Incydent ten dotyczyt
niezastosowania zasady tadu korporacyjnego okreslonej w §31 ust.1 Zasad tadu korporacyjnego dla instytucji
nadzorowanych oraz w pkt. I. 1 i1 pkt. II. 1 zbioru Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na GPW (,,Dobre
Praktyki”) poprzez nieprowadzenie swojej strony internetowej od dnia 10.07.2015 r. do dnia 10.08.2015 r.
W wymaganym powyzszymi przepisami zakresie. Zarzad Spotki poinformowal, iz brak dostepu do strony
internetowej Spotki www.immobile.com.pl spowodowany zostal nielegalnym podiaczeniem si¢ do sieci
internetowej przez osobe trzecig i zablokowaniem dostgpu do strony internetowej. Na skutek podjetych
niezwlocznie przez Spotke czynnosci dostep strony internetowej zostat przywrocony.

3.2.  Opis gléwnych cech stosowanych w Grupie Kapitalowej systeméw kontroli wewnetrznej i
zarzgdzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych i
skonsolidowanych sprawozdan finansowych

W roku 2015 ksiegi rachunkowe spotek z Grupy prowadzone byly w zewnetrznych profesjonalnych biurach
rachunkowych (outsourcing ustug ksiegowych). Podmioty ksiegowe przygotowuja sprawozdania finansowe
spotek pod bezposrednim nadzorem Dzialu Finansowego oraz Dzialu Controllingu i Wsparcia Biznesu.
W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa korzysta takze ze wsparcia
dodatkowego podmiotu o duzym doswiadczeniu w zakresie Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

W procesie sporzadzania sprawozdan finansowych Spotki jednym z podstawowych elementow kontroli jest
weryfikacja sprawozdania finansowego przez niezaleznego bieglego rewidenta. Do zadan biegtego rewidenta
nalezy w szczegolnosci: przeglad pdtrocznego sprawozdania finansowego oraz badanie wstgpne i badanie
zasadnicze sprawozdania rocznego. Wyboru biegtego rewidenta dokonuje Rada Nadzorcza w drodze akcji
ofertowej, z grona renomowanych firm audytorskich, gwarantujacych wysokie standardy ustug i niezalezno$¢.
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Celem zapewnienia rzetelnosci prowadzenia ksiag rachunkowych Spotki oraz generowania danych finansowych
do prezentacji o wysokiej jakosci, Zarzad Spotki przyjat i zatwierdzit do stosowania Polityke Rachunkowosci
zgodng z zasadami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz szereg procedur
wewnetrznych w zakresie systemow kontroli i oceny ryzyk wynikajacych z dziatalnosci Grupy.

Spotki Grupy korzystaja takze z ustug doradczych innych profesjonalnych podmiotéw w dziedzinie
rachunkowosci i prawa podatkowego w celu eliminacji ryzyk w tym zakresie.

Istotnym elementem zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporzadzania sprawozdan finansowych jest
przestrzeganie wewnetrznych procedur oraz analizy odchylen sprawozdan finansowych. Analizy bazujg na
procedurach analitycznych dotyczacych odchylen danych rzeczywistych w poréwnaniu do danych budzetowych
oraz historycznych.

3.3.  Akcjonariat Spotki

AKCionariusz Liczba akgii Liczba gltosow na | % udzialu w strukturze
J g WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 38.334.547 38.334.547 52,61
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.960.000 3.960.000 5,43
Pozostali akcjonariusze 12.420.661 72.862.932 17,05

Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu rocznego tj. do dnia 21.03.2016 r. do Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. nie wplynety zawiadomienia, powodujace zmiany w strukturze akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na WZA.

Uchwala nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
w Bydgoszczy z dnia 27.03.2015 r. w sprawie okreslenia sposobu odsprzedazy akcji wlasnych nabytych przez
Spotke w ramach programu odkupu akcji wlasnych ZWZA postanowito dokonaé odsprzedazy akcji wlasnych
nabytych w ramach programu odkupu realizowanego Regulaminem programu odkupu akcji wlasnych Spotki z
dnia 04.10.2012 r. z pézn. zm. (tekst jednolity z dn. 13.01.2014 r. opublikowano w raporcie biezacym nr
6/2014/K w dniu 15.01.2014 r.). Spotka z dniem 31.12.2014 r. zakonczyla realizacj¢ programu skupu akcji
wlasnych realizowanego w oparciu o uchwate nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki z dnia
26.10.2011 r. zmieniong uchwata nr 9 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki z dnia 31.12.2013 r.
poprzez w szczeg6lnosci lecz, nie wylacznie, sprzedaz akcji na rynku regulowanych lub sprzedaz akcji poza
rynkiem zorganizowanym. Zarzad Spoélki zostal upowazniony do dokonania wszelkich czynnosci faktycznych i
prawnych zwigzanych z czynno$ciami dotyczacymi odsprzedazy, w szczegodlnosci ostateczng liczbg, cena,
terminem sprzedazy akcji.

Zgodnie z Regulaminem programu odkupu akcji wiasnych Spotka z dniem 31.12.2014 r. zakonczyla realizacje
programu skupu akcji wtasnych. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. w okresie trwania programu odkupu akcji
wlasnych nabyta 1.504.494 akcji po $redniej cenie 1,56 PLN (jeden ztoty pigcdziesiat szes¢ groszy). Spotka
nabyta wszystkie akcje za taczng kwote 2.348.382,82 PLN.

Dodatkowo w wyniku potaczenia z IMMOBILE Sp. z 0.0. w dniu 31.03.2014 r. Spotka weszta w posiadanie
324.266 sztuk akcji whasnych.

Grupa Kapitalowa Spotki na dzien 31.12.2014 r. posiadata 1.928.760 akcji wilasnych odpowiadajgcych
1.928.760 gltosom na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co stanowi 2,65 % wszystkich akcji — wedtug
ponizszego wykazu:
— Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.: 1.828.760 szt. akcji (Pan Rafat Jerzy jest dominujagcym
akcjonariuszem Spotki przez co sprawuje nad nig kontrole),
—  CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.: 100.000 szt. akcji (Pan Rafat Jerzy sprawuje posrednia kontrole
nad CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.).

W okresie od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Spotka dokonata odsprzedazy 793.533 sztuk akcji whasnych za
faczng kwote 1.701.833,27 PLN.

29/51




Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

Ponadto w dniu 07.04.2015 r. . spétka zalezna CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. zbyta wszystkie swoje
akcje Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. w ilosci 100.000 sztuk po cenie 2,18 PLN za 1 akcje.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. na dzien 31.12.2015r. posiadata 1.035.227 akcji witasnych
odpowiadajgcych 1.035.227 glosom na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co stanowi 1,42 % wszystkich
akcji i glosow.

3.4.  Wskazanie posiadaczy wszelkich papieréw wartosciowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne

W Spélce nie ma jakichkolwiek papierow wartosciowych, ktore daja specjalne uprawnienia kontrolne.

3.5. Wskazanie wszelkich ograniczen odno$nie wykonywania prawa glosu

W Spotce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z powszechnie obowigzujacych ustaw,
odnosnie wykonywania prawa glosu, w tym rowniez ograniczen czasowego wykonywania prawa glosu, jak
rowniez nie ma zadnych postanowien, zgodnie z ktorymi prawa kapitalowe zwigzane z papierami
wartosciowymi sg oddzielone od posiadanych papieréw wartosciowych.

3.6. Wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasnosci papieréw
wartosciowych Spélki

W Spélce nie ma jakichkolwiek ograniczen, innych niz wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych

ustaw, dotyczacych przenoszenia praw wlasnosci z papierow wartosciowych.

3.7.  Opis zasad dotyczacych powolywania i odwolywania os6b zarzadzajacych oraz ich uprawnien,
w szczeg6Inosci prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akeji

Zgodnie z art. 13 Statutu Zarzad sklada si¢ z jednego lub wickszej liczby cztonkow petnigeych funkcje Prezesa,
Wiceprezesa lub Cztonka Zarzadu, powolywanych przez Rade Nadzorcza na trzyletnig kadencjg — wspolnag dla
catego organu.

Ponadto, Rada Nadzorcza moze odwotywac¢ Prezesa Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caly Zarzad przed uplywem
kadencji Zarzadu.

Zarzad Spotki wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wiadz Spoiki.

Do Zarzadu moga by¢ powotywane osoby sposrod akcjonariuszy lub spoza ich grona.

Mandaty cztonkéw Zarzadu wygasaja z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia, zatwierdzajacego sprawozdanie
finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka Zarzadu.

Zarzad jest organem Spotki, powotanym przez Rade Nadzorcza, kierujacym dziatalno$cia Spoétki. Zarzad pod
przewodnictwem Prezesa prowadzi sprawy Spotki oraz reprezentuje ja w czynnosciach sadowych
i pozasagdowych.

Wszyscy cztonkowie Zarzadu sg zobowigzani i uprawnieni do wspdlnego prowadzenia spraw Spoiki.

Ustanowienie prokury wymaga zgody wszystkich cztonkow Zarzadu, odwota¢ za$ prokur¢ moze kazdy cztonek
Zarzadu.

Do obowigzkéw Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:
1)  uchwalanie regulaminu i schematu organizacyjnego Spoki,
2)  wnioskowanie do organéw Spotki w sprawie zatwierdzenia projektow i planéw Spoiki,

3)  uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu oraz innych zasad, regulamindéw i instrukcji regulujacych
funkcjonowanie Spotki,

4)  wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zatwierdzenie regulaminu Zarzgdu oraz wprowadzonych w nim
Zmian,

5)  zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie porzadku jego obrad,

6) nadzor nad terminowym i nalezytym wykonywaniem obowigzkow, ktore wynikajg z przepiséw
regulujacych publiczny obrét papierami warto$ciowymi,
7)  zapewnianie nalezytego prowadzenia ksiggowosci Spotki,
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8)  skladanie Radzie Nadzorczej, sporzadzonego w ciggu trzech miesigcy po uptywie roku obrotowego
sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnos$ci Spotki w tym okresie,

9)  skladanie Sadowi Rejestrowemu, w ciggu dwoch tygodni po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie, sprawozdania finansowego, sprawozdania z dziatalnosci Spotki oraz odpisu uchwaty
Walnego Zgromadzenia w sprawie zatwierdzenia przedtozonych dokumentow,

10) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu zysku lub pokrycia strat,

11) ustalanie wielkosci $rodkow na wynagrodzenia pracownikéw Spolki, zasad awansowania
i przyznawania nagrod oraz innych $wiadczen za pracg w Spotce,

12) wnioskowanie w sprawach tworzenia i likwidacji funduszéw oraz okre$lenia wielkoéci odpiséw na te
fundusze,

13) wnioskowanie do organéw Spotki w sprawach zwickszenia lub zmniejszenia kapitatu zaktadowego,
zmiany Statutu, zmiany przedmiotu dziatalno$ci, potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Spotki oraz
emisji obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

14) zglaszanie zmian w Statucie do Sadu Rejestrowego,

15) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub zbycia majatku Spotki, z zastrzezeniem kompetencji
okreslonych w Statucie,

16) wnioskowanie do Walnego Zgromadzenia w sprawie zbycia i wydzierzawienia przedsigbiorstwa lub
jego zorganizowanej czg¢$ci oraz ustanowienia na nim ograniczonego prawa rzeczowego,

17) wystgpowanie do Rady Nadzorczej w sprawach przystapienia do spélek kapitalowych oraz
uczestniczenia w organizacjach gospodarczych w kraju i zagranica,

18) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na nabycie lub zbycie nieruchomosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub udzialu w nieruchomosci lub prawie uzytkowania wieczystego,

19) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na udzielenie przez Zarzad Spotki gwarancii,
porgczen albo pozyczki, zakup lub sprzedaz akcji lub udzialow, zastaw na Srodkach trwatych,
ustanowienie hipoteki, zaciggnigcie pozyczki lub kredytu, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku
trwalego 1 leasing o wartosSci przekraczajacej 10% kapitatu zaktadowego Spotki,

20) wnioskowanie do Rady Nadzorczej o zgod¢ na zwigkszenie zobowiazan powyzej wartosci /2 czgéci
kapitatu zaktadowego.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podejmuje decyzje w sprawie emisji lub wykupie akcji Spotki.
Kompetencje Zarzadu w tym zakresie ograniczaja si¢ do wykonywania wszelkich uchwat powzigtych przez
Walne Zgromadzenie.

3.8.  Opis zasad zmiany statutu lub umowy Spétki

GK IMMOBILE S.A. dziata na podstawie postanowien obowigzujacych przepiséw prawa i uchwalonego Statutu
Spotki. Zmiany w tekScie Statutu sa dokonywane zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie Spotek
Handlowych.

W dniu 22.10.2015 r. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. otrzymata postanowienie Sgdu Rejonowego
w Bydgoszczy XIII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 15.10.2015 r., na podstawie ktérego:

— zmieniono art. 8, 9, 10 Statutu Spoiki,
— wykreslono art. 9A Statutu Spoétki,
— dodano w art. 35 ustepy 3 i 4 Statutu Spotki.

3.9.  Opis sposobu dzialania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnien oraz praw
akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania

Funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia oraz uprawnienia akcjonariuszy sg uregulowane przepisami prawa,
zwlaszcza przepisami Kodeksu Spotek Handlowych oraz postanowieniami Statutu Spotki i Regulaminu
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Regulamin Obrad). Dokumenty
stanowigce wewnetrzne regulacje Spolki sa udostepnione na korporacyjnej stronie internetowej:
www.immobile.com.pl.
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Zasadnicze uprawnienia Walnego Zgromadzenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. obejmuja nastepujace
sprawy:
— rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy,

— udzielanie absolutorium Czlonkom organéw Spétki z wykonywania przez nich obowiazkow,

— dokonywanie zmian Statutu Spotki, w tym zmiany przedmiotu dzialalnosci, podwyzszenia lub
obnizenia kapitatu zaktadowego,

— rozwigzanie lub likwidacja Spotki,
— emisja obligacji zamiennych lub z prawem pierwszenstwa,

— wszelkie postanowienia dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru,

—  sposob przeznaczenia czystego zysku, w tym ustalenie terminu nabycia prawa do dywidendy i terminu
wyplaty dywidendy,
— tworzenie funduszéw celowych.

Poza powyzszymi sprawami, do kompetencji Walnego Zgromadzenia naleza rowniez inne sprawy, wymienione
w Kodeksie Spotek Handlowych lub w przepisach innych ustaw.

Walne Zgromadzenie Spétki odbywa si¢ jako zwyczajne lub nadzwyczajne. Walne Zgromadzenie jest wazne,
bez wzgledu na liczbe akcjonariuszy obecnych na Zgromadzeniu. Kazda akcja Spoéiki daje prawo do
wykonywania jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki, ktory ustala rowniez porzadek obrad.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledng wickszo$cia glosow oddanych, przy czym w sprawach:
— emisji obligacji zamiennych i obligacji z prawem pierwszenstwa objecia akcji,
— zmiany Statutu,
— umorzenia akcji,
—  obnizenia kapitatu zaktadowego,
—  zbycia przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czesci,
— rozwigzania Spotki,
uchwaty podejmowane sg wigkszoscia 3% oddanych glosow.

Przebiegiem Walnego Zgromadzenia kieruje jego Przewodniczacy, ktory czuwa rowniez nad przestrzeganiem
Regulaminu Obrad i porzadku obrad, zapewnia sprawny przebieg Walnego Zgromadzenia oraz poszanowanie
praw i interesow wszystkich akcjonariuszy.

Na Walnym Zgromadzeniu, poza akcjonariuszami, moga by¢ rowniez obecni w szczegdlnosci Cztonkowie
organdéw Spotki, przedstawiciele Komisji Nadzoru Finansowego, osoby, ktorych udziat jest niezbedny z uwagi
na rodzaj omawianych spraw (doradcy, przedstawiciele bieglego rewidenta), a takze przedstawiciele mediow.
Kwestie porzadkowe, dotyczace m.in. prowadzenia obrad i organizacji glosowan, regulowane sg szczegdélowo
w Regulaminie Obrad.

Podstawowymi prawami akcjonariuszy Spotki sa:
— prawa majatkowe: prawo do dywidendy, prawo poboru akcji, prawo do kwoty likwidacyjnej,

— prawa korporacyjne: prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu, prawo glosu, prawo do informacji,
prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia, prawo do oceny dziatalnosci Cztonkéw organdow
Spoiki.
Akcje Spotki nie sa w zaden sposob uprzywilejowane. Statut Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. nie
przewiduje tez zadnych przywilejow o charakterze osobistym, ani tez wylaczen lub ograniczen praw
akcjonariuszy, wynikajacych z przepisow prawa, lub sposobu wykonywania praw przez akcjonariuszy.

32/51



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

3.10. Sklad osobowy wraz ze zmianami oraz zasady dzialania organéw zarzadzajacych i nadzorczych

Spolki
Zarzad
Na dzien 31.12.2015 r. sktad Zarzadu GK IMMOBILE S.A. przedstawial si¢ nastepujaco:
— Rafat Jerzy Prezes Zarzadu
—  Stawomir Winiecki Wiceprezes Zarzadu
—  Piotr Fortuna Czionek Zarzadu

W dniu 23.03.2015 r. Rada Nadzorcza podjeta uchwale o ustaleniu ilo$ciowego sktadu Zarzadu i postanowita
ustali¢ liczbe czlonkdéw Zarzadu spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. na trzy osoby oraz powota¢ do
Zarzadu Spoéiki Piotra Fortung powierzajac mu funkcje Cztonka Zarzadu.

W dniu 23.06.2015 r. Rada Nadzorcza powotata Cztonkow Zarzadu Spétki na kolejng kadencje, poczawszy od
dnia 24.06.2015 r., w sktadzie: Prezes Zarzadu — Rafat Jerzy, Wiceprezes Zarzadu — Stawomir Winiecki;
Cztonek Zarzadu — Piotr Fortuna.

Zgodnie ze Statutem, Zarzad Spotki moze sktadac si¢ z jednego lub wigkszej liczby cztonkow — liczbe cztonkow
Zarzadu okre$la Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa trzy lata i jest wspdlna dla catego organu.

Zarzad prowadzi sprawy Spotki pod przewodnictwem Prezesa Zarzadu. Kazdy Czlonek Zarzadu ma prawo
i obowigzek prowadzenia spraw Spoétki. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy zwiazane
z prowadzeniem Spoiki, nie zastrzezone ustawg albo Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Sprawy przekraczajace zwykly zakres czynnoSci Spolki wymagaja podjecia uchwaly przez Zarzad,
o ile Statut, kodeks spdtek handlowych lub przepisy innych ustaw nie przewidujg réwniez konieczno$ci
uzyskania zgody Rady Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia. Uchwaty Zarzadu podejmowane sg zwykla
wigkszoscig gtosow (nie uwzglednia si¢ gloséw ,,wstrzymujacych si¢”). W przypadku roéwnej liczby glosow ,,za”
i ,,przeciw”, decydujacy glos przystuguje Prezesowi Zarzadu, gdy przewodniczy na posiedzeniu. Posiedzenia
Zarzadu odbywajg si¢ przynajmniej raz w miesigcu. Szczegdtowo tryb dziatania Zarzadu okresla Regulamin
Zarzadu, uchwalany przez Zarzad i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorczg. Regulamin Zarzadu dostepny jest na
korporacyjnej stronie internetowej Spétki (Www.immobile.com.pl).

Do sktadania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki, w przypadku gdy sktad Zarzadu jest wieloosobowy,
upowaznionych jest dwoch cztonkow Zarzadu — dziatajacych tacznie lub jeden czlonek Zarzadu dziatajacy
tacznie z prokurentem. O$wiadczenia sktadane Spotce oraz dorgczenia pism moga by¢ dokonywane wobec
jednego cztonka Zarzadu lub prokurenta.

Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 31.12.2015 r. przedstawiat si¢ nastgpujaco:

—  Piotr Kaminski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

— Jerzy Nadarzewski Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
— Beata Jerzy Sekretarz Rady Nadzorczej

—  Mirostaw Babiaczyk Czlonek Rady Nadzorczej

—  Jacek Nowakowski Cztonek Rady Nadzorczej

0d 01.01.2015 r. do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej nie zmieniat sig.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie Statutu, Regulaminu Rady Nadzorczej i obowiazujacych przepisow, w tym
przepisow Kodeksu Spotek Handlowych.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu do siedmiu cztonkéw powotywanych i odwolywanych przez Walne
Zgromadzenie na okres wspolnej kadencji wynoszacej pig¢ lat. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ rowniez
wybrani wedtug zasad okreslonych w art. 385 § 3-9 Kodeksu Spoétek Handlowych. Ponadto w przypadku, gdy
sktad osobowy Rady zmniejszy si¢ ponizej wymaganego minimum pig¢ciu 0sob, pozostali cztonkowie Rady
Nadzorczej moga dokona¢ powotania nowego cztonka Rady Nadzorczej tak, aby sktad ilosciowy tego organu
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wynosit wymagane minimum 5-ciu oséb. Taki wybor nowego cztonka Rady wymaga zatwierdzenia przez
najblizsze Walne Zgromadzenie.

Ustegpujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga byé wybrani ponownie.
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenie co najmniej raz na kwartat.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledna wigkszoscia gtosow wszystkich cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
W przypadku réwnej liczby gloséw rozstrzyga glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza moze
odbywaé posiedzenia i podejmowaé¢ na nim uchwaly za poSrednictwem $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odleglos$¢, a takze moze podejmowac uchwaty poza posiedzeniami w formie pisemne;j
lub za pomoca Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢. Rada Nadzorcza uchwala swoj
regulamin, ktory okresla szczegétowo jej organizacje i sposob wykonywania czynnosci. Regulamin Rady
Nadzorczej jest dostepny na korporacyjnej stronie internetowej Spotki (www.immobile.com.pl).

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzor nad dziatalnoscig Spotki, we wszystkich dziedzinach jej dziatalno$ci. Do
szczegblnych obowiazkow Rady Nadzorczej nalezy:

—  kontrola prawidlowosci sporzadzenia bilansu oraz rachunku zyskow i strat,

— badanie sprawozdania Zarzadu Spotki oraz wnioskow Zarzadu co do podziatu zyskow lub pokrycia
strat,

— sktadanie Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania z wynikow czynnos$ci, o ktérych mowa
wpkt. 112,

— zawieszanie w czynno$ciach z waznych powodéw czlonka Zarzadu lub catego Zarzadu,

— delegowanie cztonka lub czlonkéw do czasowego wykonywania czynno$ci Zarzadu Spotki w razie
zawieszenia czlonkdéw Zarzadu czy tez calego Zarzadu lub gdy Zarzad z innych powodéw nie moze
dziatac,

— zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spoétki,

— ustalanie zasad wynagradzania dla cztonkow Zarzadu,

—  przyjmowanie dla wewnetrznych celow Spotki w formie uchwaty jednolitego tekstu Statutu Spoiki,
— dokonywanie wyboru biegltego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

— wyrazanie zgody na nabycie lub zbycie przez Spoélke¢ nieruchomosci lub udzialu w nieruchomosci,
prawa uzytkowania wieczystego lub udzialu w prawie uzytkowania wieczystego,

— wyrazanie zgody Zarzadowi Spotki na: udzielenie gwarancji, porgczenia albo pozyczki, zakup akcji lub
udziatéw, ustanowienie zastawu lub hipoteki, zaciagnigcie pozyczki lub kredytu, zlecenie udzielenia
gwarancji lub poreczenia za Spotke, sprzedaz lub nabycie sktadnika majatku trwalego i leasing, jezeli
warto$¢ ktorejkolwiek z powyzszych czynnosci przekracza 20% kapitatu zaktadowego spotki, a takze
na kazda sprzedaz akcji (udziatdéw) bedacych wiasnoscig Spoiki,

— wyrazanie zgody na przydziat akcji nabytych w celu ich zbywania w trybie art.363 § 3 ksh,

— powotywanie i odwotywanie czlonkéw Komitetu Audyt, w tym jego przewodniczacego oraz innych
komitetow, komisji czy zespotéw oraz okreslanie zasad dziatania takich ciat.

4.  Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje o sprawach sadowych zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym rozdziat Informacje
dodatkowe i noty objasniajgce, nota 36 Sprawy Sgdowe.
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5.1

Informacje 0 umowach znaczacych dla dzialalnos$ci Grupy
Kapitalowej, w tym znanych Spétkom Grupy umowach zawartych
pomiedzy akcjonariuszami, umowach ubezpieczenia, wspolpracy lub
kooperacji

Umowy znaczgce zawarte przez spolki Grupy Kapitalowej w 2015 roku

W dniu 11.03.2015 r. NOBLES Sp. z 0.0. zawarta warunkowg umowe sprzedazy ("Umowa") ze spotka
Infrastruktura Kapusciska S.A. w upadlosci likwidacyjnej z siedzibg w Bydgoszczy ("Sprzedajaca"),
zgodnie z ktora Kupujaca zobowigzata si¢ do zakupu, zas Sprzedajaca do sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw objetych ksiegg wieczysta numer BY 1B/00063606/4, stanowiacych dziatki:
1) o numerze ewidencyjnym 7/418 o powierzchni 2,3249 ha, powstatej z podziatu dziatki
0 numerze ewidencyjnym 7/63 stanowiacej tereny przemystowe,
2) o numerze ewidencyjnym 7/414 o powierzchni 0,0436 ha, powstala z podziatu dziatki o
numerze ewidencyjnym 7/348 stanowiacej drogi,

o0 tacznej powierzchni 2,3685 ha,

za ceng 1.251.000 zt netto, a wraz z podatkiem VAT tj. w tacznej cenie 1.538.730 zt, ktora uregulowana
zostala przez Kupujaca w catosci na dzien zawarcia Umowy. Ostateczng umowe sprzedazy strony
zobowiagzaly si¢ zawrze¢ pod warunkiem nieskorzystania przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy
z przystugujacego gminie prawa pierwokupu. Kupujaca zamierza przeznaczy¢ nieruchomos$¢ pod
zabudowe przemystowa pod potrzeby Zaktadu Produkcyjnego Makrum, ktéry ma zostaé przeniesiony z
nieruchomosci przy ul. Le$nej w Bydgoszczy.

W zwiazku z nieskorzystaniem przez Prezydenta Miasta Bydgoszczy z przyshugujacego gminie prawa
pierwokupu w dniu 13.04.2015 r. NOBLES Sp. z 0.0. zawarla umowe przeniesienia prawa wieczystego
uzytkowania ("Umowa") ze spotka Infrastruktura Kapusciska S.A. w upadtosci likwidacyjnej z siedziba
w Bydgoszczy ("Sprzedajaca"), zgodnie z ktorg Sprzedajaca przeniosta na rzecz Kupujacej prawo
uzytkowania wieczystego WWw. gruntow.

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. zawarla ,,Umowe o $§wiadczenie ustug animatora emitenta" z Alior
Bank S.A. - Biuro Maklerskie z siedzibg w Warszawie (Biuro Maklerskie). W dniu 23.03.2015 r.
Spotka zostata powiadomiona przez Biuro Maklerskie o podpisaniu tej Umowy. Celem nawigzanej
wspolpracy jest zwickszenie ptynnosci akcji Spotki. Jest to rowniez jeden z warunkéw uczestnictwa
Spotki w Programie Wspierania Plynnosci. Niniejsza umowa zostala zawarta w miejsce
wypowiedzianej przez Spotke umowy z poprzednim animatorem - Pekao Investment Banking S.A. (d.
Unicredit CAIB Poland S.A.). W przedmiotowej umowie Biuro Maklerskie zobowiazuje si¢ do
petnienia funkcji Animatora Emitenta na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dla
akcji na okaziciela Emitenta, dopuszczonych do obrotu gietdowego, stosownie do obowiazujacych
przepisOw prawa, postanowien Regulaminu Gietdy oraz innych uregulowan wydanych przez Komisj¢
Nadzoru Finansowego, wlasciwe organy Gieldy oraz Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
S.A. W ramach pehienia tej funkcji Biuro Maklerskie zobowiazuje si¢ wobec Spotki do aktywnego
podtrzymywania wolumenu i plynnosci obrotu akcjami oraz prawami do akcji poprzez sktadanie zlecen
kupna i zlecen sprzedazy oraz zawierania transakcji akcjami Emitenta - w imieniu wlasnym i na wlasny
rachunek. Umowa niniejsza zostata zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscig jej wypowiedzenia
przez kazda ze Stron z zachowaniem miesi¢gcznego terminu wypowiedzenia. Niniejsza Umowa jest
zawarta pod warunkiem, ze Zarzad Gieldy nie wyrazi sprzeciwu.

W dniu 23.03.2015 r. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. otrzymata komunikat Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 20.03.2015 r. informujacy o tym, iz od dnia 23.03.2015 r.
cztonek gietdy ALIOR BANK S.A. bedzie petic¢ zadania animatora rynku dla akcji Spotki.

W dniu 12.05.2015r. MAKRUM Project Management Sp. z 0.0, (MAKRUM PM) zawarta

z Powszechng Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A. (Bank) umoweg limitu kredytowego wielocelowego
w kwocie 20.000.000,00 PLN. Prawne zabezpieczenia kredytu stanowia:
1) Porgczenie GK IMMOBILE S.A. do kwoty 19.000.000,00 PLN,

2) Hipoteka umowna taczna do kwoty 30.000.000,00 PLN na przystugujacym MAKRUM

Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy, prawie wieczystego uzytkowania gruntu
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3)

i prawie wlasnosci budynkow i budowli, potozonych w Bydgoszczy w obrebie ulic Le$na —
Dwernickiego — Sutkowskiego — Kamienna, dla ktorych w Sadzie Rejonowym w Bydgoszczy,
X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzone sa ksiggi wieczyste nr BY1B/00002869/0,
BY1B/00093508/6 i BY1B/00004708/8 wraz z cesja praw z polisy ubezpieczeniowej
budynkow i budowli,

Weksel wlasny in blanco wystawiony przez MAKRUM PM wraz z deklaracja wekslowa
i porgczony przez Spolke.

Na dzien podpisania umowy limitu warto$¢ nieruchomosci w ksiggach rachunkowych Makrum
Development Sp. z 0.0., na ktérych ustanowiono hipotek¢ wynosi tacznie 38.533.749,16 PLN.

W dniu 27.07.2015 r. HALIFAX P Sp. z o.0. (dalej Halifax) zawarta umowe kredytu inwestycyjnego
z Powszechng Kasa Oszczedno$ci Bank Polski S.A. (Bank) w kwocie 9.500.000,00 PLN. Srodki
pochodzace z kredytu, Halifax przeznaczyta na sfinansowanie wydatkow inwestycyjnych zwigzanych z
nabyciem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Stoczni Pomerania w Szczecinie.

Prawne zabezpieczenia kredytu stanowig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

Hipoteka na pierwszym miejscu do kwoty 14.250.000,00 PLN, na przystugujacym Halifax
prawie uzytkowania wieczystego dziatek gruntu nr 102/1 i nr 1/4, obrgb 1084 oraz prawie
wlasnosci posadowionych na nich budynkéw i budowli, stanowigcych od gruntu odrebne
przedmioty wiasnosci, potozonych w Szczecinie przy ul. Gdanskiej, dla ktorych Sad Rejonowy
Szczecin — Prawobrzeze i Zachod w Szczecinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta nr SZ1S/00210449/6,
Umowa przelewu wierzytelnoSci pienigznej z umowy ubezpieczenia nieruchomosci
wymienionej w pkt. 1,
Porgczenie wg prawa cywilnego do kwoty 9.500.000,00 PLN Spotki,
Weksel wlasny in blanco, wystawiony przez Halifax wraz z deklaracja wekslows i porgczony
przez Spotke,
Umowne prawo potragcenia wierzytelnosci Banku 2z tytulu transakcji  kredytowej
z wierzytelnoscia Halifax, bedacego posiadaczem rachunkoéw bankowych wobec Banku,
Przelew wierzytelnoSci na zabezpieczenie na wierzytelno$ciach przystugujacych Halifax,
z tytutu Umowy dzierzawy przedsigbiorstwa zawartej pomiedzy Halifax, a Makrum Pomerania
Sp. zo.0,,
Poreczenie MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. do kwoty 9.500.000,00 PLN, do czasu
skutecznego ustanowienia zabezpieczenia, o ktorym mowa w pkt. 1,
Umowa wsparcia zawarta pomiedzy Bankiem, Halifax i Spotka na okres od jej zawarcia do dnia
31.12.2019 r., ktorej zapisy beda zobowiazywaly Spolke do udzielenia Halifax wsparcia
finansowego, w przypadku:

a) braku lub niedoboru $rodkow wiasnych Halifax w kwocie zadeklarowanej, tj. minimum

10,5 min PLN,
b) wystgpienia ujemnych kapitatdéw wlasnych — wsparcie w formie podwyzszenia kapitatow
wiasnych,

c) niedoboru $rodkow z biezacej dziatalnosci Halifax na obstuge kredytu,
d) wystgpienia dodatkowych kosztow Inwestycji,
Zastaw rejestrowy na 100% udzialow w kapitale zakladowym Halifax,
Zastaw finansowy i rejestrowy na rachunkach bankowych Halifax prowadzonych w Banku.

Kredyt zostat postawiony do dyspozycji Halifax po spehlieniu nastgpujacych warunkow
zawieszajacych:

a.
b.
c.

skutecznym ustanowieniu zabezpieczenia, o ktérych mowa pkt. 3-7 powyzej;
udokumentowaniu zaptaty wktadu wtasnego oraz podatku VAT przez Halifax;

dostarczeniu do Banku aktu notarialnego dotyczacego doptat Spétki do kapitatu podstawowego
i zapasowego, w kwotach zgodnych z przedtozong w Banku dokumentacjg, w tym biznes planem
oraz potwierdzenia wptaty srodkow;
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d. dostarczeniu do Banku umowy sprzedazy i umowy przeniesienia praw sporzadzonej w formie
aktu notarialnego, w ktorej wskazane zostang dane dotyczace terminu zaplaty, numeru rachunku
bankowego, na ktéry nalezy dokona¢ zaptaty za nabycie zorganizowanej czesci przedsicbiorstwa
Stoczni Pomerania w Szczecinie oraz zawierajacej wniosek ustanowienia na rzecz Banku
hipoteki, o ktérej mowa w pkt. 1 powyzej;

e. dostarczeniu do Banku aktualnej, pozytywnej opinii z BZ WBK SA dotyczacej Halifax;

dostarczeniu do Banku aktualnego za$wiadczenia z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
0 niezaleganiu w optacaniu skladek oraz aktualnego zaswiadczenia z wlasciwego urzedu
skarbowego o niezaleganiu w oplacaniu podatkéw przez Kredytobiorce;

0. dostarczeniu do Banku Umowy dzierzawy lub aneksu do umowy dzierzawy majatku Stoczni
Pomerania z dnia 05.12.2011 r., na mocy, ktoérego Halifax wejdzie w prawa i obowiazki
»Wydzierzawiajacego”. Przedmiotowa umowa lub aneks powinny okre$la¢ harmonogram prac
remontowych do ktorych wykonania zobowigze si¢ Dzierzawca, tj. Makrum Pomerania
Sp. zo.0.

Na dzien podpisania umowy kredytu wartos¢ nieruchomosci w ksiegach rachunkowych Spotki, na
ktérych ustanowiono hipoteke wynosi tgcznie 20 min PLN.

W dniu 11.08.2015 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta z HALIFAX P Sp. z 0.0. (Spotka
Zalezna) warunkowag umowg sprzedazy, w ktorej Spotka jako Sprzedajaca zobowiazuje si¢ do
sprzedazy na rzecz Spolki Zaleznej jako Kupujacej, zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa — Stoczni
Pomerania w Szczecinie (Przedmiot Umowy), w sktad ktérego, w rozumieniu art. 55 1 KC i 55 2 KC,
wchodza:

1) Oznaczenie indywidualizujace przedsigbiorstwo, tj. firma ,,Stocznia Pomerania”,

2) Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢é Skarbu Panstwa, w sktad
ktorej wehodza:

—  dziatka numer 102/1 o powierzchni 3,5589 ha,
—  dziatka numer 1/4 o powierzchni 0,2036 ha,

polozone w Szczecinie przy ulicy Gdanskiej, obie w granicach portu morskiego w Szczecinie,
obreb 1084 Srodmiescie 84, o tacznej powierzchni 3,7625 ha

wraz z wlasnoscig budynkéw 1 budowli posadowionych na powyzszej nieruchomosci,
stanowigcych odrgbne od gruntu przedmioty witasnosci, dla ktorych Sad Rejonowy Szczecin —
Prawobrzeze i Zachéd w Szczecinie X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr SZ1S/00210449/6,

3) Prawa i obowiazki wynikajace z umoéw najmu i dzierzawy,
4) Zobowigzania i naleznosci zwigzane z przedsigbiorstwem Stoczni Pomerania w Szczecinie,
5) Zwiazane z tym Przedsigbiorstwem licencje i zezwolenia,

6) Ruchomos$ci, w tym maszyny, urzgdzenia, narzedzia, materiaty i przedmioty nietrwale — opisane
szczegbtowo w zestawieniu Srodkéw trwatych oraz zestawieniu przedmiotow nietrwalych i
wyposazenia, sporzagdzonym na dzien 30.01.2015 r. i stanowigcym zalgcznik do aktu,

7) Dokumentacja $cisle zwigzana z prowadzeniem tego Przedsigbiorstwa.

Strony ustality ceng¢ Przedmiotu Umowy na kwotge 20 min PLN, w tym cen¢ prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci i wihasnosci budynkéw i budowli, posadowionych na nieruchomosci,
stanowigcych odrebne od gruntu przedmioty wiasnosci w wysokosci 18 725 000,00 PLN, ptatnej
w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy przeniesienia wtasnosci Przedmiotu Umowy. Jednoczesnie
Strony zawarly aneks do przedwstepnej umowy sprzedazy w celu uzupehienia Przedmiotu Umowy
0 punkt: "Zobowigzania i naleznos$ci zwigzane z przedsigbiorstwem Stoczni Pomerania w Szczecinie".
Warto$¢ ksiegowa aktywow objetych Przedmiotem Umowy wynosi 20 min. PLN. Spétka Zalezna
dokona zaptaty ze $srodkéw wiasnych i kredytu bankowego. Przedmiot Umowy przed zawarciem
Umowy byt przedmiotem dzierzawy oraz wykorzystywany byt w przemysle stoczniowym (remonty i
przebudowy statkow) oraz pozostatej produkcji przemystowej. Spotka Zalezna zamierza kontynuowac
sposob wykorzystywania Przedmiotu Umowy. Zgodnie z Umowsg Spotka Zalezna nabedzie Przedmiot
Umowy pod warunkiem, ze:
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—  Zarzad Morskich Portow Szczecin i Swinoujécie S.A. z siedzibg w Szczecinie podmiot
zarzadzajacy portem nie skorzysta z prawa pierwokupu lub pierwszenstwa przystugujacego mu
na podstawie art. 4 ust. 1 wyzej cytowanej ustawy O portach i przystaniach morskich, w
odniesieniu do wyzej opisanego prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowe;j,
polozonej w granicach portu morskiego w Szczecinie,

— a w przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu lub pierwszenstwa przez podmiot
zarzadzajacy portem pod warunkiem, ze Skarb Panstwa nie skorzysta z prawa pierwokupu lub
pierwszenstwa, przystugujacego mu na podstawie art. 4 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy o
portach i przystaniach morskich, w odniesieniu do wyzej opisanego prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej, potozonej w granicach portu morskiego w Szczecinie.

W dniu 22.09.2015 r. Spotka zawarta z HALIFAX P Sp. z 0.0. umowg przenoszaca wiasnosé
sprzedazy, na podstawie ktorej Spotka jako Sprzedajaca sprzedata na rzecz Spoélki Zaleznej jako
Kupujacej zorganizowanej czgsci przedsigbiorstwa — Stoczni Pomerania w Szczecinie

W dniu 22.09.2015 r. zawarto porozumienie o rozwigzaniu umowy dzierzawy przedsi¢biorstwa Stoczni
Pomerania w Szczecinie pomigdzy Spotka, a Makrum Pomerania Sp. z 0.0.

W tymze dniu zostata zawarta pomiedzy spotkami zaleznymi Spotki: MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. z
siedziba w Bydgoszczy (Dzierzawca) a spotka Halifax P Sp. z o0.0. z siedziba w Bydgoszczy
(Wydzierzawiajacy) umowa dzierzawy przedsicbiorstwa. Na jej podstawie, Wydzierzawiajacy
przekazuje Dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkow, przedsiebiorstwo Stocznia ,,Pomerania”
polozone w Szczecinie przy ul. Gdanskiej 35,36,37 (przedmiot dzierzawy), w sktad ktérego wchodza:

— prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci  gruntowych (zabudowanych i
niezabudowanych) sktadajacej si¢ z zabudowanej dziatki gruntu o nr ew. 1/4, obreb 1084 o
powierzchni 2077 m2, nr ew. 102/1 o powierzchni 35589 m2,

—  budynki i budowle znajdujace si¢ na w/w nieruchomosciach,

—  $rodki trwate (infrastruktura stoczniowa, maszyny, urzadzenia itp.) oraz przedmioty nietrwale i
wyposazenie,

— koncesje, licencje, decyzje zwiazane z przedsigbiorstwem.

Umowe zawarto na czas nie oznaczony. Szacunkowa warto$¢ przedmiotu umowy wynosi ok. 10,8 min
zt (czynsz za okres 5 lat dzierzawy). Czynsz ten podlega corocznej waloryzacji stosownie do stopnia
inflacji. Zgodnie z umowa Dzierzawca ma wykonaé¢ prace naprawcze i remontowe zgodnie z zakresem
ustalonym w zalaczniku do umowy.

W dniu 25.09.2015 r. FOCUS Hotels S.A. zawarl umowe zobowigzujaca do wybudowania Hotelu i
umowy dzierzawy Hotelu w Biatymstoku ze spotka “ROGOWSKI DEVELOPMENT NOVA" Spétki z
ograniczong odpowiedzialnoscig BIS sp. k. z siedzibg w Bialymstoku (Wydzierzawiajacy), na
podstawie ktorej Wydzierzawiajacy zobowiagzal si¢ do wybudowania i oddania do uzywania na rzecz
FOCUS, Hotelu z co najmniej 120 pokojami na Nieruchomosci objetej ksiegami wieczystymi KW
BI1B/00085747/5, KW BI1B/00098621/0 oraz KW BI1B/00064555/9 prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Bialymstoku. Umowa zawarta zostata na okres 10 lat, ktorego bieg rozpoczyna si¢ z
dniem przekazania Hotelu. Wydzierzawiajacy zobowigzatl sie do zakonczenia robot budowlanych do
dnia 31.12.2017 r. Strony ustality, ze FOCUS zobowigzane bedzie ptaci¢ czynsz proporcjonalnie do
osigganych przychodéw wygenerowanych przez Hotel nie mniej niz czynsz gwarantowany ustalony na
poziomie 16,5 min PLN netto na caty ustalony w Umowie okres obowigzywania Umowy. Na
zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego zwigzanych z zaptatg Czynszu, FOCUS zobowigzato si¢
przedtozy¢ gwarancj¢ bankowa lub ubezpieczeniowa w wysokos$ci stanowigcej rownowarto$¢ rocznego
czynszu gwarantowanego (jego 12- miesigcznych rat), w terminie 30 dni roboczych od daty powstania
obowigzku ptatnosci Czynszu.

W dniu 02.11.2015 r. Kuchet Sp. z 0.0, (dalej Kuchet) zawarta z Bankiem Zachodnim WBK S.A.
z siedziba we Wroctawiu (Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 13.300.000,00 PLN.
Uruchomienie Kredytu moze nastapic¢ po spetnieniu nastgpujacych warunkéw do dnia 30.11.2015 r.:

o Kuchet przedtozy w Banku akt notarialny (umowe sprzedazy) nieruchomosci, ktorej dotyczy
Kredyt;
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5.2.

o Kuchet przedtozy potwierdzenie, z ktorego wynika okres na jaki ustanowiono uzytkowanie
wieczyste w/w nieruchomosci i okres ten jest okreslony na czas nie krotszy niz 13 lat;

o Kuchet przedtozy pozwolenie na uzytkowanie dobudowanej czgsci budynku (centrum
konferencyjne);

o Nieruchomo$¢ bedzie wolna od wad prawnych.
W przypadku niespelienia ktoregokolwiek z warunkéw umowa ulegnie rozwigzaniu.

W dniu 12.11.2015 r. Zarzad Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (,,Spétka”) poinformowat, ze spotka
zalezna Kuchet Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy prowadzita z CAPITAL PARK SCSP GRUPA
HOTELOWA SPOLKA JAWNA reprezentowang przez p. Ryszarda Podkulskiego (dalej
"Sprzedajacy") zaawansowane negocjacje w sprawie zakupu Hotelu Victoria w Lublinie przy ul.
Narutowicza 58-60. Strony ustality cen¢ za przedmiotowa nieruchomo$¢ w wysokosci 19,5 min zi.
Cze$¢ ceny miata zosta¢ pokryta z kredytu inwestycyjnego, o ktorym Spoétka informowata w raporcie
biezacym nr 51/2015 z dnia 03.11.2015r., a pozostata czg¢$¢ ze Srodkow wlasnych. Negocjacje zostaty
przerwane przez Sprzedajacego.

W wyniku nabycia przez Spotke w dniu 19.11.2015 r. na rynku regulowanym 400.200 akcji zwyktych
na okaziciela Spotki Projprzem Spotka Akcyjna z siedzibg w Bydgoszczy, Spotka przekroczyta prog
5% ogolnej liczby gloséw w Spotce Projprzem Spotka Akcyjna. Po dokonaniu powyzszej transakcji,
Spotka posiadata 478.846 akcji Spotki Projprzem Spoéiki Akcyjnej, stanowigcych 8,00% kapitatu
zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 478.846 glosow, co stanowi 6,29% ogolnej liczby glosow.
Spotka po przekroczeniu progu 5% ogoélnej liczby glosow w Spoétce Projprzem Spotka Akcyjna
dokonywata dalszego zakupu akcji. Na dzien 31.12.2015 r. Spotka posiadata 835.847 akcji Spotki
Projprzem Spotki Akcyjnej, stanowiacych 13,97% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do
835.847 glosow, co stanowi 10,99% ogolnej liczby glosow.

Umowy znaczace zawarte przez spolki Grupy Kapitalowej po dniu bilansowym

Spotka po dniu bilansowym dokonywala dalszego zakupu akcji PROJPRZEM S.A. Na dzien
19.02.2016 r. Spotka posiadata 1.006.404 akcji Spoiki Projprzem Spotki Akcyjnej, stanowigcych
16,82% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 1.006.404 gtosow, co stanowi 13,22%
ogoblnej liczby glosow.

W dniu 13.01.2016 roku zostata zalozona spotka GKI Development GmbH z siedziba w Berlinie o
kapitale zaktadowym 25 tys. EUR, ktorej jedynym udziatlowcem jest GK IMMOBILE S.A. Do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania Spolka nie zostala zarejestrowana. Przedmiotem dziatalnosci
przedsigbiorstwa spotki jest nabywanie, wynajem, zarzadzanie oraz obstuga nieruchomosci, w
szczegblnosci hoteli, we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek, jak rowniez jako ustugodawca dla
0soOb trzecich, przygotowywanie projektow oraz sprzedaz produktéw i ustug z zakresu przemyshu i
budownictwa, obshuga i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

W dniu 09.02.2016 roku Carnaval Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do
umowy kredytu inwestycyjnego wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 31.01.2026 roku oraz
zmieniajacy pierwotng kwote kredytu na kwote 22.798,4 tys. PLN, tym samym na dzien podpisania
aneksu spotce pozostato do sptaty 20.000 tys. PLN. Aneks naktada roéwniez obowigzek uiszczania przez
Spotke optat na rzecz Banku w wysoko$ci odpowiadajgcej kwocie wptat dokonanych przez Bank na
rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.

W dniu 09.02.2016 roku spoétki Aronn Sp. z o.0., Binkie Sp. z o.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz FOCUS
Hotels Sp. z o.0. podpisaly z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do umow kredytowych
nakladajacych obowiazek uiszczania przez Spotki oplat na rzecz Banku w wysokosciach
odpowiadajacych kwotom wptat dokonanych przez Bank na rzecz Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego.

W dniu 25.02.2016 roku Spotka podjeta uchwale o zatwierdzeniu koncepcji polaczenia i przedtozeniu
do dnia 29.02.2016 r. do publicznego wgladu Planu potaczenia Spoltki ze swoja spotka zalezng HOTEL
1 GKI Sp. z o.0. Polaczenie Spotki Przejmujacej GK IMMOBILE S.A. ze Spoétka Przejmowanag
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. nastgpi poprzez przejecie catego majatku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z o.0., bez
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6.1.

réwnoczesnego podwyzszania kapitatu zaktadowego Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. Dla potrzeb
okreslenia warunkoéw potaczenia nie bedzie wymagana opinia bieglego rewidenta.

Planowane potaczenie spowodowane jest posiadaniem przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
100% udziatéw w HOTEL 1 GKI Sp. z o.0. oraz sprzedaza przez HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej
Hotel 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1 S.K.A.) wszystkich nabytych nieruchomosci do
spotek zaleznych spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Polaczenie Spotek przyniesie korzysci dla
grupy kapitalowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. szczegdlnie w zakresie ekonomiczno —
finansowym: obnizenie kosztow zarzadzania; lepsze zarzadzanie gotowka; eliminacja dziatan
konsolidacyjnych; optymalizacja podatkowa; uproszczona struktura zarzgdzania.

W dniu 29.02.2016 r. spétka udostepnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki
az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Spoétki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki Przejmowanej, na ktérych zostang podjete uchwaty o potaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dotyczaca przejecia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spoétce HOTEL 1 GKI Sp. z o.0.

Informacja o powiazaniach organizacyjnych lub kapitalowych Spotki
z innymi podmiotami oraz okreslenie jej glownych inwestycji
krajowych i zagranicznych, w tym inwestycji kapitalowych
dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych oraz opis metod
ich finansowania

Podmioty organizacyjnie lub kapitalowo powigzane ze Spétka

Rafat Maria Jerzy — akcjonariusz Spotki, od 06.09.2007 r. Prezes Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,
Beata Elzbieta Jerzy — akcjonariusz Spotki, Cztonek Rady Nadzorczej,
Jerzy Nadarzewski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Stawomir Ireneusz Winiecki — akcjonariusz Spoétki, od 10.05.2011 r. Wiceprezes Zarzadu GK
IMMOBILE S.A,,

Piotr Fortuna — akcjonariusz Spotki, od 23.05.2015 r. Cztonek Zarzadu GK IMMOBILE S.A.,

VERA Sp. z 0.0. w likwidacji — Bydgoszcz (85-021), ul. Gdanska 138-140, Udziatowiec — Rafat Maria
Jerzy (33,33% udzialow w kapitale zakladowym ), Prezes Zarzadu,

Heilbronn Pressen GmbH — 100% udziatéw, w dniu 01.09.2010 r. ogloszono upadtos¢ Spoiki,
postepowanie upadtosciowe jest w toku,

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

MAKRUM Spoétka z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialow w Kkapitale
zaktadowym ma MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.),

MAKRUM Pomerania Spétka z o.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w Kkapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

MAKRUM Development Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

FOCUS Hotels S.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

FOOD2GO Sp. z .0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordoniska 40 (100% udziatow w kapitale
zaktadowym ma FOCUS Hotels S.A)),

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow
w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),
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— CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100%
udziatéw w kapitale zakladowym ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (99% udziatéw w Kkapitale
zaktadowym ma CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0., 1% udzialtbw ma CDI Zarzadzanie
Nieruchomog$ciami Sp. z 0.0.),

— CDI 1 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatlow w kapitale zaktadowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI 2 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatlow w kapitale zakladowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— CDI 3 Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatlow w kapitale zaktadowym ma
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0.),

— HALIFAX P Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udzialow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— ATTILA Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

— STATEN Company Ltd z siedzibg na Cyprze (100% udziatdéw w kapitale zaktadowym ma GK
IMMOBILE S.A),

— NOBLES Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

— ARONN Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

— BINKIE Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatow w kapitale zakladowym
ma GK IMMOBILE S.A.),

— CARNAVAL Sp. z o0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatbw w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A)),

— CRISMO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale zaktadowym ma GK
IMMOBILE S.A),

— KUCHET Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% w kapitale zaktadowym ma GK
IMMOBILE S.A),

— CEZARO Sp. z 0.0. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordoniska 40 (100% udziatéw w kapitale zaktadowym
ma GK IMMOBILE S.A)),

— HOTEL 1 Sp. z o0.0. — Bydgoszcz (85-0719), ul. Fordonska 40, (100,0% udziatow w kapitale
zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: HOTEL 1 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 1 S.K.A.) —
Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40 (100% udziatlow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE
S.A),

— HOTEL 1 Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig 2 S.K.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40
(99,9% udziatow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.),

— HOTEL 1 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 3 S.K.A. — Bydgoszcz (85-719), ul. Fordonska 40
(99,9% udziatow w kapitale zaktadowym ma GK IMMOBILE S.A.).

Ponadto Spotka jest jedynym Fundatorem FUNDACJI RUMAK z siedzibg w Bydgoszczy (85-719),
przy ul. Fordonskiej 40.
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6.2.  Okreslenie gléwnych inwestycji krajowych i zagranicznych Grupy Kapitalowej, w tym inwestycji
kapitalowych dokonanych poza jej grupa jednostek powigzanych oraz metod ich finansowania

Glowne inwestycje kapitalowe dokonane w ramach Grupy Kapitalowej IMMOBILE opisano w pkt 1.8
niniejszego sprawozdania finansowego.

Spétka dominujaca w roku 2015 nabywata i zbywata papiery wartoSciowe — akcje i obligacje Spotek
notowanych na GPW i na Catalyst w Warszawie, warto$¢ tych papierow wartosciowych na dzief 31.12.2015r.
wynosita ok. 7,6 min PLN.

Spotka w 2015 roku dokonywata zakupu akcji zwyktych na okaziciela Spotki Projprzem Spotka Akcyjna z
siedzibg w Bydgoszczy. Na dzien 31.12.2015 r. Spotka posiadata 835.847 akcji Spotki Projprzem Spotki
Akcyjnej, stanowigcych 13,97% kapitalu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 835.847 glosow, co
stanowi 10,99% ogolnej liczby glosow.

Spoiki w trakcie dziatalnosci operacyjnej, okresowo zawieraja lokaty bankowe na warunkach rynkowych.

7. Opis istotnych transakcji zawartych przez Spoétke lub jednostke
zalezng od Spolki z podmiotami powiazanymi na warunkach innych
niz rynkowe

Spotka nie byla strong tego typu transakcji.

8.  Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku
obrotowym umowach dotyczacych kredytow i pozyczek

KREDYTY UDZIELONE SPOLKOM NALEZACYM DO GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2015 ROKU

Data
, udzielenia lub Termin Kwota .
Spotka Bank Produkt aneksu/zmiany agalnosci | udzielona Waluta Oprocentowanie
umowy
MKMPM | BPHSA. Linia Wielocelowa 22.07.2015 29.07.2016 1800 PLN | IM WIBOR+ marza
Wielowalutowa

Getin Noble .
MKMPM | oot o8 Kredyt obrotowy 10.04.2015 31.08.2015 1500 PLN | 3M WIBOR+ maria

Getin Noble .
MKMPM | T Kredyt obrotowy 12.05.2015 31.08.2015 1300 PLN | 3M WIBOR+ maria
MKMPM | PKOBPSA, |  Limitkredytowy 12052015 | 11.052018 | 20000 | PLN | 1M WIBOR+ marza

wielocelowy

CDIKB | mBank S.A. Kredgfe"i"qr;flg“”k“ 25.11.2015 24.11.2016 1000 PLN | O/N WIBOR+ marza
FH BZ WBK S.A. Kredg}e"_z"qrcf’;cr:””k“ 07122015 | 31.12.2016 1500 | PLN | IM WIBOR+ marza
HALIFAX P| PKOBPS.A. | Kredytinwestycyjny | 27.07.2015 26.07.2025 9500 PLN | 3M WIBOR+ marza

KUCHET | BZWBK S.A. | Kredyt inwestycyjny | 02.11.2015 30.09.2025 13 300 PLN | IM WIBOR+ marza

W dniu 13.05.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty
kredytu obrotowego w Banku Pekao S.A. w kwocie 7,9 min PLN.

W dniu 24.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z o.0. dokonata przedterminowej calkowitej splaty
kredytu obrotowego w Banku BPH S.A. w kwocie 3,0 min PLN.

W 2015 roku zaden kredyt nie zostat wypowiedziany w Grupie.
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9. Informacja o udzielonych pozyczkach, z uwzglednieniem pozyczek

udzielonych jednostkom powiazanym

POZYCZKI UDZIELONE PRZEZ SPOLKI NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ IMMOBILE W 2015 ROKU

Kwota umowy*

Pozyczkodawca Pozyczkobiorca Data umowy tys. PLN Termin splaty | Oprocentowanie
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-02-19 100 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-05-22 500 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-06-11 150 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
FOCUS Hotels S.A. Podmiot niepowigzany 2015-06-30 25 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-07-24 1800 2016-06-30 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-10-13 500 2016-12-30 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-08-07 25 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-08-11 100 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GKIMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-09-07 80 2016-12-31 | WIBOR1M+3%
GK IMMOBILE S.A. Podmiot niepowigzany 2015-09-23 100 2016-12-31 | WIBOR1M+3%

10.

Informacja o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym

poreczen i gwarancji z uwzglednieniem poreczen i gwarancji

udzielonych jednostkom powigzanym

Udzielone i otrzymane poreczenia w roku 2015

Warto$¢ Wazno$é
Przedmiot umowy Poreczyciel Dluznik Beneficjent poreczenia .

tys. PLN poreczenia
Umowa poreczenia GKI SA ATTILA BP Europa SE 50 2017-12-31

Spotki nalezace do Grupy Kapitatowej IMMOBILE w okresie od 01.01.2015 do 30.09.2015 roku nie udzielity
zadnych gwarancji.

Otrzymane gwarancje w roku 2015

Beneficjentami wszystkich ponizszych gwarancji sa podmioty niepowigzane z Grupa Kapitatowa.

Aktualna
warto$¢
zobowiazania Data Termin

Dluznik Gwarant Rodzaj zobowiazania w walucie | wystawienia | wazno$ci Waluta

zaptaty kar umownych w okresie r¢kojmi i
MKM PM PEKAO gwarancji 3| 2015-03-13 | 2015-12-31 EUR
MKMPM | PKOBP | gwarancja zaplaty 37| 2015-06-10 | 2016-06-27 PLN
MKMPM | PKOBP | gwarancja zaplaty 37| 2015-06-10 | 2016-06-27 PLN
MKM PM PKO BP gwarancja dobrego wykonania umowy 35| 2015-06-17 | 2018-10-22 PLN
MKM PM PKO BP gwarancja dobrego wykonania umowy 31| 2015-06-17 | 2015-11-09 EUR
MKM PM PKO BP gwarancja dobrego wykonania umowy 618 | 2015-06-17 | 2017-01-30 PLN

gwarancja zaplaty kar umownych w okresie
MKM PM PKO BP rekojmi oraz gwarancji jakosci 265 | 2015-06-17 | 2020-01-30 PLN
MKM PM PKO BP gwarancja dobrego wykonania umowy 575 | 2015-06-17 | 2016-07-30 PLN

gwarancja zapfaty kar umownych w okresie
MKM PM PKO BP rekojmi oraz gwarancji jakosci 246 | 2015-06-17 | 2019-07-30 PLN
MKM PM PKO BP gwarancja zaplaty kar umownych w okresie 22| 2015-06-17 | 2018-04-30 PLN
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rekojmi oraz gwarancji jakosci
zaptaty kar umownych w okresie rekojmi i
MKMPM | PKOBP | gwarancji 3| 2015-06-23 | 2015-12-31 EUR
MKMPM | PKOBP | gwarancyjna 47| 2015-07-16 | 2017-01-01 EUR
MKM PM | PKOBP | zaplaty 391 | 2015-10-01| 2016-04-30 PLN
MKM PM PKO BP gwarancja wykonania 2| 2015-11-26 | 2016-06-18 EUR
MKM PM PKO BP gwarancja wykonania 3| 2015-11-26 | 2016-06-18 EUR
MKM PM PKO BP gwarancja wykonania 3| 2015-11-26 | 2016-06-18 EUR
MKMPM | PKOBP | gwarancja rekojmi 36 | 2015-12-01 | 2017-09-25 PLN
MKM PM BPH wadialna 150 | 2015-01-27 | 2015-02-28 PLN
MKM PM BPH gwarancja usuni¢cia wad i usterek 14| 2015-03-26 | 2015-11-28 EUR
MKM PM BPH gwarancja usunigcia wad i usterek 45| 2015-03-19 | 2015-11-09 EUR
MKM PM BPH gwarancja usuni¢cia wad i usterek 14| 2015-03-26 | 2016-04-04 EUR
MKM PM BPH gwarancja usunigcia wad i usterek 15| 2015-03-26 | 2016-02-01 EUR
MKM PM BPH gwarancja usuniecia wad i usterek 45| 2015-03-26 | 2016-02-01 EUR
MKM PM BPH gwarancja nalezytego wykonania 5| 2015-06-26 | 2016-01-31 EUR
MKM PM BPH gwarancja nalezytego wykonania 3| 2015-06-26 | 2016-01-31 EUR
MKM PM | TUW TUZ | gwarancja ubezpieczeniowa 55| 2015-03-25 | 2015-07-30 PLN
MKMPM | TUW TUZ | gwarancja zaplaty wadium 100 | 2015-04-22 | 2015-06-21 PLN
MKMPM | TUW TUZ | gwarancja zaplaty wadium 100 | 2015-06-18 | 2015-08-17 PLN
MKM PM | TUW TUZ | gwarancja zaptaty wadium 150 | 2015-09-07 | 2015-11-06 PLN
MKMPM | TUW TUZ | gwaracja zaplaty wadium 500 | 2015-09-17 | 2015-11-26 PLN

11. Opis wykorzystania przez Spotke wplywow z emisji papierow
wartosciowych do dnia 21.03.2016 r.

W roku 2015 Spotka nie emitowata papieréw warto§ciowych.

12.  Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w
raporcie rocznym a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
na dany rok

Spotka nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2015.

13.  Ocena, wraz z uzasadnieniem, dotyczaca zarzadzania zasobami
finansowymi z uwzglednieniem zdolnosci wywigzywania sie z
zaciagnietych zobowiazan, oraz okreslenie ewentualnych zagrozen
i dzialan, jakie Spolka zamierza podja¢ w celu przeciwdzialania tym
zagrozeniom

Podstawowym elementem ksztattujacym polityke ograniczania ryzyka plynnosci jest utrzymywanie zdolnosci
Grupy do terminowego wywiazywania si¢ z biezacych i planowanych zobowigzan wobec kontrahentow.

Reorganizacja Grupy spowodowata znaczace zmiany w priorytetach zarzadzania zasobami finansowymi. Obok
zapewnienia biezacej ptynnosci finansowej istotne znaczenie ma zapewnienie dtugoterminowej zdolnos$ci do
terminowego regulowania cyklicznych zobowigzan z tytulu rat kapitalowych i odsetek od dlugoterminowych
kredytéw bankowych.

Zarzadzanie zasobami finansowymi zwigzanymi z dziatalnoscia operacyjna skupia si¢ w Spotkach operacyjnych
i jest uzaleznione od segmentu dziatania.

W segmencie przemystowym dzialalnosci operacyjna jest finansowana w duzej mierze z zaciagnietych kredytow

obrotowych. Gtéwny ciezar finansowania dziatalno$ci w segmencie przemystowym spoczywa na Spoélce
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. Przeplywy segmentu charakteryzuja si¢ stosunkowo duza wartoscia
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pojedynczych zlecen, a co za tym idzie warto$ci pojedynczych ptatnosci oraz wykraczajacym czesto ponad
kwartat terminem realizacji danego kontraktu.

W segmencie hotelowym charakterystyczna jest systematyczno$¢ wplywow i stosunkowo niska warto$¢
pojedynczych platnosci. Priorytetowe znaczenia ma prawidlowy monitoring duzej iloSci platnosci oraz
umiejetnos¢ kumulowania odpowiedniej nadwyzki $srodkow finansowych z przeznaczeniem na platnosci
zwigzane z kredytami finansujagcymi nieruchomosci hotelowe oraz z czynszem za hotele dzierzawione od
podmiotéw zewngtrznych. W tym segmencie plynno$¢ finansowa wpierana jest poprzez kredyty w rachunku
biezacym.

W segmencie konsultingu budowlanego widoczny jest wysoki poziom naleznosci, dlugie cykle rozliczeniowe
(skorelowane z procesami inwestycyjnymi kontrahentow) oraz pewna sezonowos¢. W tym segmencie plynno$é
finansowa takze wpierana jest poprzez kredyty w rachunku biezacym.

Dziatalno$¢ deweloperska finansowana jest celowymi kredytami bankowymi, jednakze Grupa zobowigzana jest
do zaangazowania wiasnych $rodkéw finansowych w poczatkowej fazie inwestycji budowlanej, aby spetnié
wymagania bankow finansujacych co do wysokosci wkladu wiasnego.

W zwigzku ze zmiang charakteru dziatalnosci operacyjnej Spotki cze$é zapisow zawartych w umowie
kredytowej z PEKAO Bank Hipoteczny S.A. nie byla w pierwszym kwartale 2015 roku spetniona
(w szczegblnosci wskaznika ,,dlug do EBITDA”). Spotka podjeta dziatania naprawcze. W dniu 17.06.2015 roku
Spotka zawarta z Bankiem aneks do umowy, na mocy ktorego Spotka zalezna MAKRUM Project Management
Sp. z o.0. przystapita do dlugu Spoélki oraz zostata zmieniona metodologia liczenia wyzej wspomnianego
wskaznika. Saldo kredytu na dzien publikacji sprawozdania wynosi ok. 888,2 tys. CHF.

W ocenie Zarzadu GK MAKRUM zarzadzanie zasobami finansowymi ocenia pozytywnie i nie widzi
znaczacych obszarow zagrozen dla prawidtowego regulowania swoich zobowigzan.

14. Ocena mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym
inwestycji kapitalowych, w porownaniu do wielkosci posiadanych
srodkow, z uwzglednieniem mozliwych zmian w strukturze
finansowania tej dzialalnosSci

Glowne kierunki rozwoju Grupy Kapitatowe;j to:

1. Rozwdj dzialalnosci deweloperskiej w segmencie mieszkaniowym oraz komercyjnym prowadzonej
przez CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. i jej podmioty zalezne;

2. Rozwdj dziatalno$ci w segmencie przemystowym poprzez organiczny wzrost przychodow
z MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. i jej podmioty zalezne, rozwodj witasnych produktow oraz
ewentualne przejecia kapitatowe podmiotow komplementarnych. Planowane sg takze naktady zwiazane
z przeniesieniem lokalizacji dzisiejszego zaktadu produkcyjnego w Bydgoszczy do nowej lokalizacji
w nowoplanowanej hali fabrycznej;

3. Rozwdj sieci hotelowej zarzadzanej przez Spotke zalezng FOCUS Hotels S.A.;

4. Rozwoj przychodow z dziatalno$ci w obszarze handlu detalicznego, aktualnie prowadzonego przez
Attila Sp. z 0.0. — sprzedaz artykutdéw ekologicznych w sklepach stacjonarnych oraz poprzez sklep
internetowy. Spétka nie wyklucza inwestycji takze w inne branze detaliczne;

5. Nowe dla grupy kapitatlowej Spoiki obszary.

Spotka nie wyklucza zarowno sprzedazy posiadanego pakietu akcji jak i dalszej mozliwosci zwigkszenia
zaangazowania w akcje Spotki PROJPRZEM S.A.

Decyzja co do dalszego charakteru inwestycji w akcje Spotki PROJPRZEM S.A. uzalezniona bedzie od:
— oceny sytuacji finansowej PROJPRZEM S.A. i mozliwych do osiagnigcia efektow synergii,
— aktualnego kursu akcji PROJPRZEM S.A.,
— mozliwosci finansowych Grupy GKI,

— oceny efektow finansowych ewentualnego zbycia posiadanego pakietu akcji,
— podazy akcji PROJPRZEM S.A.
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Srodki na sfinansowanie powyzszych zamierzen inwestycyjnych Grupa zamierza pozyskaé z:

— sprzedazy posiadanych akcji wlasnych pozyskanych w ramach Programu Skupu,

— sprzedazy aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy,

— duze znaczenie w finansowaniu zamierzen rozwojowych Grupy ma prowadzony projekt deweloperski
w Bydgoszczy — budowa osiedla mieszkaniowego Platanowy Park, ktory pozwala na systematyczne
generowanie znaczacych dodatnich przeptywow w perspektywie co najmniej 7-8 letniej.

Spotka rozwaza takze mozliwos$¢ emisji papierow dluznych — obligacji oraz ewentualnie nowej emisji akcji, co
bedzie uzaleznione od aktualnej sytuacji na GPW oraz dokonanych inwestycji Grupy kapitatowe;.

W ocenie Zarzadu pozyskanie $rodkow niezbednych do dokonania planowanych inwestycji jest wysoce
prawdopodobne.

15.  Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik
Grupy Kapitalowej za dany rok obrotowy, wraz z okresleniem
stopnia ich wplywu

Na wyniki finansowe osiaggniete przez Grupe w roku 2015 istotny wplyw miaty czynniki o charakterze
operacyjnym jak:
e wygenerowanie wigkszego niz w roku poprzednim dochodu w segmencie przemyst pomimo spadku
przychodow,
e wzrost przychodéw i dochodu operacyjnego w segmencie hotelarskim,
e uzyskanie pierwszych przychodéw w segmencie deweloperskim,
e  strata na dziatalno$ci w handlu detalicznym — sie¢ sklepoéw ekozakupy.pl.

Na osiagnieta wynik brutto wptyneto znaczaco takze:

— aktualizacja wyceny nieruchomosci komercyjnej Centrum Handlowe Faktoria zwickszajaca szacunek
jej wartos¢ godziwej 0 5,6 min PLN,

— aktualizacja wyceny nieruchomosci inwestycyjnej — grunt polozony w Bydgoszezy przy ul.
Sutkowskiego, zwickszajgca szacunek jej wartosci godziwej o 2,3 min PLN,

— aktualizacja wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnej Stocznia Pomerania, w wyniku ktorej dokonano
obnizenia szacunku jej warto$ci godziwej o 3,1 min PLN.

16. Charakterystyka zewnetrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych
dla rozwoju Grupy Kapitalowej oraz opis perspektyw rozwoju
dzialalnos$ci Grupy Kapitalowej do dnia 31.12.2016 r.,

z uwzglednieniem elementow strategii rynkowej przez nia
wypracowanej

16.1. Czynniki zewnetrzne

Czynnikami zewnetrznymi wplywajacymi w istotny sposéb na rozwoj Grupy beda:

—  koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie i developingu,

— sytuacja na rynku ropy naftowej — trwale utrzymujaca si¢ niska cena ropy naftowej w znaczacy sposob
ogranicza wszelkie inwestycje w sektorze offshore, co przeklada si¢ na wielko$¢ zamoéwien w sektorze
przemystowym,

— sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankow w zakresie finansowania projektéw inwestycyjnych,
w tym projektow nieruchomosciowych,
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— sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Bydgoszczy, co przelozy si¢ na
tempo realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

— ewentualne dziatania nowego rzadu w zakresie programéw wspierajacych budownictwo mieszkaniowe,
w tym budowg tanich mieszkan na wynajem lub programy wspierajace zakup mieszkan,

— poziom stop procentowych wptywajacy na koszt obstugi zobowiazan finansowych Grupy,

— poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciggneta zobowigzania
dlugoterminowe, czyli CHF.

16.2.

Czynniki wewnetrzne

Bezposrednimi czynnikami wewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwdj Grupy beda:

16.3.

umiej¢tno$¢ zarzadzania rozbudowang grupa podmiotdéw, zarzadzanie przeptywami finansowymi
wewnatrz Grupy Kapitatowe;j,

sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych w Bydgoszczy, co przelozy si¢ na tempo realizacji
projektow deweloperskich w grupie kapitalowej i wplynie na tempo pozyskiwania $rodkéw
finansowych na kolejne inwestycje Grupy,

mozliwo$¢ redukcji kosztow ogolnego zarzadu w poszczegolnych podmiotach Grupy,

mozliwo$¢ pozyskania przez Grupg Srodkéw finansowych niezbednych do realizacji planow
rozwojowych Grupy Kapitalowej IMMOBILE w tym poprzez ewentualng emisje akcji lub obligacji,

optymalizacja ponoszonych kosztéw i wykorzystania posiadanych zasobow (kapitat, ludzie, know-how)
zwigzanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych

aktywow w celu pozyskania $rodkow rozwojowych oraz nowe inwestycje w s$rodki trwate
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spolek operacyjnych,

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupetnienie kapitatow whasnych w zwiagzku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej ptynnosci operacyjnej,

realizacje przez poszczegbdlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkow finansowych z Grupie.

Opis perspektyw rozwoju dzialalnosci Grupy Kapitalowej do dnia 31.12.2016 r.,
Z uwzglednieniem elementow strategii rynkowej przez nia wypracowanej

Gtowne cele na rok 2016 zwigzane sg z:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

silnym rozwojem dziatalnosci deweloperskiej:

— w obszarze budownictwa mieszkaniowego na wlasnym gruncie Grupy w Bydgoszezy,
a w kolejnych latach takze w nowo pozyskanych lokalizacjach, np. w Warszawie,

— W obszarze nieruchomoéci komercyjnych i biurowych — w pierwszym kroku na gruncie Grupy
w Bydgoszczy,

wzmocnieniem pozycji w zakresie handlu detalicznego,

efektywne otwarcie nowego hotelu w Gdansku Wrzeszczu,

pozyskiwanie nowych lokalizacji w segmencie hotelarskim,

okre$lenie modelu funkcjonowania i realizacja obiektu produkcyjnego w nowej lokalizacji

w Bydgoszczy,

kontynuaCJq reorganizacji Grupy, w tym:
reorganizacja finansowania aktywow Grupy, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym
zwigzanego,

—  dostosowaniu struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych
segmentOw operacyjnych ulatwiajacych ocene efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego
zarzadzanie,
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—  reorganizacji wewnetrznej Grupy w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj.
W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwos$ci rozszerzenia i wzrostu dziatalnosci
operacyjnej poprzez wiaczenie do grupy kapitatowej nowych podmiotow.

Spotka nie wyklucza zarowno sprzedazy posiadanego pakietu akcji jak i1 dalszej mozliwosci zwigkszenia
zaangazowania w akcje Spotki PROJPRZEM S.A.

Decyzja co do dalszego charakteru inwestycji w akcje Spotki PROJPRZEM S.A. uzalezniona bedzie od:

— oceny sytuacji finansowej PROJPRZEM S.A. i mozliwych do osiggnigcia efektow synergii,
— aktualnego kursu akcji PROJPRZEM S.A.,

— mozliwosci finansowych Grupy GKI,

— oceny efektow finansowych ewentualnego zbycia posiadanego pakietu akcji,

— podazy akcji PROJPRZEM S.A.

17. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
Spolki i jej Grupa Kapitalowa

W 2015 roku nie wystapily zadne zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej. Zarzad Spotki zmienit sig¢
W sposob opisany w pkt. 3.10 niniejszego Sprawozdania.

Dziatania polegajace na wyodrebnieniu dziatalnos$ci operacyjnej do spoétek zaleznych poskutkowaly zmiang
charakteru funkcjonowania Grupy, a co za tym idzie modelem i zasadami zarzgdzania przedsigbiorstwem.
Odpowiedzialnos¢ za biezace zarzadzanie dziatalno$cia operacyjna nalezy do Zarzaddéw podmiotéw zaleznych,
pozostawiajac w GK IMMOBILE S.A. decyzje o strategicznym znaczeniu dla funkcjonowania catej Grupy
Kapitalowej oraz optymalizacji wykorzystania posiadanego majatku.

Zdaniem Zarzadu wyodrebnienie dziatalno$ci operacyjnej do spotek zaleznych, przyczynia si¢ do:

— skuteczniejszego zarzadzania kierownictwa spotek zaleznych nad mniejszymi podmiotami o jednolitym
profilu dziatalnosci i prostej strukturze,

— jednoznacznej oceny efektywnos$ci ekonomicznej i finansowej wyodrebnionych dziatalnos$ci,

— rozdzielenia dziatalno$ci operacyjnej od majatku.

18. Umowy zawarte pomi¢dzy spétkami Grupy Kapitalowej a osobami
zarzgdzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwolanie lub zwolnienie nast¢puje z powodu
polaczenia spolek grupy przez przejecie

Spotka w 2015 roku nie zawarta takich umow.
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19. Warto$¢ wynagrodzen, nagrod lub korzysci wyplaconych, naleznych
lub potencjalnie naleznych dla os6b zarzadzajacych i nadzorujacych

Spotke

19.1. Wartoéé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla oséb zarzadzajacych Spétka

Informacje o wynagrodzeniach czlonkow zarzadu Spotki zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym
rozdzial Informacje dodatkowe i noty objasniajgce, nota 39.7.1 Wynagrodzenie wyplacone lub nalezne cztonkom
Zarzqgdu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Grupy.

19.2. Wartoéé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla oséb zarzadzajacych Spétka

Informacje o  wynagrodzeniach cztonkow Rady Nadzorczej Spotki  zostaly  zaprezentowane
w Sprawozdaniu finansowym rozdziat Informacje dodatkowe i noty objasniajgce, nota 39.7.1 Wynagrodzenie
wyplacone lub nalezne cztonkom Zarzqdu oraz czlonkom Rady Nadzorczej Grupy.

19.3. Wartosé wynagrodzen, nagréd lub korzysci dla wspélnika jednostki wspoélzaleznej lub znaczacego
inwestora z tytulu pelnienia funkcji we wladzach jednostek podporzadkowanych

Nie dotyczy.
20. Akcje i udzialy Spélki oraz jednostek powigzanych bedace w
posiadaniu os0b zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke
. . Stan na Zwiekszenia stanu | Zmniejszenia stanu
e 31.12.2014 posiadania posiadania SR AU
Cztonkowie Rady Nadzorczej
Piotr Kaminski 500 500
Beata Jerzy (we wspbl-| g 149 75 18.147.724
wlasno$ci z Rafalem Jerzy)
Jan Nowakowski 24,780 50.137 | - 74917
Mirostaw Babiaczyk 19500 | e [ emememmeeeeeeeeeees 19.500
Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace
Rafat Jerzy 39.334.547 | - 1.000.000 38.334.547
Rafal Jerzy (we wsp6l- 18.147.724 18.147.724
wlasnosci z Beata Jerzy)
Stawomir Winiecki 3.855.555 104.445 | e 3.960.000
Piotr Fortuna 10.000 5.000 | - 15.000

Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. posiada na dzien 31.12.2015 r. 1.035.227 sztuk akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI
S.A. jest p. Rafal Jerzy, Wiceprezesem Zarzadu jest p. Stawomir Winiecki, a cztonkiem Zarzadu Piotr Fortuna.
Na dzien 31.12.2014 r. GK IMMOBILE S.A. posiadata 1.828.760 sztuk akcji wlasnych.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania Sp. z
0.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lech
Cyprysiak posiadat 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.
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Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.,, Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0. oraz Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej drugiego stopnia od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 395.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spotek zaleznych od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0. oraz Czlonek Zarzadu Spotek
zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0.,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 190.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Jacek
Kazubowski posiadat 211.168 akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Andrzej Witkowski, Cztonek Zarzadu Spotek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Zarzadzanie Nieruchomo$ciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz
Prokurent Spétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0., posiada na dzien
31.12.2015 r. 32 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Andrzej Witkowski posiadat
26 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 31.12.2015 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
31.12.2014 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 2 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 31.12.2015 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spoéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Cztonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawel Mirski, Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 31.12.2015 r. 5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Pawel Mirski posiadatl 3
000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A,,
posiada na dzien 31.12.2015 r. 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2014 r. p. Lukasz
Ploszynski posiadat 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaly Spolce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek
powiazanych.

21. Informacje o znanych Spoélce umowach, zawartych do dnia 21.03.2016
roku, w wyniku ktérych moga w przyszlosci nastapi¢ zmiany w
proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy

Spolka nie zostata powiadomiona i nie posiada informacji wlasnych w sprawie umow, w wyniku, ktérych moga
w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez akcjonariuszy.

22. Informacje o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych

Spoétka nie prowadzi programdéw akcji pracowniczych.

50/51



Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku
(w tysigcach PLN)

23. Informacje o0 podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych

Informacje o podmiocie uprawnionym do badania sprawozdan finansowych zostaty zaprezentowane w
Sprawozdaniu finansowym rozdziat Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce, nota
40. Informacje o wynagrodzeniu biegltego rewidenta Iub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

Bydgoszcz, dn. 21 marca 2016 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy
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