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6. Istotne zasady (polityka) rachunkowoS$ci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2014 roku, z wyjatkiem zastosowania nast¢pujacych nowych lub zmienionych
standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ w dniu lub po 1 stycznia 2015
roku.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2011-2013 obejmujace:

- MSSF 3 Polgczenia przedsiewzieé

Zmiany wyjasniajg, ze nie tylko wspdlne przedsiewzigcia, ale rowniez wspolne ustalenia umowne pozostaja poza zakresem
MSSF 3. Wyjatek ten stosuje si¢ jedynie do sporzadzania sprawozdania finansowego wspdlnego ustalenia umownego.
Zmiana ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- MSSF 13 Wycena wedlug warto$ci godziwej

Zmiany wyjasniaja, ze wyjatek dotyczacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko do aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych, ale takze do innych uméw objetych MSR 39. Zmiany stosuje si¢ prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 rozréznia nieruchomosci inwestycyjne od nieruchomosci zajmowanych przez
wiadciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmiana stosowana jest prospektywnie i wyjasnia, ze to MSSF 3, a
nie definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 40, uzywany jest do okre$lenia czy transakcja jest nabyciem aktywa czy tez
przedsigwzigcia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

KIMSF 21 Optaty publiczne

Interpretacja wyjasnia, ze jednostka ujmuje zobowigzanie z tytutu optaty publicznej w momencie, gdy nastapi zdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywoluje konieczno$¢ uiszczenia optaty zgodnie z przepisami. W przypadku optat
naleznych po przekroczeniu minimalnego progu, jednostka nie rozpoznaje zobowigzania do momentu, gdy zostanie
osiggniety ten prog. KIMSF 21 stosowany jest retrospektywnie.

Grupa dokonata korekty podatku od nieruchomosci poprzez wykazanie w $rdédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2015 roku tylko biezacego zobowigzania Grupy.
Zastosowanie zmiany nie miato wptywu na prezentacj¢ danych porownawczych.

Grupa nie zdecydowala sie ha wczeéniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w swietle przepiséw Unii Europejskie;.
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7. Zmiana szacunkow i korekty bledow

W okresie objetym sprawozdaniem nie mialy miejsca zmiany szacunkow, ani korekty bledow.

8.  Istotne wartoS$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
8.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu jednostki
dominujgcej osadow, szacunkow oraz zatozen, ktore majg wpltyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i
powiazane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkow
moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osadéw, ktore maja najwickszy wptyw
na przedstawiane warto$ci bilansowe aktywow i zobowigzan.

Klasyfikacja umow leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki
z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na
tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osgd zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie wptywajacych na
wartos$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wedtug stanu na 30 wrzeénia 2015 roku wraz ze zmiang w stosunku do 31 grudnia
2014 roku zostata przedstawiona w nocie nr 13 (cz. B).

8.2.  Niepewno$¢ szacunkéw i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace na dzien
sprawozdawczy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w
nastgpnym okresie finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej
podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zalozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w
przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrola Grupy. Takie zmiany sa odzwierciedlane w
szacunkach lub zalozeniach w chwili wystgpienia.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny utraty warto$ci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wilasny osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametrow istotnie
wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci godziwej w stosunku do wczesniejszych wycen
lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjete na koniec roku 2014 zatozenia aktuarialne nie uleglty zmianie. Zmiana rezerw z tytulu $wiadczen pracowniczych w
okresie zwigzana jest z ujeciem kosztow biezacego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz wyptaconych $wiadczen. Aktualizacja
rezerwy odbywa si¢ dwa razy w roku.
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Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogloby
spowodowac, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym osadem.

0. Sezonowos¢é dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowuja istotnych wahan w
trakcie roku.
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10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Jednostka dominujaca nie wyplacala dywidend za 2014 rok.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢ nastgpujaco:

%%%tgtfg od 01.01 do
(niebadane) 31.12.2014
Wynik przed opodatkowaniem 4234 (12 455)
Stawka podatku stosowana przez Spotke dominujaca 19% 19%
Podatek we-dlug u-stawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce wynoszacej 804 (2 366)
19% (2014: 19%):
Nierozpoznane straty podatkowe 381
Wykorzystanie wezes$niej nierozpoznanych strat podatkowych (6) 1104
Koszty trwale niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 1231 (645)
Efekt podatkowy eliminowanej straty na sprzedazy udziatow w grupie - (1 149)
Wycofanie efektu podatkowego zwiazanego z objg¢ciem kontroli po aporcie obiektéw do
Spotek majatkowych - (12172)
Pozostale - (68)
1’;);1’3822]; wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej: 57% (w 2014 roku: 2410 (15 297)

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Stan na Stan na
Odroczony podatek dochodowy 30.09.2015
: 31.12.2014
(niebadane)
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 975 2123
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 902 18471
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu (73) 16 348

Zmiana stanu w okresie wptywajgca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 1529 (16 421)
Inne catkowite dochody (+/-)

7 -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 1463 (73)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 007 10 975
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 463 10 902

W zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czeSci przedsigbiorstwa stocznia Pomerania Grupa osiagneta na transakcji dochod
podatkowy w wysokosci 8413 tys. PLN. Celem zminimalizowania warto$ci zaptaconego podatku dochodowego
nastgpito wykorzystanie strat z lat ubiegtych, co w konsekwencji przyczynito sie do rozwigzania utworzonego aktywa na straty
podatkowe w kwocie 1539 tys. PLN. Transakcja sprzedazy miata miejsce miedzy podmiotami Grupy i przyczynita si¢ do
wzrostu warto$ci podatkowej stoczni. Ponadto Grupa dokonata zmiany szacunku wartosci stoczni Pomerania co lacznie
wptyneto na rozwigzanie rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie: 2 302 tys. PLN.

Z tytulu bilansowej wyceny akcji obcych w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015 roku nastgpito
zawigzanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na kwote 7 tys. PLN, ktore zostalo zaprezentowane w pozycji
Inne catkowite dochody.
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12.  Rzeczowe aktywa trwale

Amortyzacja

W okresie 9 miesi¢cy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku amortyzacja rzeczowego majatku trwatego wyniosta 4 435 tys.
PLN (w okresie 9 miesi¢cy zakonczonych 30 wrze$nia 2014 roku 4 429 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktywa trwate 0 wartosci 3 155 tys. PLN
(w okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 2 600 tys. PLN). Nabycia obejmuja przede wszystkim grunt na taczng kwote
1 251 tys. PLN, srodki transportu w leasingu o warto$ci 509 tys. PLN oraz zwigkszenia naktadow inwestycyjnych o 958 tys.
PLN.

W zwiazku z wystgpieniem okolicznoéci uniemozliwiajacych utrzymanie sktadnikéw aktywow, jako przeznaczone do
sprzedazy, Grupa dokonata reklasyfikacji tych aktywow, przesuwajac do rzeczowego majatku trwatego. Na dzien 30 wrze$nia
2015 roku warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych zwickszyla sie z tego tytutu o kwote 461 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia
2014 roku.

W okresie 9 miesigcy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku, zmniejszenia rzeczowych aktywow trwatych wyniosty 57 tys. PLN
(w okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 1 993 tys. PLN).

Glownym sktadnikiem rzeczowych aktywow trwatych Grupy sa nieruchomosci hotelowe o0 wartosci 96 798 tys. PLN, ktore na
dzien 30 wrzesnia 2015 roku stanowity 78 % wszystkich aktywow trwatych. Zarzad dokonat analizy strumieni pieni¢znych
generowanych przez te aktywa i nie stwierdzit istnienia przestanek trwatej utraty wartosci tych rzeczowych aktywéw trwatych.
Przychody wygenerowane przez wlasne nieruchomosci hotelowe w trzech kwartatach 2015 roku wyniosty 15 394 tys. PLN i
byly wyzsze niz w analogicznym okresie 2014 roku o 14,0 %.

13.  Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 30 wrzesnia 2015 roku wycenione w wartos$ci godziwej wynoszg 79 083 tys. PLN. W
sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza gtéwnie:

- nieruchomosci, ruchomosci i grunty potozone w Szczecinie o0 warto$ci godziwej 24 685 tys. PLN. Na skutek aktualizacji
szacunku wartos$ci nieruchomo$ci W zwigzku ze zmiang osiggnietego dochodu operacyjnego netto oraz zmiany szacowanej
stopy dyskontowej nastgpito obnizenie jej wyceny w stosunku do roku 2014 o 2 890 tys. PLN.

- nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o wartosci godziwej 26 400 tys. PLN.
Aktualizacja wyceny nieruchomo$ci W zwigzku ze zmiang osiggnietego dochodu operacyjnego netto oraz zmiany szacowanej
stopy dyskontowej spowodowata podwyzszenie jej wartosci z kwoty 20 600 tys. PLN do 26 400 tys. PLN.

- grunt potozony w Bydgoszczy o powierzchni 2.255 m?, przeznaczony na inwestycje nieruchomosciowe 0 wartosci godziwej
3 563 tys. PLN. Warto$¢ godziwa w stosunku do roku 2014 nie ulegta zmianie.

- grunt potozony w Bydgoszczy o powierzchni 52.803 m?, o wartosci godziwej 21 121 tys. PLN, przeznaczony na inwestycje
nieruchomosciowe oraz poniesione nakfady inwestycyjne o wartoéci 3 314 tys. PLN. Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych w
stosunku do grudnia 2014 roku zostata zwigkszona o 1 108 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne kwalifikujemy do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2015 nie miaty miejsca
przesunigcia migdzy poziomami.
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Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wej$ciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci
godziwej:

. s . Metoda Istotne nieobserwowalne dane L, . .
Nieruchomosci inwestycyjne . Przedziat (Srednia wazona)
wyceny wejsciowe
Metoda Ceny transakcyjne
Plac Koscieleckich, Bydgoszcz, 2.255 m2 , nieruchomosci o podobne;j od 510 m2 do 1.864 m2
porownawcza

lokalizacji i potencjale

Metod Ceny transakcyjne
ul. Sutkowskiego-Kamienna, Bydgoszcz,52.803 m2 € ,0 a nieruchomosci o podobne;j od 500 m2 do 1864 m2
porownawcza - P .
lokalizacji i potencjale
. . . Dochod j .
Stocznia Pomerania, Szczecin, 37.625 m2 DCF ochod operacyjny netto 2098 tys. PLN
Stopa dyskontowa 8,5 %
GLA 5.446 m2
CH FAKTORIA, Bydgoszcz,13.656 m2 DCF Dochod operacyjny netto 1585 tys. PLN
Stopa dyskontowa 6,0%

Zarzad Grupy dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wptywajacych na szacunek wartosci godziwej posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntow o podobnej lokalizacji i
potencjale, osiagnicty i planowanych dochéd operacyjny generowany przez nieruchomosci inwestycyjne wyceniane metoda
DCF oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. Wyniki analizy wptynety na przeprowadzenie aktualizacji wartosci ha 30
wrze$nia 2015 roku.
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(w tysigcach PLN)

14.  Aktywa niematerialne

Amortyzacja

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku amortyzacja wyniosta 105 tys. PLN (w okresie 9 miesiecy
zakonczonym 30 wrze$nia 2014 roku 124 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 roku, Grupa nabyta sktadniki aktywow niematerialnych o wartosci 56 tys. PLN
(w okresie zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 717 tys. PLN).

W okresie 9 miesi¢cy zakonczonym 30 wrzesnia 2015 roku, a takze w okresie zakoficzonym 31 grudnia 2014 roku nie
wystagpita zarowno ani likwidacja, ani sprzedaz aktywow niematerialnych.

15.  Zapasy

15.1. Struktura zapaséw

e
(niebadane) 31.12.2014
Materialy 525 347
Potprodukty i produkcja w toku 24 243 10 544
Towary 482
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 25 250 10 891

W okresie objetym sprawozdaniem najistotniejszg pozycje zapasow stanowig prace nad realizacjg projektu deweloperskiego,
polegajacego na budowie blokoéw mieszkalnych. Do 30 wrzesnia 2015 roku poniesiono naktady w wysokosci 23 551 tys. PLN.
Naktady zwigzane sa przede wszystkim z kosztami robot budowlanych.

W okresie 9 miesiecy zakonczonym 30 wrze$nia 2015 roku, Grupa dokonata odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapasow na kwote
172 tys. PLN (w okresie 12 miesi¢cy zakonczonym 31 grudnia 2014 roku: 971 tys. PLN). Zapas ten obejmuje materiaty
wykorzystywane przy realizacji zaméwienia klienta, ktore z powodu braku odbioru prac zostaty objete odpisem. Grupa planuje
sprzeda¢ czes¢ zgromadzonych materiatow.

Zmiana wartosci odpisu aktualizujacego zapas zostata ujeta w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w pozycji: koszt
sprzedanych produktow.

15.2.  Aktywa biologiczne

Grupa posiada aktywa biologiczne, w sktad ktérych wchodza konie sportowe o wartosci 1 471 tys. PLN. Liczba koni jest
zmienna z uwagi na fakt, ze celem ich nabywania jest nie tylko chow i trening dla celow sportowych, ale réwniez sprzedaz. W
ciggu 9 miesiecy 2015 roku obrot konmi wygladat nastgpujaco: zakupiono w sumie 6 koni, sprzedajac przy tym 4 konie. Koszt
zakupu 5-u koni wyniost: 340 tys. PLN. Warto$¢ kosztow zwigzanych ze sprzedaza jest nieistotna. Wynik na sprzedazy koni za
trzy kwartaty 2015 roku wyniost 45 tys. PLN. Na dzien 30 wrze$nia 2015 roku liczbach koni hodowlanych wyniosta 15.

Na skutek zaobserwowanych wad posiadanych koni sportowych, spor o zwrot koni oraz nizszy od oczekiwanego efektywny
popyt na konie osiggajace dobre wyniki sportowe, Grupa utworzyla odpis aktualizujgcy warto$¢ posiadanych aktywow
biologicznych na kwote 1 000 tys. PLN.

Aktywa biologiczne wyceniane do wartosci godziwej w kwocie 1 471 tys. PLN wg stanu na 30 wrzesnia 2015 roku oraz
kwocie 1 894 tys. PLN wg stanu na 31 grudnia 2014 roku kwalifikujemy do 3 poziomu hierarchii warto$ci godziwej. W roku
2015, ani w 2014 nie miaty miejsca przesunigcia mi¢dzy poziomami.
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Wycena warto$ci godziwej posiadanych aktywow biologicznych (koni sportowych) odbywa sie¢ na podstawie profesjonalnego
osadu Zarzadu wspartego wycenami sporzadzonymi przez niezaleznych rzeczoznawcow. Przy wycenie uwzgledniane sg istotne
parametry determinujgce warto$¢ jak: koszt zakupu, wiek, pochodzenie, stan zdrowia, osiagnigcia Sportowe, postepy W
treningu i inne.

16.  Swiadczenia pracownicze

W sktad $wiadczen pracowniczych wchodza przede wszystkim koszty wynagrodzen oraz rezerwy urlopowe. Wedtug stanu na
30 wrzesnia 2015 roku, w stosunku do 31 grudnia 2014 zobowigzania z tytulu $wiadczen pracowniczych spadly o 714 tys.
PLN.

Rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych ujmowane sa w pozycji rezerw dtugoterminowych. Warto$¢ rezerw na koniec wrze$nia
2015 roku w stosunku do 31 grudnia 2014 roku zwigkszyta si¢ o 96 tys. PLN.

17. Rezerwy

Rezerwy w okresie objetym sprawozdaniem na 30 wrzeé$nia 2015 roku w stosunku do 31 grudnia 2014 roku spadty o 234 tys.
PLN. Wptyw na zmian¢ miata wykorzystana rezerwa w kwocie 336 tys. PLN oraz zawigzana rezerwa w kwocie 102 tys. PLN
opisane szczegdlowo w nocie: 19.2 (cz. B) "Sprawy sadowe".

10/25



GRUPA KAPITALOWA
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18.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Kwota
udzielona
(Zzzrrl]zis\fi(;‘;:ia];la Limit na Aktualne Data Oprocentowa Harmonogram sptat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie , . P . Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) s platy
aktualne saldo zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt . . . .
. Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i kaucyjna do kwoty 480 tys.
hipoteczny - CHF na nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z 0.0. w
1 PEKAQ | CHF (pierwotnie 3668 | Kret ; 3668 | 17-10-2029 |H'BOR M Bydgoszezy: BY1B/00004708/8 wraz z cesja z polisy Miesigeznie (kapitat):
Hipoteczny 1.514,86 tys. hipoteczny marza . S . L .. . CHF 5,5
. ubezpieczeniowej, oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, weksel in
CHF, aktualnie blanco, p¢lnomocnictwo do rachunkow
920,9 tys. CHF) > e
Mercedes Kredyt . Zastaw rejestrowy na kredytowanym pojezdzie, cesja praw z polisy Miesigcznie (kapitat i
2 27 Flexi Kr - 27 4-10-2017 PSPB * - S ’ :
BANK samochodowy 6 exi Kredyt 6 [ 04-10-20 S ubezpieczeniowej AC odsetki): 11,8 tys. PLN
11050%0t(\;v tF?/II_'nN Hipoteka umowna do kwoty 2.700 tys. PLN na nieruchomosci w
Linia kredytowa | na Wa);ahc.e i Kredyt w WIBOR 1M |Bydgoszczy KW BY1B/00056503/0 wraz z cesja praw z polisy ubezp.,
3 BPH S.A. . g ] rachunku 500 327 | 29-07-2016 + zastaw rejestrowy na $rodkach trwatych o facznej wartosci 3.996 tys. | Jednorazowo 29.07.2015
wielocelowa akredytywy) .. . . . .
+300 (limit biezacym marza PLN wraz z cesja praw z polisy ubezp., por¢czenie MKM ZOO, GKI
transakcji) SA
Hipoteka umowna taczna do kwoty 44.600 tys. PLN na nieruchomosci
inwt:;/jcy:/jny 20 300 14 518 w B}/dgoszczy KW BY15{0020§333{4 i BYlB/90206334/1 wraz z
iR | el e e S | o
4 | Hipoteczny Kredyt 22300 20-12-2019 + / rejestrowy PETSKIm, zastaw rejestrowy ) '
SA marsa udzialach w spolce, umowa wsparcia przez udzialowca, umowa 20.12.2016
o podporzadkowania, pelnomocnictwa do dysponowania rachunkami
Kredyt VAT 2000 2000 bankowymi kredytobiorcy (z wyjatkiem MRP), przelew praw z umow i

kontraktow budowlanych, weksel in blanco
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Kwota
udzielona
(ZzZﬁis\fi(;‘I’:]ael;la Limit na Aktualne Data Oprocentowa Harmonogram sptat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie ; . P . Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) g platy
aktualne saldo zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt w
rachunku
biezacym 5500 3583 Z biezacych wpltywow
do kwoty
10 000
20 000 (w tym Kredyt Poreczenie Glg SA, hlporte‘ka umowna faczna do kwoty 30 000 tys.
warancje i obrotowy WIBOR 1M PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w . .
Limit kredytowy 9 ; Bydgoszczy; KW BY1B/00002869/0, KW BY1B/00093508/6, KW Proporcjonalnie do
5 | PKOBPS.A. ] akredytywy do| odnawialny do - - 11-05-2018 + . . . S . ;
wielocelowy kwoty 12 000 kwoty marsa BY1B/00004708/8 wraz z cesja polisy ubezpieczeniowej, weksel in uruchamianych transz
tys. PLN) 20 000 blanco porgczony przez GKI SA, o_s.w1adczeme o poddaniu si¢
egzekucji
Kredyt
obrotowy Kwartalnie (kapitat):
nieodnawialny 10 120 10 120 292 tys. PLN -
do kwoty 23.09.2015
20000
ING Bank Limit w WIBOR 1M Jednorazowo do
6 Slaski Limit kredytowy 700 rachunku 700 492 | 07-11-2015 + Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji do kwoty 1.050.000,00 PLN 07.11.2015r
4 obrotowym marza o ’
Petnomocnictwo do obciazania rachunkéw CRISMO, Hipoteka . . .
. L. Miesigcznie (kapital):
umowna do kwoty 27.600 PLN na nieruchomo$ciach: 70 tvs. PLN do 31.12.2015
WIBOR 1M LD1M/00175075/7, SZ1S/00081399/6, BY1B/00004707/1, y8'3 3ys PLN do.
7 femwsa] e | e e | s s | M| srisbworsn oviomonorn onamomsin. | g
yoyny yoyny marza . . Wraz 2 ces) praw z po l,s 062D, przeiew 4914,5 tys. PLN w dniu
wierzytelnosci z umowy najmu nieruchomos$ci w Chorzowie, 31.12.2023
porgczenie FH, ARONN, BINKIE, CARNAVAL, pelnomocnictwa do o dsetki.' mliesi mic
rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. 500 tys. PLN ’ @
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(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(Zizﬁixmr;la Limit na Aktualne Data Oprocentowa Harmonogram spfat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie i . proce Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) onogram spiaty
aktualne saldo zakofczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 17.400 tys. PLN, Miesigcznie (kapitat):
WIBOR 1M przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, 80,9 tys. PLN do
Kredyt Kredyt BINKIE, CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do rachunkow FH, 30.04.2024
8 |BZWBKS.A.| . . 8362 | . ] - 8362 | 31-05-2024 + . L. . . . .
inwestycyjny inwestycyjny marsa przelew wierzytelnosci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w 24,1 tys. PLN -
wys. 400 tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek udzielonych 31.05.2024
Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytutu umowy kredytu Odsetki: miesigcznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew
WIBOR 1M wierzytelnosci z tytulu umowy ubezpieczenia, por¢czenie FH, ARONN,| Miesigcznie (kapitat):
Kredyt Kredyt CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo do rachunkéw FH, przelew 19 tys. PLN w calym
9 |BZWBKSA.| . . 1976 | . . - 1976 | 31-05-2024 + . L. . . L. . - ]
inwestycyjny inwestycyjny marsa wierzytelno$ci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. okresie kredytowania
100 tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek udzielonych Kredytobiorcy Odsetki: miesigcznie
wierzytelnosciom z tytutu umowy kredytu
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 22.650 tys. PLN, Miesigcznie (kapitat):
WIBOR 1M przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, porgczenie FH, 132 tys. PLN do
10 [Bzweksal Kredyt_ 13730 | Kredyt_ i 13730 | 31-05-2024 . ARONN, BINKlE,, CRISMO, pelnomo?mctw.o do rachu,nl‘mw Fﬂ, 30.04.2024
inwestycyjny inwestycyjny marsa przelew wierzytelnosci z tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w 133,6 tys. PLN -
wys. 500 tys. PLN, podporzadkowanie pozyczek udzielonych 31.05.2024
Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytutu umowy kredytu Odsetki: miesigcznie
Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja wierzytelno$ci z umowy 8;/1616:1?;?[3 (;('satg;;ai%e)zo
WIBOR 3M ubezpieczenia, porgczenie GKI SA, weksel in blanco, prawo potracenia ' ydnia m-ca 9
11 |pkoBpsaA | | Kreat 9500  Kredvt - 9500 | 26-07-2025 + wierzystelnoSci, cesja wierzytelnoci z umowy dzierzawy od 31.01.2016 do
inwestycyjny inwestycyjny marza przedsigbiorstwa, porgczenie MKM PM, umowa wsparcia przez GKI 30.06.2025
SA, zastaw rejestrowy na udzialach Kredytobiorccy, zastaw finansowy 8261 S P.LN W' dniu
i rejestrowy na rachunkach bankowych Kredytobiorcy ' ;; '07 2025
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B
IimmosBilLe za okres 9 miesigcy zakoficzony dnia 30 wrzeénia 2015 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(zaangaz_owama Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji ) Produkty produkty | wykorzystanie Qata . Oprocgntowa Zabezpieczenia (rodzaj, warto$c) Harmonogram spiaty
aktualne saldo zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkow Kredytobiorcy, hipoteka
Kredyt w Kredyt w WIBOR 1M umowna do kwoty najwyzszej 1.875 tys. PLN na nieruchomosci: Automatycznie z wplywow
12 |BZWBKS.A. rachunku 1500 rachunku 1500 809 | 31-12-2015 + BY1B/00004707/1 wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej,
biezacym biezacym marza o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, porgczenie CARNAVAL, na rachunek
ARONN, BINKIE, CRISMO
Miesigcznie (kapitat):
45 tys. PLN do 31.12.2015
50 tys. PLN do 30.12.2016
55 tys. PLN do 29.12.2017
60 tys. PLN do 31.12.2018
Hipoteka umowna tgczna do kwoty 23.138 tys. PLN, weksel in blanco, 65 tys. PLN do 31.12.2019
Kredyt Kredyt WIBOR IM zastaw rejestrowy na 100% udziatach w spolce, cesja wierzytelnosci z 70 tys. PLN do 31.12.2020
13 | mBank SA inwestycyjny 10024 inwestycyjny i 10024 | 31-05-2024 * umowy ubezpieczenia, cesja wierzytelnosci z u’méw najmu, kaucja do 75 tys. PLN do 31.12.2021
marza ’ kwoty 600 tys. PLN ’ 80 tys. PLN do 30.12.2022
85 tys. PLN do 29.12.2023
90 tys. PLN do 31.12.2024
95 tys. PLN do 30.01.2026
1105 tys. PLN -
27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
Razem kredyty bankowe 92 423
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej wg zamortyzowanego kosztu (872)
91551

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku
W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dniu 25 wrze$nia 2013 roku)
PSPB = (((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))
BFG to obowiazkowa optata z tytulu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)
IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie zlozenia wniosku kredytowego)
Wynik zaokragla si¢ do 0,05% (punktu procentowego)
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Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2014 r.

W trzecim kwartale 2015 roku:

- MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. w dniu 18.02.2015 r. dokonata ostatecznej sptaty kredytu obrotowego w Getin
Noble Bank S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 2.000 tys. PLN).

- W dniu 19.02.2015 r. Cezaro Sp. z 0.0. podpisata z mBankiem S.A. aneks do umowy o kredyt inwestycyjny z dn.
07.04.2014 r. zmieniajacy metodologi¢ liczenia kowenantow.

- W dniu 01.04.2015 roku Spoétki Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz Crismo Sp. z 0.0. podpisaty z
Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do umow kredytow inwestycyjnych. Aneksy zmieniajg zakres zabezpieczenia
hipotecznego Banku.

- W dniu 10.04.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Getin Noble Bank S.A. umowg 0 kredyt
obrotowy w wysokosci 1.500 tys. PLN na sfinansowanie dwoch projektow. W dniu 12.05.2015 roku podpisano aneks do
umowy zmniejszajacy kwote kredytu do wysokoséci 1.300 tys. PLN. Kredyt zostal wyptacony w catosci, a nastgpnie w
catosci sptacony.

- W dniu 12.05.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Powszechng Kasg Oszczedno$ci Bankiem
Polskim S.A. umowe limitu kredytowego wielocelowego w tacznej kwocie 20.000 tys. PLN. Spotka moze wykorzystywac
limit w nastepujacej strukturze: do 10.000 tys. PLN kredytu w rachunku biezacym, do 20.000 tys. PLN kredytu obrotowego
odnawialnego, do 20.000 tys. PLN kredytu obrotowego nieodnawialnego oraz do 12.000 tys. PLN na gwarancje i
akredytywy do dnia 11.05.2018 roku.

- W dniu 13.05.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
obrotowego w Banku Pekao S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 10.000 tys. PLN).

- MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zwrdcita do Banku Pekao S.A. sze$¢ gwarancji bankowych wystawione w
ramach linii gwarancji (saldo wykorzystanego limitu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 2.303 tys. PLN). Spétka na dzien
30.09.2015 r. byta w trakcie uzyskiwania od Klienta ostatnich dwoch gwarancji bankowych wystawionych przez Bank Pekao
S.A.

- W dniu 17.06.2015 roku GK IMMOBILE S.A. zawarla z Pekao Bankiem Hipotecznym S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego, zgodnie z ktorym zmniejszeniu ulegt zakres oraz wysoko$¢ zabezpieczenia hipotecznego Banku oraz do
dhugu Spotki przystgpita Spotka zalezna MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. Zawarty aneks okresla rowniez inng
metode liczenia kowenantow, W zwigzku z czym po ich spetieniu zobowigzanie zostalo zaprezentowane na dzien
30.06.2015 jako dlugoterminowe.

- W dniu 10.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Kasa Oszczednosci Bankiem Polskim S.A.
aneks do umowy limitu kredytowego wielocelowego zmieniajacy zapisy dotyczace uruchomienia kredytu.

- W dniu 22.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do umowy
kredytu o lini¢ wielocelowg wielowalutowg zmniejszajgcy wysokos$¢ limitu do kwoty 1.800 tys. PLN, w tym: 500 tys. PLN
kredytu w rachunku biezacym, 1.000 tys. PLN limitu na gwarancje i akredytywy oraz 300 tys. PLN limitu na transakcje
skarbowe.

Aneksem tym zostat rowniez wydtuzony okres udostepnienia kredytu do donia 29.07.2016 roku.

- W dniu 24.07.2015 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. dokonata przedterminowej catkowitej sptaty kredytu
obrotowego w Banku BPH S.A. (saldo kredytu na dzien 31.12.2014 r. wynosito 3.210 tys. PLN).

- W dniu 27.07.2015r. HALIFAX P Sp. z o.0. (dalej Halifax) podpisata z Powszechng Kasg Oszczednosci Bank Polski S.A.

(Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 9.500 tys. PLN do dnia 26.07.2025 roku. Srodki pochodzace z kredytu
Spotka przeznaczyta na zakup zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Stocznia Pomerania w Szczecinie.
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19.  Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowiazania i kapitaty.
19.1. Kapitalowe oraz dluzne papiery warto$ciowe

Grupa na dzien 30 wrzeé$nia 2015 roku posiada akcje notowane na GPW o wartosci 923 tys. PLN oraz obligacje 0 wartosci
280 tys. PLN, ktore sg zakwalifikowane do poziomu pierwszego hierarchii wartosci godziwe;.

19.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujace;:
Opis spraw sadowych:

Sprawa Mostostal Chojnice S.A.

W dniu 08.02.2013r. zostat do SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. dorgczony pozew Syndyka masy upadtosci
MOSTOSTAL CHOJNICE S.A. o0 zaptate kwoty 493.125,16 PLN. Pozew ten ztozono dnia 21.11.2012r. Zostata udzielona
odpowiedZ na pozew z wnioskiem o oddalenie powodztwa w catosci - wystana 22.02.2013r. Pozew wynika z faktu
dokonywania przez strony innego ksiegowania kompensat przeprowadzonych w nastepstwie rozwigzania umowy dostawy.
Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 06.03.2014r. Wyrok ogtoszono 17.03.2014r. Zasadzono na rzecz Powoda cata
zadang kwote. Od wyroku Strona Pozwana wniosta apelacje skarzgc wyrok w zakresie kwoty 298.380,00 PLN. Apelacja
zostata przez Sad I instancji oddalona w calosci.

W zwigzku z powyzszym Grupa utworzyla rezerwe W wysokosci 310 tys. PLN plus odsetki w wysokosci 193 tys. PLN. W
dniu 19 lutego 2015 roku Grupa dokonata zaptaty kwoty 336 tys. PLN i wykorzystala rezerwe w tej wysokosci.

Sprawa Przedsiebiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z o0.0.

Pozew firmy Przedsigbiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przeciwko SPOLCE Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrzyn formierskich (do wykonywania odlewow zeliwnych, ktore byly uzywane
przez ZELMAK w upadlosci) z wnioskiem alternatywnym o zaptate 410.866,00 PLN. Ponadto analogiczny pozew
przeciwko SPOLCE Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztozony przez H. Cegielski - Fabryka Silnikow
Agregatowych Sp. z 0.0. w Poznaniu. W dniu 21.12.2011r. zapadt wyrok nakazujacy Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A.
wydanie firmie DEPOL skrzyn formierskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zlozyla apelacje od tego wyroku. W
wyniku rozpoznania ponownie sprawy Sad | instancji oddalit powddztwo w catosci. Wyrok na chwile obecna nie jest
prawomocny. Powod ztozyt apelacje od powyzszego wyroku. Na chwilg obecng nie wyznaczono terminu rozprawy.

W zwiazku z powyzszym Spotka utworzyta rezerwe w wysokosci 410 tys. PLN

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powéd) przeciwko Grupa Kapitatowa Immobile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. o zaptate kwoty 184.500,00 PLN z odsetkami od 05.11.2013r. oraz kosztami procesu. Sprawa dotyczy
zamoOwienia przez Pozwang odlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany odstapit od umowy w wyniku nieusunigcia przez
Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powinny zostaé¢ usunigte W ramach rekojmi. Pozwany wniost 0
oddalenie powddztwa w catosci W zwigzku z jej odstgpieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. W dniu 20.04.2015r. Sad | instancji orzekt zasadzajac powodztwo Odlewni Ostrowiec Sp.
Z 0.0. W catosci. Spotka ztozyta apelacje od tego wyroku. Rozprawa przed Sgdem Apelacyjnym zostata wyznaczona na dzien
09.12.2015 roku.
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Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metoja zazadat kwoty 794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spoétki Heilbronn
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczenie zostato oddalone. W
wyniku podjetych staran w celu wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie
wierzytelno$ci uznana zostata kwota 350.000,00 EUR. Postepowanie upadtosciowe jest w toku, wedtug szacunkow syndyka
zostanie zakonczone si¢ do konca tego roku. Obecnie masa upadtosci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spieni¢zony
jeszcze caly majatek upadtej spotki.

Zdaniem Zarzadu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, w zwiazku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytuhu.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki dominujace;:
Opis spraw sadowych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowsa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta
szkodg, do naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednocze$nie odpowiedzialno$é cywilna cztonkow zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac 0 oddalenie powodztwa. Po
pierwszym posiedzeniu, Sad w celu przestuchania pierwszych $wiadkow wyznaczyt kolejny termin rozprawy na potowe
stycznia 2016 roku.

Sprawa przeciwko Stadnina Koni Prudnik Sp. z o.0.

Pozew ze strony spotki zaleznej Makrum Jumping Team Sp. z 0.0. przeciwko spotce Stadnina Koni Prudnik Sp. z o.0.
Powod wystgpit 0 zaptate kwoty 101.400,98 PLN tytutem zwrotu $wiadczenia oraz kosztow dodatkowych w wyniku
odstapienia od umowy. Ponadto Powdd domaga sie zwrotu zaptaconej ceny w zwigzku z odstgpieniem od umowy sprzedazy
koni sportowych, ktére zdaniem Powoda posiadaty wady. W odpowiedzi na pozew strona Pozwana wniosta 0 oddalenie
powddztwa podnoszgc, ze konie nie posiadajg wad, ktore uzasadnialyby odstgpienie od umowy. Na chwile obecng nie
Wyznaczono pierwszego terminu rozprawy.

19.3. Zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuniecia wad i usterek do umow o ustuge budowlang. Saldo
udzielonych gwarancji na dzien 30 wrze$nia 2015 roku wynosito 4 195 tys. PLN i uleglo zwigkszeniu 0 779 tys. PLN w
stosunku do 31 grudnia 2014 roku. Ponadto spotki Grupy dokonaty wzajemnego poreczenia sptaty zobowigzan na kwote
2 884 tys. PLN. Wartos¢ poreczenia jest na poziomie zblizonym do kwoty z konca roku.
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19.4. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 30 wrzeénia 2015 roku Grupa posiadata zobowigzania z tyt. nabycia srodkéw trwatych na kwote 281 tys. PLN (na

dzien 31 grudnia 2014 roku: 1 413 tys. PLN).

19.5. Kapital wlasny

30.09.2015

(niebadane) $1.12.2014
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (PLN)* 18 215733 18 215733

* - dane prezentowane w ztotych

Grupa na dzien 30 wrzesnia 2015 roku posiada akcje witasne w iloéci 1.035.227 sztuk akcji o wartosci 1 739 tys. PLN.
Posiadana ilos¢ zmniejszyta si¢ z tytutu sprzedazy w stosunku do 31 grudnia 2014 roku o 893.533 sztuk akcji wiasnych.
Grupa zrealizowata zysk na sprzedazy w kwocie 694 tys. PLN, ktory zostat zaprezentowany w pozycji Pozostale kapitaly.

19.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

30.09.2015 30.09.2014
(niebadane) (niebadane)
Kapitat:
Kapitat whasny 147 593 144 507
Kapitat 147 593 144 507
Zrédta finansowania ogélem:
Kapitat whasny 147 593 144 507
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 91 551 64 861
Leasing finansowy 6 022 8 553
7Zrodta finansowania ogotem 245 166 217 921
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogétem 0,60 0,66
EBITDA *
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 7426 (3394)
Amortyzacja 4540 4553
EBITDA 11 966 1159
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 91 551 64 861
Leasing finansowy 6 022 8 553
Dlug 97 573 73414
Wskaznik dlugu do EBITDA 8,15 63,34

EBITDA* - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej

powigkszony o koszty amortyzacji.
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19.7. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Dla celow $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadaja

si¢ z nastgpujacych pozycji:

30.09.2015

(nisbadane) 31.12.2014
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 18 329 2283
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 422 160
Srodki pienigzne w kasie 189 162
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 31 296
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 18 971 2901

Grupa dysponuje srodkami 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania na kwote: 7 456 tys. PLN
srodki wptacane na rachunek Escrow zwigzany z umowami deweloperskimi. Grupa bedzie mogta nimi dysponowac po

zawarciu umow przeniesienia wlasnosci.

19.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywéw pieni¢znych

. Sa to w glownej mierze

od 01.01 do od 01.01 do
Zapasy (w tys. PLN) 30.09.2015 30.09.2014
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zapasow (13 359) (7 452)
Zmiana prezentacji dziatki inwestycyjnej - 4508
V\_lydat_ki na zakup oraz utrzymanie koni prezentowane w bilansie w pozycji "Aktywa (578) (408)
biologiczne"
Korekta z tyt. wyceny kontraktow dtugoterminowych - (941)
Odpis aktualizujacy warto$¢ aktywow biologicznych (1 000)
Pozostate - 13
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywéw pieni¢znych (14 937) (4 280)
od 01.01 do od 01.01 do
Kredyty i pozyczki krétko i dlugoterminowe (w tys. PLN) 30.09.2015 30.09.2014
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow 20771 11559
Wycena bilansowa kredytu w CHF (272) (242)
Pozostate - 116
Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych w rachunku przeplywéw pieni¢znych 20499 11433

19.9. Leasing finansowy

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa podpisata nowe umowy leasingu. Przedmiotem umoéw leasingowych sa
samochody osobowe o wartosci 200 tys. PLN oraz dwa samochody do przewozu koni o warto$ci 309 tys. PLN.
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19.10. Udzielone pozyczki

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa udzielita pozyczki spotce Filon Investments Sp. z 0.0. na kwote 1.800 tys. PLN.
Warto$¢ naliczonych odsetek za okres od dnia przelania dwoch transz pozyczki do 30 wrzes$nia 2015 roku wyniosta 11 tys.
PLN.

19.11. Nalezno$ci i pozyczki

Pozycja naleznosci i pozyczki wg stanu na 30 wrzesnia 2015 roku osiagngta poziom 2 155 tys. PLN i jest o 254 tys. PLN
wyzsza W stosunku do 31 grudnia 2014 roku. Na pozycje sktadajg sie naleznosci dlugoterminowe z tytutu kaucji wptaconych
do banku, stanowigcych zabezpieczenie kredytow.

19.12. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci na 30 wrzesnia 2015 roku wyniosty 9 857 tys. PLN. W
przewazajacej czgsci skladaja si¢ z naleznosci w tytutu dostaw i ustug (7 072 tys. PLN), naleznosci z tytuwlu podatkow
(1 140 tys. PLN) oraz wptaconych kaucji (382 tys. PLN).

19.13. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

Na poziom Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan w znacznej czeéci sktadajg sie zobowigzania
wobec nabywcoéw mieszkan W zwigzku z realizowanymi umowami deweloperskimi w kwocie 6 180 tys. PLN, w
odpowiadajgcej wartosci $rodkow pienieznych zlokalizowanych na rachunkach deweloperskich. Spadek warto$ci
zobowigzan 0 2 476 tys. PLN na dzien 30 wrze$nia 2015 roku w stosunku do 31 grudnia 2014 roku zwigzany jest ze
zmniejszeniem warto$ci robot w toku w segmencie przemystowym oraz uruchomieniem kredytu bankowego w segmencie
deweloperskim.

19.14.  Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztow sprzedazy za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2015 roku wyniosta 1 057 tys. PLN i zwigzana jest przede
wszystkim ze wzmozona dziatalnoscia spotki Attila Sp. z 0.0. (1 045 tys. PLN). W 2014 roku koszty sprzedazy byty
nieistotne.

19.15. Koszty ogélnego zarzadu

Koszty ogdlnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2015 roku wyniosty 10 802 tys. PLN i byly wyzsze 0 2 527
tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu ubiegltego roku. Na wzrost kosztow wpltyw miato przede wszystkim
rozpoczecie dziatalno$ci operacyjnej spotek Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. od kwietnia 2014 roku,
w ktorych w pierwszym poétroczu 2014 roku nie byto nalezne wynagrodzenie cztonkom Zarzadu oraz zostalo wyptacone
wynagrodzenie Zarzadu w spétkach Makrum Development Sp. z 0.0. i Makrum Jumping Team Sp. z o.0.
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19.16. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcj¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych
w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcjg¢ oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy przez sredniag wazona liczbe wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciagu okresu
skorygowana 0 $rednig wazona akcji zwyktych, ktore zostalyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie
poréwnywalnym nie wystapity instrumenty rozwadniajace.

Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcje wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby
akcji przedstawiono ponize;j:

1.01
: . 0d 01.01 do od 01.01 do
Zysk/(strata) na jedng akcje 30.09.2015 31.12.2014
(niebadane) o

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 71398170 71 320550
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 71398170 71320 550
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 1824 2842
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,026 0,04
Dziatalnosé kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto 1824 2842
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) 0,03 0,04
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20. Naleznosci z tytulu umow o ushugi budowlane

Naleznoéci z tytulu uméw 0 ustugi budowlane wynikaja z prowadzonych przez Grupg dhugoterminowych kontraktow
przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotyczg uméw 0 ushuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty
nalezno$ci z tytulu uméw 0 ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow
budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czg¢$ciowe.

Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana:

Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlana 30.'09'2015 30.'09'2014

(niebadane) (niebadane)
Kwota przychodoéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 23142 47 897
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 5337 12 361
Koszty pozostajace do realizacji umowy 9942 24 577
Szacunkowe faczne koszty umowy 15279 36 938
Szacunkowe laczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 7863 10 959
Zyski 7 863 10 959

straty (-) - -

Warto$¢ przychodéw odpowiednia do stanu zaawansowania realizacji uméow w okresie od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2015
roku wyniosta 7 030 tys. PLN wobec 16 010 tys. PLN za okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2014 roku.

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw 0 ustuge budowlang zostaly oparte na najlepszych zatozeniach i
szacunkach.

21. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

21.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 roku nie wystgpity nabycia jednostek.

W porownywalnym okresie w dniu 07 marca 2014 roku Spotka CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. nabyta 25,10 %
udziatow W Spotce CDI Zarzadzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0. za kwote 25,1 tys. PLN od podmiotu spoza Grupy. Po tej
transakcji Grupa posiada 100% udziatléw w Spotce CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o0.0.

21.2.  Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 30 wrzeé$nia 2014 roku
nie wystapily zbycia jednostek.

21.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 30 wrzes$nia 2015 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 30 wrzeénia 2014 roku
nie wystapilo nabycie udzialow niekontrolujacych.

22. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w porownaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2014 roku nie zaszty istotne zmiany
ryzyka finansowego jak rowniez celéw i zasad zarzadzania tym ryzykiem.
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23. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa $rodkéw pienigznych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych, zobowigzan
handlowych, kredytow w rachunku biezagcym oraz pozostatych zobowiazan krotkoterminowych nie odbiega od wartosci
bilansowych glownie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.

Grupa korzysta z dwdch typodw instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlajg planowane przeplywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS zawarte w 2014 roku. Zawarte kontrakty
IRS odzwierciedlajg czg$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciggnietymi przez Grupe dtugoterminowymi kredytami
inwestycyjnymi.

Ponizej przedstawiono poziomy hierarchii instrumentow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik
finansowy.

Stan na
30.09.2015 Stan na 31.12.2014
Klasa instrumentu finansowego (niebadane)

Wartos¢ Warto$¢ Wartos¢ Wartos¢

godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 1204 1204 91 91
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 9 857 9 857 15932 15932
Pozostate naleznosci 2 155 2 155 1901 1901
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 18 971 18 971 2901 2901
Razem 32187 32187 20 825 20 825

Stan na
30.09.2015 Stan na 31.12.2014
Klasa instrumentu finansowego (niebadane)

Wartos¢ Warto$¢ Wartos$¢ Wartos¢

godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Dtugoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty - zmienna % 77 407 77 407 45 862 45 862
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 3050 3050 4590 4590
Krotkoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty - zmienna % 14 144 14 144 24 918 24918
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2972 2972 3526 3526
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 15 873 15873 18 349 18 349
Zobowiqgzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 151 151 247 247
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2 067 2 067 3261 3261
Razem 115 664 115 664 100 753 100 753

Na 30 wrzesnia 2015 roku oraz na dzien 31 grudnia 2014 roku, Grupa posiadata nastepujace instrumenty finansowe wyceniane

w wartosci godziwej:

30.09.2015 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 1204
Zobowiqgzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 151
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2 067
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31.12.2014 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 91
Zobowigzania finansowe - w wartoSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 247
Kontrakty na zmiang stép procentowych - swapy procentowe 3261

Zabezpieczajace instrumenty pochodne nie spetniaja wymogoéw rachunkowosci zabezpieczen.

W okresie zakonczonym dnia 30 wrzeénia 2015 roku, ani tez w roku zakonczonym 31 grudnia 2014 roku nie miaty miejsca
przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostal

przesunigty z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

24, Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

25.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Kwoty oraz tytuly transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiono ponize;j:

Informacje na temat podmiotéw powiazanych - $wiadczenia na rzecz personelu
kierowniczego

od 01.01
do 30.09.2015
(niebadane)

od 01.01
do 30.09.2014
(niebadane)

Swiadczenia na rzecz personelu kierowniczego Zarzgdu:

Wynagrodzenia 2940 1536
Razem 2940 1536
Przychody z dziatalnosci Naleznosci
. S . .. o od 01.01 od 01.01
Informacje na temat podmiotow powiazanych - sprzedaz i naleznosci
! P powAZAny el - sp do 30.09.2015 | do 30.09.2014 fn?e%zjgnlg 31.12.2014
(niebadane) | (niebadane)
Sprzedaz do:
Zielen Miejska Sp. z o.0. - 2 - -
Rafat Jerzy 17 6 -
Razem 19 6 -
Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
. s x . . . . od 01.01 od 01.01
Informacje na temat podmiotéw powigzanych - zakupy i zobowigzania
! s Ll Py * do 30.09.2015 | do 30.09.2014 (Sn?e%ijf:; 31.12.2014
(niebadane) | (niebadane)
Zakup od:

ELCHEM Lech Cyprysiak 49 98 6 -
FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | FINANSOWE Piotr Fortuna 45 46 6 8
Rafat Jerzy 16 68 - -
Razem 111 212 12 8

Warto$¢ transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegata od wartoéci transakcji zawartych na

warunkach rynkowych.
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26. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

- W dniu 23.10.2015 roku NZW KUCHET Sp. z 0.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
z kwoty 5.000,00 PLN o kwote 1.000.000,00 PLN, tj. do kwoty 1.005.000,00 PLN poprzez utworzenie 20.000 nowych
udziatow 0 wartosci nominalnej 50,00 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty zostaly objete przez GK IMMOBILE S.A. w
zamian za wktad pieni¢zny po 150,00 PLN za kazdy udzial, tj. za taczng kwotg 3.000.000,00 PLN.

Roéznica pomiedzy taczna cena nabycia wszystkich nowych udziatéw, a ich wartoscig nominalng w wysokosci 2.000.000,00
PLN stanowi aggio, ktore zostanie przekazane na kapitat zapasowy Spotki.

- W dniu 02.11.2015 r. Spotka zalezna KUCHET Sp. z 0.0, (dalej Kuchet) podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. (dalej
Bank) umowe kredytu inwestycyjnego w kwocie 13,3 min PLN na zakup nieruchomosci hotelowej Victoria w Lublinie.
Uruchomienie Kredytu moze nastgpié po spetnieniu nastgpujacych warunkéw do dnia 30.11.2015 roku:

a) Kuchet przedtozy w Banku akt notarialny (umowe sprzedazy) nieruchomosci, ktérej dotyczy Kredyt;

b) Kuchet przedtozy potwierdzenie, z ktorego wynika okres na jaki ustanowiono uzytkowanie wieczyste w/w nieruchomosci i
okres ten jest okre$lony na czas nie krotszy niz 13 lat;

¢) Kuchet przedtozy pozwolenie na uzytkowanie dobudowanej czesci budynku (centrum konferencyjne);

d) Nieruchomos¢ bedzie wolna od wad prawnych.

W przypadku niespetnienia ktéregokolwiek z warunkow umowa ulegnie rozwigzaniu.

W zwiazku z zerwaniem przez sprzedajacego negocjacji istnieje ryzyko nieuruchomienia kredytu.

Bydgoszcz, dn. 12 listopada 2015 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Polska Press Sp. z 0.0.
Centrum Ustug Wspolnych
Hanna Gatqzka
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