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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

immosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
0d 01.01do | od 01.01 do 0d 01.01do | od 01.01 do
31-03-2016 | 31-03-2015 g‘iilzozlofg 31-03-2016 | 31-03-2015 giilzozlogg
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) | (niebadane)
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 21119 20181 98 311 4848 4 864 23492
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (795) 2424 11 862 (183) 584 2835
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2048) 1195 7651 (470) 288 1828
Zysk (strata) netto (2 903) 326 2295 (666) 79 548
Zysk. (st.rata) netto przypadajacy akcjonariuszom podmiotu (2 903) 326 2205 (666) 79 548
dominujacego
Zysk na akcje (PLN) (0,04) 0,005 0,03 (0,01) 0,001 0,01
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) (0,04) 0,005 0,03 (0,01) 0,001 0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3559 4,1489 4,1848
Rachunek przeplywow pieniginych
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 4390 6728 6 300 1008 1622 1505
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (4 115) (1976) (14 297) (945) (476) (3 416)
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowej 5 (6 426) 16 762 1 (1 549) 4005
Zmljcma nettf) stanu $rodkow pienigznych i ich 280 (1674) 8765 64 (403) 2094
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3559 4,1489 4,1848
Bilans
Aktywa 273 643 259 800 279 939 64 109 63 536 65 690
Zobowigzania dlugoterminowe 87 124 64 526 92 502 20411 15780 21706
Zobowigzania krotkoterminowe 38550 51 386 39 401 9031 12 567 9 246
Kapital wlasny 147 969 143 888 148 036 34 666 35189 34738
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki 147 969 143 888 148 036 34 666 35189 34738
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,2684 4,0890 4,2615

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono wg kursu stanowiacego $rednig arytmetyczna $rednich kursow
ogtaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesiaca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wyniost:

01 stycznia do 31 marca 2016: 1 euro = 4,3559
01 stycznia do 31 marca 2015: 1 euro = 4,1489

01 stycznia do 31 grudnia 2015: 1 euro = 4,1848

Pozycje bilansowe przeliczono wg $redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w
sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

31 marca 2016: 1 euro = 4,2684

31 marca 2015: 1 euro = 4,089

31 grudnia 2015: 1 euro = 4,2615

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 16 czgsci A oraz czgsci B stanowia jego integralng czgs$¢
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
immosiLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)

Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

od 01-01 do od 01-01 do
nota 31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 (cz.A) 21119 20181
Przychody ze sprzedazy produktow 9 857 10 461
Przychody ze sprzedazy ushug 9 606 9325
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow 1 656 395
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 5898 10 445
Hotelarstwo 5895 5547
Konsulting budowlany 1310 1513
Najem aktywow 2253 1937
Developing 5116 -
Pozostate 647 739
Koszt wlasny sprzedazy 17 673 14 342
Koszt sprzedanych produktéw 8 862 6130
Koszt sprzedanych ustug 7463 7971
Koszt sprzedanych towaréw i materialow 1348 241
Koszt wiasny sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 5173 6 607
Hotelarstwo 4905 4446
Konsulting budowlany 1525 1721
Najem aktywow 1237 1055
Developing 4213
Pozostate 620 513
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3446 5839
Koszty sprzedazy 658 5
Koszty ogdlnego zarzadu 3215 3406
Pozostate przychody operacyjne 5 (cz.A) 127 296
Pozostate koszty operacyjne 5 (cz.A) 495 300
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (795) 2424
Przychody finansowe 5 (cz.A) 186 490
Koszty finansowe 5 (cz.A) 1439 1719
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 048) 1195
Podatek dochodowy 11 (cz.B) 855 869
Zysk (strata) netto z dzialalnosci kontynuowanej (2 903) 326
Zysk (strata) netto (2 903) 326
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2 903) 326
- podmiotom niekontrolujacym - -
Podstawowy zysk na akcje (0,04) 0,005
Rozwodniony zysk na akcje (0,04) 0,005
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
od 01-01 do od 01-01 do
nota 31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (2 903) 326
Inne catkowite dochody
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych 312 51
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku finansowego (59) 6
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 253 57
Calkowite dochody (2 650) 383
Calkowite dochody przypadajace:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego (2 650) 383
- podmiotom niekontrolujacym - -

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalgczone na stronach od 9 do 16 czgéci A oraz czgsci B stanowig jego integralng czes¢
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

immosiLe

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

31-03-2016 31-03-2015
Aktywa nota (niebadane) 31-12-2015 (niebadane)
Aktywa trwale
Warto$¢ firmy
Aktywa niematerialne 14 (cz.B) 480 482 573
Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 12 (cz.B) 120 072 121 340 124 589
Nieruchomosci hotelowe 95416 96 310 98 307
Istotne aktywa segmentu przemystowego 15 006 15 226 15 885
Pozostate 9650 9804 10 397
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 13 (cz.B) 77 289 77178 75520
Grunty inwestycyjne 26 659 26 548 27 345
Nieruchomosci komercyjne 50 630 50 630 48 175
Pozostate aktywa finansowe 3 3 3
Naleznosci i pozyczki 19.11 (cz.B) 2141 2136 2145
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 163 136 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 24 24 8
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B) 7999 8 076 10 582
Aktywa trwale 208 171 209 375 213 420
31-03-2016 31-03-2015
Aktywa nota (niebadane) 31-12-2015 (niebadane)
Aktywa obrotowe
Zapasy, W tym: 15 (cz.B) 21960 24760 14 194
Lokale mieszkalne 18 265 21348 13113
Pozostate zapasy 3695 3412 1081
Aktywa biologiczne - - 2264
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlana 20 (cz.B) 5593 6123 9171
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19.12 (cz.B) 10 569 14 894 15851
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 661 - 364
Pozyczki 160 3372 -
Pochodne instrumenty finansowe 73 6 241
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 13 286 9480 411
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1224 263 2191
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty 19.7 (cz.B) 11 946 11 666 1227
Aktywa obrotowe 65 472 70 564 45914
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - 466
Aktywa razem 273 643 279 939 259 800

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 16 czgsci A oraz czgsci B stanowia jego integralng czgsé
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

IimmosBilLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
31-03-2016 31-03-2015
Pasywa nota (niebadane) 81-12-2015 (niebadane)
Kapital wltasny
Kapital podstawowy 19.5 (cz.B) 18 216 18 216 18 216
Akcje wlasne (-) - (1739) (2 960)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto§ci nominalnej 98 086 98 086 98 086
Pozostate kapitaly 4891 379% 215
Zyski zatrzymane: 26 776 29679 30331
- zysk (strata) z lat ubiegtych 29679 27 384 30 005
- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki (2 903) 2 295 326
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 147 969 148 036 143 888
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapital wlasny 147 969 148 036 143 888
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 18 (cz.B) 68 870 74 666 44 641
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 5141 16 043 -
Finansujqce nieruchomosci 58 682 52993 44 427
Finansujgce przemyst 4966 5514 -
Pozostate 81 116 214
Leasing finansowy 19.9 (cz.B) 2175 2551 4181
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) 2785 2581 3241
Pozostate zobowigzania 13 51 94
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 (cz.B) 12 418 11675 11163
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 16 (cz.B) 273 273 223
Pozostate rezerwy dlugoterminowe - 17 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 590 688 983
Zobowiazania dlugoterminowe 87 124 92 502 64 526
31-03-2016 31-03-2015
Pasywa nota (niebadane) 31-12-2015 (niebadane)
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 19.13 (cz.B) 11 557 13875 20581
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 687 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 (cz.B) 19 519 17 613 21875
Finansujqce nieruchomosci 4947 5281 7854
Finansujqce przemyst 12 083 10 984 11 804
Pozostate 2489 1348 2217
Leasing finansowy 19.9 (cz.B) 2013 2739 3344
Pochodne instrumenty finansowe 23 (cz.B) - 79 -
Zobowiazania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 16 (cz.B) 3071 3124 3230
Pozostale rezerwy krotkoterminowe 17 (cz.B) 224 311 578
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2 166 973 1778
Zobowiazania krotkoterminowe 38 550 39 401 51 386
Zobowiazania razem 125 674 131 903 115912
Pasywa razem 273 643 279 939 259 800

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 9 do 16 czgéci A oraz czegsci B stanowia jego integralng czes¢
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GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

od 01-01 do od 01-01 do
nota 31-03-2016 31-03-2015

(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pieniginych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 048) 1195
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) 1358 1484
Odpisy aktualizujace aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - 86
Amortyzacja aktywOw niematerialnych 14 (cz.B) 47 45
Zmiana wartos$ci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek 59 (507)
zyskow 1 strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwalych 5 4
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty pochodne) 30 13
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych (233) 538
Koszty odsetek 1135 1171
Przychody z odsetek i dywidend (39) (34)
Inne korekty (2) -
Korekty razem 2 360 2800
Zmiana stanu zapasow i aktywow biologicznych 19.8 (cz.B) 2805 (3673)
Zmiana stanu naleznosci 3664 (163)
Zmiana stanu zobowigzan (2901) 1654
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych (19) (2 180)
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu umoéw budowlanych 529 7 705
Zmiany w kapitale obrotowym 4078 3343
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - @an
Zaptacony podatek dochodowy - (593)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 4 390 6728
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 14 (cz.B) (45) 3)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) (311) (1 602)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 12 (cz.B) 211 8
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (110) (45)
Pozyczki udzielone (65) -
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (5684) (762)
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 1889 428
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (4 115) (1976)
Przeplywy Srodkow pienieinych z dzialalnosci finansowej
Wplywy netto z tytutu sprzedazy akcji wtasnych 2583 -
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 19.8 (cz.B) 10672 7703
Sptaty kredytow i pozyczek 19.8 (cz.B) (11 263) (12 205)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (859) (966)
Odsetki zaptacone (1128) (958)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 5 (6 426)
Zmiana netto stanu Srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentéw 280 (1674)
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 666 2901
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 946 1227

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 9 do 16 czgsci A oraz czgéci B stanowig jego integralng czgsc
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A

IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udziaty
; . Kapitat wlasny
nota Kapitat Akcje whasne sl:f'rzedaZ}./ .| Pozostale Zyski niedajace razem
podstawowy ©) akeji powyZej kapitaty zatrzymane Razem kontroli
ich wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2016 roku 18 216 (1 739) 98 086 3794 29 679 148 036 - 148 036
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03-2016 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-03-2016 roku - - - - (2 903) (2 903) - (2 903)
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 31-03-2016 roku - - - 253 - 253 - 253
Calkowity dochod za okres od 01-01 do 31-03-2016 - - - 253 (2903) (2 650) - (2 650)
Sprzedaz akcji wlasnych 19.5 (cz.B) - 1739 - 844 - 2583 - 2583
Saldo na dzien 31 marca 2016 roku 18 216 - 98 086 4 891 26 776 147 969 - 147 969
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapitat ze Udziaty
: . Kapitat wlasny
nota Kapitat Akcje wlasne sp.rzedaZ}'/ .| Pozostate Zyski niedajace razem
podstawowy ®) akeji powyzej kapitaly zatrzymane Razem kontroli
ich wartosci
nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2015 roku 18 216 (2 960) 98 086 158 30 005 143 505 - 143 505
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03-2015 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-03-2015 roku - - - - 326 326 - 326
Inne catkowite dochody za okres od 01-01 do 31-03-2015 roku - - - 57 - 57 - 57
Calkowity dochéd za okres od 01-01 do 31-03-2015 - - - 57 326 383 - 383
Saldo na dzien 31 marca 2015 roku 18 216 (2 960) 98 086 215 30 331 143 888 - 143 888

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
zataczone na stronach od 9 do 16 czgsci A oraz czgéci B stanowig jego integralng czgsc




Grupa Kapitatowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. A
immosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1.  Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spotki Grupa Kapitatowa Immobile S.A. z siedziba w Bydgoszczy ul.
Fordonska 40 (jednostka dominujaca, Spotka) i jej spotek zaleznych. Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej oraz noty do sprawozdania z sytuacji finansowej
zawieraja dane na dzien 31 marca 2016 oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2015 roku. Srédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z catkowitych dochodéw oraz noty do rachunku zyskow i strat obejmuja
dane za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku oraz dane porownawcze za okres 3 miesiecy zakonczony dnia
31 marca 2015 roku. Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 31 marca 2016 roku oraz 31
marca 2015 roku - nie byly przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Jednostce nadano
numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:
— dziatalno$¢ produkceyjna,
— dziatalno$¢ hotelarska,
— dziatalno$¢ w zakresie konsultingu budowlanego,
— wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wilasnymi lub dzierzawionymi,
— dziatalno$¢ deweloperska.

Podmiotem dominujagcym catej Grupy jest Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku.

2.  Zmiany w skladzie Grupy

Jednostki wchodzace w sktad Grupy kapitatowe;j, graficzne przedstawienie struktury Grupy zostaty przedstawione w punkcie 2
sprawozdania z dziatalnosci Grupy.

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku miaty miejsce nastepujgce zmiany w sktadzie Grupy w stosunku do
31 grudnia 2015 roku:

- W dniu 13.01.2016 roku zostata zatozona spétka GKI Development GmbH z siedzibg w Berlinie o kapitale zaktadowym
25 tys. EUR, ktorej jedynym udzialowcem jest GK IMMOBILE S.A. Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Spoétka nie
zostata zarejestrowana. Przedmiotem dziatalnosci przedsiebiorstwa spotki jest nabywanie, wynajem, zarzadzanie oraz obstuga
nieruchomosci, W szczego6lnosci hoteli, we wiasnym imieniu i na witasny rachunek, jak réwniez jako ustugodawca dla osob
trzecich, przygotowywanie projektéw oraz sprzedaz produktow i ustug z zakresu przemystu i budownictwa, obstuga i sprzedaz
nieruchomosci mieszkalnych, biurowych i przemystowych,

- W dniu 25.02.2016 roku Spoétka podjeta uchwale o zatwierdzeniu koncepcji potaczenia i przedtozeniu do dnia 29.02.2016 r.
do publicznego wgladu Planu potaczenia Spotki ze swojg spotka zalezng HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. Potgczenie Spotki
Przejmujacej GK IMMOBILE S.A. ze Spétka Przejmowang HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. nastgpi poprzez przejecie catego majatku
spotki HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0., bez réwnoczesnego podwyzszania kapitatu zaktadowego Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Dla potrzeb okreslenia warunkow potaczenia nie bedzie wymagana opinia bieglego rewidenta,
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Planowane potaczenie spowodowane jest posiadaniem przez Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. 100% udziatow w HOTEL 1
GKI Sp. z 0.0. oraz sprzedaza przez HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej Hotel 1 spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia 1
S.K.A)) wszystkich nabytych nieruchomos$ci do spotek zaleznych spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Polaczenie
Spétek przyniesie korzy$ci dla grupy kapitalowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. szczegdlnie w zakresie
ekonomiczno — finansowym: obnizenie kosztow zarzadzania; lepsze zarzadzanie gotowka; eliminacja dziatan konsolidacyjnych;
optymalizacja podatkowa; uproszczona struktura zarzadzania.

W dniu 29.02.2016 r. spotka udostepnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki az do dnia zakonczenia Walnego
Zgromadzenia Spoétki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspolnikow Spotki Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o
potaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrze Sadowym dotyczaca
przejecia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spotce HOTEL 1 GKI Sp. z o.o.
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3. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze sroédroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Migedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna Sprawozdawczo$¢ Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srédroczne skonsolidowane skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych
w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy za
rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 21 marca 2016 roku.

Niniejsze $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (PLN), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysiacach PLN.

Niniejsze srodroczne skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszitosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznos$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez spotki Grupy.

4.  Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celow zarzadezych Grupa zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istniejg
zatem nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

Segment Przemyst zajmuje si¢ produkcjg mtynow, kruszarek, elementow pras, urzadzen offshore, elementow statkow oraz
maszyn w sektorze kopalnianym i energetycznym.

Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzgdzaniem nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalnosci hotelarskiej w hotelach wtasnych i dzierzawionych.
Segment Konsulting budowlany zajmuje si¢ nadzorem budowlanym.

Segment Developing zajmuje si¢ budowa i sprzedazg mieszkan oraz handlem nieruchomos$ciami. Dziatalno$¢ ta zostata
rozpoczeta w maju 2014 roku.

Segment Pozostate obejmuje przychody z dziatalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich wysoko$¢ nie przekracza
10% przychodow Grupy.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentdw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawg oceny wynikoéw dziatalno$ci jest zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej, ktore w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa mierzone inaczej niz zysk lub strata na
dziatalno$ci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie Grupy (lacznie z kosztami i przychodami finansowymi)
oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sa ustalane na zasadach rynkowych
podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.
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Przypisaniu do segmentow operacyjnych podlegaja wszystkie aktywa, ktore maja wptyw na przychody segmentow, tzn.:

— warto$ci niematerialne,
—rzeczowe aktywa trwale,
—nieruchomosci inwestycyjne,

—nalezno$ci i pozyczki, zapasy,

—nalezno$ci z tyt. umow o ustuge budowlana,

—nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci,
— pochodne instrumenty finansowe,

— krétkoterminowe oraz dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,

— aktywa biologiczne,

—$rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty.

Segmenty operacyjne Przemyst al’: %?W Hotelarstwo t}fl?c;](j\:lvlltz:lzg Developing Pozostale Ogotem

za okres od 01-01 do 31-03-2016 roku (niebadane)

Przychody

Przychody od klientéw zewngtrznych 5898 2253 5895 1310 5116 647 21119
Sprzedaz migdzy segmentami - - 29 1282 - - 1311
Przychody ogolem 5898 2253 5924 2592 5116 647 22 430
Amortyzacja 346 97 790 38 - 134 1405
Wynik operacyjny segmentu (920) 796 (142) (383) 551 (329) (427)
Aktywa segmentu sprawozdawczego 34125 55 165 101 285 1253 46 896 12 575 251 299

Segmenty operacyjne Przemyst Nay er:n Hotelarstwo Konsulting Developing Pozostale Ogotem
aktywow budowlany

za okres od 01-01 do 31-03-2015 roku (niebadane)

Przychody

Przychody od klientow zewngtrznych 10 445 1937 5547 1513 - 739 20181
Sprzedaz migdzy segmentami - - 6 543 - - 549
Przychody ogolem 10 445 1937 5553 2 056 - 739 20 730
Amortyzacja 443 97 831 47 - 111 1529
Wynik operacyjny segmentu 2101 682 177 (455) - 77) 2428
Aktywa segmentu sprawozdawczego 45 323 56 702 98 269 1705 40 896 4838 247 733

Uzgodnienie wynikow segmentow operacyj'nych z wynikiem jednostki przed gi_%légjbgg g(i_%ls_ozlogg
CLRLEL e (niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentow * (427) 2428
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 127 296
Pozostale koszty nie przypisane do segmentow (-) (495) (300)
Pozostale przychody i koszy razem (368) 4)
Zysk/(strata) z dzialalno$ci operacyjnej (795) 2424
Przychody finansowe 186 490
Koszty finansowe (-) (1439) (1719)
Zyskl(strata) przed opodatkowaniem (2.048) 1195

* - zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogolnego zarzadu
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W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwzglednia koszty ogodlnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore zostaty
przypisane do segmentdow zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.

W pierwszym kwartale 2016 toku Grupa osiagneta dobre wyniki sektora najmu aktywow oraz developingu. Pozostate sektory
odnotowaty stratg.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:
- pozostatych kosztéw operacyjnych,
- kosztow finansowych,
- zyskOw/straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
- pozostatych przychodoéw operacyjnych,
- przychodow finansowych.
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5.  Przychody i koszty

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)

Przychody i koszty w ramach dziatalnosci operacyjnej:

Przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku wyniosty 21 119 tys. PLN i byty 0 4,65 % wyzsze niz W
analogicznym okresie roku ubiegtego (20 181 tys. PLN). Najwigkszy udziat w przychodach miata sprzedaz w segmencie -
Przemystu 5 898 tys. PLN, Hotelarstwa - 5 895 tys. PLN i Developingu 5 116 tys. PLN (analogicznie 10 445 tys. PLN, 5 547
tys. PLN oraz brak w Developingu w poréwnywalnym okresie roku 2015).

Koszt wltasny sprzedazy wyniost 17 673 tys. PLN, co pozwolito osiagnaé¢ zysk brutto na sprzedazy w wysoko$ci 3 446 tys. PLN
wobec 5 839 tys. PLN w pierwszym kwartale 2015 roku przy koszcie wlasnym sprzedazy w wysokosci 14 342 tys. PLN.

Pozostate przychody operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

Pozostale przychody operacyjne 31-03-2016 31-03-2015

(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 5 4
Odwrocenie odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci finansowych 12 1
Rozwiagzanie/wykorzystanie rezerw 63 139
Otrzymane kary i odszkodowania 34 27
Pozostate przychody operacyjne 13 125
Pozostale przychody operacyjne razem 127 296

Pozostate przychody operacyjne w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku wyniosty 127 tys. PLN, w porownywalnym
okresie 2015 roku wyniosty 296 tys. PLN. W pierwszym kwartale 2016 roku najistotniejszy wptyw na poziom pozostatych
przychoddéw operacyjnych miata warto$¢ rozwigzanych rezerw oraz nadwyzka wykorzystanej rezerwy na sprawe sgdows nhad
poniesionymi kosztami w tacznej kwocie 63 tys. PLN. Szczegoly zostaty opisane w punkcie 19.2 (cz. B) "Sprawy sagdowe".

Pozostate koszty operacyjne

od 01-01 do od 01-01 do

Pozostale koszty operacyjne 31-03-2016 31-03-2015

(niebadane) (niebadane)
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 8

Spisane naleznos$ci 13 -

Odpisy poniesionych naktadow na dziatalnosci inwestycyjnej 366 86
Utworzenie rezerw - 124
Zaptacone kary i odszkodowania 5 40
Koszty sadowe, komornicze, windykacyjne 68 5
Darowizny 30 36
Inne koszty 13 1
Pozostale koszty operacyjne razem 495 300

Pozostate koszty operacyjne w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku osiagnety poziom 495 tys. PLN (od 1 stycznia do
31 marca 2015 roku 300 tys. PLN). W analizowanym okresie dokonano korekty wartosci naktadow inwestycyjnych
dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych ponad ich warto$¢ godziwg 0 kwote 366 tys. PLN (w poréwnywalnym okresie 0
kwote 86 tys. PLN). Warto$¢ poniesionych kosztow sagdowych, optat zwigzanych z prowadzonymi sprawami sgdowymi oraz
kosztéw windykacji niesciggalnych naleznos$ci wyniosta 68 tys. PLN. Grupa udzielita darowizn na tgczng kwote 30 tys. PLN.
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Przychody finansowe
od 01-01 do od 01-01 do
Przychody finansowe 31-03-2016 31-03-2015

(niebadane)

(niebadane)

Przychody z odsetek:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (lokaty) 7 4
Pozyczki i nalezno$ci 18 -
Przychody z odsetek 25 4

Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej:

Instrumenty pochodne - 153
Akcje spotek notowanych 1 -
ZysKi z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej 1 153

Zyski (straty) (+/-) z tytutu roznic kursowych:

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 61 -

Pozyczki i naleznosci 39 302

Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu 22 1
Zyski (straty) (+/-) z tytulu réznic kursowych 122 303

Zyski z aktywow dostepnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu

Dywidendy z aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy 1 -

Inne przychody finansowe 37 30

Przychody finansowe razem 186 490

Przychody finansowe za okres 3 miesiecy 2016 roku osiagnety poziom 186 tys. PLN i sa nizsze 0 304 tys. PLN w stosunku do

analogicznego okresu 2015 roku.

Poziom przychodéw finansowych wynika przede wszystkim z r6znic kursowych (122 tys. PLN) dotyczacych wyceny leasingu

finansowego oraz kredytu w CHF.

Koszty finansowe

Koszty finansowe

od 01-01 do
31-03-2016
(niebadane)

od 01-01 do
31-03-2015
(niebadane)

Koszty odsetek:

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 50 106

Kredyty w rachunku kredytowym 935 920

Kredyty w rachunku biezacym 200 17

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania 49 26
Koszty odsetek 1234 1069

Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w wartosci godziwej:

Instrumenty pochodne zabezpieczajace 176 -
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w warto$ci godziwej 176 -

Zyski (straty) (-/+) z tytutu roznic kursowych:

Zobowiazania finansowe wyceniane wg zamortyzowanego kosztu - 548
Zyski (straty) (-/+) z tytulu réznic kursowych - 548

Straty z aktywow dostgpnych do sprzedazy przeniesione z kapitatu

Inne koszty finansowe 29 102
Koszty finansowe razem 1439 1719
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Koszty finansowe w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku osiggnety poziom 1 439 tys. PLN, w porownywalnym
okresie 2015 roku wyniosty 1 719 tys. PLN. Wptyw na ich poziom maja koszty obstugi zaciagnietych kredytow finansujacych
nieruchomos$ci Grupy. Odsetki wraz z prowizja banku za okres 3 miesiecy wynosza 1 135 tys. PLN. Ponadto wptyw ma wycena
kontraktow IRS, instrumentu zabezpieczajacego ryzyko zmiany stopy procentowej, ktorej zmiana wartosci na 31 marca 2016
roku obcigzyta koszty na 176 tys. PLN.

Bydgoszcz, dn. 13 maja 2016 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Polska Press Sp. z 0.0.
Centrum Ustug
Hanna Galgzka
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