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GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Wybrane dane finansowe

od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do od 01.01 do
0d01.01do | 5, o6 50p7 a1122017 | 290L0TAO gy 06 5017 31.12.2017
30.06.2018 . 30.06.2018 .
(niebadane) (niebadane, (przeksztatcone) (niebadane) (niebadane (przeksztatcone)
przeksztatcone) przeksztatcone)
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 3199 3685 7427 756 862 1744
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (166) 30210 29511 (39) 7071 6930
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 790 30877 31711 187 7227 7447
Zysk (strata) netto (453) 24979 26 184 (107) 5846 6 149
Zysk (strata) na akcjg (PLN) (0,01) 0,33 0,35 (0,00) 0,08 0,08
Rozwodniony zysk/strata na akcje (PLN) (0,01) 0,33 0,35 (0,00) 0,08 0,08
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2297 4,2726 4,2585
Sprawozdanie 7 przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci operacyjnej (66) (5662) (5 350) (16) (1 325) (1 256)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3524) 1515 1881 (833) 355 442
Srodki pienigzne netto z dziatalnoci finansowej 7 360 3602 2725 1740 843 640
Zmlgna nettf) stanu $rodkow pienigznych i ich 3770 (545) (744) 891 (128) (175)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,2297 4,2726 4,2585
30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 30.06.2017
(niebadane) (niebadane) $1.12.2017 (niebadane) (niebadane) 31.12.2017
tys. PLN tys. EUR
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 221 495 212 030 213528 50 783 50 167 51 195
Zobowigzania dtugoterminowe 9 359 6 251 8 050 2146 1479 1930
Zobowiazania krotkoterminowe 46 703 37333 34 316 10 708 8833 8227
Kapital whasny 165 433 168 446 171 162 37929 39 855 41037
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,3616 4,2265 4,1709

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczono wg kursu stanowiacego $rednia
arytmetyczng $rednich kurséw ogtaszanych przez NBP obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okresow kurs ten wyniost:

01 stycznia do 30 czerwca 2018: 1 euro = 4,2297
01 stycznia do 30 czerwca 2017: 1 euro = 4,2726
01 stycznia do 31 grudnia 2017: 1 euro = 4,2585

Pozycje bilansowe przeliczono wg s$redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiazujacego na dzien bilansowy. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

30 czerwca 2018: 1 euro = 4,3616
30 czerwca 2017: 1 euro = 4,2265
31 grudnia 2017: 1 euro = 4,1709
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
w tysigcach PLN
yS1g
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
e
nota 30.06.2018 (nilebzli dane
(QiEbains) przeksztalcone)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 9 3199 3685
Przychody ze sprzedazy produktow - -
Przychody ze sprzedazy ustug 3144 3685
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 55 -
Koszt wlasny sprzedazy 9 2962 2953
Koszt sprzedanych ustug 2962 2953
Koszt sprzedanych towaréw i materialow - .
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 237 732
Koszty ogélnego zarzadu 9 1740 1258
Pozostate przychody operacyjne 9 126 723
Pozostate koszty operacyjne 9 437 128
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 17 1526 30 359
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 122 (218)
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (166) 30 210
Przychody finansowe 9 2209 1864
Koszty finansowe 9 1253 1197
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 790 30877
Podatek dochodowy 10 1243 5898
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (453) 24 979
Zysk (strata) netto (453) 24 979
Zysk (strata) na jedng akcje
0d 01.01 do O oho0ns
Wyszczegolnienie nota 30.06.2018 (ni.ebe{dane
(niebadane) '
przeksztalcone)
z dzialalnosci kontynuowanej
- podstawowy 21.8.1 (0,01) 0,33
- rozwodniony (0,01) 0,33
Srodroczne skrocone sprawozdanie z calkowitych dochodow
e
30.06.2018 (ni.eba‘dane
(niebadane) przeksztalcone)
Zysk (strata) netto (453) 24 979
Inne catkowite dochody
Calkowite dochody (453) 24 979

Dodatkowe noty objasniajace do $rddrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 33 stanowia jego integralng czgsc.
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej
30.06.2018 31.12.2017
Aktywa
y nota (niebadane) (przeksztalcone)
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 12 17 19
Rzeczowe aktywa trwate 11 970 1284
Nieruchomosci inwestycyjne 13 4132 4132
Inwestycje w jednostkach zaleznych 17 124 870 135875
Naleznosci i pozyczki 15 28 451 24101
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 10 - 1066
Aktywa trwale 158 440 166 477
Aktywa obrotowe
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 16 19753 5636
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 317
Pozyczki 15 39193 40 896
Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe 111 -
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 165 139
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21.7 3833 63
Aktywa obrotowe 63 055 47 051
Aktywa razem 221 495 213528
Pasywa nota 30.06.2018 31.12.2017
(niebadane) (przeksztalcone)
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 215 18 841 18 841
Akcje whasne (-) - -
Kapitat zapasowy 124 619 103 711
Pozostale kapitaty 6210 6210
Zyski zatrzymane: 15763 42 400
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 216 16 244
- zysk (strata) netto (454) 26 156
Kapital wlasny 165 433 171162
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 18 7968 6 527
Leasing finansowy 219 424 535
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 108 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 18 2 8
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 857 980
Zobowiazania dlugoterminowe 9 359 8 050
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 20 7377 2047
Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego 69 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19 38 341 31271
Leasing finansowy 21.9 209 244
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 18 458 465
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 18 - -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 249 289
Zobowiazania krétkoterminowe 46 703 34 316
Zobowiazania razem 56 062 42 366
Pasywa razem 221 495 213 528

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 33 stanowig jego integralng czgs$c.
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

IimmosiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
odorondo | OO
nota 30.06.2018 S
(niebadane) LR
przeksztatcone)
Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 790 30877
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 11 278 244
Amortyzacja aktywOw niematerialnych 12 2 8
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowiazan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i 29 )
strat
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych (91) 218
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (126) (623)
Zysk (strata) ze sprzedazy udzialow w jednostkach zaleznych 17 (1527) (30 359)
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 10 (351)
Koszty odsetek 994 659
Przychody z odsetek i dywidend (1570) (1164)
Inne korekty - (33)
Korekty razem (2001) (31 401)
Zmiana stanu zapasow - 92
Zmiana stanu naleznosci 24 984 401
Zmiana stanu zobowigzan 24 41 (733)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych (195) (65)
Zmiany w kapitale obrotowym 830 (305)
Zaptacony podatek dochodowy - (4 833)
Zwrot zaptaconego podatku dochodowego 315 -
Srodki pienigine netto z dzialalno$ci operacyjnej (66) (5 662)
Przeplywy srodkow pienig¢inych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie aktywow niematerialnych 12 - 1)
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 4 (18)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 168 4186
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych; wptaty oraz doptaty do kapitatu 17 (8 470) (3539)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 23 5382 15 252
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 15 3451 21170
Pozyczki udzielone 15 (3976) (35 760)
Wydatki na nabycie pozostalych aktywow finansowych (190) -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 52 -
Otrzymane odsetki 63 225
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (3524) 1515
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytulu zaciggniecia kredytow i pozyczek 19;24 11129 10 780
Splaty kredytow i pozyczek 19;24 (3344) (6 783)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 21.9 (146) (178)
Odsetki zaptacone (279) (217)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 7 360 3602
Zmiana netto stanu Srodkow pienigznych i ich ekwiwalentow 3770 (545)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 63 807
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 3833 262

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zataczone na stronach od 8 do 33 stanowig jego integralng czg$¢.
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
. Akcje wlasne . . .
Kapitat podstawowy &) Kapitat zapasowy Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
Saldo na dzien 1 stycznia 2018 roku 18 841 103 711 6210 42 436 171198
Efekt wdrozenia MSSF 9 - - - (36) (36)
Saldo po korektach 18 841 103711 6210 42 400 171162
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2018 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku - - - (453) (453)
Calkowity dochdd za okres od 01.01 do 30.06.2018 - - - (454) (454)
Dywidenda nalezna - - - (5 275) (5 275)
Przekazanie wyniku finansowego na kapitat - 20908 - (20 908) -
Saldo na dzien 30 czerwca 2018 roku (niebadane) 18 841 124619 6210 15763 165 433
. Akcje whasne . . .
Kapitat podstawowy &) Kapitat zapasowy Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem

Saldo na dzien 1 stycznia 2017 roku 18 841 103 711 4 662 20773 147 987
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 30.06.2017 (niebadane, przeksztalcone)
Zysk netto za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku - - - 24979 24979
Calkowity dochod za okres od 01.01 do 30.06.2017 - - - 24979 24979
Dywidenda nalezna - - - (4 522) (4 522)
Saldo na dzien 30 czerwca 2017 roku 18 841 103 711 4662 41230 168 444

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od 8 do 33 stanowig jego integralng czgsc.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerweca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace
1. Informacje ogolne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akcyjna z siedziba w Bydgoszczy przy ul. Fordoniskiej 40, ktorej
akcje znajduja si¢ w publicznym obrocie.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca
2018 i zawiera dane porownawcze za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2017 roku oraz na dzien 31 grudnia
2017 roku.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIlII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spoiki jest nicoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

* zarzadzanie posiadanym pakietem udziatéw w Spotkach zaleznych,

* ustugi holdingowe.

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki za okres 6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2018 roku
zostato zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spoétka sporzadzita rowniez §rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 6 miesiecy zakonczony
30 czerwca 2018 roku, ktére dnia 14 wrzes$nia 2018 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

2. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci nr 34 ,,Srodroczna Sprawozdawczo$é Finansowa” zatwierdzonym przez UE (,MSR 34”).

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia
2017 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 24 kwietnia 2018 roku.

Sprawozdanie przedstawione jest w ztotych (PLN), a wszystkie wartosci, 0 ile nie wskazano inaczej, podane sa w tysiacach
PLN.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spoétke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
stwierdza si¢ istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku finansowego za rok
obrotowy.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 6 miesigcy zakoficzony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa spojne
z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2017
roku, z wyjatkiem zastosowania nastgpujacych nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ po 1 stycznia 2018 roku:

Spotka zastosowala po raz pierwszy MSSF 15 Przychody z uméw z Klientami (,MSSF 15”) oraz MSSF 9 Instrumenty
finansowe (,,MSSF 9”). Zgodnie z wymogami MSR 34 Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa Spotka ujawnila opis rodzaju
oraz skutki zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci w dalszej czesci Sprawozdania. Informacje na temat MSSF 15 oraz MSSF 9
zostaly szerzej zaprezentowane w nocie 4.

Pozostale nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje

a) Interpretacja KIMSF 22 Transakcje w walucie obcej oraz wynagrodzenie wyptacane lub otrzymywane z gory

Interpretacja wyjasnia, ze dniem zawarcia transakcji do celow ustalenia kursu wymiany, ktéry ma zosta¢ zastosowany w
momencie poczatkowego ujecia powigzanego sktadnika aktywow, wydatku lub dochodu (lub ich czesci), jest dzien, w ktorym
jednostka poczatkowo ujmuje niepieniezny skfadnik aktywow lub niepienigzne zobowigzanie wynikajace z wyptacenia lub
otrzymania wynagrodzenia z gory. Jezeli istnieje wiele przypadkow wyptacenia lub otrzymania platnosci z goéry, wowczas
jednostka okresla dzien zawarcia transakcji w odniesieniu do kazdego przypadku wyplacenia lub otrzymania ptatnosci z gory.

Interpretacja nie ma istotnego wptywu na $rddroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.

b) Zmiany do MSR 40 Przeniesienia nieruchomos$ci inwestycyjnych

Zmiany precyzuja, kiedy jednostka dokonuje przeniesienia nieruchomosci, W tym nieruchomo$ci w budowie, do lub z
nieruchomog$ci inwestycyjnych. Zmiany wyjasniaja, ze zmiana sposobu uzytkowania nastepuje, w przypadku gdy dana
nieruchomo$¢ spetnia lub przestaje spelia¢ definicje nieruchomosci inwestycyjnej oraz istnieja dowody $§wiadczace 0 zmianie
sposobu uzytkowania. Sama tylko zmiana intencji kierownictwa w odniesieniu do sposobu uzytkowania nie stanowi dowodu
$wiadczacego o zmianie sposobu uzytkowania.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.

¢) Zmiany do MSSF 2 Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci w formie akcji

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) opublikowata zmiany do MSSF 2 Platnosci w formie akcji
celem wyjaénienia nastepujacych obszarow: uwzglednienie warunkéw nabycia uprawnien i warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien W wycenie transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w $rodkach pienigznych, ujmowanie transakcji
platnosci w formie akcji charakteryzujacej si¢ rozliczeniem netto zobowiazan z tytutu podatku u zrodta, ujmowanie modyfikacji
transakcji ptatnosci w formie akcji, ktora zmienia jej klasyfikacje z rozliczanej w $rodkach pieni¢znych na rozliczang w
instrumentach kapitatlowych.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.

d) Zmiany do MSSF 4 Zastosowanie MSSF 9 Instrumenty finansowe z MSSF 4 Umowy ubezpieczeniowe

Zmiany umozliwiajg jednostkom, ktore prowadza dzialalno$¢ ubezpieczeniowa, odroczenie daty wejécia w zycie MSSF 9 do
dnia 1 stycznia 2021 roku. Skutkiem takiego odroczenia jest, ze zainteresowane jednostki moga dalej sporzadza¢ sprawozdania
finansowe zgodnie z obowigzujacym standardem, tj. MSR 39.

Te zmiany nie dotycza Spotki.

e) Zmiany do MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzieciach bgdace czeScia Zmian
wynikajacych z przegladu MSSF 2014-2016

Zmiany precyzujg, ze jednostka, ktora jest organizacjg zarzadzajaca kapitatem wysokiego ryzyka, funduszem wzajemnym,
funduszem powierniczym lub inng podobna jednostka, w tym zwiazanym z inwestycjami funduszem ubezpieczeniowym moze
zdecydowac si¢ na wycene inwestycji w jednostce stowarzyszonej lub wspolnym przedsiewzigeiu wedlug wartosci godziwej
przez wynik finansowy zgodnie z MSSF 9. Jednostka dokonuje wyboru odrebnie dla kazdej jednostki stowarzyszonej lub
wspolnego przedsigwzigcia, W momencie poczatkowego ujecia jednostki stowarzyszonej lub wspolnego przedsigwzigcia. Jezeli
jednostka, ktora sama nie jest jednostkg inwestycyjng, posiada udziat w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym
przedsigwzieciu, ktore sa jednostkami inwestycyjnymi, jednostka ta moze, stosujac metode praw wiasnosci, zdecydowac si¢ na
utrzymanie wyceny wedlug warto$ci godziwej stosowang przez te jednostke stowarzyszong lub to wspdlne przedsiewziecie,
bedace jednostkami inwestycyjnymi, w odniesieniu do udziatéw jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewzigcia,
bedacych jednostkami inwestycyjnymi, w jednostkach zaleznych. Wyboru tego dokonuje si¢ odr¢bnie dla kazdej jednostki
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia inwestycyjnego w dniu a) poczatkowego ujecia tej jednostki stowarzyszonej lub
tego wspoélnego przedsiewziecie, bedacych jednostkami inwestycyjnymi; b) w ktorym ta jednostka stowarzyszona lub to
wspolne przedsiewzigcie stajg sie jednostka inwestycyjng; €) w ktorym ta jednostka stowarzyszona lub to wspodlne
przedsiewzigcie, bedace jednostkami inwestycyjnymi, staja si¢ jednostka dominujaca.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.
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f) Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz pierwszy bedace
cze$cig Zmian wynikajacych z przegladu MSSF 2014-2016

Krotkoterminowe zwolnienia ze stosowania innych MSSF zawarte w paragrafach E3-E7 MSSF 1 zostaty usunigte.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.

1 stycznia 2019 roku wejdzie w zycie nowy MSSF 16 ,,Leasing”. Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy
najmu i dzierzawy) zawiera nowa definicj¢ leasingu. Znaczace zmiany dotycza leasingobiorcow: standard wymaga ujecia W
bilansie dla kazdej umowy leasingowej wartosci ,,prawa do korzystania ze sktadnika aktywow” i odpowiadajgcemu mu
"zobowigzania z tytulu leasingu”. Prawo do korzystania z aktywow jest nastepnie amortyzowane, natomiast zobowigzanie
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Przewidziano uproszczenia dla umow krotkoterminowych (do 12 miesiecy) i aktywow
0 niskiej warto$ci.Podejécie ksiegowe do leasingow od strony leasingodawcy jest zblizone do zasad okreSlonych w
dotychczasowym MSR 17. Spoétka nie zakonczyta jeszcze procesu analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe.

4. Zmiana szacunkow, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

Niniejsze $rodroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaty
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spoftki za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku z wyjatkiem opisanych
ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie nowych standardow, interpretacji oraz zmian standardow.

* MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Nowy standard zastgpit dotychczasowy MSR 39. Zmiany wprowadzone przez standard w rachunkowos$ci instrumentow
finansowych obejmujg przede wszystkim:

a. inne kategorie aktywow finansowych, od ktorych uzalezniona jest metoda wyceny aktywow:

- wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

- wyceniane w warto$ci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

- wyceniane w wartosci godziwej przez wynik (z opcja ujecia skutkéw wyceny w pozostatych catkowitych dochodach dla
instrumentoéw kapitatowych);

przydziat aktywow do kategorii dokonywany jest w zaleznosci od modelu biznesowego odnoszacego sie do danego sktadnika
aktywow oraz charakteru przeptywow z niego,

b. nowe zasady rachunkowosci zabezpieczen odzwierciedlajace W wickszym stopniu zarzadzanie ryzykiem, zwigkszajace
mozliwo$¢ wyznaczenia instrumentéw jako pozycje zabezpieczajagce oraz likwidujace Sztywne zasady wyznaczania
efektywnosci w przedziale 80-125%,

c. nowy model utraty wartosci aktywow finansowych oparty na przewidywanych stratach i powodujacy konieczno$¢ szybszego
ujmowania kosztow w wyniku finansowym; ujecie straty z tytutu utraty wartosci wedtug dotychczasowych zasad nastepowato
dopiero, gdy wystapity obiektywne dowody utraty wartosci, takie jak znaczace trudnosci finansowe dtuznika lub niedotrzymanie
warunkow umowy, np. op6znienie W splacie; nowy model zaktada, ze juz od momentu ujecia aktywa finansowego jednostka
szacuje oczekiwane straty kredytowe za pomocg 3-stopniowego modelu opartego na zmianach ryzyka kredytowego; standard
przewiduje uproszczenia m.in. dla naleznoséci handlowych i aktywéw z tytutu umowy.

Zarzad Spotki w sprawozdaniu finansowym poinformowat, iz zastosowanie MSSF 9 odbedzie sig retrospektywnie bez korekty
danych poréwnawczych. W trakcie sporzadzania sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat Zarzad zmienit decyzje i
zastosowat pelng metode retrospektywna.

Skutki zmian zostaty opisane ponize;j:

Do tej pory Spotka posiadata wylgcznie aktywa zakwalifikowane do kategorii ,,pozyczki i naleznosci”. Zgodnie z nowym
standardem wszystkie zostaty zakwalifikowane jako wyceniane w zamortyzowanym koszcie, poniewaz analiza przeprowadzona
przez Grupe na dzien pierwszego zastosowania standardu wykazata, ze sg utrzymywane w celu uzyskania przeplywow
pieni¢znych wynikajacych z umowy, a przepltywy te sg wylacznie sptata wartosci nominalnej i odsetek. Zmiana kategorii nie
wplyngla na warto$¢ aktywow Grupy oraz jej wynik finansowy wynik finansowy, poza efektem ujecia oczekiwanych strat i
korekt odpisow aktualizujacych.
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Na dzien pierwszego zastosowania MSSF 9 Kkategorie i wartosci bilansowe poszczegélnych klas aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych byly nastgpujace:

MSR 39 MSSF 9
warto$é rtodé bil
Klasa aktywow finansowych Kategoria bilansowa Kategoria Wao(l)sgl ;glllgwa
01.01.2018 o
Aktywa trwale:
.. . .. . ceniane w zamortyzowanym
Naleznosci i pozyczki pozyczki i naleznosci 24101 wyeeniane w z . yzowany 24101
koszcie
Aktywa obrotowe
leznosci i k .. . i
Nal e.znorsgl z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate poryczki i naleznokci 5 680 wyceniane w zamgrtyzowanym 5 636
naleznosci koszcie
. .. . nian mort nym
Pozyczki pozyczki i naleznosci 40 896 wyceniane w zamortyzowany! 40 896
koszcie
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty pozyczki i naleznosci 63 wyceniane Vl;:;;icgtyzowanym 63
MSR 39 MSSF 9
warto$¢ rt0$é bilan
Klasa aktywow finansowych Kategoria bilansowa Kategoria wa 0(1)5001 zglgwa
01.01.2018 o
Zobowiazania dlugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dhuzne wyceniane w zamf)rtyzowanym 6478 wyceniane w zamgrtyzowanym 6478
koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci 0 wyceniane w warto$ci godziwej 0
ty godziwej przez wynik przez wynik
Pozostate zobowiazania wyceniane w zamortyzowanym 0 wyceniane w zamortyzowanym 0
4 koszcie koszcie
Zobowiazania krotkoterminowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz wyceniane w zamortyzowanym 2120 wyceniane w zamortyzowanym 2120
pozostate zobowigzania koszcie koszcie
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne wyeentane w zamf)rtyzowanym 31730 wyceniane w zamgrtyzowanym 31730
koszcie koszcie
Pochodne instrumenty finansowe wyceniane w wartosci 0 wyceniane w warto$ci godziwej 0
ty godziwej przez wynik przez wynik

Na sprawozdanie finansowe Spotki wptynety istotnie zmiany sposobu szacowania strat z tytulu ryzyka kredytowego
dotyczacego naleznosci, ktore zgodnie z MSR 39 byly skategoryzowane jako ,,naleznosci i pozyczki”, a zgodnie z MSSF 9 sa
wyceniane w zamortyzowanym koszcie. Spotka zbudowata model shuzagcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela
naleznos$ci. Dla nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug zastosowano uproszczong wersj¢ modelu zaktadajaca kalkulacje straty dla
calego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywow zaklada dla instrumentéw, dla ktorych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowigzania dla okresu Kolejnych 12 miesigcy. Spotka przyjeta, ze znaczny wzrost ryzyka nastgpuje m.in. gdy
przeterminowanie ptatnosci przekroczy 30 dni. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla
calego zycia instrumentu. Spotka przyjmuje, ze niewykonanie zobowiazania nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 90 dni lub
wystapily inne okolicznos$ci na to wskazujace.

Ponadto Spétka wyodrebnita w sprawozdaniu z wyniku pozycje ,,Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych”, ktore
wczesniej prezentowane byly w pozostatych kosztach operacyjnych.

11733



GRUPA KAPITALOWA

immaosiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku

(w tysigcach PLN)

Ponizej przedstawiono wptyw wdrozenia MSSF 9 na zmiane klasyfikacji wyceny aktywow finansowych Spéftki.

Aktywa 31.12.2017 Efek'\t/lxgglr:o;ema (dangt.klozrfgolvcane)
Aktywa trwale
Aktywa z tyt odroczonego podatku dochodowego 1057 9 1066
Aktywa trwale 166 468 9 166 477
Akywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5680 (44) 5636
Aktywa obrotowe 47 095 (44) 47 051
Aktywa razem 213563 (35) 213528

Pasywa 81.12.2017 Efek'\t/l"s"g'r:‘);e“ia (danegsr'iezligtgcone)
Kapital wlasny
Zyski zatrzymane: 42 435 (35) 42 400
- zysk (strata) z lat ubiegtych 16 251 (@] 16 244
- zysk (strata) netto 26 184 (28) 26 156
Kapital wlasny 171 197 (35) 171 162
Zobowiazania dlugoterminowe 8 050 8 050
Zobowiazania krotkoterminowe 34 316 34 316
Zobowiazania razem 42 366 42 366
Pasywa razem 213 563 (35) 213 528
Dzialalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 3685 3685
Koszt wiasny sprzedazy 2953 2953
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 732 732
Koszty ogdlnego zarzadu 1258 1258
Zysk (strata) netto ze sprzedazy (526) (526)
Pozostate przychody operacyjne 723 723
Pozostate koszty operacyjne 128 128
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych 30 359 30359
Straty (zyski) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 0 (218) (218)
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 30 428 (218) 30 210
Przychody finansowe 1 864 1864
Koszty finansowe 1412 (215) 1197
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 30 880 ®) 30877
Podatek dochodowy 5899 @) 5898
Zysk (strata) z dzialalnosci kontynuowanej 24981 ) 24 979
Zysk (strata) netto 24 981 @) 24 979
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Wdrozenie MSSF 9 nie mialo istotnego wptywu na rachunek przeptywoéw pieni¢znych oraz zysk na akcje.

Ponadto Spoétka wyodrebnita w sprawozdaniu z wyniku pozycje ,,Straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych”, ktore
wczesniej prezentowane byly w pozostatych kosztach operacyjnych.

* Nowy MSSF 15 ,, Przychody z uméw z klientami”
Nowy standard zastapit dotychczasowe MSR 11 i MSR 18 zapewniajac jeden spojny model uyjmowania przychodow.
Zarzad Spotki podjat decyzje, ze zastosowanie MSSF 15 ujmie metoda pelnej retrospektywne;.

Spotka dokonata analizy wptywu standardu na sprawozdanie finansowe. Jej wyniki wskazuja na to, ze polityka rachunkowosci
w zakresie ujecia przychodow uleglta zmiane, ale efekt koncowy tych zmian nie ma istotnego wplywu na wyniki Spoiki.

5.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osadow, szacunkow
oraz zalozen, ktére majag wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zalozen i szacunkéw moze spowodowac istotne
korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastgpujacych osadow, ktore majg najwickszy wptyw na
przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozono$¢ i
mnogo$¢ powigzan pomiedzy spotkami Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i
zobowigzan na roznych poziomach Grupy. W analizie odnosi si¢ w pierwszej kolejnosci do wynikow operacyjnych i
zwigzanych z tym prognozami przeptywow finansowych generowanych poprzez poszczegolne podmioty zalezne i powiagzane
oraz poddaje ocenie posiadane przez podmioty zalezne aktywa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 oceng, W jakim zakresie ryzyko i pozytki
z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na
tresci ekonomicznej kazdej transakc;ji.

Wycena wartosSci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametrow istotnie wptywajacych na
warto$¢, zgodnie z przyjeta politykg wyceny nieruchomosci inwestycyjnych. Szczegdly dotyczace nieruchomodci
inwestycyjnych zostaty zaprezentowane w nocie 12.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spotka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOdw majatkowych oraz wiasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
warto$¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartos$ci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia
dokonywane sg odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spoka dokonuje osgdu co realizacji aktywa z tytulu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do
osiagnigcia dochody podatkowe Spotki w okresie umozliwiajacym rozliczenie poszczegdlnych tytutow utworzenia aktywa z
tytulu podatku odroczonego. Planowanie dochodéw podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnosci Spolki oraz na
potencjalnych dochodach zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatéw i akcji. Whioski z przeprowadzonej analizy zostaty
przedstawione w nocie 10.
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5.2. Niepewno$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej oméwiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszitosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w okresie
sprawozdawczym. Spétka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przyszlosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas
sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w
przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nieb¢dacych pod kontrolg Spétki. Takie zmiany sg odzwierciedlane
w szacunkach lub zalozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2017 metodologia nie ulegta istotnej zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienity si¢ roéwniez
wskazniki finansowe bedace podstawa szacunku na koniec 2017 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do wartosci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwe;j.
Przy wycenie wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ cechy danej dziatki takie jak: potozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje im
odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci zostanie
osiaggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w
przysztosci mogloby spowodowac, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznos$ci
sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych
okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowe]j zostaty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien Ogdlne;j
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$é
dokonang przede wszystkim w celu osiggniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznosciach z przedmiotem i
celem przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzysci podatkowej, jezeli
sposdb dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotéw
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw wzajemnie si¢ znoszacych lub
kompensujacych oraz (iv) inne dziatania 0 podobnym dziataniu do wcze$niej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje bgda wymagaé znacznie
wigkszego osadu przy ocenie skutkoéw podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji, ktore
zostaty przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci
byly lub sa nadal osiggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowej
kwestionowanie realizowanych przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja

grupy.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiacach PLN)

6. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowuja istotnych wahan w
trakcie roku.

7. Informacje dotyczgace segmentow dzialalnosci

Dla celéw zarzadczych Spotka zostata podzielona na cze$ci w oparciu 0 wytwarzane produkty i $wiadczone ustugi. Istniejg
zatem nastgpujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:
- nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- innymi aktywami.

2. Segment Usfugi Holdingowe zajmuje si¢ glownie $wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowej oraz
administracyjnej dla spotek zaleznych. Do segmentu tego zostaty przyporzadkowane réwniez ustugi doradztwa finansowego
w pozyskaniu kredytu, zarzadzania kredytem oraz ustugi marketingowe zwigzane ze sprzedaza mieszkan.

3. Segment Pozostale zajmuje si¢ sprzedaza posiadanego przez Spotke majatku.

Zaden z segmentéw operacyjnych Spotki nie zostal potaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych
sprawozdawczych segmentéw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow,
oceny skutkow tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest zysk lub strata na
dziatalnos$ci operacyjnej. Finansowanie Spotki (tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa
monitorowane na poziomie Spétki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentéw nie obejmuje:

- kosztow ogdlnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,
- kosztow finansowych,

- straty na sprzedazy jednostek zaleznych,

- pozostatych przychoddéw operacyjnych,

- przychodow finansowych,

- strat (zyskow) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych.

Aktywa alokowane do segmentdéw nie obejmuja:

- inwestycji w jednostkach zaleznych,

- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- udzielonych pozyczek,

- §rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow,

- pozostatych dtugo- i krétkoterminowych aktywéw finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).
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GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoasBliLe za okres 6 miesiecy zakoficzony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

SEGMENTY OPERACYJNE NAJEM Lk dET POZOSTALE OGOLEM

AKTYWOW | HOLDINGOWE

za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 1432 1712 55 3199
Wynik operacyjny segmentu 62 120 55 237
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 5151 310 3340 8 801

za okres od 01.01 do 30.06.2017 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentéw 1581 2104 - 3685

Wynik operacyjny segmentu 98 634 - 732

Pozostale informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego (dane na 31.12.2017)

5627 1246 4699 11572
UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017
OPERACYJNYCH Z WYNIKIEM JEDNOSTKI PRZED .
OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane,
przeksztatcone)
Wynik operacyjny segmentéw 237 732
Pozostate przychody nie przypisane do segmentéw 1652 31082
Pozostate koszty nie przypisane do segmentow (-) (2177) (1386)
Korekty razem (525) 29 696
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (288) 30 428
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych - (218)
Przychody finansowe 2209 1864
Koszty finansowe (-) (1 253) (1197)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 668 30877
30.06.2018 31.12.2017
Aktywa segmentéw
Lacznie aktywa segmentow operacyjnych 8 801 11572
Aktywa nie alokowane do segmentéw 212 694 201 956
Aktywa razem 221 495 213528

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 8 czerwca 2018 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki uchwalito wyptate dywidendy w kwocie 5.275 tys
PLN (to jest 0.07 PLN na jedna akcje). Dniem nabycia prawa do dywidendy jest dzien 07.09.2018 r. a wyptata dywidendy
zostanie dokonana 21.09.2018 roku.

W poprzednim roku dokonano w dniu 28 wrzesnia i 2 pazdziernika wyptaty dywidendy za rok 2016 w wysokosci 4.531 tys
PLN (to jest 0.06 PLN na jedna akcjg).

Nie wystepuja ograniczenia w zakresie dywidendy poza tymi wskazanymi w przepisach ogolnych prawa o spotkach
handlowych.

9. Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do czerwca 2018 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2017 roku, Spotka osiagata przychody
gldwnie z wynajmu majatku do spotek zaleznych oraz §wiadczenia ushug kadrowych i administracyjnych.

Wartoé¢ przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2018 roku wyniosta 3.199 tys. PLN. W stosunku do
analogicznego okresu 2017 roku warto$¢ ta zmalata o 486 tys. PLN.

Koszty operacyjne

Spotka ponosi koszty operacyjne zwiazane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz §wiadczenia ustug kadrowych i
administracyjnych (w wigkszosci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow majgtku trwatego oraz wynagrodzenia
pracownikow).
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GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immoaeBiLe

za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do czerwca 2018 roku byly na podobym poziomie w stosunku do
analogicznego okresu 2017 1 osiagnely poziom 2.962 tys. PLN.

Koszty ogolnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do czerwca 2018 roku osiggnety poziom 1.740 tys. PLN.
W stosunku do analogicznego okresu 2017 roku warto$¢ wrosta o 482 tys. PLN.

Pozostale przychody operacyjne

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE od 01.(0n1iedbc;§:r.ge)s.2018 od Ol'Fnliedb(;jgﬁZ?‘m”
Zysk na sprzedazy majatku trwalego 126 623
Zwrot kosztow procesu - 20
Rozliczenie leasingu - nieodliczony VAT - 32
Korekta o wspotczynnik VAT za 2016 - 21
Inne - 27
Razem 126 723

Warto$¢ pozostatych przychodoéw operacyjnych w okresie od stycznia do czerwca 2018 roku wyniosta 126 tys.
PLN. W stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego pozostate przychody operacyjne zmalaty o 597 tys.
PLN. Tak istotna réznica wynika z zysku na sprzedazy nieruchomosci osiggni¢tego w 2017 roku.

Pozostale koszty operacyjne

od 01.01 do 30.06.2018
(niebadane)

od 01.01 do 30.06.2017

POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE .
(niebadane)

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasow. - 92
Koszty windykacji / optaty sadowe - 10
Darowizny 28 23
VAT niepodlegajacy odliczeniu 406 -
Inne 3 3
Razem 437 128
Przychody finansowe
PRZYCHODY FINANSOWE od 01.01. do 30.06.2018 od 01.0]: do 30.06.2017
(niebadane) (niebadane)

Przychody z odsetek:
Pozyczki i nalezno$ci 1716 1250
Pozostate odsetki - 1
Inne przychody:
Roéznice kursowe - 345
Przychody z tyt. umowy $wiadczenia porgczen 493 268
Razem 2209 1864
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe
za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiagcach PLN)
Koszty finansowe
od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017

KOSZTY FINANSOWE

(niebadane)

(niebadane)

Koszty odsetek:

Pozyczki 867 696
Kredyty 257 41
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 15 10
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania 1 55
Koszty odsetek razem 1140 802
Inne:

Strata z tytutu r6znic kursowych 9 -
Strata na sprzedazy akcji obcych - -
Odpisy aktualizujace wato$¢ naleznosci i pozyczek oraz umorzenie pozyczek - -
Dyskonto nalezno$ci - 291
Pozostale koszty finansowe (prowizje od kredytow) 104 104
Inne koszty finansowe razem 113 395
Razem 1253 1197

Koszty finansowe w okresie od stycznia do czerwca 2018 roku osiggnety poziom 1.253 tys. PLN i zmniejszyty si¢ w stosunku

do analogicznego okresu 2017 roku o 159 tys. PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spétki za pierwsze pétrocze zakonczone dnia 30

czerwca 2018 roku i dnia 30 czerwca 2017 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

od 01.01 do 30.06.2018

od 01.01 do 30.06.2017

PODATEK DOCHODOWY .
(niebadane,
(niebadane) przeksztalcone)

Wynik przed opodatkowaniem 790 30877
Stawka podatku obowigzujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce 150 5867
Podatek dochodowy razem 150 5 867
Koszty podatkowe niebedace kosztami ksiggowymi - -
Koszty trwale niestanowiace kosztow uzyskania przychodow 92 31
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu strat podatkwych 1001 -
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 157,34% ( w 2017 roku: 1243 5898

19,10%)

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowa jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysztosci
na roéznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywow i pasywow a odpowiadajacymi im warto§ciami podatkowymi

wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 30.06.2018 (niebadane) (pri::.lj-szz'tzal(l):Zne)
Saldo na poczatek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1493 2 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 427 148
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 1066 2399
Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 1174) (978)
Inne catkowite dochody (+/-) - (363)
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: (108) 1066
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 642 1493
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 750 427
Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:
- Saldo na Zmiana stanu Saldo na
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu rachunek inne dochody | koniec okresu
zyskow i strat calkowite

01.01.-30.06.2018
Aktywa:
Amortyzacja bilansowa - - - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ nalezno$ci 816 (774) - 42
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 167 - - 167
Woycena bilansowa akcji obcych i obligacji - 6 - 6
Wycena bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1 - - 1
Zobowiqgzania:
Niewyplacone zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych 24 9 - 33
Rezerwy na $wiadczenia pracownicze 21 3) - 18
Pozostale rezerwy oraz przychody przyszlych okresow 242 (31) - 211
Wycena bilansowa zobowigzan - - - -
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 105 59 - 164
Inne:
Nierozliczone straty podatkowe 117 884 - 1001
Odpis aktualizujacy aktywo z tytutu nierozliczonych strat - (1001) (1001)
Razem 1493 (851) - 642

Zarzad opracowat plan rozliczenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, w tym straty podatkowej, w
ustawowo przewidzianym terminie. Na jego podstawie podjat decyzje 0 utworzeniu odpisu aktualizujgcego na aktywo z tytutu
podatku odroczonego, z uwagi na brak mozliwo$ci jego wykorzystania w czes$ci operacyjnej dziatalnosci.

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

2o Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu|  Rachunek Do
zyskow i strat

01.01.-30.06.2018
Aktywa:
Roéznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych (64) 99 35
Aktualizacja warto$ci nieruchomosci inwestycyjnej 392 - 392
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 36 287 323
Rozlicenie migdyokresowe 63 (63) -
Razem 427 323 750
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11. Rzeczowe aktywa trwale

Pozostale Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budynkii - Maszyny Srodki bodki | AOWatwale] b
budowle i urzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Stan na 30.06.2018
Wartos¢ bilansowa brutto - 148 3247 2300 245 20 5960
Skumulowane umorzenie i odpisy - (81) (3 205) (1 482) (222) - (4 990)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2018 - 67 42 818 23 20 970
Pozostale Rzeczowe
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWE] RZECZOWYCH . Budynki i Maszyny Srodki S,fo dg  |Akywatwate| o
ATYWOW TRWALYCH y budowle i urzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku - 71 59 1114 26 14 1284
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 3 1 - 6 10
Sprzedaz spotki zaleznej (-) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (46) - - (46)
Przesunigcia (reklasyfikacje)* - - - - - - -
Przeszacowanie do warto$ci godziwej (+/-) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - ?3) (20) (251) 4) - (278)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2018 - 68 42 818 22 20 970

Zwigkszenia wartosci

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych zwickszyta sie w wyniku nabycia
0 10 tys. PLN (w analogicznym okresie zakonczonym dnia 30 czerwca 2017 roku nabycia wyniosty tacznie 277 tys. PLN).

Zmniejszenia wartosci

W okresie 6 miesi¢cy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku Spotka sprzedata sktadniki 0 warto$ci netto 45 tys PLN. W analogicznym
okresie 2017 zmniejszenie warto$ci srodkoéw trwalych spowodowane byto wylacznie amortyzacja.

Odpisy z tytutu utraty wartosci

W okresie 6 miesi¢gcy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku oraz dnia 30 czerwca 2017 roku Spotka nie dokonata odpisow z tytutu
utraty wartosci rzeczowych aktywow trwatych.

12. Aktywa niematerialne

AKTYWA NIEMATERIALNE tovzvr;‘:;i,ve T:";::g’e' Oigﬂzg‘(’)vz:ie Razem
Stan na 30.06.2018
Warto$¢ bilansowa brutto 24 427 859 1310
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (417) (852) (1293)
Warto$¢ bilansowa netto na 30.06.2018 - 10 7 17
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. L . rogramowani
Znaki towarowe Patenty i licencje Oprogramowanie Razem
komupterowe
za okres od 01.01 do 30.06.2018 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2018 roku - 11 8 19
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - -
Amortyzacja (-) - 1) ) 2
Wartos$¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2018 roku - 10 7 17

Zmniejszenia wartosci

W okresie 6 miesiecy zakonczonych 30 czerwca 2018 roku amortyzacja wyniosta 2 tys. PLN. W analogicznym okresie 2017
amortyzacja wyniosta 8 tys. PLN.

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Warto$¢ nieruchomosei inwestycyjnych w | potroczu 2018 roku nie ulegta zmianie i na dzien 30 czerwca 2018 roku wynosita
4.132 tys. PLN.

Nieruchomos$ci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii warto$ci godziwej.
W roku 2018 nie miaty miejsca przesuni¢cia migdzy poziomami.

Zarzad Spotki dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wplywajacych na szacunek wartosci godziwej,
posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntow 0 podobnej
lokalizacji i potencjale oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. Wyniki analizy upewnity Zarzad, iz nie nastapity istotne
zmiany warto$ci godziwej posiadanych nieruchomosci.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagniecie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem
warto$ci tych gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: polozenie i
ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje sie
im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej:

Istotne nieobserwowalne il 78 g .
Nieruch . . Metod q Przedziat (Srednia wazona)
1eruchomosci inwestycyjne etoda wyceny : ,ar?e —
wejsciowe
Ceny transakcyjne
ul. Modrzey\{loyva, Bydgoszcz, 4990 m2, Metoda poréwnawcza nleruc'homos'm ° od 321 zt/m2 do 756 zt/m2
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ul. Lakowa, £.6dZ, 371 m2 (udziat %), , nieruchomosci o
P Met . . d 80 zt/m2 do 154 zt/m2
warto$§¢ bilansowa 20 tys. PLN etoda poréwnaweza podobnej lokalizacji i 0 Zms o Zm
potencjale
Ceny transakcyjne
ul Suikowrsl'qe-g 0, Bydgoszez, 3394 m2, Metoda porownawcza meruc_homos_m ° od 549 zt/m2 do 1.217 z/m2
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN podobnej lokalizacji i
potencjale

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2018 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 41 tys. PLN.
Bezposrednie koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 30 czerwca 2018 roku
wyniosty 5 tys. PLN.

14. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy.
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15.  Naleznosci i pozyczki
NALEZNOSCII POZYCZK (ichadane) (prciasatonne)
Aktywa diugoterminowe:
Naleznosci 500 0
Pozyczki 27 951 24101
Naleznosci i pozyczki dlugoterminowe 28 451 24101
Aktywa krotkoterminowe:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 19754 5636
Pozyczki 39193 40 896
Naleznosci i pozyczki krotkoterminowe 58 947 46 532
Naleznosci i pozyczki, w tym: 87 398 70633
Naleznosci 20 254 5636
Pozyczki 67 144 64 997

Pozycja naleznosci w kwocie 20.254 tys. PLN obejmuje naleznosci z tytutu sprzedazy udziatow Halifax i Makrum Pomerania
w kwocie 16.800 tys PLN, akcji Projprzem S.A. w kwocie 2.400 tys. PLN oraz z tytulu sprzedazy udziatow Makrum Project

Management w kwocie 106 tys. PLN.

Dodatkowo Spotka prezentuje w tej pozycji depozyt w kwocie 500 tys. PLN ztozony przez GKI na poczet nalezytego
wykonania zobowigzania, tj. uregulowania w terminie 3 lat od dnia podpisania umowy sprzedazy udziatow Halifax P i Makrum
Pomerania stanu prawnego czesci gruntu potozonego przy ul. Gdanskiej w Szczecinie. Do dnia 28 czerwca 2021 roku GKI
zobowigzato si¢ przedtozy¢ notariuszowi dokumentacj¢ potwierdzajaca, iz prawo wiasnosci nieruchomosci przystuguje spotce

Halifax P.

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 30 czerwca 2018
roku oraz 31 grudnia 2017 roku. Cato$¢ pozyczek w kwocie 67.144 tys. PLN to pozyczki udzielone spotkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta WartosC bilansowa Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 30.06.2018 (niebadane)
WIBOR1M+3% PLN 39150 12/2018
WIBOR1M+6,5% PLN 43 12/2018
WIBOR1M+3% PLN 2264 12/2019
WIBOR1M+3% PLN 13773 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 1067 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 10 847 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 30.06.2018 67 144

Stan na 31.12.2017

WIBOR1M+1% PLN 40 897 12/2018
WIBOR1M+3% PLN 13772 12/2021
WIBOR1M+6,5% PLN 1067 12/2021
WIBOR1M+3% PLN 9261 07/2036

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2017 64 997

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK 0d 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 31.12.2017
(niebadane)

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 67 514 42 245
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 3976 51103
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 1571 2691
Splata pozyczek wraz z odsetkami (-) (3512) (25 059)
Umorzenie pozyczek - (3 466)
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 69 549 67 514
Odpisy z tytulu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 2517 5800

Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim okresie - (3354)

Odpisy ujete jako koszt w okresie - 512
Odwrdcenie odpiséw ujete jako przychdd w okresie (112) (441)
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 2 405 2517
Wartos$¢ bilansowa na koniec okresu 67 144 64 997
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 3.976 tys. PLN. Ponadto otrzymata sptaty udzielonych
pozyczek wraz z odsetkami w wysokosci 3.512 tys. PLN.

16. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

] ] X , 30.06.2018 31.12.2017
NALEZNOSCIZ TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI
(niebadane) (przeksztalcone)
Aktywa finansowe (MSSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1706 12 168
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1333) (10 259)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 373 1909
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kaucje wptacone z innych tytutow 42 -
Inne naleznos$ci 19 305 3727
Pozostate naleznosci finansowe netto 19 347 3727
Naleznosci finansowe 19720 5636
Aktywa niefinansowe (poza MSSF 9):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych $wiadczen 33 -
Nalezno$ci niefinansowe 33 -
Naleznosci krotkoterminowe razem 19 753 5636

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ushug nie sa oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin platnosci.
Na inne nalezno$ci sktadajg si¢ naleznosci z tytutu sprzedazy udziatow.

Spotka posiada odpowiednia polityke¢ w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym nie$ciggalne
nalezno$ci wlasciwym dla naleznosci handlowych Spofki.

Obecnie Spoétka osigga przychody gtownie z wynajmu. Klientami sg gtownie podmioty z Grupy w zwiazku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie i w petni kontrolowane.

17. Inwestycje w jednostkach zaleznych

Sprzedaz jednostek zaleznych i inwestycji diugoterminowych

W okresie objetym $rodrocznym skrdéconym sprawozdaniem finansowym dokonano:

— w dniu 28 czerwca 2018 r. Spotka sprzedata spotce Net Marine - Marine Power Sp. z 0.0. wszystkie posiadane udzialy
(36.340) Halifax Sp. z 0.0. za kwote 18.775 tys. PLN (warto$¢ ksiggowa tych udzialow na dzien sprzedazy wynosita 18.125 tys
PLN),

— w dniu 28 czerwca 2018 r. Spotka sprzedata spotce Net Marine - Marine Power Sp. z 0.0. wszystki posiadane udziaty (4.450)
Makrum Pomerania Sp. z 0.0. za kwote 2.225 tys. PLN ( warto$¢ ksiggowa tych udziatéw na dzien sprzedazy wyynosita 2.628
tys PLN),

Wptaty i doptaty do kapitatu spotek zaleznych

W dniu 25 stycznia 2018 r. Spotka dokonata platnosci z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego sp6tki Makrum Pomerania
Sp. z 0.0. w kwocie 1.350 tys PLN. Zgodnie z Uchwata nr 1/1/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Makrum
Pomerania Sp. z 0.0. wyrazito zgod¢ na objgcie wszystkich nowych udziatéw (2.700 udzialdéw 0 wartosci nominalnej 500 PLN
kazdy) przez jedynego wspolnika Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

W dniu 24 kwietnia 2018 r. Spotka dokonata ptatnosci z tytutu podwyzszenia kapitatu zaktadowego spotki Halifax Sp. z 0.0. w
kwocie 7.120 tys PLN. Zgodnie z Uchwata nr 1/1VV/2018 Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Halifax Sp. z 0.0. wyrazito
zgode na objecie wszystkich nowych udziatow (14.200 udzialéw 0 wartosci nominalnej 50 PLN kazdy) przez jedynego
wspolnika Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

W wyniku powyzszych transakcji oraz odwrdcenia odpiséw utworzonych w 2017 roku na udziatach Makrum Pomerania w
kwocie 1.278 tys. PLN w okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spotka odnotowala zysk ze sprzedazy udzialow w
jednostkach zaleznych w wysokosci 1.526 tys. PLN.

Ponizsza tabela ilustruje zmiany jakie miaty miejsce w okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku w posiadanych przez
Spotke udziatach w jednostach zaleznych w odniesieniu do 31 grudnia 2017 roku:
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30.06.2018 31.12.2017
INWESTYCJE W JEDNOSTKACH Siedziba jednostki . . - i . i .
. - Przedmiot dzialalnosci Udzial w . odpis Warto$¢ Udzial w : odpis Warto$¢
ZALEZNYCH zaleznej kapitale Cena nabycia . . . kapitale Cena nabycia . . .
aktualizujacy bilansowa aktualizujacy bilansowa
podstawowym podstawowym
MAKRUM Development Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 23 847 23 847 100,0% 23847 23847
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. POLSKA/BYDGOSZCZ Przemyst oraz najem aktywow 0,0% - - - 100,0% 1278 (1278) -
Heilbronn Pressen GmbH NIEMCY Brak dzialalno$ci operacyjnej 100,0% 113 (113) - 100,0% 113 (113) -
NOBLES Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 1600 - 1600 100,0% 1600 - 1600
HALIFAX P Sp.zo0.0. * POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 0,0% - - - 100,0% 11 005 - 11 005
ARONN Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 21 005 - 21 005 100,0% 21 005 - 21 005
ATTILA Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Handel detaliczny 100,0% 879 (879) - 100,0% 879 (879 -
BINKIE Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 2 955 - 2 955 100,0% 2 955 - 2 955
CARNAVAL Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 23 605 - 23 605 100,0% 23 605 - 23 605
CEZARO Sp.z0.0. ** POLSKA / BYDGOSZCZ Najem aktywow 100,0% 9705 - 9705 100,0% 9705 - 9705
Eroog;r;engI?uSdovzv::(;t\;vo Sp. z 0.0.(dawnigj POLSKA / BYDGOSZCZ Wykonawstwo w zal;resm budownictwa
p. .0. przemysiowego 3211% _ _ _ 32,1% _ _ _
Fundacja RUMAK POLSKA /BYDGOSzZCZ Organizowanie i niesienie pomocy 100,0% 3 - 3 100,0% 3 - 3
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSZCZ Konsulting budowlany oraz developing 100,0% 3038 - 3038 100,0% 3038 - 3038
CRISMO Sp. Z o.0. POLSKA /BYDGOSzZCz Najem aktywow 100,0% 15752 - 15752 100,0% 15 752 - 15 752
FOCUS Hotels S.A. POLSKA /BYDGOSZCZ Hotelarstwo 100,0% 580 580 100,0% 580 580
Kuchet Sp. z 0.0. POLSKA /BYDGOSzZCZz j ktywo
uchet Sp. 2 0.0 Najem aktywow 100,0% 255 - 255 100,0% 255 - 255
. Produkcja i sprzedaz parkingdow
.Z20.0. POLSKA /BYDGOSzZCz
Modulo Parking Sp. z 0.0 automatycznych 32,1% - - - 32,1% - - -
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
HOTEL 1 Sp. z 0.0. POLSKA / BYDGOSZCZ rachunekf us%ugl ﬁnans?we oraz wynajem i
zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub
dzierzawionymi 100,0% 8 - 8 100,0% 8 - 8
Projprzem Makrum S.A (dawniej Projprzem
S AJ_';*** (dawniej Projprzem| ) o o / BYDGOSZCZ Przemyst
32,1% 22517 - 22 517 32,1% 22 517 - 22 517
Razem Bilansowa warto$¢ inwestycji X 125 862 (992) 124 870 X 138 145 (2 270) 135 875
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18. Rezerwy

Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych nie ulegly znaczacym zmianom w okresie objetym sprawozdaniem.

19. Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

. Warto$¢ bilansowa Zobowiazanie
. Termin
Waluta Oprocentowanie .
wymagalnosci [y walucie w tys. PLN krotkoterminowe | dlugoterminowe

Stan na 30.06.2018 (niebadane)
Kredyty w rachunku PLN WIBOR 6M + marza |10/2029 ; 2653 234 2419
kredytowym*
Kredyty w rachunku PLN WIBOR IM + marza |12/2019 ; 6 000 4000 2000
kredytowym
Pozyczka od jednostki 5, WIBOR IM + marza |12/2018 . 25 433 25 433 -
powigzanej
Pozyczka od jednostki 5, WIBOR IM + marza |12/2019 . 3549 ; 3549
powigzanej
Pozyczka od jednostki 5, WIBOR 1M + marza |12/2018 - 8 674 8 674 ;
pozostatej

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dfuzne razem wg stanu na dzien 30.06.2018 46 309 38 341 7 968

Stan na 31.12.2017
Kredyty w rachunku CHF LIBOR 6M + marza  |10/2029 774 2 760 233 2527
kredytowym*
Kredyty wrachunku o, WIBOR IM + marza |12/2019 - 7812 3812 4000
kredytowym
Pozyczka od jednostki 5, WIBOR IM + marza |12/2018 - 24547 24547 ;
powigzanej
Pozyczka od jednostki 5 9% 12/2018 - 234 234 -
powigzanej
Pozyezka od jednostki 5, WIBOR IM + marza |12/2018 - 2 445 2 445 ;
pozostatej

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2017 37 798 31271 6 527

*Dnia 30 stycznia 2018 r. Spétka podpisata aneks nr 6 do Umowy Kredytu nr FZ/03/1904 z dnia 4 maja 2006 r. zgodnie z
ktorym dokonano przewalutowania kwoty kredytu wyrazonej we frankach szwajcarskich na kwote kredytu wyrazong w

polskich ztotych.

W okresie objetym sprawozdaniem dokonano sptat rat kapitalowych kredytow na taczng kwote 1.929 tys. PLN. W styczniu
2018 r. na splacie czesci kapitatlowej kredytu w CHF wystapity dodatkowo ujemne réznice kursowe w kwocie 7 tys. PLN.

W okresie sprawozdawczym Spotka otrzymata pozyczki na taczna kwote 11.129 tys. PLN. Dokonano sptat otrzymanych
pozyczek na taczng kwote 1.415 tys. PLN. W okresie od stycznia do czerwca 2018 r. poniesiono koszty odsetek od
otrzymanych pozyczek w tacznej kwocie 722 tys. PLN. W ciggu analizowanego okresu dokonano sptaty odsetek od pozyczek

w kwocie 6 tys. PLN.

Na dzien 30.06.2018 warunki uméw kredytowych nie zostaly naruszone a kredyty zostaty zaprezentowane zgodnie z

harmonogramem ptatnosci.
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20. Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania
krotkoterminowe

30.06.2018
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31.12.2017
(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1964 1791
Inne zobowigzania finansowe 5342 -
Zobowigzania krotkoterminowe finansowe 7 306 1791

Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowiazania z tytutu podatkow i innych $wiadczen 71 73

Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -

Inne zobowigzania niefinansowe - 183
Zobowigzania niefinansowe 71 256
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate krotkoterminowe razem 7377 2047

Zasady i warunki platnosci powyzszych zobowigzan finansowych

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych. Pozostate
zobowigzania sg nieoprocentowane, ze $rednim 1 miesigcznym terminem platno$ci. Zobowigzania z tytulu odsetek sa
zazwyczaj rozliczane w okresach miesigcznych w ciggu catego roku obrotowego.

Na kwotg innych zobowiazan finansowych na dzien 30 czerwca 2018 roku sktada si¢ gtéwnie nalezna za rok 2017 dywidenda
w kwocie 5.275 tys. PLN.

26/33




Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immoasBiLe za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.
21.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spolce:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa Heilbronn Pressen Gmbh

Listem z dnia 23.08.2013r. do spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. prawnik Renald Metoja zazadal kwoty
794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spotki Heilbronn Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zdaniem
Zarzadu Spotki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu. Dnia 28.10.2010 roku
Spotka zglosita do masy upadto$ci wierzytelnosci w tacznej wysokosci 1.054.786,18 EUR. W reakcji na to zgtoszenie dnia
04.11.2010 roku syndyk zakwestionowat tymczasowo wszystkie te wierzytelnosci.. W wyniku podjetych staran w celu
wykazania istnienia wierzytelnosci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie wierzytelnosci uznana zostata
przez syndyka kwota 350.000,00 EUR. Postgpowanie upadtosciowe zakonczylo si¢, Spotka otrzymata ostatecznie kwote
22.987,68 EUR.

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spdtka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem odszkodowania w
zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej. Spotka poniosta szkodg, do
naprawienia ktorej obowigzany jest cztonek zarzadu w spétce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie
odpowiedzialno$¢ cywilna cztonkow zarzadu za t¢ szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

21.2. Zapasy

Warto$¢ zapaséw wynosi 0, poniewaz zostata objeta odpisem aktualizujagcym w wysokosci 92 tys PLN.

21.3. Zobowiazania warunkowe

Spotka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe O rozliczenie $wiadczenia porgezenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego porgczenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego porgczenia.

W okresie sprawozdawczym wygasty poreczenia Spotki za zobowigzania Spotki zaleznej w kwocie 3.000 tys. PLN (z tyt.
poreczenia za zobowigzania finansowe FOCUS Hotels S.A.). Zmianie ulegly warto$ci waznych poreczen za zobowigzania
Spoétek zaleznych wobec instytucji finansowych - zmniejszenie w tacznej kwocie 24.194 tys. (PROJPRZEM MAKRUM S.A.
wobec PKO Banku Polskiego S.A. - spadek wartosci porgczenia 0 23.000 tys. PLN i wobec ING Lease Sp. z 0.0. — spadek o
1.094 tys. PLN oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. wobec mBank S.A. — spadek wartosci porgczenia o 100 tys. PLN).
Spotka w okresie sprawozdawczym nie udzielita zadnych nowych porgczen.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwea 2018 roku
(w tysigcach PLN)
ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 30.06.2018 31.12.2017
(niebadane)
Porgczenie splaty zobowigzan * 94 344 121 539
Zobowiazania warunkowe ogéltem 94 344 121 539

* Poreczenie za zobowigzania spotki Halifax Sp. z o.0. wygasto w dniu 4 lipca, w zwigzku z catkowitq splatq kredytu przez tq spotke.

21.4. Zobowigzania inwestycyjne

Na dzien 30 czerwca 2018 roku jak i na dzien 31 grudnia 2017 roku zobowigzania inwestycyjne nie wystapity.

21.5. Kapital wlasny

KAPITAL PODSTAWOWY 30.06.2018 31.12.2017
(niebadane)
Liczba akcji 75 362 932 75362 932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841
21.6. Zarzadzanie kapitalem
Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
ZARZADZANIE KAPITALEM 30.06.2018 31.12.2017
(niebadane)
Kapitat:
Kapitat wiasny 165 433 171162
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat wiasny 165 433 171162
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 46 309 37798
Leasing finansowy 633 779
Zrodta finansowania ogotem 212 375 209 739
Wskaznik kapitalu do Zrédel finansowania ogéltem 0,8 0,8
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej (166) 29 551
Amortyzacja 280 572
EBITDA* 114 30 123
Dtug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 46 309 37798
Leasing finansowy 633 779
Dlug 46 942 38577
Wskaznik dlugu do EBITDA 378,15 1,28

EBITDA* - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, Spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita jq jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej powigkszony

0 koszty amortyzacji.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe

za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiacach PLN)

21.7.

Dla celéw srodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, srodki pienigzne i ich ekwiwalenty sktadaja si¢
z naste¢pujacych pozycji:

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

30.06.2018

(niebadane) 31.12.2017
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 8 59
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych B
Srodki pienigzne w kasie 3 3
Depozyty krétkoterminowe 3693 -
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 129 B
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 3833 63

21.8.
21.8.1

Inne wybrane ujawnienia wymagane przez MSR 34:
Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spoétki podzielony przez $rednig wazong
liczbg akcji zwyktych wystepujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zarowno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcj¢ Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spotki tzn. nie wystepuje efekt rozwadniajacy wplywajacy na kwote zysku
(straty).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego i rozwodnionego

zysku na jedng akcje (liczba akcji pomniejszona zostata o ilo$¢ posiadanych przez Spotke akcji wlasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE od 01.01 do 30.06.2018 od 01.01 do 30.06.2017
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362 932 75362 932
Dziatalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej (453) 24979
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,01) 0,33
Rozwodniony zysk (strata) na akcje (PLN) (0,01) 0,33

21.9. Leasing

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka zawarta jedng nowa umowe leasingu.

Od 1 stycznia do 30 czerwca 2018 roku Spotka sptacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 146 tys. PLN.

Optaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w

okresie:
1 roki
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 30.06.2018

Przyszte minimalne optaty leasingowe 233 439 - 672
Koszty finansowe (-) (24) (15) - (39)
Warto$¢ biezaca przysztych minimalnych oplat leasingowych 209 424 - 633

Opfaty z tytutu umow leasingu finansowego platne w

okresie:
do 1 roku od 15r(|3:tu do powyzej 5 lat Razem
Stan na 31.12.2017
Przyszte minimalne optaty leasingowe 244 536 - 780
Koszty finansowe (-) - 1) - €]
Warto$¢ biezaca przysztych minimalnych oplat leasingowych 244 535 - 779
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerweca 2018 roku
(w tysiacach PLN)
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATY WOW e et E———
TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM © At
Stan na 30.06.2018
Wartos¢ bilansowa brutto 1198 1198
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (441) (441)
Warto$¢ bilansowa netto 757 757
WARTOSC BILANSOWA RZECZOWYCH ATYWOW &rodki transoorh Razem
TRWALYCH W LEASINGU FINANSOWYM portu
Stan na 31.12.2017
Warto$¢ bilansowa brutto 1388 1388
Skumulowane umorzenie i odpisy aktualizujace (450) (450)
Warto$¢ bilansowa netto 938 938
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedhug zamortyzowanego kosztu:
Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krotkoterm. | dlugoterm.
Stan na 30.06.2018
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR  |08/2018, 02/2019 - 33 33 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR  ]05/2019 - 12 11 -
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1M WIBOR |02/20121,09/2021 - 588 164 425
Leasing finansowy na dzien 30.06.2018 - 633 208 425
Warto$¢ bilansowa Zobowiazanie
Waluta | Oprocentowanie | Termin wymagalno$ci
w walucie w PLN krotkoterm. | dlugoterm.
Stan na 31.12.2017
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR |05/2018, 08/2018 - 32 32 -
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR  [02/2019, 05/2019 - 62 51 11
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN 1M WIBOR ]02/2021, 09/2021 - 685 161 524
Leasing finansowy na dzien 31.12.2017 - 779 244 535

22.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celow i zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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GRUPA KAPITALOWA

immoasiLe

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
za okres 6 miesi¢cy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiagcach PLN)

23.  Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Wedlug oceny Spétki wartos¢ godziwa srodkdéw pienieznych, naleznosci handlowych, zobowiazan handlowych, kredytow w
rachunku biezacym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowigzan krotkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie rézni si¢ istotnie od wartosci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krotkim terminem zapadalnosci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 30 czerwca 2018 roku oraz w 2017 roku, nie miaty miejsca przesunigcia
migdzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartoéci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z tych

poziomow do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

24. Przyczyny wystepowania roznic pomi¢dzy bilansowymi zmianami niektorych

pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywow pieni¢znych

NALEZNOSCI

30.06.2018

(niebadane)

30.06.2017

(niebadane)

Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych naleznosci dlugo i

krotko terminowych 14637 19804
Naleznosci z tyt. sprzedazy udzialéow w jednostkach zaleznych (16 800) (20 205)
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych, ktora miata miejsce w 2017 roku 1179 -
Zmiana stanu nalezno$ci w rachunku przeplywéw pieni¢znych (984) (401)
30.06.2018 30.06.2017
ZOBOWIAZANIA . .
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan z tytulu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowigzan
dlugo i krotko terminowych 5324 6131
Nalezna dywidenda za rok 2017 (do wyptaty w 2018) (5 276) -
Nalezna dywidenda za rok 2016 (do wyptaty w 2017) - (4 522)
Zobowigzanie z tyt. zakupu udzialow w jednostce zaleznej (2 341)
Zobowigzanie z tyt. zakupu rzeczowych aktywow trwatych (6) -
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeplywoéw pieni¢znych 41 (732)
. e 30.06.2018 30.06.2017
KREDYTY I POZYCZKI KROTKO I DLUGOTERMINOWE ) i
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytoéw i pozyczek 8 511 4089
Odsetki od pozyczek naliczone memoriatowo (715) (442)
Wycena bilansowa kredytu w CHF 4) 406
Roéznice kursowe zrealizowane na sptacie kredytu w CHF @) (56)
Pozostate - -
Whplywy i splaty kredytow w rachunku przeplywow pieni¢znych 7785 3997
5 5 30.06.2018 30.06.2017
WPLYWY NETTO ZE SPRZEDAZY JEDNOSTEK ZALEZNYCH . i
(niebadane) (niebadane)
Sprzedaz udziatéw Halifax i Pomerania 21 000 -
Sprzedaz akcji - 15 252
Nalezno$ci z tyt. sprzedazy Halifax i Pomerania (16 800) -
Wplywy netto ze sprzedazy Makrum Project Management i Modulo Parking 1182 -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych 5382 15 252

25. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.




GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe

za okres 6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2018 roku
(w tysiacach PLN)

26.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujace tabele przedstawiaja taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 6 miesi¢cy zakonczony 30 czerwea 20161 2017:

SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANY CH- od 0101 do od 01.01 do
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 30.06.2018 30.06.2017 30.06.2018 31.12.2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Sprzedaz do:
Jednostek zaleznych 3047 3605 2618 5043
Razem 3047 3605 2618 5043
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - od 01.01 do od 01.01 do 30.06.2018
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA 30.06.2018 30.06.2017 o 31.12.2017
(niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zakup od:
Jednostek zaleznych 64 338 715 544
Razem 64 338 715 544
30.06.2018
2 31.12.2017
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
15074 4074: 101D A1 I EON Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone:
Jednostkom zaleznym 3976 67 144 51 045 64 997
Razem 3976 67 144 51 045 64 997
30.06.2018
) . 31.12.2017
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI OTRZYMANE
. Skumulowane . Skumulowane
Otrzymane w okresie Otrzymane w okresie
saldo saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jednostek zaleznych 4009 28 982 7 499 24 780
Razem 4009 28 982 7 499 24 780

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach

rynkowych.

W prezentowanym okresie Spotka nie dokonywata zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu kierowniczego, poza

wynagrodzeniem.
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerweca 2018 roku
(w tysigcach PLN)

27.  Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 24 lipca 2018 roku Nadzwyczajne Zgromadzeniu Wspolnikéw spétki zaleznej CDI 6 Sp. z 0.0. podjeto uchwate o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego. Zgodnie z ta uchwata Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. dokonata podwyzszenia
kapitatu zaktadowego z kwoty 30 tys. PLN do kwoty 132,5 tys. PLN tj. o warto$¢ 102,5 tys. PLN poprzez zwigkszenie ilosci
udziatow z 600 do 2.650 to jest poprzez utworzenie nowych 2.050 udziatéw 0 warto$ci nominalnej 50 zt kazdy. Wszystkie
udziaty objat dotychczasowy jedyny wspolnik Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. Pokrycie udziatéw nastgpito wktadem
pienigznym w kwocie 2.050 tys. PLN. Roznica migdzy cena nabycia wszystkich nowych udziatow, a ich wartoécig nominalng,
w wysokosci 1.947,5 tys. PLN stanowi agio, ktore zostalo przekazane na kapitat zapasowy.

W dniu 12 wrzesnia 2018 r. Spoétka otrzymata wyptacona przez jej spotke zalezng PROJPRZEM MAKRUM S.A. dywidende
w wysokosci 2,1 miIn PLN. Dywidenda zostata uchwalona przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy PROJPRZEM
MAKRUM S.A. w dniu 29 maja 2018 roku a dniem nabycia prawa do dywidendy byl dzien 28 sierpnia 2018 roku.

Bydgoszcz, dnia 14 wrzesnia 2018 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzqdu Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzgdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych:

Grant Thornton Frqckowiak
Spotka z ograniczong
Anna Zielinska
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