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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2015 roku.

Zmiany wynikajace z przegladu MSSF 2011-2013 obejmujace:

- MSSF 3 Polgczenia przedsiewziel

Zmiany wyjasniaja, ze nie tylko wspdlne przedsiewzigcia, ale rowniez wspolne ustalenia umowne pozostaja poza zakresem
MSSF 3. Wyjatek ten stosuje si¢ jedynie do sporzadzania sprawozdania finansowego wspdlnego ustalenia umownego.
Zmiana ta stosowana jest prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- MSSF 13 Wycena wedlug warto$ci godziwej

Zmiany wyjasniaja, ze wyjatek dotyczacy portfela inwestycyjnego ma zastosowanie nie tylko do aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych, ale takze do innych uméw objetych MSR 39. Zmiany stosuje si¢ prospektywnie.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalno$ci Grupy.

- MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne

Opis dodatkowych ustug opisany w MSR 40 rozréznia nieruchomosci inwestycyjne od nieruchomosci zajmowanych przez
wiadciciela (to jest od rzeczowych aktywow trwatych). Zmiana stosowana jest prospektywnie i wyjasnia, ze to MSSF 3, a
nie definicja dodatkowych ustug zawarta w MSR 40, uzywany jest do okre$lenia czy transakcja jest nabyciem aktywa czy tez
przedsigwzigcia.

Zastosowanie tych zmian nie miato wplywu na sytuacj¢ finansowg ani wyniki dziatalnosci Grupy.

KIMSF 21 Optaty publiczne

Interpretacja wyjasnia, ze jednostka ujmuje zobowigzanie z tytutu optaty publicznej w momencie, gdy nastapi zdarzenie
obligujace, czyli dziatanie, ktére wywoluje konieczno$¢ uiszczenia optaty zgodnie z przepisami. W przypadku optat
naleznych po przekroczeniu minimalnego progu, jednostka nie rozpoznaje zobowigzania do momentu, gdy zostanie
osiaggniety ten prog. KIMSF 21 stosowany jest retrospektywnie.

Grupa nie zdecydowala sie ha wczeéniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktora zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w swietle przepiséw Unii Europejskie;.
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7. Zmiana szacunkow i korekty bledow

W okresie objetym sprawozdaniem nie mialy miejsca zmiany szacunkow, ani korekty bledow.

8.  Istotne wartoS$ci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach
8.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie skroconego $rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy wymaga od Zarzadu jednostki
dominujgcej osadow, szacunkow oraz zatozen, ktore majg wpltyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i
powiazane z nimi noty oraz ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos¢ co do tych zatozen i szacunkow
moze spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osadéw, ktore maja najwickszy wptyw
na przedstawiane warto$ci bilansowe aktywow i zobowigzan.

Klasyfikacja umow leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu 0 ocene, w jakim zakresie ryzyko i pozytki
z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera si¢ na
tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wlasny osgd zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie wptywajacych na
wartos$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Warto$¢ nieruchomosei inwestycyjnych wedtug stanu na 31 marca 2016 roku wraz ze zmiang w stosunku do 31 grudnia 2015
roku zostata przedstawiona w nocie nr 13 (cz. B).

8.2.  Niepewno$¢ szacunkéw i zalozen

Ponizej omowiono podstawowe zatozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe zrodta niepewnosci wystepujace na dzien
sprawozdawczy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w
nastgpnym okresie finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej
podczas sporzadzania sprawozdania finansowego. Wystepujace zalozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w
przysztosci wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrola Grupy. Takie zmiany sa odzwierciedlane w
szacunkach lub zalozeniach w chwili wystgpienia.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny utraty warto$ci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wilasny osad oparty na zmianach warunkéw rynkowych i innych parametrow istotnie
wptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci godziwej w stosunku do wczesniejszych wycen
lub kosztu nabycia dokonywane sg odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow.

Wycena rezerw z tytutu Swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych zostaty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta metodologia kalkulacji rezerwy w stosunku do konca roku 2015 nie ulegta zmianie. Zmiana rezerw z tytulu §wiadczen
pracowniczych w okresie, zwigzana jest z ujeciem kosztéw biezgcego zatrudnienia, kosztow odsetek oraz wyplaconych
$wiadczen. Przyjete zostaly nastgpujace zatozenia aktuarialne: stopa dyskonta 2,5%, przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen
3,7%, pozostaly §redni okres zatrudnienia 44,79. Aktualizacja rezerwy odbywa si¢ dwa razy w roku.
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Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiagniety
zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogloby
spowodowac, ze zatozenie to statoby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentow finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie
techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zalozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym osadem.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw diugoterminowych. Stosowanie tej
metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Gdyby szacunek
tacznych kosztow realizacji kontraktow wzrost 0 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu oraz dochodu
zostataby zmniejszona o okoto 647 tys. PLN. Informacja na temat umow o ustugi budowlane zostata zawarta w nocie nr 20.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majatku trwatego oraz aktywow niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okresow
ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

0. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahan w
trakcie roku.
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10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Jednostka dominujaca nie wyplacala dywidend za 2015 rok.

11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢ nastgpujaco:

gi%éozlofg 0d 01.01 do
(niebadane) 31-12-2015
Wynik przed opodatkowaniem (2048) 7651
Stawka podatku stosowana przez Spotke dominujaca 19% 19%
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce wynoszacej (389) 1454
19% (2015: 19%):
Nierozpoznane straty podatkowe 379 62
Wykorzystanie wezes$niej nierozpoznanych strat podatkowych - (66)
Koszty trwale niestanowigce kosztow uzyskania przychodow 865 2172
Odpis aktualizujacy aktywo na stratg¢ podatkowa - 1739
Przychody podatkowe niebgdace przychodami ksiggowymi - (5)
Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej: 42% (w 2015 roku: 70%) 855 5356

Odroczony podatek dochodowy

Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Stan na Stan na
Odroczony podatek dochodowy 31-03-2016
(niebadane) 31-12-2015
Saldo na poczgtek okresu:
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8076 10 975
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11675 10 902
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 3599 (73)
Zmiana stanu w okresie wptywajgca na:
Rachunek zyskow i strat (+/-) 820 3658
Inne catkowite dochody (+/-) (59) 14
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 4 360 3599
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7999 8076
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 418 11675

Zmiana warto$ci odroczonego podatku dochodowego wynika przede wszystkim z réznicy migdzy wartoScig bilansowg a
podatkowsg sktadnikow rzeczowego majatku trwatego. W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku nie miaty miejsca
niestandardowe transakcje wykraczajgce poza biezacg dziatalno$¢ Grupy, ktore moglyby mie¢ wptyw na wartos¢ podatku
odroczonego.

Z tytulu bilansowej wyceny akcji obcych w okresie sprawozdawczym od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku nastapito
rozwigzanie aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego na kwote 59 tys. PLN, ktoére zostatlo zaprezentowane w
pozycji Inne catkowite dochody.
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12.  Rzeczowe aktywa trwale

Amortyzacja

W okresie 3 miesi¢cy zakonczonym 31 marca 2016 roku amortyzacja rzeczowego majatku trwatego wyniosta 1 358 tys. PLN
(w okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2015 roku 1 484 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku, Grupa zakupita rzeczowe aktywa trwale 0 wartosci 111 tys. PLN (w
okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 roku: 3 899 tys. PLN). Nabycia obejmuja przede wszystkim zwigkszenia naktadow
inwestycyjnych o 80 tys. PLN.

W okresie 3 miesigcy zakonczonym 31 marca 2016 roku, zmniejszenia rzeczowych aktywow trwatych wyniosty 16 tys. PLN
(w okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 roku: 1 459 tys. PLN).

Glownym sktadnikiem rzeczowych aktywow trwatych Grupy sa nieruchomosci hotelowe o wartosci 95 416 tys. PLN, ktore na
dzien 31 marca 2016 roku stanowity 79 % wszystkich aktywow trwatych. Zarzad dokonal analizy strumieni pienig¢znych
generowanych przez te aktywa i nie stwierdzit istnienia przestanek trwatej utraty wartosci tych rzeczowych aktywéw trwatych.
Przychody wygenerowane przez wiasne nieruchomosci hotelowe w pierwszym kwartale 2016 roku wyniosty 5 895 tys. PLN i
byly wyzsze niz w analogicznym okresie 2015 roku o 6,0 %.

13.  Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2016 roku wycenione w wartosci godziwej wynoszg 77 289 tys. PLN. W sktad
nieruchomosci inwestycyjnych wchodzg gtdwnie:

- nieruchomosci, ruchomosci i grunty potozone w Szczecinie 0 wartosci godziwej 24 430 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do 31
grudnia 2015 roku nie ulegta zmianie.

- nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy (Centrum Handlowe Faktoria) o wartosci godziwej 26 200 tys. PLN.
Warto$¢ w stosunku do 31 grudnia 2015 roku nie ulegta zmianie.

- grunt potozony w Bydgoszczy o powierzchni 2.255 m?, przeznaczony na inwestycje nieruchomosciowe 0 wartosci godziwej
3 600 tys. PLN. Warto$¢ godziwa w stosunku do roku 2015 nie ulegta zmianie.

- grunt potozony w Bydgoszczy o powierzchni 45.106 m?, o wartosci godziwej 20 298 tys. PLN, przeznaczony na inwestycje
nieruchomosciowe oraz poniesione nakfady inwestycyjne o wartosci 2 761 tys. PLN. Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych w
stosunku do grudnia 2015 roku zostata zwigkszona o 109 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne kwalifikujemy do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. W roku 2016 nie miaty miejsca
przesunigcia migdzy poziomami.
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Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejéciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do warto$ci

godziwej:
Nt Metoda Istotne nleobgferyvowalne dane Przedziat (Srednia wazona)
wyceny wejsciowe
Ceny transakcyjne 2
. . . od 973 PLN/m
Plac Koscieleckich, Bydgoszcz, 2255 m2 3600 000 Metoda nieruchomosci o podobnej 2
porownaweza lokalizacji i potencjale do 1795 PLN/m
ul. Sutkowskiego-Kamienna, Bydgoszcz, Metoda _ Ceny transakeyjne od 419 PLN/m?
2 23 058 219 , nieruchomosci o podobnej 2
45106 m porownaweza lokalizacji i potencjale do 977 PLNm
X . 2077 tys. PLN
. . . Dochdd operacyjny netto
2 [}
Stocznia Pomerania, Szczecin, 37625 m 24 430 000 DCF Stopa dyskontowa 8,5 %
GLA 5376 m”
Srednia stawka czynszu 42 PLN/m?
CH Faktoria, Bydgoszcz, 13656 m? 26 200 000 DCF )
Dochod operacyjny netto 1834 tys. PLN
Stopa dyskontowa 7,00%

Zarzad Grupy dokonat analizy podstawowych danych wejsciowych wptywajacych na szacunek wartosci godziwej posiadanych
nieruchomosci inwestycyjnych. Analizie poddano poréwnywalne ceny transakcyjne gruntow o podobnej lokalizacji
i potencjale, osiagnicty i planowanych dochod operacyjny generowany przez nieruchomosci inwestycyjne wyceniane metoda
DCF oraz zmiany w poziomie stop dyskontowych. Wyniki analizy wptynety na brak koniecznosci aktualizacji wartosci na 31

marca 2016 roku.
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14.  Aktywa niematerialne

Amortyzacja

W okresie 3 miesiecy zakonczonym 31 marca 2016 roku amortyzacja wyniosta 47 tys. PLN (w okresie 3 miesiccy
zakonczonym 31 marca 2015 roku 45 tys. PLN).

Kupno i sprzedaz

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku, Grupa nabyla sktadniki aktywow niematerialnych o wartosci 45 tys. PLN (w
okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 roku: 62 tys. PLN).

W okresie 3 miesi¢cy zakonczonym 31 marca 2016 roku, a takze w okresie zakonczonym 31 grudnia 2015 roku nie wystapita
zarowno ani likwidacja, ani sprzedaz aktywow niematerialnych.

15.  Zapasy

R

(niebadane) 31-12-2015
Materialy 543 369
Potprodukty i produkcja w toku 5910 23011
Wyroby gotowe - mieszkania 14 980 -
Towary 527 1380
Wartos¢ bilansowa zapaséw razem 21960 24 760

W okresie objetym sprawozdaniem najistotniejszg pozycje zapasdw stanowig gotowe mieszkania (14 980 tys. PLN) oraz prace
nad realizacjg projektu deweloperskiego, polegajacego na budowie blokow mieszkalnych (5 910 tys. PLN). Pod koniec 2015
roku rozpoczeto sprzedaz lokali mieszkalnych z zerowego etapu budowy. Ponadto od 2015 roku Grupa zajeta sie handlem
nieruchomosciami. Warto$¢ zapasu z tytutu nabytych lokali wyniosta 133 tys. PLN.

16. Swiadczenia pracownicze

W sktad $wiadczen pracowniczych wchodzg przede wszystkim koszty wynagrodzen oraz rezerwy urlopowe. Wedtug stanu na
31 marca 2016 roku, w stosunku do 31 grudnia 2015 zobowigzania z tytutu §wiadczen pracowniczych spadly o 53 tys. PLN.

Rezerwy z tytutu odpraw emerytalnych ujmowane sa w pozycji rezerw dlugoterminowych. Warto$¢ rezerw na koniec marca
2016 roku nie ulegta zmianie w stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Aktualizacja rezerwy odbywa si¢ dwa razy do roku.

17. Rezerwy

Rezerwy w okresie objetym sprawozdaniem na 31 marca 2016 roku w stosunku do 31 grudnia 2015 roku spadty o 87 tys. PLN.
Wplyw na zmiang miala przede wszystkim wykorzystana rezerwa na sprawe sagdowa w kwocie 106 tys. PLN.
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GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

18.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Kwota
udzielona
(Zzzrrl]zis\fi(;‘;:ia];la Limit na Aktualne Data Oprocentowa Harmonogram sptat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji aktualne saldo Produkty produkty | wykorzystanie sakofczenia P nie Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) Wt f PLN? 4
- SaE (tys. PLN) | (tys. PLN) ys.
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt . . . .
hipoteczny Hipoteka zwykta w kwocie 950 tys. CHF i kaucyjna do kwoty 480 tys.
. N CHF na nieruchomos$ci Makrum Development Sp. z 0.0. w . . .
+ .
1 Hli:’FI)E(J}t:z\Zohy CTZI(ZIS?S:W 3545 higt?ofny - 3545 | 17-10-2029 LIBS;;M Bydgoszczy: BY 1B/00004708/8 wraz z cesja z polisy Mlesn;z:zalg éksapltal).
CI-.|F ayktualnie ubezpieczeniowej, o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, weksel in '
888 2’tys CHF) blanco, pelnomocnictwo do rachunkéow
Mercedes Kredyt . Zastaw rejestrowy na kredytowanym pojezdzie, cesja praw z polisy Miesigcznie (kapitat i
2 213 | Flexi Kr - 21 4-10-2017 PSPB * - S ’ ;
BANK samochodowy 3 exi Kredyt 3 [ 04-10-20 S ubezpieczeniowej AC odsetki): 11,8 tys. PLN
Hipoteka umowna do kwoty 2.700 tys. PLN na nieruchomosci w
Linia kredytowa 1500 Kredyt w WIBOR 1M |Bydgoszczy KW BY1B/00056503/0 wraz z cesja praw z polisy ubezp.,
3 BPH S.A. wielocelowa + 300 (limit rachunku 500 356 | 29-07-2016 + zastaw rejestrowy na $rodkach trwatych o facznej wartosci 3.996 tys. | Jednorazowo 29.07.2015
transakcji) biezacym marza PLN wraz z cesja praw z polisy ubezp., weksel in blanco,
pelnomocnictwo do rachunkéw
Hipoteka umowna taczna do kwoty 44.600 tys. PLN na nieruchomosci
w Bydgoszczy KW BY1B/00206333/4 i BY1B/00206334/1 wraz z
mBank WIBOR 6M cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, zastaw rejestrowy na MRP,
4 Hipoteczn Kredyt 22 300 Kredyt 20 300 5141| 20-12-2019 + zastaw rejestrowy na rachunku deweloperskim, zastaw rejestrowy na Karencja do dn.
DS A y inwestycyjny marsa udziatach w spotce, umowa wsparcia przez udzialowca, umowa 20.12.2016

podporzadkowania, pelnomocnictwa do dysponowania rachunkami
bankowymi kredytobiorcy (z wyjatkiem MRP), przelew praw z umow i
kontraktoéw budowlanych, weksel in blanco

10/25




GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakoniczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
zaangazowania B
. . ( odniwi(;lne) Limit na Aktualne . Data Oprocentowa Harmonogram spfat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie ; . P . Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) g platy
aktualne saldo zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Kredyt w
rachunku
biezacym 8170 7967 Z biezacych wpltywow
do kwoty
10 000
Kredyt . .
20000 (wtym| obrotowy Poreczenie Glg SA, hlporte‘ka umowna faczna do kwoty 30 000 tys. —
o gwarancje i| odnawialny do ) ) WIBOR 1M PLN na nieruchomosci Makrum Development Sp. z 0.0. w PVOF’OV({Jona nie do
5 | pkoBpsa |LiMit kredytowy akredytywy do|  kwoty 11-05-2018 A Bydgoszczy; KW BY1B/00002869/0, KW BY1B/00093508/6, KW | uruchamianych transz
wielocelowy kwoty 12 000 20 000 marsa BY1B/00004708/8 wraz z cesja polisy ubezpieczeniowej, weksel in
blanco porgczony przez GKI SA, o§wiadczenie o poddaniu si¢
tys. PLN) egzekucji Kwartalnie (kapitat):
Kredyt 670 tys. PLN w dniach:
nieodnawialny 8811 8811 14.11.2016, 14.02.2017,
20 000 15.11.2017, 14.02.2018,
10.05.2018
Kredyt w Kredyt w WIBOR O/N Jednorazowo do
6 mBank S.A. rachunku 1000 rachunku 1000 908 | 24-11-2016 + Weksel in blanco
. . . 25.11.2016r .
biezacym biezacym marza
Pelnomocnictwo do obcigzania rachunkéw CRISMO, Hipoteka
umowna do kwoty 27.600 PLN na nieruchomosciach: Miesigcznie (kapitat):
Kredyt Kredyt WIBOR 1M LD1M/00175075/7, SZ1S/00081399/6, BY1B/00004707/1, 83 tys. PLN do 30.11.2023
7 |BZWBKS.A.| . . 12 578] . . - 12 578] 31-12-2023 + BY1B/00056503/0, KA1C/00011883/7wraz z cesja praw z polis bezp.,| 4 915 tys. PLN w dniu
Inwestycyjny Inwestycyjny

marza

przelew wierzytelno$ci z umowy najmu nieruchomosci w Chorzowie,
pelnomocnictwa do rachunkow bankowych FH, kaucja w wys. 500 tys.
PLN

31.12.2023
Odsetki: miesigcznie
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakoniczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(Zizﬁixmr;la e LR Data Oprocentowa Harmonogram spfat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie , . P . Zabezpieczenia (rodzaj, warto$¢) onogram spiaty
aktualne saldo zakofczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 17.400 tys. PLN, Miesigcznie (kapitat):
przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, pelnomocnictwo 80,9 tys. PLN do
Kred Kred WIBOR 1M d hunkow FH 1 i Inosci z tytut j 30.04.2024
s |szweksal yt_ 7876 | . yt. ) 7876 | 31-05-2024 + Qrac un! 0\,)v. s pr‘ze ew wierzytelnosci z tytutu umowy na]n}u .04.
inwestycyjny inwestycyjny marsa nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. PLN, podporzadkowanie 24,1 tys. PLN -
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelno$ciom z tytulu umowy 31.05.2024
kredytu Odsetki: miesigcznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew
WIBOR 1M wierzytelno$ci z tytulu umowy ubezpieczenia, pelnomocnictwo do Miesigcznie (kapitat):
9 |lezweksal Kredyt. 1862 | Kredyt. ) 1862 | 31-05-2024 + r.achunkowrF'H, pch?lew wierzytelnosci z tytutu umowy najmg 19 ty§. PLN w ca%yr-n
inwestycyjny inwestycyjny marsa nieruchomosci, kaucja w wys. 100 tys. PLN, podporzadkowanie okresie kredytowania
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy wierzytelnosciom z tytulu umowy|  Odsetki: miesigcznie
kredytu
Miesigcznie (kapitat):
74 tys. PLN do 31.12.2016
78 tys. PLN do 31.12.2017
82 tys. PLN do 31.12.2018
86 tys. PLN do 31.12.2019
92 tys. PLN do 31.12.2020
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 35.500 tys. PLN, 96 tys. PLN do 31.12.2021
. . . . 102 tys. PLN do
Kredyt Kredyt WIBOR 1M przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, przelew 31.12.2022
10 |BZWBKS.A.| . . 19852 | . . - 19 852 | 31-01-2026 + wierzytelno$ci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. o
inwestycyjny inwestycyjny ) i . . .. . . 108 tys. PLN do
marza 500 tys. PLN, o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Kredytobiorcy i
FH w trybie art. 777 § 1 KPC 81.12.2023
Tybie att. 115 tys. PLN do
31.12.2024
122 tys. PLN do
31.12.2025
8614 tys. PLN -
31.05.2024

Odsetki: miesigcznie
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE

Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)
Kwota
udzielona
(Zzzﬁis\fi(;mt)na Limit na Aktualne Data Oprocentowa Harmonogram spfat
Lp | Kredytodawca |Rodzaj transakcji Produkty produkty | wykorzystanie ; . proce Zabezpieczenia (rodzaj, warto$c) onogram spiaty
aktualne saldo zakonczenia nie (w tys. PLN)
. . (tys. PLN) (tys. PLN)
(zaangazowania
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka do kwoty 14.250 tys. PLN, cesja wierzytelno$ci z umowy 8;\/161651;;0;?1’3 (oksig é;?i)zo
WIBOR 3M ubezpieczenia, poreczenie GKI SA, weksel in blanco, prawo potracenia ' ydnia m-ca 9
11 |proBpsa | | Kredt go5p|  Kredvt - 9252 | 26-07-2025 + wierzytelnosci, cesja wierzytelnosci z umowy dzierzawy od 31.01.2016 do
inwestycyjny inwestycyjny marza przedsigbiorstwa, porgczenie MKM PM, umowa wsparcia przez GKI 30.06.2025
SA, zastaw rejestrowy na udzialach Kredytobiorcy, zastaw finansowy i 826 tys. P.LN W' dniu
rejestrowy na rachunkach bankowych Kredytobiorcy 26.07.2025
12 |BzwBKSA.|  rachunku 1500 | rachunku 1500 1448 | 31-12-2016 + Hmowna ¢o AWOTy Majwyzsze) 2. 2oV 1ys. & TETUCROMOSEL: | Automatyczhie 2 Wplywow
.. .. . BY1B/00004707/1 wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowej, na rachunek
biezacym biezacym marza L. . S ..
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji
Miesigcznie (kapitat):
45 tys. PLN do 31.12.2015
50 tys. PLN do 30.12.2016
55 tys. PLN do 29.12.2017
60 tys. PLN do 31.12.2018
Hipoteka umowna tgczna do kwoty 23.138 tys. PLN, weksel in blanco, 65 tys. PLN do 31.12.2019
Kred Kred WIBOR 1M ‘ st 100% udziatach o S Inodci 70 tys. PLN do 31.12.2020
yony yoyny marza | WOV ubezpreczenia, k\JNO:”gggtt . PLll\T umow najmu, kaucja €o fgq 1vs PLN do 30.12.2022
y RS, 85 tys. PLN do 29.12.2023
90 tys. PLN do 31.12.2024
95 tys. PLN do 30.01.2026

1105 tys. PLN -
27.02.2026
Odsetki: miesigcznie
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Grupa Kapitalowa IMMOBILE
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B

IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakoficzony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna taczna do kwoty najwyzszej 22.950 tys. PLN, 90 tys. PLN od 31.01.2016

WIBOR 1M . . . .
Kredyt Kredyt przelew wierzytelnosci z tytutu umowy ubezpieczenia, przelew do 31.08.2025
14 |BZWBKS.A.| . . 13300 | . . - | 30-09-2025 + . L. . . L. .
inwestycyjny inwestycyjny marza wierzytelnosci z tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja w wys. 2860 tys. PLN -
4 480 tys. PLN 30.09.2025
Odsetki: miesigcznie

Razem kredyty bankowe 89 288
Korekta z tytulu prowizji rozliczanej wg zamortyzowanego kosztu (899)
88 389

PSPB * - Podstawowa Stopa Procentowa Banku

W dniu kalkulacji wniosku wynosita 6% (czyli w dniu 25 wrze$nia 2013 roku)

PSPB = (((WIBOR 1msc x 90 + WIBOR 3msc x 10) / 100 +1%) x 92 + 19% x 8) / 100 + 1% + BFG + IDPP)))

BFG to obowiazkowa oplata z tytutu Bankowego Funduszu Gwarancyjnego (0,1% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

IDPP to inne daniny publiczno-prawne (0,0% w dacie ztozenia wniosku kredytowego)

Wynik zaokragla si¢ do 0,05% (punktu procentowego)
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Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B
immosiLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2015 r.

W pierwszym kwartale 2016 roku:

- W dniu 09.02.2016 roku Carnaval Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu
inwestycyjnego wydtuzajacy termin sptaty kredytu do dnia 31.01.2026 roku oraz zmieniajacy pierwotng kwotg kredytu na
kwote 22.798,4 tys. PLN, tym samym na dzien podpisania aneksu spotce pozostato do sptaty 20.000 tys. PLN. Aneks
naktada réwniez obowigzek uiszczania przez Spoétke optat na rzecz Banku w wysokosci odpowiadajacej kwocie wptat
dokonanych przez Bank na rzecz Bankowego Funduszu Gwarancyjnego.

- W dniu 09.02.2016 roku spétki Aronn Sp. z 0.0., Binkie Sp. z 0.0., Carnaval Sp. z 0.0. oraz FOCUS Hotels Sp. z o.0.
podpisaty z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneksy do uméw kredytowych naktadajacych obowigzek uiszczania przez
Spoiki optat na rzecz Banku w wysoko$ciach odpowiadajacych kwotom wptat dokonanych przez Bank na rzecz Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego.

- W dniu 16.03.2016 roku MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem BPH S.A. aneks do umowy o
lini¢ wielocelowa wielowalutowa wydluzajacy okres wazno$ci wnioskowanych gwarancji.
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GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B
immosiLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)

19.  Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowiazania i kapitaty.
19.1. Pozostale aktywa finansowe

Pozostate aktywa finansowe w kwocie 13 286 tys. PLN obejmuja przede wszystkim aktywa spotek notowanych na gietdzie
(akcje, obligacje) o wartosci 11 657 tys. PLN. Warto$¢ godziwa akcji spotek notowanych na gietdzie ustalona zostata w
oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego rynku - pierwszy poziom hierarchii warto$ci godziwej. Na 31 marca
2016 roku wigkszo$¢ z tej kwoty stanowity akcje spotki PROJPRZEM S.A. (10 946 tys. PLN). Ponadto Grupa dysponuje
srodkami pienigznymi 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania (1 628 tys. PLN). Sa to w gtéwnej mierze $rodki wptacane
przez nabywcow mieszkan, w ramach uméw deweloperskich, dla ktorych nie zostaty zawarte akty notarialne przenoszace
wilasnos¢ nieruchomos$ci oraz kaucje gwarancyjne od wykonawcoéw robdt budowlanych zwigzanych z budowa etapu O
osiedla mieszkaniowego "Platanowy Park".

19.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sadowe przeciwko Spotce dominujace;:
Opis spraw sadowych:

Sprawa Przedsiebiorstwa Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z o0.0.

Pozew firmy Przedsigbiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. w Bydgoszczy przeciwko SPOLCE Grupa
Kapitalowa IMMOBILE S.A. o wydanie skrzyn formierskich (do wykonywania odlewow zeliwnych, ktore byly uzywane
przez ZELMAK w upadloéci) z wnioskiem alternatywnym o zaptate 410.866,00 PLN. Ponadto analogiczny pozew
przeciwko SPOLCE Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. i DEPOL zostat ztozony przez H. Cegielski - Fabryka Silnikow
Agregatowych Sp. z 0.0. w Poznaniu. W dniu 21.12.2011r. zapadt wyrok nakazujacy Grupie Kapitatowej IMMOBILE S.A.
wydanie firmie DEPOL skrzyn formierskich. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zlozyla apelacje od tego wyroku. W
wyniku rozpoznania ponownie sprawy Sad | instancji oddalit powddztwo w catosci. Wyrok jest prawomocny, albowiem
Przedsiebiorstwo Obrotu Surowcami Wtérnymi "DEPOL" Sp. z 0.0. nie zlozylo apelacji, zas apelacja H. Cegielski -
Fabryka Silnikow Agregatowych Sp. z 0.0. zostata oddalona w dniu 11.02.2016r.

Sprawa Odlewni Ostrowiec Sp. z 0. 0.

Pozew ze strony SPOLKI Odlewnia Ostrowiec Sp. z 0. 0. (Powéd) przeciwko Grupa Kapitatowa Immobile S.A. (Pozwana)
z dnia 10.03.2014r. 0 zaptate kwoty 184,5 tys. PLN z odsetkami od 05.11.2013 r. oraz kosztami procesu. Sprawa dotyczy
zamoOwienia przez Pozwang odlewu czopa do mtyna kotowego. Pozwany odstapit od umowy w wyniku nieusunigcia przez
Powoda wad odlewniczych. Zdaniem Pozwanego wady te powinny zosta¢ usunigte W ramach rekojmi. Pozwany wnosi o
oddalenie powddztwa w catosci W zwigzku z jej odstgpieniem od umowy w wyniku nie dokonania naprawy lub wymiany
przez Powoda wadliwego czopa. W dniu 20.04.2015r. Sad | instancji orzekt zasadzajac powodztwo Odlewni Ostrowiec Sp.
Z 0.0. W catosci. Spotka ztozyta apelacje od tego wyroku. W dniu 09.12.2015 Sad Apelacyjny oddalit apelacje. Spotka
uregulowata cale roszczenie tj. 184,5 tys. PLN zobowigzania (w dniu 18.01.2016 r.) oraz 42,9 tys. PLN odsetek i 23,5 tys.
PLN kosztow procesowych (w dniu 20.01.2016 r.). W zwigzku z powyzszym wykorzystano cala rezerwg zawiazanag w 2015
roku w wysokosci 106 tys. PLN pokrywajgcej VAT od zobowigzania wraz z odsetkami i kosztami procesowymi. Spotka
wniosta skarge kasacyjng do Sadu Najwyzszego domagajgc si¢ zmiany wyroku poprzez oddalenie powodztwa.

Sprawa Heilbronn Pressen GmbH

Listem z dnia 23.08.2013r. prawnik Renald Metoja zazadat kwoty 794.398,55 EUR dziatajac jako syndyk Spétki Heilbronn
Pressen GmbH. Sprawa nie zostata wniesiona do sadu. Zgodnie z listem z dnia 04.09.2013r. roszczenie zostato oddalone. W
wyniku podjetych staran w celu wykazania istnienia wierzytelno$ci i negocjacji, ostatecznie dnia 18.12.2014 roku na liscie
wierzytelno$ci uznana zostata kwota 350.000,00 EUR. Post¢powanie upadto$ciowe jest w toku, wedtug szacunkéw syndyka
zostanie zakonczone sie do konca tego roku. Obecnie masa upadtosci wynosi ok. 400.000,00 EUR. Nie zostat spieniezony
jeszcze caty majatek upadtej spotki.

Zdaniem Zarzadu Spoélki roszczenie jest bezpodstawne, w zwigzku z tym nie tworzono rezerwy z tego tytutu.
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Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spotki dominujace;j:
Opis spraw sadowych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0

Pozew ze strony SPOLKI Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spétka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutem
odszkodowania w zwiazku ze zdarzeniem objetym umowsa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spotka poniosta
szkodg, do naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH.
Jednocze$nie odpowiedzialno$é cywilna cztonkow zarzadu za te szkode zostata ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej
udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac 0 oddalenie powddztwa. W chwili
obecnej Sad wyznacza kolejne rozprawy w celu przestuchania swiadkow.

Sprawa przeciwko Palfinger Dreggen AS

Pozew ze strony spétki zaleznej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko Palfinger Dreggen AS. Powod wystapit
0 zaptate kwoty 229.753,00 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przedmiot umowy - dostawa dzwigu. Powéd uzyskat
europejski nakaz zaptaty. Pozwana spotka ztozyta sprzeciw. Na chwile obecng nie wyznaczono pierwszego terminu

rozprawy.

Sprawa przeciwko Alstom Power Systems S.A.

Pozew ze strony spétki zaleznej Makrum Project Management Sp. z 0.0. przeciwko Alstom Power Systems SA. Powdd
wystgpit 0 zaptate kwoty 285.932,00 PLN tytutem wynagrodzenia za wykonany przedmiot umowy - dostawa kadtuba.
Powod uzyskat europejski nakaz zaptaty. Pozwana spotka ztozyta sprzeciw w wyniku, ktorego Sad postanowit odrzuci¢
pozew W zwigzku z brakiem - zdaniem Sadu - polskiej jurysdykcji krajowej do rozpatrzenia tego sporu wskazujac na
wiasciwo$¢ sad w Paryzu. Powdd ztozyt zazalenie, ktore zostato oddalone. Spotka w zwigzku z tym prawdopodobnie ztozy
pozew przed sadem francuskim.

19.3. Zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuniecia wad i usterek do umow 0 ustuge budowlang. Saldo
udzielonych gwarancji na dzien 31 marca 2016 roku wynosito 3 250 tys. PLN i uleglo zmniejszeniu o 165 tys. PLN w
stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Ponadto spotki Grupy dokonaty wzajemnego poreczenia sptaty zobowigzan na kwote
1 250 tys. PLN. Warto$¢ porgczenia pozostata na niezmienionym poziomie w stosunku do kwoty z konca roku.
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19.4. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 31 marca 2016 roku Grupa posiadata zobowigzania z tyt. nabycia srodkéw trwatych na kwote 237 tys. PLN (na
dzien 31 grudnia 2015 roku: nie wystapily zobowigzania inwestycyjne).

19.5. Kapital wlasny

31-03-2016

(niebadane) 31-12-2015
Liczba akcji 72 862 932 72 862 932
Wartos¢ nominalna akcji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (PLN)* 18 215733 18 215733

* - dane prezentowane w ztotych
Grupa na dzien 31 marca 2016 roku sprzedata wszystkie posiadane akcje wtasne w ilosci 1.035.227 sztuk o wartosci 1 739

tys. PLN. Grupa zrealizowata zysk na sprzedazy w kwocie 844 tys. PLN, ktory zostat zaprezentowany w pozycji Pozostate
kapitaty.

19.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Kapitat:
Kapitat whasny 147 969 143 888
Kapitat 147 969 143 888
Zrédta finansowania ogélem:
Kapitat whasny 147 969 143 888
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 88 389 66 516
Leasing finansowy 4188 7525
7Zrodta finansowania ogotem 240 546 217 929
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogétem 0,62 0,66
EBITDA *
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (795) 2424
Amortyzacja 1405 1529
EBITDA 610 3953
Dlug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 88 389 66 516
Leasing finansowy 4188 7525
Dhug 92 577 74 041
Wskaznik dlugu do EBITDA 151,77 18,73

EBITDA* - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spotka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powigkszony o koszty amortyzacji.
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19.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celow $rodrocznego skroconego sprawozdania z przeptywow pienieznych, $rodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty sktadaja

si¢ z nastgpujacych pozycji:

31-03-2016

(niebadane) 31-12-2015
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 1970 11 343
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 186 209
Srodki pienigzne w kasie 84 112
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 9706 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 11 946 11 666

Warto$¢ $rodkéw pienieznych na 31 marca 2016 roku osiggneta poziom 11 946 tys. PLN i powickszyla si¢ w stosunku do 31
grudnia 2015 roku o 280 tys. PLN. W gtéwnej mierze sa to $rodki pieniezne zlokalizowane na rachunkach maklerskich.
Ponadto Grupa dysponuje srodkami 0 ograniczonej mozliwo$¢ dysponowania w kwocie 1 123 tys. PLN, na ktorg sktadaja
si¢ $rodki zabezpieczajace ptatnosci podatkow zwigzane z budows mieszkan (CIT i VAT) w kwocie 703 tys. PLN oraz
srodki zabezpieczajace modernizacje¢ nieruchomosci inwestycyjnej CH Faktoria w kwocie okoto 420 tys. PLN.

19.8. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeplywéw pieni¢znych

od 01.01 do od 01.01 do
Zapasy (w tys. PLN) 31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu zapasow 2 800 (3303)
Zmiana prezentacji naktadow inwestycyjnych 5 -
V\_lydat_ki na zakup oraz utrzymanie koni prezentowane w bilansie w pozycji "Aktywa ) (370)
biologiczne"
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywéw pieni¢znych 2 805 (3673)
od 01.01 do od 01.01 do
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug (w tys. PLN) 31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci 4325 81
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego (661) (244)
Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych w rachunku przeplywéw pieni¢znych 3664 (163)
od 01.01 do od 01.01 do
Kredyty i pozyczki krétko i dlugoterminowe (w tys. PLN) 31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu kredytow i pozyczek (678) (4 264)
Wycena bilansowa kredytu w CHF (106) (315)
Naliczone odsetki od pozyczek 39 -
Pozostate 154 77
Zmiana stanu rozliczei mi¢dzyokresowych w rachunku przeplywéw pieni¢znych (591) (4 502)

19.9. Leasing finansowy

W okresie objetym sprawozdaniem Grupa nie podpisata nowych uméw leasingu.
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19.10.  Udzielone pozyczki

W okresie objetym sprawozdaniem spotka Filon Investments Sp. z 0.0. splacita w catosci pozyczke na taczna kwote
2 300 tys. PLN. Do sptaty pozostata warto$¢ zafakturowanych odsetek o wartosci 61 tys. PLN. Wedtug stanu na 31 marca
2016 roku warto$¢ niesptaconych pozyczek udzielonych podmiotom spoza Grupy (Makrum Jumping Team Sp. z 0.0.)
wyniosta 99 tys. PLN.

19.11.  Naleznosci i pozyczki

Pozycja naleznosci i pozyczki wg stanu na 31 marca 2016 roku osiagneta poziom 2 141 tys. PLN i jest 0 5 tys. PLN wyzsza
w stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Na pozycje sktadaja si¢ nalezno$ci dtugoterminowe z tytutu kaucji wptaconych do
banku, stanowigcych zabezpieczenie kredytow.

19.12. Naleznos$ci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci na 31 marca 2016 roku wyniosty 10 569 tys. PLN. W
przewazajacej czesci sktadaja si¢ z naleznosci w tytulu dostaw i ustug (8 323 tys. PLN), naleznosci z tytutu podatkow
(1 161 tys. PLN) oraz wptaconych kaucji (320 tys. PLN).

19.13.  Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

Poziom Zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostalych zobowigzan osiggngt poziom wg stanu na 31 marca 2016 roku
11 557 tys. PLN o 2 318 nizszy w stosunku do 31 grudnia 2015 roku. Spadek wartosci zobowigzan zwigzany jest ze
zmniejszeniem warto$ci robot w toku w segmencie przemystowym.

19.14.  Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztow sprzedazy za okres od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku wyniosta 622 tys. PLN i zwigzana jest przede
wszystkim ze wzmozong dziatalnoécia spotki Attila Sp. z 0.0. (246 tys. PLN) oraz zmiang prezentacji kosztow marketingu i
rozwoju w spotce Focus Hotels S.A. (318 tys. PLN). W pierwszym kwartale 2015 roku koszty sprzedazy byly nieistotne.

19.15.  Koszty ogélnego zarzadu

Koszty ogélnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku wyniosty 3 215 tys. PLN i byly na poziomie
zblizonym do analogicznego okresu ubiegtego roku (3 406 tys. PLN).

19.16. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych
w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajacego na
zwyktych akcjonariuszy przez s$rednia wazona liczbg wyemitowanych akcji zwyklych wystepujacych w ciagu okresu
skorygowang 0 $rednig wazona akcji zwyktych, ktore zostatyby wyemitowane na konwersji wszystkich rozwadniajacych
potencjalnych instrumentow kapitalowych w akcje zwykte. W okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie
poréwnywalnym nie wystapity instrumenty rozwadniajace.
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Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcj¢ wraz z uzgodnieniem $redniej wazonej rozwodnionej liczby

akcji przedstawiono ponizej:

. . od 01.01 do od 01.01 do
Zysk/(strata) na jedng akcje 31-03-2016 31-12-2015
(niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wlasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyklych 71 839 081 71506 437
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 71839 081 71506 437
Dziatalnosé kontynuowana
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (2903) 2295
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,03
Dziatalnos¢ kontynuowana i zaniechana
Zysk (strata) netto (2 903) 2295
Podstawowy zysk (strata) na akcje (PLN) (0,04) 0,03
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20. Naleznosci z tytulu umow o ushugi budowlane

Naleznoéci z tytulu uméw 0 ustugi budowlane wynikaja z prowadzonych przez Grupg dhugoterminowych kontraktow
przemystowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotyczg uméw 0 ushuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy. Kwoty
nalezno$ci z tytulu uméw 0 ustuge budowlang zostaty ustalone jako suma poniesionych kosztow z tytutu kontraktow
budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czg¢$ciowe.

Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana:

Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlang 31._03-2016 31._03_2015

(niebadane) (niebadane)
Kwota przychodoéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 19 942 35134
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 4 557 7086
Koszty pozostajace do realizacji umowy 9518 17 012
Szacunkowe faczne koszty umowy 14 075 24 098
Szacunkowe laczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 5867 11 036
Zyski 5867 11 036

straty (-) - -

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw 0 ustuge budowlang zostaly oparte na najlepszych zatozeniach i
szacunkach.

31-03-2016 31-03-2015
(niebadane) (niebadane)
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 4545 7074
Zysk brutto uj¢ty do dnia bilansowego (+) 1048 2097
Przychody z umowy narastajaco ujete do dnia bilansowego 5593 9171
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czg¢$ciowe) 10 15

Warto$¢ przychodéw odpowiednia do stanu zaawansowania realizacji uméw w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku
wyniosta 5 593 tys. PLN wobec 9 171 tys. PLN za okres od 1 stycznia do 31 marca 2015 roku.

21. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

21.1. Nabycie jednostek

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 31 marca 2015 roku nie
wystapito nabycie nowych jednostek.

21.2.  Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 31 marca 2015 roku nie
wystapily zbycia jednostek.

21.3. Nabycie udzialéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2016 roku oraz w okresie porownawczym od 1 stycznia do 31 marca 2015 roku nie
wystapito nabycie udziatéw niekontrolujacych.

22. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w porownaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2015 roku nie zaszty istotne zmiany
ryzyka finansowego jak rowniez celéw i zasad zarzadzania tym ryzykiem.
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23. Instrumenty finansowe

Wartosci poszczegélnych klas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa $rodkéw pienigznych, krotkoterminowych lokat, naleznosci handlowych, zobowigzan
handlowych, kredytow w rachunku biezagcym oraz pozostatych zobowiazan krotkoterminowych nie odbiega od wartosci
bilansowych glownie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.

Grupa korzysta z dwdch typodw instrumentdéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty forward
odzwierciedlajg planowane przeplywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS odzwierciedlaja
cze$¢ przysztych ptatnosci odsetek zwigzanych z zaciggnietymi przez Grupe dlugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.

Ponizej przedstawiono poziomy hierarchii instrumentow finansowych wycenianych do warto$ci godziwej przez wynik
finansowy.

Stan na Stan na
31-03-2016
Klasa instrumentu finansowego (niebadane) 81-12-2015
Wartos¢ Warto$¢ Wartos¢ Warto$¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 13 286 13 286 9 480 9 480
Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 10 569 10 569 14 894 14 894
Pozostate naleznosci 2141 2141 2136 2136
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 946 11 946 11 666 11 666
Razem 37942 37 942 38176 38176
Stan na
31-03-2016 Stan na
Klasa instrumentu finansowego (niebadane) 81-12-2015
Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Dtugoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty - zmienna % 68 870 68 870 74 666 74 666
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2175 2175 2551 2551
Krotkoterminowe zobowiqzania finansowe - wyceniane wg zamortyzowanego kosztu:
Oprocentowane kredyty - zmienna % 19519 19519 17 613 17 613
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2013 2013 2739 2739
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 11 557 11 557 13 875 13875
Zobowigzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 73 73 79 79
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2785 2785 2581 2581
Razem 106 992 106 992 114 103 114 103

Na 31 marca 2016 roku oraz na dziefi 31 grudnia 2015 roku, Grupa posiadata nastepujace instrumenty finansowe wyceniane w

warto$ci godziwe;j:

31-03-2016 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostepne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 13 286
Zobowiqgzania finansowe - w wartosSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 73
Kontrakty na zmiang stop procentowych - swapy procentowe 2785
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31-12-2015 Hierarchia wartosci godziwej
Rodzaj instrumentu Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
Aktywa finansowe - dostegpne do sprzedazy:
Notowane instrumenty finansowe 9480
Zobowigzania finansowe - w wartoSci godziwej przez zysk lub strate:
Kontrakty walutowe typu forward 79
Kontrakty na zmiang stép procentowych - swapy procentowe 2581

Zabezpieczajace instrumenty pochodne nie spetniaja wymogoéw rachunkowosci zabezpieczen.
W okresie zakonczonym dnia 31 marca 2016 roku, ani tez w roku zakonczonym 31 grudnia 2015 roku nie miaty miejsca

przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie zostal
przesunigty z/ do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe;.

24, Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

25. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Kwoty oraz tytuly transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawiono ponize;j:

Przychody z dziatalnosci Naleznosci
. S . .. o 2o od 01-01 od 01-01
Informacje na temat podmiotow powiazanych - sprzedaz i naleznosci -03-
! P powiazanyeh - sp do 31-03-2016do 31-03-2015 ?:ie%?;;:nle? 31-12-2015
(niebadane) | (niebadane)
Sprzedaz do:

FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | FINANSOWE Piotr Fortuna - - 8 -
Rafat Jerzy - - 6 9
Razem - - 14 9

Zakup (koszty, aktywa)

Zobowigzania

q iR q q q q od 01-01 od 01-01
Informacje na temat podmiotéw powigzanych - zakupy i zobowiazania do 31—03—2016 do 31_03_2015 (3r]1i.e(;3;.dz:n1£ 31-12-2015
(niebadane) | (niebadane)
Zakup od:
ELCHEM Lech Cyprysiak 15 15 6 6
FORTUNA DORADZTWO GOSPODARCZE | FINANSOWE Piotr Fortuna 15 15 6 7
Rafat Jerzy 0 - 0 13
Razem 31 30 13 26

Warto$¢ transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegata od wartosci transakcji zawartych na

warunkach rynkowych.
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Grupa Kapitatlowa IMMOBILE

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe - cz. B
IimmosBilLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysiacach PLN)

26. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym

- W dniu 28.04.2016 roku FOCUS Hotels S.A. podpisata z Bankiem Zachodnim WBK S.A. aneks do umowy kredytu w
rachunku biezacym zwigkszajacy limit dostgpny w rachunku do 2.000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie biezacej
dziatalnosci gospodarcze;j.

- W dniu 01.04.2016 roku Zarzad Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat uchwate w przedmiocie wyrazenia zgody
na przeprowadzenie wezwania na sprzedaz akcji spotki Projprzem S.A. w wyniku ktorego Spotka zamierzata osiagnaé 32,38%
w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki Projprzem S.A., co odpowiada liczbie 2.463.482 AKcji
zwyktych.

Uchwale wyrazajaca zgode na przeprowadzenie wezwania na sprzedaz akcji spotki Projprzem S.A. podjeta takze Rada
Nadzorcza Spoiki.

W dniu 04.05.2016 roku zakonczono proces przyjmowania zapisow na sprzedaz akcji spotki Projprzem S.A. Akcjonariusze
ztozyli zapisy na sprzedaz 630.440 akcji Projprzem S.A., co stanowi 10,54% kapitatu zaktadowego Projprzem S.A. i 8,29%
og6tu glosow.

Spotka ztozyta, zgodnie z umowa zawarta z Biurem Maklerskim Alior Bank S.A., zlecenie zakupu akcji objetych Wezwaniem z
terminem realizacji na dzien 9.05.2016 roku.

Na dzien 04.05.2016 roku, Spotka posiadata 22,21% udziatu w kapitale zaktadowym Projprzem S.A., tj. 17,46% w liczbie
glosow na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.

Na dzien 09.05.2016 roku Spotka posiada 1.958.922 akcje, co stanowi 32,74% udziatu w kapitale zaktadowym Projprzem S.A.,
tj. 25,75% w liczbie glosow na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.

Bydgoszcz, dn. 13 maja 2016 roku

Podpisy Zarzadu:

Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafal Jerzy

Osoba, ktorej powierzono sporzadzenie Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe:

Polska Press Sp. z 0.0.
Centrum Ustug Wspolnych
Hanna Gatqzka
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