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Najwazniejsze informacje

W dniu 23.08.2016 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spolka Przejmujaca") potaczyta si¢ ze spotka zalezna
HOTEL 1 GKI Sp. z o0.0. ("Spodtka Przejmowana"). Potaczenie spotek nastapito w trybie przewidzianym
wart. 492 §1 pkt 1) ksh oraz art. 515 §1 w zwiazku z art. 516 §6 ksh poprzez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spolke Przejmujaca bez podwyzszania kapitalu zakladowego Spotki
Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatdéw w Spotce Przejmowanej) oraz bez wymiany
udziatdéw Spotki Przejmowanej na akcje Spoétki Przejmujacej, uchwala Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 29.06.2016 r. oraz uchwata Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikoéw HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. z dnia 04.07.2016 1.

Na dzien 30.09.2016 roku spotka posiadata 1.707.286 akcji spotki Projprzem S.A., co stanowilo 28,54%
kapitatu zaktadowego Spotki. Akcje te uprawnialty do wykonywania 1.707.286 glosow na Walnym
Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowito 22,44% ogolnej liczby gtosow. W wyniku ogloszonego w
dniu 02.09.2016 roku wezwania oraz zawarcia w dniu 07.11.2016 roku przyrzeczonej umowy sprzedazy
spotka zwickszyta stan posiadanych akcji Projprzem S.A. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
spolka posiada 2.047.109 akcji, co stanowi 34,22% kapitatu zaktadowego Spotki. Akcje te uprawniaja do
wykonywania 2.047.109 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 28,66% ogolnej
liczby glosow.

Na dzien 30.09.2016 roku spotka bezposrednio oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiadata
2.510.429 akcji Projprzem S.A., co stanowito 41,96% kapitatu zaktadowego Spotki. Akcje te uprawniaty
do wykonywania 2.510.429 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowito 32,997%
ogo6lnej liczby gltoséw. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania GK IMMOBILE S.A. bezposrednio
oraz posrednio poprzez spotki zalezne posiada 2.850.252 akcji, co stanowi 47,64% kapitatu zaktadowego
spotki Projprzem S.A. Akcje te uprawniaja do wykonywania 2.850.252 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, co stanowi 39,9% ogdlnej liczby glosow.

W dniu 29.06.2016 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. uchwalito wyptate
dywidendy w wysokosci 3.643 tys. PLN (tj. 0,05 PLN na 1 akcje¢). Dniem nabycia prawa do dywidendy
byt dzien 22.08.2016 r., natomiast wyptata przez Spotke dywidendy miata miejsce w dniu 12.09.2016 .
Grupa Kapitatlowa IMMOBILE S.A. osigga przychody z najmu aktywéw podmiotom z Grupy oraz
swiadczonych dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania,
wsparcie sprawozdawczosci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obstuga administracyjna,
marketingowa, prawna i inne.
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. w dniu 06.09.2016 roku zbyla wiertarko frezarke CNC model
AFP-200 z 2008 roku za ceng netto 6,2 min PLN.
Sprzedaz maszyny jest kolejnym krokiem w realizowanej przez GK IMMOBILE S.A. strategii alokacji
srodkow trwatych do Spolek zaleznych, co z kolei przybliza GKI S.A. do osiggniecia statusu typowej
spotki holdingowej.
Podstawowe dane finansowe i czynniki majace wptyw na wynik finansowy Spotki

a. Przychody Spotki w pierwszych trzech kwartatach 2016 roku wyniosty 5,8 min PLN,

b. EBITDA wynosi -11 tys. PLN,

c. Strata netto w wysokosci 3,3 min PLN.
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2.  Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalnosci Spotki w
okresie od 01.01.2016 do 30.09.2016 r.

od 01.01 do od 01.01 do

30.09.2016 30.09.2015 o

(niebadane) (niebadane) T

tys. PLN

Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 5826 7325 9718
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (779) 772 693
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3899) (2 683) (4 679)
Zysk (strata) netto (3273) (2 364) (4 394)
Zysk (strata) na akcje (PLN) (0,05) (0,03) (0,06)
Rozwodniony zysk na akcje (PLN) (0,05) (0,03) (0,06)
Sprawozdanie 7 przeplywow pieniginych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (3876) 72 69
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (8 780) 6 688 (993)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 12 633 1986 658
Zmiana netto stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow (23) 8 746 (266)
Sprawozdanie z sytuacji finansowej
Aktywa 181 035 268 478 266 718
Zobowigzania dlugoterminowe 17 243 127 890 127 936
Zobowigzania krotkoterminowe 14 747 11 503 11 756
Kapitat wlasny 149 045 129 085 127 026

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. osigga przychody z najmu aktywow podmiotom z Grupy oraz §wiadczonych
dla nich ustug holdingowych, takich jak zarzadzanie kadrami, pozyskiwanie finansowania, wsparcie
sprawozdawczoS$ci finansowej, controlling, wsparcie biznesu, obsluga administracyjna, marketingowa, prawna i
inne.

Na dzien 30.09.2016 r. GKI S.A. zatrudniata 15 os6b w dziatach zapewniajacych wsparcie dla funkcjonowania
Spotki i Grupy Kapitatowej, czyli w:

— Zarzadzie,

—  Controllingu i wsparciu biznesu

—  dziale zarzadzania kadrami,

—  dziale finansowania i sprawozdawczos$ci finansowej,

— dziale inwestycji kapitalowych i relacji inwestorskich,

— wmarketingu i PR,

— obszarze prawnym.

2.1.  Charakterystyka sprzedazy

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A., jako typowa Spoétka holdingowa, nie osiaga, poza przychodami z najmu
aktywow oraz ustug korporacyjnych $wiadczonych dla podmiotdow z Grupy, znaczacych przychodow
z dzialalnosci operacyjne;.

Wyjatkiem od tej reguty jest kontrakt realizowany dla KGHM Polska Miedz S.A. o wartosci ca 7,1 min PLN,
ktérego negocjowanie oraz procedura przetargowa rozpoczeta si¢ jeszcze w roku 2012, a umowa zawarta zostata
w roku 2013. Kontrakt ten jest realizowany na rachunek GKI S.A., lecz jego catkowite wykonanie podzlecono
Spotce MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. W zwigzku z tym, Ze calo$¢ ryzyk zwigzanych z tym kontraktem
zostato przeniesionych na MAKRUM Project Management, Spotka GKI S.A. w przychodach ze sprzedazy w 2015
roku wykazala jedynie marz¢ uzyskang na realizacji tego projektu w wys. 138 tys. PLN.

Zakonczenie glownej fazy kontraktu nastapito w styczniu 2015 roku, natomiast ostateczne zakonczenie jego
realizacji przewidziane jest na grudzien 2016 roku.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
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(w tysigcach PLN)

SEGMENTY OPERACYJNE e | oL DN GOWE | POZOSTALE | PRZEMYSL | OGOLEM

za okres od 01.01 do 30.09.2016 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 3850 1792 184 - 5826
Wynik operacyjny segmentu 874 325 (23) - 1177
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 4093 1006 8493 - 13592
za okres od 01.01 do 30.09.2015 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 5977 1200 10 138 7325
Wynik operacyjny segmentu 2480 333 1 138 2952
Pozostate informacje:

Aktywa segmentu sprawozdawczego 14 508 326 29 087 - 43921

W pierwszych trzech kwartatach 2016 roku oraz w analogicznym okresie roku poprzedniego sprzedaz eksportowa
nie byta realizowana poprzez GK IMMOBILE S.A.

2.2.  Wyniki finansowe

221  Rachunek wynikow

W ponizsze]j tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE S.A.
w pierwszych trzech kwartatach 2016 r. oraz analogicznym okresie roku 2015.

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT ZA (WARIANT KALKULACYJNY)

od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2016 30.09.2016 30.09.2015 30.09.2015
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1583 5826 2 346 7325
Przychody ze sprzedazy produktow - - - 138
Przychody ze sprzedazy ustug 1583 5642 2 346 7178
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow - 184 - 9
Koszt wlasny sprzedazy 1468 4649 1477 4373
Koszt sprzedanych ustug 1468 4442 1477 4 364
Koszt sprzedanych towaréw i materiatéw - 207 - 9
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 115 1177 869 2952
Koszty sprzedazy - - - -
Koszty ogolnego zarzadu 861 2 596 972 2725
Zmiana stanu aktywow biologicznych - - - -
Pozostate przychody operacyjne 658 734 9 1455
Pozostate koszty operacyjne 14 94 534 910
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych
(+1-) - - - -
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (102) (779) (628) 772
Przychody finansowe 606 1500 432 1085
Koszty finansowe 1319 4620 1166 4540
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (815) (3 899) (1362) (2 683)
Podatek dochodowy (151) (626) (180) (319)
Zysk (strata) netto z dzialalnoSci
kontynuowanej (664) (3273) (1182) (2 364)
2
Zysk (strata) netto (664) (3 273) (1182) 364)

Spadek przychodow Spotki w pordwnaniu do trzech kwartatdéw 2015 roku wynika glownie ze sprzedazy
w Il potowie 2015 roku przedsiebiorstwa Stocznia Pomerania do Spétki zaleznej oraz ze sprzedazy w III kwartale
2016 roku wiertarko frezarki CNC do podmiotu leasingujacego (przychody z najmu maszyny do spoiki zaleznej
GK IMMOBILE S.A. przestata osiggac juz w czerwcu 2016 1.).
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GK IMMOBILE S.A. osiagneta strat¢ z dziatalnosci operacyjnej na poziomie 779 tys. PLN.

Koszty finansowe za trzy kwartaty 2016 roku osiagnety poziom 4.620 tys. PLN i zwigkszyty si¢ w stosunku do
analogicznego okresu 2015 roku o 80 tys. PLN.

Spotka odnotowala strat¢ przed opodatkowaniem na poziomie 3 899 tys. PLN.

2.2.2  Bilans

AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwatych Spotki na dzien 30.09.2016 r. zmniejszyta si¢ o 28,1% wobec stanu na dzien
31.12.2015 r. Powodem zmiany warto$ci aktywow jest:

— spadek wartosci rzeczowych aktywow trwatych glownie w wyniku sprzedazy wiertarko frezarki CNC,
— spadek inwestycji w jednostkach zaleznych o kwotg 99,4 min PLN w wyniku potaczenia w dniu 23.08.2016
roku ze spotka zalezna Hotel 1 GKI Sp. z 0.0.,
—  wzrost wartosci naleznosci i pozyczek o prawie 27,5 min PLN, w tym m.in.:
o reklasyfikacja pozyczki udzielonej do MAKRUM Development Sp. z 0.0. w kwocie 11,3 min PLN
z krotkoterminowej na dlugoterminowa,
e Spotka udzielita w 2016 roku pozyczki do spotek zaleznych na taczna kwotg ok. 17,4 min PLN
(z czego 1,5 mln PLN to pozyczka do HOTEL 1 GKI Sp. z o.0., z ktorg GKI S.A. polaczyta sig
23.08.2016 roku — nie ma jej wiec ujetej w sprawozdaniu na dzien 30.09.2016 roku), najwicksze
pozyczki zostaty udzielone spotkom: MAKRUM Development Sp. z 0.0. (ok. 5,0 min PLN),
KUCHET Sp. z 0.0. (ok. 1,4 min PLN) oraz CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (ok. 3,1 min
PLN), CDI 3 Sp. zo.0. (2,1 min PLN), MODULO Parking Sp. z 0.0. (1,5 min PLN) oraz MAKRUM
Project Management Sp. z 0.0. (1,0 min PLN),
— wzrost pozostatych dlugoterminowych aktywow finansowych wynikajacy ze zmiany prezentacji
posiadanych akcji spotki Projprzem S.A., a takze ze zwickszenia liczby posiadanych akcji w tej spotce

30.09.2016 30.06.2016 30.09.2015
ST (niebadane) | (niebadane) | (niebadane) 31122015

Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 30 38 63 55
Rzeczowe aktywa trwate 2035 7961 8914 8380
Nieruchomosci inwestycyjne 2020 2020 1869 2020
Inwestycje w jednostkach zaleznych 111 858 211 294 213676 211 292
Naleznosci i pozyczki 27537 23100 5934 48
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 15 263 10 226 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2097 2133 1780 1752
Aktywa trwale 160 839 256 772 232 236 223 547

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa gtownych akcji i udziatéw posiadanych przez Spotke na dzien

30.09.2016 r.
Liczba Procent posiadanych Warto$¢ bilansowa
Nazwa Spotki posiadanych akcji/ | akcji/ udziatéw w akcji/ udziatow tys.
udzialow kapitale zaktadowym PLN

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 23 716 100% 1062
MAKRUM Pomerania Sp. z. 0.0. 1750 100% 1277
FOCUS Hotels S.A. 1145 000 100% 511
CDI KB Sp. z 0.0. 2000 100% 3038
MAKRUM Development Sp z 0.0. 14 229 100% 19 952
HALIFAX P Sp.z0.0.* 22 100 100% 11 005
NOBLES Sp. z 0.0. 32 000 100% 1600
ATTILA Sp. z 0.0. 600 100% 0
ARONN Sp. z 0.0. 42 100 100% 21005
BINKIE Sp. z 0.0. 6 000 100% 2955

6/18



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
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CARNAVAL Sp. z 0.0. 47 300 100% 23 605
CRISMO Sp. z 0.0. 26 150 100% 15 752
KUCHET Sp. z 0.0. 5100 100% 255
CEZARO Sp. 7 0.0.** 19 500 100% 9705
STATEN Company Ltd. 6 000 100% 25
Fundacja RUMAK nla 100% 3
Hotel 1 Sp. z 0.0. 100 100% 8
MODULO Parking Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1 Sp. z 0.0. 2

SKA, nastepnie Hotel 2 GKI Sp. z 0.0.) 1000 100% 50
Hotel 3 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1 Sp. z 0.0. 3 SKA) 1000 100% 50

*Udziaty w spotce HALIFAX P Sp. z 0.0. stanowig zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Halifax P Sp. z 0.0. przez PKO BP S.A. — na 100%

udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy

**Udziaty w spotce CEZARO Sp. z o0.0. stanowig zabezpieczenie splaty kredytu inwestycyjnego udzielonego Cezaro Sp. z 0.0. przez mBank S.A. — na 100%

udziatach ustanowiono zastaw rejestrowy.

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzienh 30.09.2016 r. spadly w stosunku do 31.12.2015 r. o ca 23,0 min PLN

i wyniosty 17,2 min PLN.

Powodem zmiany warto$ci aktywow obrotowych jest w gldéwnej mierze:

— spadek wartosci pozyczek o ok. 18,2 mln PLN, na co przede wszystkim miata wptyw reklasyfikacja
pozyczki udzielonej do MAKRUM Development Sp. z 0.0. w kwocie 11,3 mln PLN z krétkoterminowej

na dlugoterminows,

— reklasyfikacja pozostatych krotkoterminowych aktywow finansowych do dlugoterminowych (w tej

kategorii uyymowane sg akcje Projprzem S.A.),

—  wzrost nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci o 3,1 min PLN (gtéwnie w wyniku
zablokowanych na rachunku maklerskim $rodkéw w kwocie 4,3 mln PLN na realizacj¢ ogtoszonego

wezwania na zakup akcji Projprzem S.A).

30.09.2016 30.06.2016 30.09.2015
A (niebadane) | (niebadane) | (niebadane) S Pl

Aktywa obrotowe

Zapasy 92 92 124 307
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 5645 1479 - 2509
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - 606 170
Pozyczki 10 620 13 115 21354 28774
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe - - 1203 7582
Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 209 180 290 176
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 67 2105 9102 90
Aktywa obrotowe 16 633 16 971 32679 39608
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 3563 3563 3563 3563

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Spotki na dzien 30.09.2016 roku wynidst 149,0 min PLN i byt wyzszy w stosunku do konca roku
2015 0 22,0 min PLN, na co wptyw miato: zysk z potaczenia ze spotka zalezng Hotel 1 GKI Sp. z 0.0. wykazany
w pozycji zysk z lat ubieglych, uzyskany zysk na sprzedazy akcji wiasnych, poniesiona strata netto w pierwszych

trzech kwartatach 2016 roku oraz wyptacona dywidenda.

30.09.2016 30.06.2016 30.09.2015
FESIE (niebadane) (niebadane) | (niebadane) SARAND

Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216 18 216
Akcje wihasne (-) - - (1687) (1687)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086 98 086 98 086
Pozostate kapitaty 5490 4778 735 3706
Zyski zatrzymane: 27 253 2451 13735 8 705

- zysk (strata) z lat ubiegtych 30 526 5062 16 099 13099

- zysk (strata) netto (3273) (2611) (2 364) (4394)
Kapital wlasny 149 045 123 531 129 085 127 026
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Po dniu bilansowym Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjeta uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spoétki o kwote 625.000,00 PLN, tj. z kwoty 18.215.733,00 PLN do kwoty 18.840.733,00 PLN,
poprzez emisj¢ 2.500.000 nowych akcji zwyktych na okaziciela serii K o warto$ci nominalnej 0,25 PLN kazda
akcja. Akcje serii K zostaty zaoferowane w drodze subskrypcji prywatnej i pokryte w catosci wktadem pieni¢znym
w wysokosci 6.250.000,00 PLN. Nadwyzka za objecie akcji ponad ich warto§¢ nominalng (aggio) w lacznej
wysokos$ci w kwocie 5.625.000,00 PLN podwyzszy kapitat zapasowy Spotki.

GK IMMOBILE S.A. ztozyta w dniu 14.11.2016 r. wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu w rejestrze
przedsigbiorcow KRS.

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Wartos$¢ zobowigzan i rezerw na dzien 30.09.2016 r. zmniejszyta sie o ok. 107,7 mIn PLN w stosunku do stanu na
koniec 2015 roku i osiggneta poziom 32,0 min PLN.

Na tak duzy spadek zobowigzan wptyw miato polaczenie ze spotka zalezng Hotel 1 GKI Sp. z o.0., na skutek
Czego zaciagniete od tej spotki pozyczki w tacznej kwocie 122,9 mln PLN przestaty istniec.

Powodem wzrostu zobowigzan krétkoterminowych jest gtéwnie emisja 10 sztuk obligacji serii A o wartosci
nominalnej 400 tys. PLN kazda, tj. o tacznej wartosci 4,0 min PLN z terminem wykupu do dnia 15.12.2016 r.

30.09.2016 | 30.06.2016 30.09.2015
Pasywa (niebadane) | (niebadane) | (niebadane) 31122015
Zobowiqzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 15 836 137 608 126 402 126 065
Leasing finansowy 116 200 481 381
Pozostate zobowiazania - 13 282 12
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 4 4 10 7
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1287 1348 715 1471
Zobowiazania dlugoterminowe 17 243 139173 127 890 127 936
Zobowiqgzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 3182 5245 2795 2116
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 10 395 8 255 5595 7168
Leasing finansowy 406 403 1772 1554
Zobowigzania i rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych 354 380 362 376
Pozostate rezerwy krotkoterminowe - - 680 273
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 410 319 299 269
Zobowiazania krétkoterminowe 14 747 14 602 11 503 11 756
Zobowiazania razem 31990 153 775 139 393 139 692
223  Przeplywy pienieine
od 01.07 do od 01.01 do od 01.07 do od 01.01 do
30.09.2016 30.09.2016 30-09-2015 30-09-2015
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (4 490) (3876) (168) 72
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 865 (8 780) 9192 6 688
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1587 12 633 17 1986
Zmiana netto stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow (2 038) (23) 9041 8 746
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 2105 90 61 356
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 67 67 9102 9102

W pierwszych trzech kwartatach 2016 roku Spétka zanotowala ujemny przeptyw z dziatalno$ci operacyjnej w
wysokosci 3,9 mIn PLN. Poniesiona strata brutto (3,9 min PLN) zostata skorygowana o amortyzacj¢ (razem 0,8
mln PLN), straty i zyski z dziatalno$ci finansowej, jak wynik na sprzedazy aktywow finansowych, roznice kursowe
oraz zaplacone/otrzymane odsetki (razem tgcznie korekta in plus na kwote 4,4 min PLN) oraz o zysk ze sprzedazy
niefinansowych aktywow trwatych (0,7 mln PLN). Najwicksze zmiany W kapitale obrotowym dotyczyly
zwiekszenia stanu naleznosci (3,2 min PLN).
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Na dziatalno$ci inwestycyjnej Spotka osiggneta ujemne przeptyw pieniezne w wysokosci per saldo 8,8 min PLN,
na co sktadaly si¢ ruchy zwigzane z:

—  pozyczkami udzielonymi i otrzymanymi sptatami pozyczek — Wyptyw gotowki netto 8,2 min PLN,
— wydatkami i wptywami z obrotu akcjami obcymi — wyptyw netto 7,0 min PLN,
—  wplywami ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych — wplyw netto 6,4 min PLN.

Pomimo wydatkowania $rodkéw na sptaty kredytow i pozyczek oraz leasingu finansowego (ok. 5,9 min PLN)
oraz wyptaty dywidendy (ok. 3,6 mln PLN), na dziatalnoéci finansowej odnotowano dodatni przepltyw w
wysokosci 12,6 min PLN. Miato to miejsce ze wzgledu na wptywy z tytutu sprzedazy akcji wlasnych (2,6 min
PLN), emisj¢ obligacji serii A (4,0 mln PLN) oraz zaciggniecie nowych pozyczek w kwocie ok. 15,8 min PLN, z
czego najwicksze pozycje stanowia pozyczki od CARNAVAL Sp. z o0.0. (prawie 6,8 min PLN), FOCUS Hotels
(ponad 1,6 min PLN), FILON Investment (2,6 min PLN) oraz SAE OiZ Sp z 0.0. Sp.k. (prawie 2,1 min PLN).

224  Analiza wskainikowa

W zwiazku ze zmiang charakteru dziatania GK IMMOBILE S.A. ci¢zar analizy efektywnosci dzialalno$ci
operacyjnej przenoszony jest na analiz¢ sprawozdan finansowych spotek operacyjnych oraz analize sprawozdania
skonsolidowanego GK IMMOBILE.

Na koniec trzeciego kwartalu 2016 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnoéci finansowej ulegly
pogorszeniu w stosunku do analogicznego okresu roku 2015. Spoétka nie widzi jednak zagrozenia dla biezacego
regulowania swoich zobowigzan.

Wskazniki zadhuzenia ulegly znacznemu obnizeniu w wyniku potaczenia ze spotka zalezna Hotel 1 GKI Sp. z 0.0.,
wobec ktorej Spotka miata zobowigzania z tytutu pozyczek rzedu 122,9 min PLN. Na skutek wspomnianego
polaczenia poprawie ulegly rowniez wskazniki rentownosci.

W wyniku poniesionej straty na dziatalno$ci operacyjnej wskaznik EBITDA osiggnat ujemng wartosc¢.

Obrotowosé¢ aktywow Formuly Cel 3Q 2016 3Q 2015

” . Przychody netto ze sprzedazy 0 o
Obrotowos¢ aktywow produktéw/aktywa max. 3,22% 2,73%
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 30.09.2016 30.09.2015
Wskaznik pokrycia majatku trwatego Kapitat wiasny + Zobowigzania s1 103 111
kapitatem stalym dtugoterminowe/aktywa trwate ' '
Kapitat wlasny + zobowigzania
Kapitat obrotowy netto dhugoterminowe - aktywa trwalte + | dodatni 5448 25418
rezerwy na zobowiazania
Wskazniki ’z’;yd‘;l'l‘;:;;f“a“s“wel 1 Formuly* Cel 30.09.2016 30.09.2015
, . o e s Aktywa obrotowe/zobowigzania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,41 3,44
(Aktywa obrotowe-
Wskaznik ptynnosci szybkiej Zapasy)/zobowigzania 1-12 1,40 3,43
kroétkoterminowe
Wskaznik ogélnego zadtuzenia Zoboww(z.ama 1 rezerwy na ok.0,5 0,17 0,52
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadluzenia kapitalu wtasnego ZOb"W‘qzaT“a | rezerwy na ok.1 0,21 1,08
zobowigzania/kapital wlasny
Wskazniki rentownosci Formuty Cel 3Q 2016 3Q 2015
L. L. . Zysk netto/przychody netto od
Wskaznik rentov(vlr?loos;)l sprzedazy netto sprzedazy produktow, towarow i max. -56,18% -32,28%
materiatow
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Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/p_rzychody '?em’ od max. -66,92% -36,63%
sprzedazy produktéw
Wskaznik rentownosci aktywéw Zysk netto/aktywa max. -1,81% -0,88%
(ROA)
Wskaznik remow“g’;gé‘)ap“a*ow whasnych Zysk netto/kapital wlasny max. -2,20% -1,83%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 3Q 2016 3Q 2015
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dzialalnosci max. 11 1572
operacyjnej + Amortyzacja
Wikaznik rentownosci EBITDA EBITDA w PLN/Przychody netto | -0,18% 21,46%
od sprzedazy produktéw

* do obliczen powyzszych wskaznikéw zobowiazania krotko i dlugoterminowe zostaty pomniejszone o warto$¢ rezerw odpowiednio

krotko
i dlugoterminowych

3.  Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i

podstawy prawnej braku konsolidacji

Konsolidacja na dzien 30.09.2016 r. zostaly objete nizej wymienione spotki:

Nazwa spoélki zaleznej

Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. o.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp. zo.o0. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. z o.0. Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

ATTILA Sp. zo0.0.

Bydgoszcz Polska

ARONN Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MODULO Parking Sp. z 0.0. (dawniej: HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 SKA,
nastepnie HOTEL 2 GKI Sp. z 0.0.)

Bydgoszcz Polska

HOTEL 3 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA)

Bydgoszcz Polska
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Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitatowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony na nastgpnej stronie.

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. 100% MAKRUM Sp.z 0.0.
100%
MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100% l
FOCUS Hotels S.A. 100% FOOD2GO Sp. z 0.0.
it 100%
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100% CDILSp. zoo.
100%
MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100% ’
CDI 2 Sp. zo.0.
100%
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100% ’
CDI 3 Sp. zo.o.
NOBLES Sp. z 0.0. 100% ] 100%
CDI Zarzadzanie
ATTILA Sp. 2 0.0. 100% ] Nieruchomosciami
Sp. zo.o.
100%
ARONN Sp. z 0.0. 100% ]
4 ] CDI )
BINKIE Sp. z 0.0. 100% ] Nieruchomosci
/ Sp.zo.0.!
GRUPA KAPITALOWA 0 99%
IMMOBILE S.A. CARNAVAL Sp. z 0.0. 100% ]
\ CRISMO Sp. 7 0.0. 100% ]
) |

STATEN Company Ltd. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

MODULO Parking Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 3 GKI Sp. z 0.0. 100%

GKI Development GmbH 100%

! Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z o.0.
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Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w
tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSci

W dniu 13.01.2016 roku zostala zalozona spotka GKI Development GmbH z siedzibg w Berlinie o
kapitale zaktadowym 25 tys. EUR, ktorej jedynym udzialowcem jest GK IMMOBILE S.A. Do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania Spoéltka nie zostala zarejestrowana. Przedmiotem dziatalnosSci
przedsigbiorstwa spolki jest nabywanie, wynajem, zarzadzanie oraz obsluga nieruchomosci, w
szczegoblnosci hoteli, we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek, jak rowniez jako uslugodawca dla osob
trzecich, przygotowywanie projektow oraz sprzedaz produktow i uslug z zakresu przemyshu i
budownictwa, obstuga i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

W dniu 25.02.2016 roku Spoétka podjeta uchwate o zatwierdzeniu koncepcji potaczenia i przedtozeniu do
dnia 29.02.2016 r. do publicznego wgladu Planu potaczenia Spoétki ze swoja spotka zalezng HOTEL 1
GKI Sp. z 0.0.

W dniu 29.02.2016 r. spotka udostgpnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki
az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Spotki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspolnikow Spotki
Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o potaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostala zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dotyczaca przejecia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spoétce HOTEL 1 GKI Sp. z o.0.

W dniu 06.05.2016 r. GK IMMOBILE S.A. dokonata drugiego zawiadomienia o zamiarze potaczenia ze
spotka HOTEL 1 GKI Sp. z o.0.

W dniu 23.08.2016 r. GK IMMOBILE S.A. ("Spotka Przejmujaca") potaczyta si¢ ze spotka zalezng
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie spotek nastapito w trybie przewidzianym
w art. 492 §1 pkt 1) ksh oraz art. 515 §1 w zwiazku z art. 516 § 6 ksh poprzez przeniesienie calego
majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca bez podwyzszania kapitatu zakladowego Spotki
Przejmujacej (Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatdéw w Spoétce Przejmowanej) oraz bez wymiany
udziatéw Spotki Przejmowanej na akcje Spotki Przejmujacej, uchwala Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy GK IMMOBILE S.A. z dnia 29.06.2016 r. oraz uchwalg Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. z dnia 04.07.2016 r.

Dokonane potaczenie opisane powyzej spowodowato istotne zmiany w strukturze aktywow i pasywow
Spotki oraz w rachunku zyskow i strat, ktore zostaty opisane w podrozdziale 2.2 Wyniki finansowe.

W dniu 14.09.2016 roku GK IMMOBILE S.A. dokonata zakupu po jednym udziale w spoikach
MODULO Parking Sp. z 0.0. oraz Hotel 3 GKI Sp. z 0.0. stajac si¢ tym samym 100% udzialowcem tych
spotek.

Spoétka na dzien 30.09.2016 r. posiadata 1.707.286 akcji Spotki Projprzem S.A., stanowiacych 28,54%
kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 1.707.286 glosow, co stanowito 22,44% ogolne;j
liczby glosow.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania spotka posiada 2.047.109 akcji, co stanowi 34,22%
kapitatu zaktadowego Spotki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 2.047.109 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 28,66% ogdlnej liczby glosow.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania GK IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio
poprzez spotki zalezne posiada 2.850.252 akcji, co stanowi 47,64% kapitatu zaktadowego spotki
Projprzem S.A. Akcje te uprawniaja do wykonywania 2.850.252 gloséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoiki, co stanowi 39,9% ogdlnej liczby glosdw.
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5. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w Swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow

prognozowanych

Spotka nie publikowala prognozy wynikow na rok 2016.

6.  Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby gloséw na WZA na dzien 14.11.2016 r. (na
podstawie informacji otrzymanych przez Spotke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

. . . . Liczba gltosow na | % udziatu w strukturze
Akcjonariusz Liczba akcji WZA akcjonariatu
Stan na dzien 14.11.2016
Rafat Jerzy 36.694.547 36.694.547 50,36
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz ze Spotka przez
niego kontrolowang FILON 4.933.552 4.933.552 6,77
INVESTMENT Sp. 2 0.0.)
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,49
Pozostali akcjonariusze 9.087.109 9.087.109 12,47
Stan na dzien 26.08.2016
Rafat Jerzy 36.694.547 36.694.547 50,36
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz ze Spotka przez
niego kontrolowang FILON 4.933.552 4.933.552 6,77
INVESTMENT Sp. z 0.0.)
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,49
Pozostali akcjonariusze 9.087.109 9.087.109 12,47

Spoétka informuje, iz do dnia publikacji raportu kwartalnego tj. do dnia 14.11.2016 r. do Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. nie wptynety zadne zawiadomienia nie uwzglednione w powyzszej tabeli, powodujace zmiany
w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogoélnej liczby gtosow na WZA.

13/18



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne sprawozdanie z dziatalnosci emitenta
za okres 9 miesi¢cy zakonczony dnia 30 wrze$nia 2016 roku
(w tysigcach PLN)

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien
14.11.2016 r.

Stan na Zwiekszenia stanu | Zmniejszenia stanu

26.08.2016 posiadania posiadania Stan na 14.11.2016

Akcjonariusz

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Piotr Kaminski 500 500

Beata Jerzy (we wspot-

wlasnosci z Rafalem Jerzy) 18.147.724 18.147.724
Jacek Nowakowski* 74.917 74.917
Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500

Cztonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 36.694.547 36.694.547

Rafat Jerzy (we wspot-

wlasnosci z Beata Jerzy) 18.147.724 18.147.724
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000
Piotr Fortuna 17.000 17.000

*Spotka SAE OiZ Sp. z o.0. Sp. k., w ktorej p. Jacek Nowakowski jest komandytariuszem w okresie od 26.08.2016 do 14.11.2016 roku nie
dokonywata zakupu akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 14.11.2016 roku Spoétka SAE OiZ Sp. z o.0. Sp. k. posiada 671.300 sztuk akcji GK
IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaty Spotce do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek powigzanych.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sagdem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powodztwa Spotki zostaly zaprezentowane
W $rodrocznym skroconym sprawozdaniu finansowym rozdziat Dodatkowe noty objasniajgce, Nota 20. Inne

istotne zmiany, 20.2. Sprawy sqgdowe.

9.  Transakcje z podmiotami powiazanymi, jezeli s one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spoétka nie byla strong tego typu transakcji.
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10.

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego

zalezna poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie 0d 01.01.2016 do 30.09.2016 r., jezeli taczna wartos¢
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

Udzielone poreczenia w okresie od 01.01.2016 do 30.09.2016 roku

Przedmiot umowy Dluznik Beneficjent Wart«t);g p;iclg\lczema Wazno$¢ poreczenia
Umowa najmu lokalu ATTILA ROLPLAST Sp. z 0.0. Sp. k. 22 2021-04-08
Umowa leasingu MKM PM ING Lease 3427 2019-08-15
Umowa porgczenia MKM Z0OO ENEA SA 120 2017-12-31
Umowa porgczenia ATTILA RETPRO Wojciech Drozd 30 2022-10-03

Otrzymane poreczenia w okresie od 01.01.2016 do 30.09.2016 roku
. - . Warto$¢ N .
Przedmiot umowy Beneficjent Poreczyciel poreczenia Wazno$¢é poreczenia
Umowa zlecenia udzielenia gwarancji bankowej* BZ WBK CDI1 17 000 2016-10-30
Umowa zlecenia udzielenia gwarancji bankowej* BZ WBK HOTEL 1 17 000 2016-10-30
Umowa zlecenia udzielenia gwarancji bankowej* BZ WBK KUCHET 17 000 2016-10-30
Umowa zlecenia udzielenia gwarancji bankowej* BZ WBK MKM DEV 17 000 2016-10-30
Umowa zlecenia udzielenia gwarancji bankowej* BZ WBK NOBLES 17 000 2016-10-30
Umowa o kredyt obrotowy** BZ WBK CDI1 17 000 2017-02-28
Umowa o kredyt obrotowy** BZ WBK HOTEL 1 17 000 2017-02-28
Umowa o kredyt obrotowy** BZ WBK KUCHET 17 000 2017-02-28
Umowa o kredyt obrotowy** BZ WBK MKM DEV 17 000 2017-02-28
Umowa o kredyt obrotowy** BZ WBK NOBLES 17 000 2017-02-28

*Porgczenia udzielone przez CDI 1 Sp. z 0.0., Hotel 1 Sp. z 0.0.,

KUCHET Sp. z 0.0., MAKRUM Development Sp. z 0.0. oraz NOBLES Sp. z 0.0. dotycza jednej

gwarancji bankowej wystawionej przez Bank Zachodni WBK S.A. na zlecenie GK IMMOBILE S.A. na rzecz Domu Maklerskiego BZ WBK S.A. jako
zabezpieczenie wywiazania si¢ przez GK IMMOBILE S.A. z zobowiazan zwiazanych z wezwaniem zakupu akcji Projprzem S.A., w wysokos$ci do 66% udziatu

w glosach. Gwarancja nie zostata wykorzystana.
** Porgczenia udzielone przez CDI 1 Sp. z 0.0., Hotel 1 Sp. z 0.0., KUCHET Sp. z 0.0., MAKRUM Development Sp. z 0.0. oraz NOBLES Sp. z 0.0. dotycza
jednego kredytu obrotowego zawartego z Bankiem Zachodnim WBK S.A. na zabezpieczenie splaty kwot wyptaconych tytutem gwarancji bankowej do wysoko$ci

17.000 tys. PLN z terminem ostatecznej sptaty w dniu 28.02.2017 r. Z uwagi na niewykorzystanie gwarancji kredyt nie zostat uruchomiony.

Otrzymane gwarancje w okresie od 01.01.2016 do 30.09.2016 roku

Aktualna warto§¢ Data Termin
Gwarant Beneficjent Rodzaj zobowiazania zobowigzania w walucie | wystawienia | waznosci | Waluta
BZ WBK DM BZ WBK | Gwarancja zaptaty 17000 | 2016-09-02 | 2016-10-30 PLN

Spotka w okresie od 01.01.2016 do 30.09.2016 roku nie udzielita zadnych gwarancji.
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11.

12,

Inne informacje, ktére w ocenie Spolki sa istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore sq istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowiazan przez emitenta

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. po dniu bilansowym zwigkszyla swoje zaangazowanie w spotce
Projprzem S.A. 0 339.823 akcje. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania spotka posiada 2.047.109
akcji, co stanowi 34,22% kapitalu zaktadowego Spolki. Akcje te uprawniaja do wykonywania 2.047.109
gloséw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A., co stanowi 28,66% ogolnej liczby gtosow.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania GK IMMOBILE S.A. bezposrednio oraz posrednio
poprzez spolki zalezne posiada 2.850.252 akcji, co stanowi 47,64% kapitalu zakltadowego spotki
Projprzem S.A. Akcje te uprawniaja do wykonywania 2.850.252 glosow na Walnym Zgromadzeniu
Spoiki, co stanowi 39,9% ogolnej liczby glosow.

W dniu 11.10.2016 roku, na podstawie upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 30.12.2013r. zawartego w art. 11 Statutu Spotki oraz na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej Spotki z dnia 10.10.2016r., Zarzad spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat
uchwale w formie aktu notarialnego ,,w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w granicach
kapitatu docelowego, poprzez emisje akcji zwyktych na okaziciela serii K z jednoczesnym wytaczeniem
w calo$ci prawa poboru dotychczasowych Akcjonariuszy oraz zmian w Statucie".

Uchwata przewiduje podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 18.215.733,00 PLN do kwoty
18.840.733,00 PLN, tj. o kwote 625.000,00 PLN, poprzez emisj¢ 2.500.000 nowych akcji zwyktych na
okaziciela serii K o warto$ci nominalnej 0,25 PLN kazda akcja. Ustalono cen¢ emisyjng Akcji serii K na
kwotg 2,50 PLN za jedna akcje¢. Cena emisyjna Akcji serii K zostata ustalona przez Zarzad Spoétki na
mocy upowaznienia wynikajacego Artykutu 11 ust. 1 pkt 2) Statutu Spoétki, za zgoda Rady Nadzorczej
wyrazong w Uchwale nr 1/X/2016 z dnia 10 pazdziernika 2016 roku. Zgodnie z uchwatg wszystkie nowe
Akcje serii K zostang zaoferowane w drodze subskrypcji prywatnej i pokryte w catosci wkladem
pienigznym w wysokosci 6.250.000,00 PLN. Nadwyzka za objecie akcji ponad ich warto§¢ nominalng
(aggio) w tacznej wysokosci w kwocie 5.625.000,00 PLN zostanie przelana na kapitat zapasowy Spotki.

W dniu 12.10.2016 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. zawarta umowe objecia akcji serii K, ktorej
przedmiotem byly wszystkie akcje serii K wyemitowane w ramach kapitalu docelowego w trybie
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty optacone w catosci.

GK IMMORBILE S.A. ztozyta w dniu 14.11.2016 r. wniosek o zarejestrowanie podwyzszenia kapitatu w
rejestrze przedsigbiorcow KRS.

Czynniki, ktore w ocenie Spotki beda mialy wplyw na osiagni¢te przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Bezposrednimi czynnikami zewn¢trznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwdj Spoiki sa:

mozliwos¢ pozyskania dalszych srodkow finansowych na rozwdj Grupy Kapitatowej Spotki, w tym na
refinansowanie i ustrukturyzowanie finansowania zakupow akcji Spotki PROJPRZEM S.A.

zdolno$¢ Spotek operacyjnych do terminowego regulowania zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A.,
wynikajacych migdzy innymi z zawartych uméw dzierzawy i najmu majatku, udzielonych pozyczek,
umoéw o ustugi holdingowe itp.,

kurs akcji PROJPRZEM S.A,

zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupehienie kapitatow wlasnych w zwigzku z ich
dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej ptynnos$ci operacyjne;j,
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realizacj¢ przez poszczegélne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym w segmencie
deweloperskim, co utatwi redystrybucj¢ srodkéw finansowych w Grupie,

poziom stop procentowych wplywajacy na koszt obshugi zobowigzan finansowych pozostajacych w GK
IMMOBILE S.A.,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktorych Spotka zaciagngta zobowigzania
dlugoterminowe, czyli gtéwnie CHF,

sytuacja na rynkach w ktorych dzialaja spotki operacyjne w Grupie — przemyst, hotelarstwo, handel
detaliczny i inne, co przetozy si¢ na ich kondycje¢ finansowa i przeptywy srodkow w grupie kapitatowe;j,

koniunktura na rynkach finansowych, w tym GPW w Warszawie, co rzutowa¢ begdzie na warunki
dokonania ewentualnych przeje¢ innych podmiotdéw i rozszerzenia w ten sposob portfela Spotek
zaleznych od GK IMMOBILE S.A..

Bezposrednimi czynnikami wewng¢trznymi wplywajacymi w istotny sposob na rozwoj Spotki sa:

zmiany w strukturze grupy kapitalowej, w tym ewentualne rozszerzenie, po osiggnieciu kontroli
0 PROJPRZEM S.A., udzielane i sptacane pozyczki, sprzedaz lub nabycie udziatdw w spotkach
zaleznych, ewentualne tgczenie jednostki inne zmiany moga wptywac na jednostkowe wyniki finansowe
Spotki,
zmnigjszenie przychodow z najmu aktywow w zwiazku ze sprzedaza wytaczarki CNC,
zarzadzanie wsparciem dla podmiotéw z Grupy Kapitatowej GK IMMOBILE S.A., w tym poprzez:

o ustugi doradcze i holdingowe,

o reorganizacje dziatdéw administracyjnych, ksiegowych i innych wspierajacych dziatalnosé

operacyjna,
o racjonalne udzielanie poreczen, itp.

mozliwos¢ dalszej alokacji (sprzedaz, aport) srodkow trwatych zwigzanych z segmentem przemystowym
do Spotek zaleznych.

Celem strategicznym Spotki jest wzrost warto$ci posiadanego portfela akeji i udziatow w Spotkach zaleznych.

Gltowne cele na 2016 rok i pierwsze kwartaty roku 2017 zwigzane sg z kontynuacja reorganizacji grupy kapitatowe;j
Spotki, w tym:

analiza 1 optymalizacja organizacji grupy Kkapitalowej z uwzglednieniem osiggnictej pozycji
w akcjonariacie i wladzach PROJPRZEM S.A, w tym sprzedaz lub przeniesienie udziatdéw spolek
zaleznych,

sprzedaz posiadanej nieruchomos$ci inwestycyjnej w Bydgoszczy — dziatka budowlana przy Placu
Koscieleckich — do spotki celowej CDI 2 Sp. z 0.0. Spdtka podpisata stosowng umowe przedwstepna
sprzedazy nieruchomo$ci oraz zbyta na rzecz CDI 2 Sp. z o.0. poniesione naklady zwigzane
z przygotowaniem inwestycji do realizacji, w tym projekt budowlany,

ewentualna sprzedaz udziatdbw w podmiotach zaleznych o mniejszym znaczeniu dla strategicznego
rozwoju grupy kapitatowej Spotki,

dostosowanie struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych segmentow
operacyjnych utatwiajacych oceng efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego zarzadzanie,
reorganizacja wewnetrznej Spotki w kierunku optymalizacji kosztowe] z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoyj,

dostosowanie i rozwdj kompetencji pracownikow Spotki na potrzeby zarzadzania rozbudowana strukturg
Grupy.

W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwosci rozszerzenia i wzrostu dziatalno$ci
operacyjnej poprzez wlaczenie do grupy kapitalowej nowych podmiotow.
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13. Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca takie zdarzenia jak niesplacenie kredytu lub pozyczki.

Bydgoszcz, dn. 14 listopada 2016 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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