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(w tysigcach PLN)

Najwazniejsze informacje

Zwigkszenie stanu posiadania akcji PROJPRZEM S.A. do 22,21% kapitatu akcyjnego na dzien
31.03.2016 r. Po dniu bilansowym Spoétka w odpowiedzi na wezwanie na sprzedaz akcji spotki
Projprzem S.A. nabyta kolejne 630.440 akcji Projprzem S.A., w zwigzku z czym na dzien 09.05.2016
roku Spotka posiadata 1.958.922 akcje, co stanowi 32,74% udzialu w kapitale zaktadowym Projprzem
S.A.

Sprzedaz wszystkich posiadanych akcji whasnych w ilosci 1.035.227 sztuk za taczna kwote 2,6 min
PLN. Na transakcji tej Spotka uzyskata dochod w wysokosci 845 tys. PLN, ktory zgodnie z regutami
rachunkowosci zostal wykazany jako zmiana kapitaléw wilasnych,

Ogloszenie zamiaru potaczenia Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w Bydgoszczy ("Spoétka
Przejmujgca") ze spotka HOTEL 1 GKI Sp. z o0.0. z siedzibg w Bydgoszczy (""Spoétka Przejmowana”).
Potaczenie spotek nastgpi stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1 kodeksu spotek handlowych, poprzez
przeniesienie calego majatku Spotki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca (potaczenie przez przejecie)
bez podwyzszania kapitatlu zakladowego Spoétki Przejmujacej, wobec tego, ze Spotka Przejmujaca
posiada 100% udziatdw w Spoéice Przejmowane;.

W I kwartale 2016 roku znaczaco spadly przychody z segmentu przemyst w pordéwnaniu do
analogicznego okresu roku 2015 — odnotowano spadek o 4,5 min PLN, tj. spadek o 43,5%.
W odréznieniu jednak do I kwartatu 2015 roku, w I kwartale 2016 roku wykazano przychody
z dziatalno$ci deweloperskiej w wysokosci 5,1 min PLN.

Podstawowe dane finansowe Grupy:

a. Przychody skonsolidowane w | kwartale 2016 roku wyniosty 21,1 min PLN i byly wyzsze
od przychodéw w I kwartale 2015 roku o ca 4,6%,

b. EBITDA wynosi 0,6 min PLN wobec EBITDA w | kwartale 2015 w wysokosci 4,0 min
PLN,

c. Skonsolidowana strata netto wyniosta 2,9 min PLN, wobec zysku netto w | kwartale 2015
na poziomie 0,3 min PLN.

Opis organizacji Grupy Kapitalowej IMMOBILE, ze wskazaniem
jednostek podlegajacych konsolidacji oraz wskazanie przyczyny i
podstawy prawnej braku konsolidacji

Konsolidacja zostaty objete nizej wymienione spoiki:

Nazwa spolki zaleznej Siedziba

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Development Sp. z 0. o.

Bydgoszcz Polska

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

FOCUS Hotels S.A.

Bydgoszcz Polska

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CDI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Bydgoszcz Polska

CDI 1 Sp. zo.o. Bydgoszcz Polska
CDI 2 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska
CDI 3 Sp. zo.0. Bydgoszcz Polska

NOBLES Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

STATEN Company Limited

Cypr

ATTILA Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska
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ARONN Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

BINKIE Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CRISMO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CARNAVAL Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

KUCHET Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

CEZARO Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HALIFAX P Sp. z 0.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. zo.0.

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. (dawniej: Hotel 1 Sp. z0.0. 1 SKA)

Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z0.0. 2 SKA Bydgoszcz Polska

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 SKA Bydgoszcz Polska

Aktualny na dzien publikacji sprawozdania schemat Grupy Kapitalowej IMMOBILE przedstawia graf
zamieszczony ponize;j.

MAKRUM Project Management Sp. z 0.0.
100%

MAKRUM Sp. z 0.0.
100%

MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. 100%

FOOD2GO Sp. z 0.0.

FOCUS Hotels S.A. 100%
100%

CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. 100%

CDI1Sp.zo.0.
100%

MAKRUM Development Sp. z 0.0. 100%

CDI2Sp. zo.0.
100%
HALIFAX P Sp. z 0.0. 100%
CDI 3 Sp.zo.0.
NOBLES Sp. z 0.0. 100% 100%
CDI Zarzadzanie
ATTILA Sp. z 0.0. 100% Nieruchomos$ciami
Sp.zo.0.
0,
ARONN Sp. z 0.0. 100% 100%
CDI
BINKIE Sp. z 0.0. 100% Nieruchomosci
Sp.z0.0.3
GRUPA 99%

CARNAVAL Sp. z 0.0. 100%

KAPITALOWA

IMMOBILE S.A.

CRISMO Sp. z 0.0. 100%

KUCHET Sp. z 0.0. 100%

CEZARO Sp. z 0.0. 100%

STATEN Company Ltd. 100%

FUNDACJA RUMAK 100%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 100%

HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.1100,00%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 2 S.K.A.299,9%

HOTEL 1 Sp. z 0.0. 3 S.K.A.299,9%

- =

GKI Development GmbH 100%

! Hotel 1 Sp. z 0.0. posiada 1 udziat z ogblnej liczby udziatow 229.164 sztuk.
2 Pozostate 0,1% udziatu w spolce posiada HOTEL 1 Sp. z 0.0.
® Pozostate 1% udziatu w spotce posiada CDI Zarzadzanie Nieruchomogciami Sp. z 0.0.
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za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnoéci emitenta

(w tysigcach PLN)

Schemat funkcjonalny uwzgledniajacy gltéwne Spotki Grupy Kapitalowej zostal zaprezentowany na kolejnym

grafie.

3.1.

3.11

GRUPA KAPITALOWA
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Komentarz Zarzadu do osiagnietych wynikow i dzialalnosci Spotki w
okresie od 01.01.2016 do 31.03.2016 r.

Wyniki finansowe

Rachunek wynikow

W ponizszej tabeli przedstawione sg najwazniejsze pozycje rachunku zyskow i strat GK IMMOBILE
w pierwszych kwartatach roku 2016 i 2015.

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2016 31-03-2015 Dynamika
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 21119 20181 4,6%
Przychody ze sprzedazy produktow 9857 10 461 -5,8%
Przychody ze sprzedazy ustug 9 606 9325 3,0%
Przychody ze sprzedazy towar6w i materialow 1656 395 319,2%
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty:
Przemyst 5898 10 445 -43,5%
Hotelarstwo 5895 5547 6,3%
Konsulting budowlany 1310 1513 -13,4%
Najem aktywow 2253 1937 16,3%
Developing 5116
Pozostate 647 739 -12,4%
Koszt wlasny sprzedazy 17 673 14 342 23,2%
Koszt sprzedanych produktow 8862 6 130 44,6%
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Koszt sprzedanych ustug 7 463 7971 -6,4%

Koszt sprzedanych towaréw i materialow 1348 241 459,3%
Koszt wlasny sprzedazy w podziale na segmenty:

Przemyst 5173 6 607 21,7%

Hotelarstwo 4905 4 446 10,3%

Konsulting budowlany 1525 1721 -11,4%

Najem aktywow 1237 1055 17,3%

Developing 4213

Pozostate 620 513 20,9%

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 3446 5839 -41,0%

Koszty sprzedazy 658 5 13060,0%

Koszty ogolnego zarzadu 3215 3406 -5,6%

Zmiana stanu aktywow biologicznych - - -

Pozostate przychody operacyjne 127 296 -57,1%

Pozostale koszty operacyjne 495 300 65,0%

Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (795) 2424 -132,8%

Przychody finansowe 186 490 -62,0%

Koszty finansowe 1439 1719 -16,3%

Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 048) 1195 -271,4%

Podatek dochodowy 855 869 -1,6%

Zysk (strata) netto (2 903) 326 -990,5%

Skonsolidowane przychody Grupy w roku 2016 wyniosty 21,1 min PLN, co oznacza wzrost o 0,9 min PLN

w stosunku do analogicznego okresu roku 2015 (wzrost przychodéw o 4,6%).

Grupa Kapitatowa IMMOBILE osiagata przychody w ponizszych gléwnych obszarach:
—  Sprzedaz wyrobow i ustug, w segmentach:
e  Przemystowym,
e Hotelarstwo,
e Konsulting budowlany,
e Developing,
e Najem aktywow (nieruchomosci i innych $rodkow trwatych);

— Pozostata dziatalno$¢, w tym sprzedaz towarow i materialow.

Przychody od klientéw zewnetrznych
GK IMMOBILE w 1Q 2016 roku

Konsulting ~ Pozostate; 3%

budowlany; 6%

Najem aktywow; Przemyst; 28%

11%

Developing; 24%

\ Hotelarstwo; 28%
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(w tysigcach PLN)

W | kwartale 2016 roku GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 3,4 min PLN
(rentowno$¢ na poziomie 16,3%) wobec 5,8 min PLN w analogicznym okresie roku 2015 (rentowno$¢ 28,9%).

Koszty ogélnego zarzadu w analizowanym okresie roku 2016 spadty w stosunku do analogicznego okresu roku
2015 0 0,2 mIn PLN (spadek 0 5,6%) i wyniosty 3,2 min PLN.

W | kwartale roku 2016 osiagnigto strate na sprzedazy w wysokosci 0,4 min PLN wobec zysku w | kwartale
2015 roku na poziomie 2,4 min PLN.

Na osiagnigty wynik na sprzedazy najwigkszy wptyw miaty wyniki segmentow (w tys. PLN):

—  Przemyst (920),
— Hotelarstwo (142),
— Najem aktywow 796,
— Developing 551,
— Konsulting budowlany  (383),
—  Pozostate (329).

Staby wynik Przemystu w pierwszym kwartale br. zwiazany jest z osiggnigtymi niskim przychodami (ponizej
5,9 min PLN) oraz dodatkowymi kosztami zwigzanymi w wprowadzeniem na rynek nowych produktow —
parkingdw automatycznych oraz granulatora destruktu asfaltowego, a takze szerokich dziatan pro
sprzedazowych (uczestnictwo w targach, konferencjach branzowych oraz wizyty handlowe na rynkach
zagranicznych). Spadek przychoddéw to wynik niskich cen ropy naftowej i praktycznie zerowych inwestycji
w segmencie off-shore.

Poprawa sytuacji w segmencie przemystowym powinna wystapi¢ juz w II kwartale br. Wstepny plan
przychodéw wykazuje przychody powyzej 8 mln PLN. Nie jest to oczywiscie wynik satysfakcjonujacy, ale
oznacza wzrost przychéw kwartal do kwartatu ponad 40 %.

Osiagnigta strata w segmencie hotelarskim ma charakter sezonowy, dodatkowo spotegowany wyzszymi
kosztami zwigzanymi z przygotowaniem do otwarcia w czerwcu br. nowego hotelu w Gdansku. Na Il kwartat
planowane sa przychody segmentu na poziomie okoto 9,0 mln PLN, z czego przychody funkcjonujacych w
I kwartale br. hoteli wyniosg prawie 8,4 mln PLN (wzrost przychodow o ca 42 % kwartat do kwartatu).

W analizowanym kwartale 2016 roku Grupa odnotowata strat¢ na pozostalej dziatalno$ci operacyjnej — pozostate
koszty operacyjne przewyzszaty przychody o 0,4 min PLN. W analogicznym okresie roku 2015 wynik
z dziatalnosci operacyjnej byl nieznaczny — pozostale koszty operacyjne przewyzszaly pozostate przychody
operacyjne jedynie 0 4 tys. PLN.

Wynik na dziatalno$ci operacyjnej w biezacym okresie uksztattowat si¢ na poziomie minus 0,8 min PLN wobec
zysku w roku 2015 na poziomie 2,4 min PLN.

Na dziatalnosci finansowej Grupa poniosta w | kwartale 2016 r. strate¢ w wysokosci 1,3 min PLN (w | kwartale
roku 2015 strata na dziatalnosci finansowej wyniosta 1,2 min) na co ztozyly sie:

e  koszty odsetek od kredytow bankowych 1,1 min PLN,

e wycena kontraktow IRS — 0,2 min PLN.

Grupa poniosta strate brutto przed opodatkowaniem na poziomie 2,0 min PLN (w analogicznym okresie roku
2015 zysk brutto wyniost 1,2 min PLN).

W | kwartale 2016 strata netto GK IMMOBILE wyniosta 2,9 min PLN wobec zysku 0,3 mIn PLN w | kwartale
roku 2015.

Ponizszy wykres obrazuje osiagni¢te przez GK IMMOBILE wyniki finansowe od I kwartatu 2015 roku
do | kwartatu roku 2016.

7124



Grupa Kapitatowa IMMOBILE

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku

(w tysigcach PLN)

Dane kwartalne dot. GK IMMOBILE
w okresie 1Q2015 - 1Q2016

35000 %g,gg?
30000 rohU 70
A - 12,0%
25000 i 0
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15000 461,8;’;0
10 000 r L0
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( ) 1Q 2015 11Q 2015 111Q 2015 | 1VQ 2015 1Q 2016 ’
Przychody netto ze sprzedazy |54 g9 25 405 19 488 33237 21119
produktow, towarow i materiatow
== Zysk na sprzedazy 2428 3378 (228) 4052 (428)
Rentowno$¢ na sprzedazy 12,0% 13,3% (1,2%) 12,2% (2,0%)

Kwartalny rachunek zyskow i strat GK IMMOBILE 1Q 2015 | 11Q 2015 | 111Q 2015 | 1VQ 2015 | 1Q 2016
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towarow i materiatow 20181 25 405 19 488 33237 21119
Koszt wlasny sprzedazy 14 342 17 395 15900 25449 17 673
Zysk brutto ze sprzedazy 5839 8010 3588 7788 3446
Koszty sprzedazy 5 683 369 1930 658
Koszty ogolnego zarzadu 3406 3949 3447 1806 3215
Zysk na sprzedazy 2428 3378 (228) 4052 (427)
Zmiana stanu aktywow biologicznych - - - (505) -
Wynik na poz. dziatalno$ci operacyjnej (@) 119 1733 889 (368)
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 2424 3497 1505 4436 (795)
Wynik na dziatalno$ci finansowej (1 229) (663) (1 300) (1019) (1253)
Zysk brutto 1195 2834 205 3417 (2 048)
Podatek dochodowy 869 1210 331 2946 855
Zysk netto 326 1624 (126) 471 (2 903)
3.1.2 Bilans
AKTYWA TRWALE

Warto$¢ aktywow trwatych Grupy na dzien 31.03.2016 r. osiagneta poziom nizszy o ca 1,2 mln PLN niz
na koniec roku ubiegltego i wyniosta 208,2 min PLN. Struktura aktywow trwatych w analizowanym kwartale nie

ulegla istotnym zmianom.

Aktywa (iebadane 25| e
Aktywa trwale

Aktywa niematerialne 480 482 573
Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 120 072 121 340 124 589
Nieruchomosci hotelowe 95 416 96 310 98 307
Istotne aktywa segmentu przemystowego 15 006 15 226 15 885
Pozostale 9 650 9804 10 397
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 77 289 77178 75520
Grunty inwestycyjne 26 659 26548 27 345
Nieruchomosci komercyjne 50 630 50 630 48 175
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Pozostate aktywa finansowe 3 3 3
Naleznosci i pozyczki 2141 2136 2145
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 163 136 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 24 24 8
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7999 8076 10 582
Aktywa trwale 208 171 209 375 213420

AKTYWA OBROTOWE

Aktywa obrotowe na dzien 31.03.2016 r. w GK IMMOBILE wyniosty 65,5 min PLN wobec 70,6 min PLN na

dzien 31.12.2015r.

Aktywa oicbeane) | 1205 | e

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 21 960 24 760 14 194

Lokale mieszkalne 18 265 21348 13113

Pozostate zapasy 3695 3412 1081
Aktywa biologiczne - - 2264
Naleznosci z tytutu umow o ustuge budowlang 5593 6123 9171
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 10 569 14 894 15851
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 661 - 364
Pozyczki 160 3372 -
Pochodne instrumenty finansowe 73 6 241
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 13286 9480 411
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1224 263 2191
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 946 11 666 1227
Aktywa obrotowe 65472 70 564 45914
Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy - - 466

Zmiana warto$ci aktywow obrotowych wynika gtownie z:

e spadku wartosci naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug o 4,3 min PLN,

e spadku wartosci zapasow o 2,8 min PLN, w tym w zwigzku z prowadzong sprzedaza mieszkan

w ramach zadania deweloperskiego prowadzonego przez Spotkg CDI 1,

e wzrostu warto$ci pozostatych krétkoterminowych aktywow finansowych o 3,8 min PLN.

KAPITAL WLASNY

Kapitat wlasny Grupy na dzien 31.03.2016 r. wynosi 148,1 min PLN i jest na bardzo zblizonym poziomie w
stosunku do ostatniego dnia roku 2015 r. Jednak udziat kapitalu wlasnego w pasywach ogotem, ze wzglgdu na
spadek warto$ci pasywow ogdtem, zwigkszyl sie i wynidst 55,4%.

Pasywa oicbeing) | 25| G
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 18 216 18 216 18 216
Akcje wilasne (-) - (1739) (2 960)
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalnej 98 086 98 086 98 086
Pozostate kapitaly 4891 379 215
Zyski zatrzymane: 26 776 29 679 30331
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Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
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- zysk (strata) z lat ubiegtych 29679 27 384 30 005

- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki
dominujacej (2 903) 2295 326
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 147 969 148 036 143 888
Udziaty niedajace kontroli - - -
Kapital wlasny 147 969 148 036 143 888

ZOBOWIAZANIA I REZERWY

Calkowita warto$¢ zobowigzan i rezerw Grupy Kapitalowej spadta w stosunku do 31 grudnia 2015 roku

0 6,2 mIn PLN i wyniosta 125,7 min PLN.

Zmniejszeniu ulegly zaréwno:

e zobowigzania dlugoterminowe (o ca 5,4 min PLN), na co wplyw mialy gtownie sptata kredytu
finansujacego budowg etapu 0 Platanowego Parku (zmniejszenie per saldo o 10,9 min PLN) oraz

podwyzszenie kredytu finansujacego hotel w Szczecinie o 6,8 min PLN,
e  oraz zobowigzania krotkoterminowe (0 ca 0,9 min PLN).

e piebadne) | 1220 | e
Zobowigzania dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 68 870 74 666 44 641
Finansujqgce budowe blokow mieszkalnych 5141 16 043 -
Finansujqce nieruchomosci 58 682 52 993 44 427
Finansujqce przemyst 4 966 5514 -
Pozostate 81 116 214
Leasing finansowy 2175 2551 4181
Pochodne instrumenty finansowe 2785 2581 3241
Pozostate zobowigzania 13 51 94
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 418 11675 11 163
Zobowigzania i rezerwy z tytulu §$wiadczen pracowniczych 273 273 223
Pozostate rezerwy dtugoterminowe - 17 -
Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 590 688 983
Zobowiazania dlugoterminowe 87 124 92 502 64 526

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 11 557 13875 20581
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 687 -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 19519 17 613 21875
Finansujqce nieruchomosci 4947 5281 7 854
Finansujgce przemyst 12 083 10 984 11 804
Pozostate 2489 1348 2217
Leasing finansowy 2013 2739 3344
Pochodne instrumenty finansowe - 79 -
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 3071 3124 3230
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 224 311 578
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2166 973 1778
Zobowiazania krétkoterminowe 38 550 39 401 51 386
Zobowigzania razem 125674 131 903 115912
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z dziatalno$ci emitenta
za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
(w tysigcach PLN)

3.2.  Charakterystyka sprzedazy

SPRZEDAZ KRAJOWA I EKSPORT

Przychody GK IMMOBILE z podziatem na sprzedaz krajowa i eksport.

Warto$¢ sprzedazy w GK IMMOBILE
w pierwszych kwartalach w latach 2015 2016

25000
20000 —— — —
15000 — ———— —
10000 —— —] —
5000 — ———— —
0

2015 2016
eksport 3937 1884
kraj 16 244 19 235

Na ogdlny wzrost przychodow GK IMMOBILE w 2015 roku wynoszacy ok. 0,9 min PLN wptyw miat wzrost
przychodéw krajowych. Przychody z eksportu spadty o kwote ok. 2,1 min PLN.
Sprzedaz eksportowa w | kwartale 2016 roku byta realizowana wytacznie w segmencie przemystowym.

Kontrakty zwiazane ze sprzedazg eksportowa realizowane sa gldéwnie w EUR, a przeptywy z nimi zwigzane
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. zabezpiecza zawierajac transakcje Forward.

SPRZEDAZ WG SEGMENTOW

Grupa uwzglednia w wynikach segmentow operacyjnych: koszty ogélnego zarzadu, ktdre zostaty przypisane do
segmentéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem. Grupa dokonuje réwniez przypisania do aktywow
segmentow operacyjnych takze: dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe, aktywa biologiczne oraz $rodki
pieni¢zne i ich ekwiwalenty. W ocenie Zarzadu Grupy taki sposdb prezentacji aktywow petniej odzwierciedla
zaangazowane aktywa w poszczegdlnych segmentach.

Zestawienie przychodéw, wynikéw operacyjnych oraz aktywow segmentow przedstawia ponizsza tabela.

Segmenty operacyjne Przemyst al’:‘;{i?w Hotelarstwo bKL?(;lg:vllggg Developing | Pozostate Ogbtem
za okres od 01.01 do 31-03-2016 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow zewnetrznych 5898 2253 5895 1310 5116 647 21119
Sprzedaz migdzy segmentami - - 29 1282 - - 1311
Przychody ogélem 5898 2 253 5924 2592 5116 647 22 430
Amortyzacja 346 97 790 38 - 134 1405
Wynik operacyjny segmentu (920) 796 (142) (383) 551 (329) (427)
EBITDA segmentu (574) 893 648 (345) 551 (195) 978
Rentowno$¢ na poziomie EBITDA -9,73% 39,64% 10,99% -26,34% 10,77% -30,14% 4,63%
Aktywa segmentu sprawozdawczego 34125 55 165 101 285 1253 46 896 12 575 251299
Zobowiazania z tytutu kredytow i
pozyczek segmentu (przed
zdyskontowaniem) 17 133 18 731 43 617 908 5141 3758 89 288
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za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2016 roku
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EBITDA/Aktywa Segmentu -1,68% 1,62% 0,64% -27,53% 1,17% -1,55% 0,39%
EBITDA/zobowigzania segmentu -3,35% 4,77% 1,49% -38,00% 10,72% -5,19% 1,10%
Segmenty operacyjne Przemyst al’:‘;‘\i émw Hotelarstwo El?gg\lfjvlltallzg Developing | Pozostate Ogotem
za okres od 01.01 do 31-03-2015 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientow zewnetrznych 10 445 1937 5 547 1513 - 739 20181
Sprzedaz migdzy segmentami - - 6 543 - - 549
Przychody ogélem 10 445 1937 5553 2 056 - 739 20730
Amortyzacja 443 97 831 47 - 111 1529
Wynik operacyjny segmentu 2101 682 177 (455) - (77) 2428
EBITDA segmentu 2544 779 1008 (408) - 34 3957
Rentowno$¢ na poziomie EBITDA 24,36% 40,22% 18,17% -26,97% na 4,60% 19,61%
Aktywa segmentu sprawozdawczego 45323 56 702 98 269 1705 40 896 4838 247733
Zobowigzania z tytutu kredytow i
pozyczek segmentu (przed
zdyskontowaniem) 11751 10 294 40 413 598 - 4156 67 212
EBITDA/Aktywa Segmentu 5,61% 1,37% 1,03% -23,93% 0,00% 0,70% 1,60%
EBITDA/zobowigzania segmentu 21,65% 7,57% 2,49% -68,23% - 0,82% 5,89%

PRZEMYSL

Przychody z segmentu przemystowego w | kwartale 2016 roku byly realizowane w MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0. i MAKRUM Sp. z 0.0.

Dziatalno$¢ przemystowa Grupy Kapitalowej IMMOBILE koncentruje si¢ na:

— wyrobach wilasnych (m.in. mtyny, suszarnie, kruszarki, przesiewacze wykorzystywane W przemysle
cementowym, surowcoOw mineralnych, energetyce, papierniach i w innych dziatach),
— realizacji urzadzen wedtug indywidualnej dokumentacji klienta w sektorach:
o offshore (wyposazenie platform wiertniczych i statkow obshugujacych platformy np. rolki rufowe,
wciagarki, A-ramy i inne),
o marine (wyposazenie statkow np. ptetwy steréw, urzadzenia poktadowe, dzwigi itp.),
o maszynowym (wywrotnice wagonowe, ladowe urzadzenia dzwigowe, elementy pras mechanicznych,
elementy linii technologicznych),
o gornictwa odkrywkowego (mtyny, przenoséniki, kruszarki itp.).
MAKRUM Project Management Sp. z 0.0. kontynuuje prace rozpoczete w 2015 roku. W zwigzku z niskg ceng
ropy naftowej, co przektada sie na globalny kryzys w przemysle (zwlaszcza w przemysle morskim), w dalszym
ciggu widoczna jest wigksza aktywno$¢ sektoréw ladowych zwigzanych bezposrednio z produktami wilasnymi
MAKRUM jak réwniez z szeroko pojetym obszarem projektow przemystowych. Brak projektow na rynku
zwigzanych z branza offshore i marine, powoduje ze firmy, ktére byly w 100% skoncentrowane na tym
segmencie sa zmuszone szukaé alternatywnych zroédel przychodéw w innych segmentach, rowniez tych gdzie
dotychczas nie byli konkurencja dla MAKRUM.
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W ostatnich latach MAKRUM coraz aktywniej swojg dziatalno$¢ rozwija w kopalniach. W | kwartale 2016
przychody uzyskane z tego rynku wyniosty blisko 11% calego segmentu przemystowego.

Perspektywy segmentu

System zautomatyzowanych parkingéw modulowych

System automatycznego parkowania dziata na zasadzie poziomego oraz pionowego przesuwu platform
pojazdowych. Takie rozwigzanie w znaczacy sposob ogranicza ilo$¢ kubatury potrzebnej do
zmagazynowania aut w porownaniu z technologiag tradycyjng i duza ilo$cig zjazdow, podjazddéw drog
komunikacji wewnetrznej itp. Jest to optymalne rozwigzanie dla deweloperow gdzie tg samg liczbe
pojazdow mozna zmiesci¢c na poziomach bez potrzeby budowy kolejnych drogich dodatkowych
podziemnych poziomoéw parkingowych.

Granulator destruktu asfaltowego

Granulator stuzy do rozdrabniania dostgpnego destruktu asfaltowego, przystosowujac go do powtoérnego
uzycia w procesie budowy drog i nawierzchni. Destrukt asfaltowy stanowi pelnowartosciowy budulec
stosowany w sektorze budowy i modernizacji infrastruktury drogowej.

Szybko rozwijajaca si¢ technologia produkcji mieszanek bitumicznych, powoduje, ze mieszanki
z zawartoscig destruktu asfaltowego sa szeroko stosowane na $wiecie. Trend ten wspieraja europejskie
dyrektywy dotyczace wykorzystania odpadow przemystowych oraz prawodawstwo niektorych krajow (np.
Wielkiej Brytanii, gdzie wprowadzono opodatkowanie sktadowania odpadéw). Rowniez w Polsce, w
procesach budowy droég inawierzchni, coraz szerzej zwraca si¢ uwage na aspekty ekologiczne oraz
ekonomiczne, ktore sg niewatpliwg zaleta stosowania tego rodzaju recyklingu.

Granulator produkcji Makrum wyrdéznia si¢ na rynku niespotykanie wysoka wydajnoscig oraz niska
energochtonnos$cig. Przystosowany jest do pracy w nieograniczonym spektrum temperatur. Zastosowane
w produkcji granulatora materialy wysokiej jakosci gwarantuja maksymalnie dtugie okresy eksploatacji
czgéci, pozostawiajac duza ergonomi¢ uzytkowania i serwisu maszyny. W zaleznosci od potrzeb
zastosowa¢ mozna rame¢ stacjonarng granulatora lub przewozng, ktéra umozliwia dogodny transport
i ustawienie w dowolnym miejscu. Produkt ten oficjalng premiere bedzie miat na najwazniejszych targach
drogownictwa w Polsce AUTOSTRADA 2016, ktére odbeda sie¢ w Kielcach.

Rdzenne produkty MAKRUM (kruszarki, suszarnie)

w ostatnim okresie zaobserwowali§my zwigkszenie zapotrzebowania przemystu krajowego na maszyny
polskiego pochodzenia o ugruntowanej jakosci oraz dostepie do serwisu i czgsci zamiennych. Dodatkowo,
coraz wigcej firm z kapitatem obcym rowniez zaczyna dostrzegaé polska jako§¢ produkcyjng jak rowniez
mys$l techniczna.
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—  Powrét rynku Off-shore
Po spadkach cen ropy, nie oczekujemy, aby rynek offshore w roku 2016 byt znaczacy w portfelu segmentu
przemystowego i przewidujemy, ze dopiero poziom 60-70 dolaréw za barytke ropy pozwoli wznowié
inwestycje w rynku offshore.

— Energetyka i kopalnie odkrywkowe
W 2016 roku poprzez oddziat w Koninie, bgdziemy brali udziat w przetargach dotyczacych produkcji
maszyn i urzadzen na rynku energetyki i kopaln odkrywkowych. Ponadto, w 2016 roku realizowane beda
W polskich elektrocieplowniach systemy naweglania, w ktorych wykonaniu wyposazenia maszyn
MAKRUM ma szans¢ partycypowac.

Ponizsze wykresy przedstawiaja udziat procentowy przychodow ze sprzedazy sektora przemyst w podziale na
kraj pochodzenia oraz na rynki.

Sprzedaz sektora przemysl ze wzgledu na kraj pochodzenia

Norwegia; 0,9% .o 0 0
9 ", OIQ)zostaie; 0,3%

Niemcy; 28,2% ‘
— Polska; 70,6%

Sprzedaz sektora przemysl w podziale na rynek

Przemyst

okretowy; 1% Pozostate; 0%

Przemyst
maszynowy;
99%

HOTELARSTWO

Przychody netto ze sprzedazy w segmencie hotelarstwo w 1Q 2016 roku wyniosty tacznie 5,8 mln PLN i zostaty
zrealizowane w catosci w spotkach FOCUS Hotels S.A. oraz FOOD2GO Sp. z 0.0.

W analogicznym okresie 2015 roku przychody netto ze sprzedazy w tym segmencie wyniosty 5,6 min PLN co
oznacza wzrost przychodow o 0,2 min PLN w stosunku do 1Q 2015 roku (+3,5%).

Aktualnie sie¢ FOCUS Hotels to 6 hoteli zlokalizowanych w Bydgoszczy, Gdansku, Lodzi, Szczecinie,
Chorzowie oraz Inowroctawiu o lacznej liczbie 535 pokoi. FOCUS Hotels to miejskie hotele biznesowe
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nakierunkowane na kompleksowa obsluge o0so6b podrozujacych w celach stluzbowych jak i turystow
indywidualnych i grupowych wyrézniajace si¢ najlepsza relacja jakosci do ceny.
Ponizej zaprezentowano zestawienie podstawowych wskaznikow branzowych dla hoteli.

ROK 1Q 2016 1Q 2015 vs. 1Q 2015
OCC% 54,11% 50,63% +3,48 p.p.

ADR 140,20 PLN 144,04 PLN -3,84 PLN
RevPAR 75,86 PLN 72,93 PLN +2,93 PLN

Sukcesy oraz perspektywy segmentu hotelarskiego:

Zarzad Grupy Kapitatowej stawia na dynamiczny rozwoj sieci FOCUS Hotels zarowno pod katem wzrostu
przychodéw jak i dochodow segmentu.

Wzrost przychodow realizowany ma by¢ poprzez zwickszenie liczby dostepnych pokoi w sieci w budynkach
nalezgcych do GK IMMOBILE jak i w obiektach dzierzawionych od podmiotdéw trzecich. Celem strategicznym
jest sukcesywne pozyskiwanie od 2 do 4 obiektéw w skali roku. Focus Hotels wraz z poczatkiem 2016 roku
rozpoczgto dziatania majace na celu wprowadzenie hoteli Focus na nowe rynki w szczego6lnosci niemiecki,
ukrainski oraz bialoruski. W chwili obecnej spotka prowadzi zaawansowane rozmowy na temat wilaczenia do
sieci obiektow dzierzawionych od podmiotow spoza Grupy Kapitatlowej zarowno na rynku polskim jak i
wymienionych wyzej rynkach zagranicznych.

Zgodnie z planem przebiega budowa nowego czterogwiazdkowego hotelu FOCUS Premium w Gdansku
Wrzeszezu, ktorego inwestorem jest firma Gorski Energia. Hotel ma mie¢ docelowo 122 pokoje i 735 m?
powierzchni konferencyjnej. Otwarcie hotelu planowane jest na 1 czerwca 2016 roku.

W chwili obecnej trwajg prace projektowe zwigzane z nowym hotelem FOCUS Biatystok, ktorego inwestorem
jest spotka “ROGOWSKI DEVELOPMENT NOVA" spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia BIS sp. k. Hotel
ma mie¢ docelowo co najmniej 120 pokoi, a jego otwarcie planowane jest na I kwartat 2018 roku.

Spotka planuje zwigkszenie swoich przychodéow w obszarze ustug uzupehiajacych oferte hoteli 1 w znacznym
stopniu  wychodzac poza budynki hotelowe. Pierwszy etap polegajacy na uruchomieniu sprzedazy dan
z dowozem do klienta oraz gotowych potraw w ramach marek FOCUS Pizza oraz TOGO zostat zrealizowany.
Obecnie trwaja prace nad powickszeniem sieci dystrybucji oraz asortymentu marki TOGO, ktoéry obecnie
dostepny jest juz w ponad 100 punktach sprzedazy na terenie calej Polski, w tym w sklepach Grupy
EKOzakupy.pl.

NAJEM NIERUCHOMOSCI

Przychody od klientow zewnetrznych w segmencie najmu nieruchomosci Grupa Kapitatowa realizowala
w 2015 roku gtownie w dwoch podmiotach — MAKRUM Pomerania Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci oraz
infrastruktury technicznej Stoczni Pomerania w Szczecinie) oraz CEZARO Sp. z 0.0. (wynajem nieruchomosci
komercyjnej] FAKTORIA w Bydgoszczy ul. Gdanska/Kamienna).

Perspektywy segmentu najmu nieruchomosci

Zwigkszenie przychodow z najmu aktywow Grupa widzi poprzez realizacj¢ inwestycji wlasnej — IMMOBILE
K3 w Bydgoszczy na Placu Koscieleckich gdzie przewiduje si¢ na koniec roku 2017 mozliwos¢ komercjalizacji
ok. 8.600 m® biurowo-handlowo-ustugowej. Inwestycja jest w trakcie realizacji, obecnie wykonywane jest
fundamentowanie budynku, a zakonczenie inwestycji planowane jest na I kwartat 2018 roku.

Dodatkowo, w ramach realizowanej inwestycji Grupy w ramach osiedla Platanowy Park w Bydgoszczy
przewiduje si¢ udostepnienie okolo 43 tys. metrow GLA. Powierzchnia ta bedzie systematycznie uwalniana
poczawszy od roku 2019.
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KONSULTING BUDOWLANY

Przychody w segmencie konsultingu budowlanego w | kwartale 2016 roku, ujete w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym wyniosty 1,3 mln PLN. Przychod skonsolidowany ujmuje dziatanie dwoch spotek —
CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. (CDI KB) oraz CDI Zarzadzanie Nieruchomosciami Sp. z 0.0. (CDI ZN).
CDI KB w roku 2015 prowadzito w trybie ciagltym jednoczes$nie ponad 20 projektow petnigc funkcje Inspektora
Nadzoru, Inzyniera Kontraktu lub Inwestora Zastepczego. Inne §wiadczone ustugi to:

—  Roboty budowlane,

—  Przeglady techniczne,

— iinne.
W zwiazku z rozpoczeta w 2014 roku ustuga polegajaca na prowadzeniu inwestycji budowlanych w formule
Generalnego Realizatora Inwestycji/Generalnego Wykonawcy, udzial zrealizowanych robdt budowlanych
sukcesywnie wzrasta, ich znaczny wzrost jest planowany juz w roku 2016 z uwagi na rozpoczgcie $wiadczenia
ustug dla sektora deweloperskiego.

—  Perspektywy segmentu konsulting budowlany

Glownym celem na rok 2016 jest zwigkszenie przychodéw CDI KB w wyniku prowadzenia ustugi
Generalnego Wykonawstwa na potrzeby inwestycji wiasnych Grupy GKI (w | kwartale 2016 roku
przychody w Grupie wyniosty 1,3 min PLN) oraz zwickszenie przychodéw od klientéow zewnetrznych dla
pozostatych ustug.

Zwigkszenie przychodow z zarzadzania nieruchomo$ciami upatruje si¢ w stopniowym przejmowaniu
W zarzadzanie wspolnot mieszkaniowych powstajacych na osiedlu Platanowy Park oraz pozyskiwaniem
nowych klientow spoza Grupy.

SEGMENT DEWELOPERSKI

Przychody ze sprzedazy produktow i ustug w segmencie deweloperskim realizowane sg w spotkach: CDI 1 Sp.
z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz CDI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Grupa Kapitatowa IMMOBILE prowadzi obecnie dwie wlasne inwestycje — budowe osiedla Platanowy Park
(realizacja etapu ,,1”’) oraz budowa budynku handlowo-ustugowo-biurowego IMMOBILE K3.

Osiedle Platanowy Park

Inwestycja na niemal 10 hektarowym terenie, podzielona na 7 etapow mieszkaniowych, ktore beda realizowane
w okresie okoto 7-letnim, przede wszystkim ze wzgledu na chlonno$¢ bydgoskiego rynku mieszkaniowego.
Zaklada sie¢ oddawanie corocznie do uzytku okoto 150 mieszkan z ogdlnej liczby 1 246 mieszkan (ok. 65 tys. m
PUM). W planach inwestycyjnych jest wybudowanie ok. 43 tys. m GLA. Szacowana warto$¢ projektu to ok. 750
min PLN.

Pod koniec 2015 roku ukonczono Etap ,,0” tej inwestycji. Powotana do tego celu spdotka celowa CDI 1
Sp. z 0.0. zrealizowata tg inwestycje z pelnym zastosowaniem przepisOw ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

W etapie ,,0” zrealizowano dwa budynki mieszkalne o 72 mieszkaniach kazdy (ok. 3.331 m? PUM
w jednym obiekcie). Budzet tego zadania deweloperskiego to ok. 29 min PLN (z uwzglednieniem wartosci
dziatki). Spotka zrealizowata to zadanie inwestycyjne z kredytu bankowego. Na dzien 09.05.2016 r. zostalo
zawartych 105 umoéw sprzedazy mieszkan o lacznej powierzchni ponad 4,5 tys. m? ktéra stanowi ok. 67%
dostepnej do sprzedazy PUM.

Do realizacji etapu ,,1”” inwestycji zostata powotana spétka CDI 3 Sp. z 0.0. Spotka w lutym 2016 roku uzyskata
pozwolenie na budowe i w marcu rozpoczeta realizacje pierwszego etapu Platanowego Parku sktadajgcego si¢
z 148 mieszkan, 19 lokali ustugowych oraz 164 miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.
Do zrealizowania jest ok. 8.400 m? PUM, 1.050 m? PU. Zadanie inwestycyjne przewidziano zrealizowaé
do IV kw. 2017 r.
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IMMOBILE K3

IMMOBILE K3 bedzie to 5-kondygnacyjny, nowoczesny biurowiec klasy A z 2-poziomowym parkingiem
podziemnym zlokalizowanym w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3 (zaledwie 100 m od Starego Rynku).
CDF Architekci Projektujac biurowiec IMMOBILE K3 brato pod uwage zarowno jego funkcjonalno$é, ale
rowniez o histori¢ tego miejsca.

Inwestycje rozpoczgto w III 2015 r., przygotowujac plac budowy do realizacji robot. Zakonczenie inwestycji
przewidziane jest na I kwartat 2018 r. Budynek bedzie posiadat dwie kondygnacje podziemne i 5 kondygnacji

nadziemnych, taczna powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 12.538 m? (w tym catkowita powierzchnia najmu
GLA prawie 8,8 tys. m?).

Wartos¢ tej inwestycji to ok. 58 min PLN.

Grupa planuje takze kolejne inwestycje deweloperskie w innych miastach Polski, w pierwszej kolejno$é w:
Warszawie, Poznaniu i Lodzi, czyli w miastach w ktorych dziataja silne oddziaty Spotki CDI Konsultanci
Budowlani Sp. z 0.0., co skutkuje bardzo dobrg znajomoscia tych rynkow lokalnych.

HANDEL DETALICZNY

Spotka Attila Sp. z o. 0. nalezaca do Grupy prowadzi aktualnie sprzedaz artykutow ekologicznych (zywnos¢,
kosmetyki, $rodki czyszczace itp.) w 3 sklepach stacjonarnych usytuowanych w centrach handlowych
W Bydgoszczy oraz w sklepie internetowym pod nazwag EKOzakupy.pl.

Obecnie Spotka pracuje nad optymalizacja modelu biznesowego oraz poszukiwaniem atrakcyjnych lokalizacji
pod nowe sklepy. Rozwazane jest takze rozpoczecie bezposredniego importu artykutow ekologicznych.

Planowane jest otwarcie kolejnych sklepdw w nowym modelu organizacyjnym w szeregu wigkszych miast
Polski.

Przychody w segmencie wyniosty 569 tys. PLN. Przychody te w calosci prezentowane sg w pozycji Pozostate
przychody.
Grupa planuje dalszy rozwdj handlu detalicznego w sektorze ekologicznym, jak i jest otwarta na nowe branze.

3.3.  Przeplywy pieniezne

od 01-01 do od 01-01 do

31-03-2016 31-03-2015

(niebadane) (niebadane)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 4390 6728
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4 115) (1976)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowej 5 (6 426)
Zmiana netto stanu $rodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 280 (1674)
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 11 666 2901
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 11 946 1227

W pierwszym kwartale 2016 roku Spotka zanotowata dodatni przeptyw z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci
4,4 min PLN, zwigzany z korektami kosztow nie bedgcych wydatkami operacyjnymi (w tym amortyzacja na
poziomie 1,4 min PLN) oraz ze zmianami w kapitale obrotowym.

Wplyw zmian w kapitale obrotowym wynosit per saldo 4,0 min PLN, a najwicksze zmiany w Kapitale
obrotowym dotyczyly zmniejszenia stanu zapaséw i naleznosci o 6,5 min PLN oraz zwigkszenia stanu
zobowigzan o 2,9 mln PLN.

Na dziatalno$ci inwestycyjnej Spotka osiggneta ujemny przeptyw w wysokosci 4,1 min PLN, na co najwigkszy
wptyw miat zakup pozostatych aktywow finansowych (glownie akcji spotki Projprzem).

Pomimo wydatkowania $rodkéw na sptaty kredytow i pozyczek oraz leasingu finansowego i odsetek, na
dziatalno$ci finansowej odnotowano dodatni przeptyw w wysokosci 5 tys. PLN, a to glownie w wyniku
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wplywow z tytutu zaciagnigcia nowych kredytow, ale rowniez w wyniku wpltywow z tytulu sprzedazy akcji
wlasnych.

3.4.  Analiza wskaznikowa

Na koniec pierwszego kwartalu 2016 roku podstawowe wskazniki dotyczace ptynnosci finansowej i zadluzenia
ulegty poprawie w stosunku do analogicznego okresu roku 2015.

Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem statym réwniez odnotowat wyzsza warto$¢ niz w analogicznym
okresie roku ubieglego. Kapitat obrotowy netto osiagnat warto§¢ dodatnia.

Wskazniki rentowno$ci, ze wzgledu na poniesiong w pierwszym kwartale 2016 roku strate, wymagaja
wzmozonej obserwacji.

Obrotowos¢ aktywow Formuly Cel 1Q 2016 1Q 2015
Obrotowos¢ aktywow Przychody netto ze sprzedazy max. 7,72% 7,77%
produktow/aktywa
Wskazniki struktury bilansu Formuly* Cel 31-03-2016 31-03-2015
Wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem Kapitat wlasny + Zobowigzania
. >1 1,13 0,98
statym dhugoterminowe/aktywa trwate
Kapital wlasny + zobowiazania
Kapitat obrotowy netto dtugoterminowe - aktywa trwate + dodatni 27 145 -4 427
rezerwy na zobowigzania
Wskazniki plynnosci finansowej i zadluzenia Formuly* Cel 31-03-2016 31-03-2015
, . i e Aktywa obrotowe/zobowiazania
Wskaznik ptynnosci biezacej Krotkoterminowe 12-2 1,81 0,95
L. L. . (Aktywa obrotowe-Zapasy)/zobowigzania B
Wskaznik ptynnosci szybkiej Krdtkoterminowe 1-1.2 1,20 0,61
Wskaznik ogoélnego zadtuzenia Zobow1q;ama 1rezerwy na ok.0,5 0,45 0,44
zobowigzania/aktywa
Wskaznik zadluzenia kapitatu wlasnego Zobowigzania i rezerwy na ok. 1 0,83 0,79
zobowigzania/kapital wtasny
Wskazniki rentownosci Formuly Cel 1Q 2016 1Q 2015
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto Zysk netto/}/)rzychodyrnet_to od s_prz,edazy max. -13,75% 1,62%
(ROS) produktow, towaréw i materialow
Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto Zysk brutto/przychody r}etto od sprzedazy max. -9,70% 5,92%
produktow
Wskaznik rentownosci aktywow Zysk netto/aktywa max. -1,06% 0,13%
(ROA)
Wskaznik re“tOW“("Fngk)ap‘ta)“’W wiasnych Zysk netto/kapitat whasny max. -1,96% 0,23%
Pozostale wskazniki Formuly Cel 1Q 2016 1Q 2015
EBITDA w PLN Zysk (strata) z dmaialnos_m operacyjnej + max. 609 3952
Amortyzacja
Wskaznik rentownosci EBITDA EBITDA wPLN/Przychody netto od | - 2,88% 19,58%
sprzedazy produktéw

* do obliczen powyzszych wskaznikéw zobowigzania krotko i dlugoterminowe zostaly pomniejszone o warto$¢ rezerw
odpowiednio krotko i dlugoterminowych
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4.  Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w
tym w wyniku polaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub
sprzedazy jednostek grupy, inwestycji dlugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dzialalnoSci

— W dniu 13.01.2016 roku zostata zalozona spotka GKI Development GmbH z siedzibg w Berlinie o
kapitale zaktadowym 25 tys. EUR, ktorej jedynym udzialowcem jest GK IMMOBILE S.A. Do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania Spoéitka nie zostala zarejestrowana. Przedmiotem dziatalnosci
przedsigbiorstwa spotki jest nabywanie, wynajem, zarzadzanie oraz obsluga nieruchomosci, w
szczegblnosei hoteli, we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek, jak rowniez jako ustugodawca dla
0soOb trzecich, przygotowywanie projektow oraz sprzedaz produktéw i ustug z zakresu przemystu i
budownictwa, obstuga i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych, biurowych i przemystowych.

— W dniu 25.02.2016 roku Spoétka podjeta uchwate o zatwierdzeniu koncepcji potaczenia i przedtozeniu
do dnia 29.02.2016 r. do publicznego wgladu Planu potaczenia Spotki ze swoja spotka zalezng HOTEL
1 GKI Sp. z o.0. Polaczenie Spotki Przejmujacej GK IMMOBILE S.A. ze Spoétka Przejmowanag
HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0. nastapi poprzez przejecie catego majatku spotki HOTEL 1 GKI Sp. z o.0., bez
réwnoczesnego podwyzszania kapitatu zaktadowego Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. Dla potrzeb
okreslenia warunkéw potaczenia nie bedzie wymagana opinia bieglego rewidenta.

Potaczenie Spotek przyniesie korzysci dla grupy kapitatowej spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE
S.A. szczegblnie w zakresie ekonomiczno — finansowym: obnizenie kosztow zarzadzania; lepsze
zarzadzanie gotowka; eliminacja dzialan konsolidacyjnych; optymalizacja podatkowa; uproszczona
struktura zarzgdzania.

W dniu 29.02.2016 r. spétka udostepnita zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h., Plan Potaczenia do publicznej
wiadomosci na stronie internetowej Spotki Przejmujacej www.immobile.com.pl oraz w siedzibie Spotki
az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Spoétki Przejmujacej i Zgromadzenia Wspolnikow
Spotki Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o potaczeniu.

W dniu 07.03.2016 r. zostata zarejestrowana przez Sad Rejonowy zmiana w Krajowym Rejestrze
Sadowym dotyczaca przejecia przez GK IMMOBILE S.A. 1 udziatu w Spotce HOTEL 1 GKI Sp. z 0.0.

— Spotka na dzien 31.03.2016 r. Spotka posiadata 1.328.482 akcji Spotki Projprzem Spoétki Akcyjnej,
stanowiagcych 22,21% kapitatu zaktadowego tej Spotki i dajacych prawo do 1.328.482 glosow, co
stanowito 17,46% ogo6lnej liczby gltosow. Spotka po dniu bilansowym dokonywata dalszego skupu akcji
Spotki Projprzem S.A. Na dzien 09.05.2016 r. Spotka posiadata 32,74% udzialu w kapitale
zaktadowym Projprzem S.A., tj. 25,75% w liczbie glos6w na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.

5. Stanowisko Zarzadu odno$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikow na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikow
prognozowanych

Grupa Kapitatlowa IMMOBILE nie publikowata prognozy wynikéw na rok 2016.
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6.  Struktura akcjonariatu — wykaz akcjonariuszy posiadajacych co
najmniej 5% ogolnej liczby glosow na WZA na dzien 13.05.2016 r. (na
podstawie informacji otrzymanych przez Spolke zgodnie z Art. 69
ustawy o ofercie publicznej)

Akcionariusz Liczba akeii Liczba gltosow na | % udzialu w strukturze
) ) WZA akcjonariatu
Rafat Jerzy 36.734.547 36.734.547 50,41
Rafat Jerzy (we wspotwlasnosci z 18.147.724 18.147.724 2491
Beata Jerzy)
Francois Gros (wraz ze Spotka przez
niego kontrolowang FILON 4,933.552 4,933,552 6,77
INVESTMENT Sp. z 0.0.)
Stawomir Winiecki 4.000.000 4.000.000 5,49
Pozostali akcjonariusze 9.047.109 9.047.109 12,42

Spotka informuje, iz do dnia publikacji raportu kwartalnego tj. do dnia 13.05.2016 r. do Grupa Kapitatowa
IMMOBILE S.A. nie wptynety zadne zawiadomienia nie uwzglednione w powyzszej tabeli, powodujace zmiany

w strukturze akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na WZA.

7. Wykaz akcji lub uprawnien do nich (opcji) bedacych w posiadaniu
grupy osob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotke wg stanu na dzien

13.05.2016 r.

Akcjonariusz

Stan na
31.12.2015

Zwigkszenia stanu
posiadania

Zmniejszenia stanu
posiadania

Stan na 13.05.2016

Cztonkowie Rady Nadzorczej

Piotr Kaminski 500 500

Beata Jerzy (we wspbl-| 11,7 794 18.147.724

wlasno$ci z Rafatem Jerzy)

Jacek Nowakowski* 74.917 74.917

Mirostaw Babiaczyk 19.500 19.500
Czlonkowie Zarzadu/Osoby Zarzadzajace

Rafat Jerzy 38.334.547 | --mmmemememeeeeee- 1.600.000 36.734.547

Rafal Jerzy (we wsp6l- 18.147.724 18.147.724

wlasnosci z Beata Jerzy)

Stawomir Winiecki 3.960.000 40.000 | --mmemmememeeeee- 4.000.000

Piotr Fortuna 15.000 2000 | e 17.000

*Spotka SAE OiZ Sp. z o.0. Sp. k., w ktorej p. Jacek Nowakowski jest komandytariuszem w okresie od 01.01.2016 do 13.05.2016 roku
zakupita 204.900 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 13.05.2016 roku Spétka SAE OiZ Sp. z 0.0. Sp. k. posiada 671.300 sztuk akcji

GK IMMOBILE S.A.
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Dodatkowo:

GK IMMOBILE S.A. posiadata na dzien 31.12.2015 r. 1.035.227 sztuk akcji wlasnych. Prezesem Zarzadu GKI
S.A. jest p. Rafat Jerzy, Wiceprezesem Zarzadu jest p. Stawomir Winiecki, a cztonkiem Zarzadu Piotr Fortuna.
Spotka zbyta wszystkie posiadane akcje wtasne w dniu 23.03.2016 r.

Pan Lech Cyprysiak, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Pomerania Sp. z
0.0., posiada na dzien 13.05.2016 r. 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Lech
Cyprysiak posiadat 525.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Aranowski, Prokurent GK IMMOBILE S.A., Wiceprezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0.,, Czlonek Zarzadu Spoétki zaleznej
od GK IMMOBILE S.A. — ATTILA Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spoétki zaleznej drugiego stopnia od GK
IMMOBILE S.A. — CDI Nieruchomosci Sp. z 0.0., posiada na dzien 13.05.2016 r. 395.623 sztuki akcji GK
IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Dariusz Aranowski posiadat 395.623 sztuki akcji GK IMMOBILE
S.A.

Pan Jacek Kazubowski, Wiceprezes Spoélek zaleznych od GK IMMOBILE S.A. — CDI Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z 0.0. i CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. oraz Cztonek Zarzadu Spétek zaleznych
drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0., posiada na
dzien 13.05.2016 r. 190.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Jacek Kazubowski
posiadat 190.000 akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Andrzej Witkowski, Cztonek Zarzadu Spoétek zaleznych drugiego stopnia od GK IMMOBILE S.A. — CDI
Zarzgdzanie Nieruchomos$ciami Sp. z 0.0., CDI 1 Sp. z 0.0., CDI 2 Sp. z 0.0. oraz CDI 3 Sp. z 0.0. oraz
Prokurent Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0., posiada na dzien
13.05.2016 r. 32 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Andrzej Witkowski posiadat
32 500 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Piotr Szczeblewski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project
Management Sp. z 0.0., posiada na dzien 13.05.2016 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien
31.12.2015 r. p. Piotr Szczeblewski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Piekut, Cztonek Zarzadu Spéiki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z 0.0., posiada
na dzien 13.05.2016 r. 1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Lukasz Piekut posiadat
1 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Dariusz Szczechowski, Prezes Zarzadu Spoétki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Sp. z o.0.
oraz Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — MAKRUM Project Management Sp. z o.0.,
posiada na dzien 13.05.2016 r. 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Dariusz
Szczechowski posiadat 3 000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Pawel Mirski, Prezes Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A., posiada na
dzien 13.05.2016 r. 12.750 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Pawel Mirski posiadat
5.150 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pan Lukasz Ploszynski, Czlonek Zarzadu Spotki zaleznej od GK IMMOBILE S.A. — FOCUS Hotels S.A.,
posiada na dzien 13.05.2016 r. 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A. Na dzien 31.12.2015 r. p. Lukasz
Ploszynski posiadat 5.000 sztuk akcji GK IMMOBILE S.A.

Pozostali cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne osoby Zarzadzajace nie zglaszaty Spoice do dnia
publikacji niniejszego sprawozdania informacji o posiadaniu akcji GK IMMOBILE S.A. i jednostek
powigzanych.

8.  Postepowania toczace si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Informacje sprawach sadowych toczacych si¢ przeciwko lub z powoddztwa Spoédtki zostaly zaprezentowane
w $rodrocznym skrdoconym sprawozdaniu finansowym cze$é B rozdzial Pozostafe noty objasniajgce, Nota 19.

Inne istotne zmiany, 19.2. Sprawy sqgdowe.
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9.  Transakcje z podmiotami powigzanymi, jezeli sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Spotki Grupy Kapitatowej nie byty stronami tego typu transakcji.

10. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego
zalezng poreczen kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji w
okresie 0d 01.01.2016 do 31.03.2016 r., jezeli Iaczna wartosé
istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi rownowartos¢ co
najmniej 10% kapitalow wlasnych Spolki.

Spolka oraz spotki zalezne w okresie od 01.01.2016 do 31.03.2016 roku nie udzielita Zadnych nowych porgczen
ani gwarancji.

11. Inne informacje, ktore w ocenie Spolki sg istotne dla oceny jego
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez emitenta

— Informacje o zatrudnieniu w GK IMMOBILE na dzien sporzadzenia raportu przedstawiono ponize;j.

MAKRUM CDI CDI

GK . MAKRUM FOCUS . .
Project MAKRUM . Konsultanci | Zarzadzanie ATTILA
IMMOBILE Pomerania HOTELS k .

Management Sp. z 0.0. Budowlani |Nieruchomo$-| Sp. z 0.0.

S.A Sp. z 0.0. SA L.
Sp. z 0.0. Sp.zo0.0. [ciami Sp. z 0.0.
19 50 57 15 59 41 8 13

Lacznie Spotki Grupy zatrudniajg 262 osoby.

— W dniu 01.04.2016 roku Zarzad Spotki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat uchwale w przedmiocie
wyrazenia zgody na przeprowadzenie wezwania na sprzedaz akcji spotki Projprzem S.A. w wyniku ktorego
Spotka zamierzata osiagnac¢ 32,38% w liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy spotki
Projprzem S.A., co odpowiada liczbie 2.463.482 Akcji zwyktych.

Uchwate wyrazajaca zgode na przeprowadzenie wezwania na sprzedaz akcji spotki Projprzem S.A. podjeta
takze Rada Nadzorcza Spotki.
W dniu 04.05.2016 roku zakonczono proces przyjmowania zapisow na sprzedaz akcji spotki Projprzem

S.A. Akcjonariusze ztozyli zapisy na sprzedaz 630.440 akcji Projprzem S.A., co stanowi 10,54% kapitalu
zaktadowego Projprzem S.A. i 8,29% ogohu glosow.

Na dzien 09.05.2016 roku Spoétka posiada 1.958.922 akcje, co stanowi 32,74% udzialu w Kkapitale
zaktadowym Projprzem S.A., tj. 25,75% w liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu Projprzem S.A.
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12.

Czynniki, ktore w ocenie Spotki beda mialy wplyw na osiagniete przez
nig wyniki w perspektywie co najmniej jednego kwartalu

Czynnikami zewng¢trznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwdj Grupy beda:

koniunktura gospodarcza w segmentach operacyjnych — przemysle, hotelarstwie i developingu,

sytuacja na rynku ropy naftowej — trwale utrzymujaca si¢ niska cena ropy naftowej w znaczacy sposob
ogranicza wszelkie inwestycje w sektorze offshore, co przektada si¢ na wielko§¢ zamoéwien w sektorze
przemystowym,

sytuacja na rynku nieruchomosci i polityka bankow w zakresie finansowania projektow inwestycyjnych,
w tym projektow nieruchomosciowych,

sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci mieszkaniowych i biurowych w Bydgoszczy, co przetozy si¢ na
tempo realizacji projektow deweloperskich w Grupie,

ewentualne dziatania nowego rzadu w zakresie programdéw wspierajacych budownictwo mieszkaniowe,
w tym budowg tanich mieszkan na wynajem lub programy wspierajace zakup mieszkan,

poziom stop procentowych wpltywajacy na koszt obstugi zobowigzan finansowych Grupy,

poziom kursu walutowego PLN w stosunku do walut, w ktérych Spotka zaciagneta zobowigzania
dhugoterminowe, czyli CHF.

Bezposrednimi czynnikami wewnetrznymi wptywajacymi w istotny sposob na rozwoj Grupy beda:

— umiejetno$¢ zarzadzania rozbudowang grupa podmiotdéw, zarzadzanie przeptywami finansowymi

wewnatrz Grupy Kapitatowe;j,

—  mozliwosé¢ redukcji kosztoéw ogdlnego zarzadu w poszczegdlnych podmiotach Grupy,

— mozliwo$¢ pozyskania przez Grupe S$rodkéw finansowych niezbednych do realizacji planow

rozwojowych Grupy Kapitatowej IMMOBILE w tym poprzez ewentualng emisje akcji lub obligacji,

— optymalizacja ponoszonych kosztow i wykorzystania posiadanych zasobow (kapitat, ludzie, know-how)

zwigzanych z podejmowaniem nowych projektow inwestycyjnych,

— optymalizacja posiadanego majatku i sposobu jego wykorzystania, w tym sprzedaz nieefektywnych

aktywow w celu pozyskania $rodkow rozwojowych oraz nowe inwestycje w $rodki trwale
Z przeznaczeniem na wynajem na potrzeby Spolek operacyjnych,

— zapotrzebowanie operacyjnych Spotek zaleznych na uzupetnienie kapitatow wlasnych w zwigzku z ich

dziataniami rozwojowymi oraz wynikajace z biezacej pltynnosci operacyjnej,

— realizacje przez poszczegdlne Spotki zalezne zaplanowanych dziatan rozwojowych, w tym segmencie

deweloperskim, co utatwi redystrybucje srodkéw finansowych z Grupie.

Glowne cele na rok 2016 zwigzane s3 z:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

silnym rozwojem dziatalno$ci deweloperskie;j:

— w obszarze budownictwa mieszkaniowego na wlasnym gruncie Grupy w Bydgoszczy,
a w kolejnych latach takze w nowo pozyskanych lokalizacjach, np. w Warszawie,

—  w obszarze nieruchomoéci komercyjnych i biurowych — w pierwszym kroku na gruncie Grupy
w Bydgoszczy,

wzmocnieniem pozycji w zakresie handlu detalicznego,

efektywne otwarcie nowego hotelu w Gdansku Wrzeszczu,

pozyskiwanie nowych lokalizacji w segmencie hotelarskim,

okre$lenie modelu funkcjonowania i realizacja obiektu produkcyjnego w nowej lokalizacji

w Bydgoszczy,

kontynuacja reorganizacji Grupy, w tym:

—  reorganizacja finansowania aktywow Grupy, w tym ograniczenie ryzyka kursowego z tym
Zwigzanego,

—  dostosowaniu struktury spotek operacyjnych w kierunku wyznaczenia czytelnych i jasnych
segmentéw operacyjnych utatwiajacych oceng efektywnosci operacyjnej danego segmentu i jego
zarzadzanie,

—  reorganizacji wewngtrznej Grupy w kierunku optymalizacji kosztowej z jednoczesnym otwarciem
organizacji na rozwoj.
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W centrum zainteresowania Spotki bedzie takze poszukiwanie mozliwo$ci rozszerzenia i wzrostu dziatalnosci
operacyjnej poprzez wilaczenie do grupy kapitalowej nowych podmiotow.

Decyzja co do dalszego charakteru inwestycji w akcje Spotki PROJPRZEM S.A. uzalezniona bedzie od:

13.

oceny sytuacji finansowej PROJPRZEM S.A. i mozliwych do osiggnigcia efektow synergii,

przebiegu sporu prawnego (GKI S.A. zostala pozwana przez Spoétke jak i sama wniosta powddztwo
przeciw czgéci Akcjonariuszy z tzw. Grupy bydgoskiej),

ewentualnej mozliwosci poparcia strategii GKI S.A. wobec PROJPRZEM S.A. przez pozostatych
Akcjonariuszy,

aktualnego kursu akcji PROJPRZEM S.A.,

mozliwo$ci finansowych Grupy GKI,

oceny efektow finansowych ewentualnego zbycia posiadanego pakietu akcji,

podazy akcji PROJPRZEM S.A.

Informacje o niesplaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu
istotnych postanowien umowy kredytu lub pozyczki, w odniesieniu do
ktorych nie podjeto zadnych dzialan naprawczych do konca okresu
sprawozdawczego

W okresie sprawozdawczym nie miaty miejsca takie zdarzenia jak niesplacenie kredytu lub pozyczki.

Bydgoszcz, dn. 13 maja 2016 roku

Podpisy Zarzadu:
Czlonek Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu Prezes Zarzqdu
Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy
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