GRUPA KAPITALOWA

immaosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
ZA OKRES 3 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 31 MARCA 2020 ROKU

29 czerwca 2020 roku



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA &2 3 . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

Spis tresci
Dodatkowe noty objasniajace 12
1. Informacje og6lne 12
2. Zmiany w skladzie Grupy 13
3. Podstawa sporzadzenia $rodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego 13
4. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnoSci 17
5. Przychody i koszty 23
6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci 24
7. Poré6wnywalnos$¢ danych 26
8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach 26
8.1. Profesjonalny osad 26
8.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zatozen 30
9. Sezonowos¢ dziatalnosci 33
10. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty 33
11. Podatek dochodowy 34
12. Rzeczowe aktywa trwale 36
13. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 38
14. Nieruchomosci inwestycyjne 39
15. Aktywa trwate zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 41
16. Aktywa niematerialne 42
17. Zapasy 43
18. Zobowigzania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 43
19. Rezerwy i rozliczenia migdzyokresowe 44
19.1. Rezerwy 44
19.2. Rozliczenia migdzyokresowe 44
20. Kredyty, pozyczki i obligacje 45
21. Inne istotne zmiany 51
21.1. Sprawy sadowe 51
21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowigzania warunkowe 54
21.3. Zobowigzania inwestycyjne 55
21.4. Kapitat podstawowy 55
21.5. Udziaty niedajace kontroli 55
21.6. Zarzadzanie kapitatem 56
21.7. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 56



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA Nz 2 . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

21.8. Pozostate aktywa finansowe 57
21.9. Wyjasnienia do pozycji rachunek przeptywdw pieni¢znych 57
21.10. Nalezno$ci i pozyczki dtugoterminowe 58
21.11. Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci 58
21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 59
21.13. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 59
21.14. Leasing 60
21.15. Koszty sprzedazy 62
21.16. Koszty ogdlnego zarzadu 62
21.17. Zysk przypadajacy na jedna akcje 62
22. Aktywa i zobowiazania z tytutu uméw 63
23. Potaczenia jednostek i nabycia udzialéw niekontrolujacych 64
23.1. Nabycie jednostek 64
23.2. Zbycie jednostek zaleznych 65
23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujgcych 65
24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym 65
25. Instrumenty finansowe 66
26. Dziatalno$¢ zaniechana 66
27. Transakcje z podmiotami powigzanymi 66
28. Zdarzenia nast¢pujace po dniu bilansowym 67



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA &2 3 . . .
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane skonsolidowane dane finansowe
od 01-01 do | od 01-01 do od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 | 31-03-2019 (;‘10112(;);13 31-03-2020 31-03-2019 (;(1(112(;);1;
(niebadane) | (niebadane) (niebadane) (niebadane)
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 111818 61 841 418 865 25636 14 387 97 374
Zysk (strata) z dziatalnosci 45 493 10 501 10 115 2441
operacyjnej
Zysk (strata) przed 4058 1516 4616 -930 -353 1073
opodatkowaniem
Zysk (strata) netto -5 330 -1 030 463 -1222 -240 108
Zysk (strata) netto przypadajacy
akcjonariuszom podmiotu -5 144 -766 -2267 -1179 -178 -527
dominujgcego
Zysk (strata) na akcje (PLN) -0,07 -0,01 -0,03 -0,02 0 -0,01
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) -0,07 -0,01 -0,03 -0,02 0 -0,01
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3618 4,2984 4,3016
Rachunek przeptywow
pieniginych
Srodki pienigzne netto 2 14771 500 34211 3386 116 7953
dziatalnosci operacyjnej
srodki pienigZne netto z 3 880 5014 -58 659 890 -1166 -13 636
QZlalalnosm inwestycyjnej
srodki pienigzne netto z 9908 473 25931 2072 110 6028
dziatalnoéci finansowe;j
Zmiana netto stanu Srodkow - 8 743 -4 040 1483 2 004 -940 345
pienigznych i ich ekwiwalentéw
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 4,3618 4,2984 4,3016
31-03-2020 | 31-03-2019 31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) | (niebadane) SHEbAID (niebadane) (niebadane) AL
tys. PLN tys. EUR
Bilans
Aktywa 691 069 499 987 692 742 151 806 116 241 162 673
Zobowiazania dtugoterminowe 192 802 140 654 197 331 42 353 32700 46 338
Zobowigzania krétkoterminowe 269 622 145 355 261 995 59 228 33793 61523
Kapitat wtasny 228 645 213977 233416 50226 49 747 54 812
Kapitat wtasny przypadajacy
akcjonariuszom jednostki 190 147 189 641 194 824 41769 44 089 45749
dominujacej
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5523 4,3013 4,2585

Pozycje dotyczace rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdédw pienieznych przeliczono wg kursu
stanowigcego Srednig arytmetyczna Srednich kursow ogtaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien
kazdego miesiaca. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wyniost:

1 stycznia do 31 marca 2020: 1 EUR =4,3618 PLN

1 stycznia do 31 marca 2019: 1 EUR = 4,2984 PLN

1 stycznia do 31 grudnia 2019: 1 EUR =4,3016 PLN
Pozycje bilansowe przeliczono wg S$redniego kursu ogloszonego przez NBP, obowiagzujacego na dzien

bilansowy. W odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:
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31 marca 2020: 1 EUR =4,5523 PLN
31 marca 2019: 1 EUR =4,3013 PLN
31 grudnia 2019: 1 EUR =4,2585 PLN
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
Srédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat
od 01-01 do od 01-01 do
Nota 31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 4 111 818 61 841
Przychody ze sprzedazy produktéw 80739 48 099
Przychody ze sprzedazy ustug 31079 13 286
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 455
Przychody ze sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 33612 35 347
Hotelarstwo 10216 10 853
Konsulting budowlany i Developing 865 3630
Najem aktywow 1487 966
Budownictwo przemystowe 47127 11 045
Automatyka i Elektroenergetyka 18512 0
Koszt wlasny sprzedazy 4 92 198 48 073
Koszt sprzedanych produktéw 64 179 37 460
Koszt sprzedanych ustug 28 019 10 344
Koszt sprzedanych towaréw i materialow 0 269
Koszt wltasny sprzedazy w podziale na segmenty: 4
Przemyst 22 541 25 560
Hotelarstwo 11 341 9 596
Konsulting budowlany i Developing 776 2572
Najem aktywow 385 442
Budownictwo przemystowe 41148 9904
Automatyka i Elektroenergetyka 16 006 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 4 19 620 13768
Koszty sprzedazy 21.15 6 542 5205
Koszty ogdlnego zarzadu 21.16 13 288 9129
Zysk (strata) netto ze sprzedazy 4 -210 -567
Pozostate przychody operacyjne 5 634 572
Pozostate koszty operacyjne 5 573 56
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 194 544
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 45 493
Przychody finansowe 5 12 462
Koszty finansowe 5 4115 2471
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 058 -1516
Podatek dochodowy 11 1272 -485
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej -5 330 -1 030
Zysk (strata) netto -5 330 -1 030
Zysk (strata) netto przypadajacy:
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -5 144 -766
- podmiotom niekontrolujacym -186 -264
Podstawowy zysk (strata) na akcje -0,07 -0,01
Rozwodniony zysk (strata) na akcje -0,07 -0,01
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

od 01-01 do od 01-01 do

Nota 31-03-2020 31-03-2019

(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -5330 -1 030

Inne catkowite dochody

Roznice kursowe z tytutu wyceny jednostek dzialajacych za granica 559 3
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu 559 3
Calkowite dochody przypadajace: -4 771 -1 027
- akcjonariuszom podmiotu dominujacego -4 677 -763
- podmiotom niekontrolujacym -94 -264
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa Nota 31-03-2020 31-12-2019
(niebadane)
Aktywa trwate

Wartos¢ firmy 23.1 163 0
Aktywa niematerialne 16 3649 3793
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 13 85374 87 187
Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 12 208 709 203 385
Nieruchomosci hotelowe 114 815 112 836
Istotne aktywa segmentu przemystowego 24 833 22 239
Aktywa segmentu automatyki i elektroenergetyki 29 426 30 565
Pozostate 39 636 37 746
Nieruchomosci inwestycyjne, w tym: 14 94 342 96 271
Grunty inwestycyjne 73323 71 684
Nieruchomosci komercyjne 21019 24 625
Naleznosci i pozyczki 21.10 6677 5810
Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 19.2 111 106
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 11 9273 8 608
Aktywa trwale 408 299 405 160

Aktywa obrotowe
Zapasy, w tym: 17 132 031 107 757
Lokale mieszkalne w trakcie budowy 81261 63 764
Lokale mieszkalne dostepne do sprzedazy 3486 2 588
Pozostate zapasy 47284 41 405
Aktywa z tytutu umowy 22 14 597 17776
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 21.11 81331 101 812
Pozyczki 50 75
Pochodne instrumenty finansowe 0 357
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 21.8 22 855 16 627
Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 19.2 2488 1249
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 21.7 29331 20 589
Aktywa obrotowe 282 684 266 243
Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 15 86 21339
Aktywa razem 691 069 692 742
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Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Pasywa Nota 31-03-2020 31-12-2019
(niebadane)
Kapitat witasny
Kapitat podstawowy 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich warto$ci nominalne;j 103 711 103 711
Réznice kursowe z przeliczenia 527 60
Pozostate kapitaty 20578 20578
Zyski zatrzymane: 46 490 51634
- zysk (strata) z lat ubiegtych 51634 53901
- zysk (strata) netto -5 144 -2 267
Kapital wlasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 190 147 194 824
Udziaty niedajace kontroli 21.5 38 498 38 592
Kapital wlasny 214 228 645 233 416
Zobowiqzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 20 96 365 98 094
Finansujgce budowe blokow mieszkalnych 24 656 28 055
Finansujqce nieruchomosci 59 555 57 926
Finansujgce przemyst 254 1113
Pozostate 11 900 11 000
Leasing 21.14 71128 72 941
Pochodne instrumenty finansowe 632 540
Pozostate zobowigzania 21.13 4 481 4200
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 11 17 191 19 041
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 18 691 691
Pozostate rezerwy dlugoterminowe 19.1 2313 1823
Zobowiazania dlugoterminowe 192 802 197 331
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21.13 79 569 90 728
Zobowigzania z tytutu uméw 22 67 833 49472
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego 1 656 22
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, w tym: 20 78 030 81731
Finansujqce nieruchomosci 34 969 38 495
Finansujgce przemyst 25 569 21777
Finansujgce segment automatyki i elektroenergetyki 7502 11316
Pozostate 9989 10 143
Leasing 21.14 11 424 10 965
Pochodne instrumenty finansowe 666 0
Zobowiazania i rezerwy z tytulu §wiadczen pracowniczych 18 16 471 15 526
Pozostate rezerwy krétkoterminowe 19.1 8902 8462
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 19.2 5069 2332
Zobowigzania zwigzane z aktywami zaklasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy 15 0 2758
Zobowiazania krétkoterminowe 269 622 261 995
Zobowiazania razem 462 424 459 326
Pasywa razem 691 069 692 742
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Sréodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych

od 01-01 do od 01-01 do
Nota 31-03-2020 31-03-2019

(niebadane) (niebadane)
Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 058 -1 516
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwatych 12 2397 1585
Amortyzacja aktywOw niematerialnych 16 145 69
Amortyzacja aktyw6w z tytulu prawa do uzytkowania 13 2 809 2296
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 14 282 0
Zysk (strata) z aktywoéw (zobowigzan) finansowych wycenianych w wartosci 0 162
godziwej przez rachunek zyskow i strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych -506 495
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrumenty 0 2365
pochodne)
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 5 1120 271
Koszty odsetek 5 2203 1963
Inne korekty 543 350
Korekty razem 8992 6 826
Zmiana stanu zapaséw 219 -21 160 -6 265
Zmiana stanu naleznoSci 219 19701 -4 641
Zmiana stanu zobowigzan 21.9 -10 871 941
Zmiana stanu rezerw i rozliczen mi¢dzyokresowych 21.9 2429 -1 694
Zmiana stanu aktywow/zobowiazan z tytutu uméw 22 21541 7613
Zmiany w kapitale obrotowym 11 639 -4 046
Wplywy (wydatki) z rozliczenia instrumentéw pochodnych 368 -523
Zaptacone odsetki z dziatalnosci operacyjne;j -38 -143
Zaptacony podatek dochodowy -2133 -99
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 14771 500
Przeptywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych 12 -8 108 -2 645
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdéw trwatych 12 174 419
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych 14 -636 -3 822
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 14 18 663 0
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych 23.1 -9 -631
Pozyczki udzielone 21.10 24 0
Wydatki na nabycie pozostalych aktywéw finansowych 21.8 -6 237 0
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywoéw finansowych 21.8 9 1 664
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej 3 880 -5014
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych 2 545 0
Wptywy z tytutu zaciagnigcia kredytéw i pozyczek 20 20789 6161
Sptaty kredytéw i pozyczek 20 -28 765 -1737
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu 21.14 -2312 -1 821
Odsetki zaptacone -2165 -2130
Srodki pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -9 908 473
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 8743 -4 040
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 20 589 19 106
Zmiana stanu z tytulu réznic kursowych 1 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 29 332 15 066
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital ze
sprzedazy Réinice I.szifﬂy Kapital
Kapital akcji X Pozostate Zyski R niedajgce | wlasny
podstawowy | powyzej ich ursowe z kapitaly |zatrzymane azem kontroli razem
wartosci przeliczenia
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2020 roku 18 841 103 711 60 20 578 51634 194 824 38592 | 233416
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03-2020
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-03-2020 roku 0 0 0 0 -5 144 -5 144 -186 -5 330
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres 01-01 do 31-03-2020 roku 0 0 467 0 0 467 92 559
Calkowity dochdd za okres od 01-01 do 31-03-2020 0 0 467 0 -5144 -4 677 -94 -4 771
Saldo na dzien 31-03-2020 roku (niebadane) 18 841 103711 527 20 578 46 490 190 147 38498 | 228 645
Kapital przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Kapital ze
sprzedazy Réinice I:szi?lly Kapital
Kapital akcji K Pozostate Zyski R niedajace | wlasny
podstawowy | powyzej ich ursowe z kapitaly | zatrzymane azem kontroli razem
wartosci przeliczenia
nominalnej
Saldo na dzien 01-01-2019 roku 18 841 103711 98 6914 60 840 190 403 24 601 215 004
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01-01 do 31-03-2019
Zysk netto za okres od 01-01 do 31-03-2019 roku 0 0 0 0 -766 -766 -264 -1 030
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu za okres 01-01 do 31-03-2019 roku 0 0 3 0 0 3 0 3
Catkowity dochdéd za okres od 01-01 do 31-03-2019 0 0 3 0 -766 -763 -264 -1 027
Saldo na dzien 31-03-2019 roku (niebadane) 18 841 103 711 101 6914 60 074 189 641 24337 | 213977
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA N oz 2 . . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajace

1. Informacje ogdlne

Grupa Kapitatowa IMMOBILE (Grupa) sktada si¢ ze spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. z siedzibg w
Bydgoszczy ul. Plac Koscieleckich 3 (jednostka dominujaca, Spétka) i jej spotek zaleznych. Srédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone zostato za okres 3 miesiecy zakonczony
dnia 31 marca 2020 roku.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej zawiera dane na dzien 31 marca 2020
roku oraz dane poréwnawcze na dzien 31 grudnia 2019 roku. Srédroczny skrécony skonsolidowany rachunek
zyskow i strat, $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, §rédroczne
skrécone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych oraz §rédroczne skrocone skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym obejmuja dane za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020
roku oraz dane poréwnawcze za analogiczny okres 2019 roku. Srédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy sporzadzone na dzien 31 marca 2020 roku oraz 31 marca 2019 roku - nie byty
przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Jednostka dominujaca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X1II Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000033561. Jednostce nadano numer statystyczny REGON 090549380.

Czas trwania jednostki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

* dzialalno$¢ przemystowa,

e dziatalnos¢ hotelarska,

» dzialalno$¢ w zakresie developerska wraz z konsultingiem budowlanym,
* wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi,
e budownictwo przemystowe

* automatyka i elektroenergetyka

Srédroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedla¢ w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok

obrotowy 2020.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

CRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBiLe . , .

za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

2. Zmiany w skladzie Grupy

W okresie 3 miesiecy zakoficzonych 31 marca 2020 roku miaty miejsca nast¢pujace zmiany w sktadzie Grupy:

* W dniu 2 stycznia 2020 roku nastgpito polaczenie spétek CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o0.0. (dalej takze
"Spotka Przejmujaca”) ze spotka CDI 3 Sp. z o.0. ("Sp6tka Przejmowana"). Potaczenie spotek nastapito w
trybie przewidzianym art. 492 § 1 ust. 1 kodeksu spétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku
Spotki Przejmowanej na Spétke Przejmujaca (potaczenie przez przejecie), bez podwyzszania kapitatu
zaktadowego Spoéiki Przejmujacej, wobec tego, ze Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w Spdtce
Przejmowane;j.

* Jednostka zalezna Projprzem Makrum S.A. w dniu 20 lutego 2020 roku obje¢ta 100% udziatéw w nowo
utworzonej spotce PROMStahl Ltd. w Wielkiej Brytanii, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest sprzedaz w
segmencie systeméw przetadunkowych,

* Jednostka zalezna Projprzem Makrum S.A. w dniu 4 marca 2020 roku objeta 100% udziatéw w
funkcjonujacej na rynku spéitce DPS Serwis Sp. z 0.0./ PROMLIFT Sp. z o.0. z siedzibag w Bydgoszczy,
ktérej przedmiotem dziatalnosci jest logistyka magazynowa (sprzedaz, serwis, wynajem wozkow

widlowych).
Po dniu bilansowym nie wystapity inne zmiany w skladzie Grupy Kapitatowe;j.

3. Podstawa sporzadzenia Sréodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,.Srédroczna Sprawozdawczo$é Finansowa”
zatwierdzonym przez UE (,,MSR 347).

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tacznie ze skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku zatwierdzonym do publikacji w
dniu 8 maja 2020 roku.

Niniejsze srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (PLN),
a wszystkie warto$ci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze $rddroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnos$ci gospodarczej przez sp6tki Grupy w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci (tj. w ciagu

najblizszych 12 miesiecy).
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA N oz 2 . . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

W roku 2020 pojawito si¢ ryzyko pogorszenia koniunktury w nastepstwie rozprzestrzeniajacej si¢ pandemii
koronawirusa wywotujacej chorob¢ COVID-19, rozprzestrzeniajace si¢ w Polsce oraz Europie. Zagrozenie to,
w przypadku splotu niekorzystnych okoliczno$ci, ktérego nie jesteSmy na dzieh publikacji niniejszego
sprawozdania finansowego w stanie oceni¢, moze spowodowac ograniczenie zakresu prowadzonej przez Spotke
dziatalnosci co w konsekwencji moze mie¢ wptyw na przyjete zatozenie kontynuacji dziatania.

Najwicksze problemy zwigzane z wystgpowaniem pandemii koronawirusa wystepuja w segmencie hotelarskim.

Wprowadzone w potowie marca 2020 roku ograniczenia administracyjne dotyczace funkcjonowania hoteli oraz
ograniczenia w przemieszczaniu si¢ 0sob na terytorium Polski, zamknigcie granic, zamknigcie szeregu rodzajow
dziatalnosci ustugowych i handlowych oraz obostrzenia wprowadzane co do wyjazdoéw stuzbowych, realizacji
szkolef: itp. u klientéw biznesowych segmentu spowodowaly drastyczny spadek popytu na ustugi hotelowe. W
Drugiej potowie marca, w kwietniu oraz w maju zrealizowano obtozenie ponizej 10 %, natomiast juz w czerwcu

wzrosto ono do 25%.

Od 04 maja br. zniesiona zostata cz¢$¢ ograniczen administracyjnych dotyczacych funkcjonowania hoteli i w
kolejnym kroku w dniu 27 maja 2020 roku zostaty zmienione pozostate ograniczenia dotyczace funkcjonowania
hoteli. W zwiazku z tym mozna spodziewa¢ si¢ zwickszonego ruchu biznesowego oraz zapewne takze

turystycznego. Potwierdza to rowniez stan juz dokonanych rezerwacji na trzeci kwartat.

Na moment publikacji niniejszego sprawozdania finansowego mozna zatozy¢, iz najwigkszy negatywny wptyw
na segment hotelarski bedzie odczuwany w II 1 III kwartale roku. Szacowany spadek przychodéw w stosunku
do roku ubieglego w segmencie hotelarskim moze wynie$¢ od ca 60% do 70% w zalezno$ci od rozwoju sytuacji
epidemicznej. Dopiero w IV kwartale przewidujemy konkretne odbicie do poziomu przynajmniej 70% realizacji

roku ubiegtego.

Pomimo obostrzen administracyjnych dziatalno$¢ segment nie zostata przerwana, zostato podjetych szereg
dzialan zmierzajacych do ograniczenia kosztow funkcjonowania (skuteczne renegocjacje czynszOw za
wynajmowane hotele, zmniejszenie kosztdw pracowniczych, w tym poprzez wykorzystanie czesci dostgpnych
narzedzi z tzw. ,tarczy”) oraz poprawiajacych ptynnos¢ finansowa (podpisanie anekséw odraczajacych raty
kredytow bankowych o 6 miesiecy, przesuni¢cie sktadek ZUS i czeSci obcigzen publiczno-prawnych). W
hotelach Grupy wyprzedzajaco zostaty wprowadzone odpowiednie rygory sanitarne i organizacyjne majace na

celu zachowanie bezpieczenstwa gosci jak i pracownikow.

Grupa bardzo uwaznie $ledzi sytuacje na rynku hotelarskim i bedzie aktywnie reagowaé na pojawiajace si¢

zagrozenia jak i szanse.

Wplyw epidemii na pozostale segmenty Grupy jest znaczaco nizszy.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA N oz 2 . . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

W segmencie budownictwa przemystowego nie odnotowano powazniejszych negatywnych informacji zaréwno
po stronie inwestordw (nie sg wstrzymywane budowy, opdzniane odbiory, czy tez ptatno$ci) jak i po stronie
dostepnosci czy tez warunkéw dostawy materialdéw budowlanych jak i ustug podwykonawcéw. Wprowadzona
praca zdalna dla cz¢s¢ kadry kierowniczej, obostrzenia sanitarne na budowach i zmieniona organizacja same;j

budowy jak i ich zaplecza nie majg, lub maja znikomy wptyw na realizacj¢ kontraktow.

Zauwazalne jest natomiast pewne zamrozenie w podejmowaniu przez inwestorow decyzji co do nowych budéw,
cho¢ pojawiaja si¢ liczne sygnaly, iz wraz z decyzjami rzadu o ,,odmrazaniu gospodarki” decyzje inwestycyjne

beda podejmowane.

Podobna sytuacja ma miejsce w zakresie produkcji systeméw przetadunkowych PROMStahl jak i parkingdw
MODULOQ. Stan zaméwien utrzymuje si¢ na analogicznym poziomie jak w roku 2018 (a w zakresie MODULO
znaczaco wyzszym). Zapasy podstawowych komponentéw do produkcji ksztattujg sie (poza zapasem stali) na
poziomie od dwoch do szeSciu miesigcy. Sprzedaz i dystrybucja krajowa odbywa si¢ bez zakidcen a sprzedaz

eksportowa bez wiekszych zakt6cen (pewne ograniczenia wystepuja w dostawach na terytorium Francji).

W stosunku do produkc;ji i sprzedazy maszyn MAKRUM pozyskiwanie zlecen jak i produkcja przebiega na
zabudzetowanym poziomie. W ciagu ostatnich 4 miesiecy przed datg publikacji niniejszego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego podpisano trzy umowy na realizacje projektow maszynowych na faczng kwote okoto

6 500 tys. PLN, a na ich realizacje Grupa pozyskala finansowanie bankowe.

Wdrozony zostat w zaktadach produkcyjnych Grupy, w tym na budowach, szereg dodatkowych procedur
sanitarnych jak i organizacyjnych (praca zdalna czesci pracownikéw czy podziat zatogi na zmiany), a zaklady

zostaty wyposazone juz w lutym br. w dodatkowe $rodki dezynfekcyjne oraz srodki ochrony osobiste;.

W segmencie automatyki i elektroenergetyki wplyw pandemii jest niewielki lub umiarkowany. Wstrzymano
roboty na jednym z kontraktéw, na ktérym toczg si¢ prace w bezposrednim sgsiedztwie ujecia wody. Pozostate
kontrakty prowadzone sa bez zakldcen wynikajacych z epidemii. Nie ma powazniejszych negatywnych

informacji po stronie dostepnos$ci materiatéw budowlanych jak i ustug podwykonawcéow.

Wplyw epidemii w sektorze developerskim, na prowadzone aktualnie etapy mieszkaniowe jest na dzien
publikacji sprawozdania praktycznie niezauwazalny. Nie ma utrudnien po stronie realizacyjnej, administracji

budowlanej, nie ma takze ograniczen popytowych.

W zwigzku z wystgpieniem pandemii koronawirusa zidentyfikowane zostaty najwazniejsze dla Grupy ryzyka

zwigzane z obecnym i sygnalizowanym stanem pandemii, otoczeniem prawnym i rynkowym.

e ograniczenia administracyjne,

* odstgpienie lub czasowe wstrzymanie realizacji zadania przez inwestora,
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA N oz 2 . . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

zmiana postaw konsumentéw, w tym w zakresie korzystania z ustug turystycznych,

brak pfatno$ci od inwestora z uwagi na zachwiang ptynnos¢, utrate¢ finansowania bankowego i/lub
korporacyjnego,

ograniczenia w szkoleniach, konferencjach itp. spowodowane zaré6wno zakazami administracyjnymi jak i
polityka firm,

niemoznos¢ terminowe;j realizacji zawartych umoéw z uwagi na:

- braki w zaopatrzeniu w surowce 1 materiaty oraz podzespoty,

- brak dostatecznej ilosci podwykonawcow i/lub wstrzymanie pracy przez podwykonawcdw z uwagi na

braki w jego kadrze spowodowane pandemia,

utrata ptynnos$ci finansowej przez dostawcow i zwigzane z tym zadanie wysokich przedptat lub dostawy po
zaplacie itp.,

ryzyko obowigzkowej kwarantanny pracownikéw Grupy,

ryzyka spowodowane paralizem administracji lokalnej i centralnej (nadz6r budowlany, straz pozarna,
sanepid itp.),

ryzyka obostrzen sanitarnych w krajach, do ktorych eksportowane sg produkty Grupy.

Okreslenie prawdopodobnego wptywu powyzszych ryzyk na przychody i wyniki operacyjne Grupy GK

IMMOBILE S.A. w perspektywie najblizszych kwartatéw nie jest na dzien dzisiejszy mozliwe, z uwagi na

bardzo duzo zmiennych oraz bardzo dynamiczng sytuacj¢ epidemiczng, rynkowg oraz prawng, cho¢ nalezy

spodziewac sig¢, iz segment hotelarski moze w 2020 roku ponies¢ strate.

Aktualny umiarkowany wplyw pandemii, poza segmentem hotelarskim, na dzialalno$s¢ Grupy moze ulec

diametralnej zmianie w zalezno$ci od rozwoju epidemii, a w szczeg6lnosci dziatan rzadu polskiego oraz rzadéw

innych krajow w zakresie:

drastycznych obostrzen sanitarnych,

ograniczehn administracyjnych w poruszaniu si¢ obywateli jak i przemieszczaniu towar6w i materiatow,
administracyjnych ograniczen naktadanych na przedsigbiorcéw, w tym ewentualny zakaz funkcjonowania
zaktadow produkcyjnych czy tez prowadzenia budéw (maksymalna ilo$¢ jednorazowo zatrudnionych,
ograniczenia branzowe itp.),

zamknigcia granic dla przeptywu towaréw i materiatow,

ograniczenia w dostgpie do mediow.

Zarzad Jednostki dominujacej na biezaco monitoruje sytuacj¢ zwiazang z zagrozeniem epidemicznym w kraju

oraz dzialania ostonowe rzadu i samorzadéw. Zarzad bedzie reagowal adekwatnie do sytuacji w celu

zapewnienia mozliwie najlepszych wynikéw finansowych Grupy, jednoczesnie majac na uwadze

bezpieczenstwo i zdrowie klientéw oraz pracownikéw Grupy.
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

CRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBiLe . , .

za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

Pomimo istotnych zagrozen zwiazanych z chorobga COVID-19, Zarzad jednostki dominujacej nie
zidentyfikowal istotnej niepewno$ci zwigzanej z kontynuacja dziatalnosci spétek z Grupy na dzien
zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji i ocenil, iz przyjete przy

jego sporzadzeniu zalozenie kontynuowania dziatalnosci przez sp6tki z Grupy jest wiasciwe.

4. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celéow zarzadczych Grupa zostala podzielona na czgs$ci w oparciu o wytwarzane produkty i §wiadczone

ustugi. Istnieja zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

*  Segment Przemyst zajmuje si¢ gtdwnie produkcja i sprzedaza systemoéw przetadunkowych, parkingéw
automatycznych , maszyn przemystowych oraz konstrukcji stalowych.

*  Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem nieruchomo$ciami wiasnymi lub
dzierzawionymi.

* Segment Hotelarstwo zajmuje si¢ prowadzeniem dziatalno$ci hotelarskiej w hotelach wiasnych i
dzierzawionych.

*  Segment Developing i Konsulting budowlany zajmuje si¢ budowa i sprzedaza mieszkan oraz handlem
nieruchomosciami i doradztwem budowlanym.

»  Segment Budownictwo przemystowe zajmuje si¢ wykonawstwem robot budowlanych, gléwnie w zakresie
wznoszenia obiektéw kubaturowych jak: hale przemystowe, hale magazynowe, obiekty handlowe, budynki
biurowe, mieszkaniowe i inne.

o Segment Automatyki i Elektroenergetyki zajmuje si¢ $wiadczeniem uslug inzynieryjnych z zakresu
automatyki przemystowej, aparatury kontrolno-pomiarowej, informatyki, telemetrii, teletechniki, regulacji,
elektroniki, metrologii, instalacji, wentylacji i ogrzewania a takze ustug z zakresu energetyki niskich,
srednich 1 wysokich napie¢ dla klientéw z branzy energetycznej, budowlanej oraz przemystowe;.

»  Segment Pozostate obejmuje przychody z dzialalnosci w innych obszarach niz opisane powyzej, a ich

wysokos$¢ nie przekracza 10% przychodéw Grupy.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji dotyczacych
alokacji zasobow, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikdéw dziatalnosci. Podstawa oceny wynikéw dziatalnosci
jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie, jak wyjasniono w tabeli ponizej, sa
mierzone inaczej niz zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu finansowym. Finansowanie
Grupy (tacznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg monitorowane na poziomie

Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na zasadach

rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

17



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

GRUPA KAPITALOWA

immosiLe

W wynikach segmentéw operacyjnych Grupa uwzglednia koszty ogélnego zarzadu oraz koszty sprzedazy, ktore

zostaty przypisane do segmentéw zgodnie z powigzaniem kosztu z segmentem.
Zysk operacyjny segmentdw nie obejmuje:

* pozostatych kosztéw operacyjnych,

*  kosztéw finansowych,

» straty na sprzedazy jednostek zaleznych,
*  pozostatych przychodéw operacyjnych,
* przychod6éw finansowych

»  zyskéw/strat z tytutu oczekiwanych strat kredytowych.

- T p . o . od 01-01 do od 01-01 do

})J:f((i):tnkl(e);lznv;e);:lkow segmentow operacyjnych z wynikiem jednostki przed 31._03_2020 31._03_2019

(niebadane) (niebadane)
Wynik operacyjny segmentow * -210 -567
Pozostate przychody nieprzypisane do segmentéw 634 572
Pozostate koszty nieprzypisane do segmentow (-) -573 -56
Zysk (strata) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych 194 544
Pozostale przychody i koszy razem 255 1060
Zysk/(strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 45 493
Przychody finansowe 12 462
Koszty finansowe (-) -4 115 2471
Zysk/(strata) przed opodatkowaniem -4 058 -1 516

*zysk brutto na sprzedazy pomniejszony o koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu
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(w tysigcach PLN)
Najern Consulting Budownictwo Automatyka ’
Segmenty operacyjne Przemyst . Hotelarstwo | budowlany i Pozostale | Niealokowane | Ogétem
aktywow . . przemystowe
i Developing Elektroenergetyka
za okres od 01-01 do 31-03-2020 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngtrznych 33612 1487 10216 865 47127 18512 0 0| 111819
Sprzedaz migdzy segmentami 13 678 49 5634 2418 0 0 0 8791
Przychody ogétem 33 625 2 165 10 265 6 499 49 545 18 512 0 0| 120 610
Amortyzacja 1035 181 3023 15 57 687 353 0 5351
Wynik operacyjny segmentu 291 780 -3 194 -518 3440 -1 009 0 0 -210
Aktywa segmentu sprawozdawczego 110 879 31997 193 491 160 674 30815 59 151 2 166 101 895 | 691 069
Segmenty operacyjne Najem Consulting Budownictwo q p
Przemyst . Hotelarstwo budowlany Pozostale Niealokowane | Ogoétem
aktywow . q przemystowe
i Developing
za okres od 01-01 do 31-03-2019 roku (niebadane)
Przychody
Przychody od klientéw zewngtrznych 35347 966 10 853 3630 11 045 0 0| 61841
Sprzedaz migdzy segmentami 315 33 408 824 0 0 1580
Przychody ogétem 35662 966 10 886 4 037 11 870 0 0| 63421
Amortyzacja 943 110 2 660 136 0 102 3951
Wynik operacyjny segmentu 541 509 -444 -697 -415 -62 -567
Aktywa segmentu sprawozdawczego 128 324 27901 161172 146 547 6 033 3045 26 963 | 499 986
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ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
od 01-01 do 31-03-2020
Consultin, . i
Segmenty Przemyst Najem aktywow Hotelarstwo budowlanff OGO UL TR e Razem
sl przemystowe Elektroenergetyka

Region
Kraj 7 620 1487 10 216 865 47127 18512 85 827
Eksport, w tym kluczowe kraje: 25992 0 0 0 0 0 25992

Niemcy 12765 0 0 0 0 0 12765

Francja 5 666 0 0 0 0 0 5 666

Holandia 1343 0 0 0 0 0 1343

Szwajcaria 903 0 0 0 0 0 903
Razem 33612 1487 10 216 865 47 127 18 512 111 819
Linia produktu
pomosty przetadunkowe 18942 0 0 0 0 0 18942
parkingi 2822 0 0 0 0 0 2822
uszczelnienia 3001 0 0 0 0 0 3001
termosluzy 1043 0 0 0 0 0 1043
czgsci serwisowe przetadunki 5381 0 0 0 0 0 5381
maszyny i kruszarki Makrum 2423 0 0 0 0 0 2423
nieruchomosci komercyjne 0 1487 0 0 0 0 1487
sie¢ hoteli Focus 0 0 10216 0 0 0 10216
consulting budowlany 0 0 0 865 0 0 865
budownictwo przemystowe 0 0 0 0 47127 0 47127
Atrem 0 0 0 0 0 18512 18512
Razem 33612 1487 10 216 865 47 127 18 512 111 819
Termin przekazania débr lub ustug
w okre§lonym momencie 28 367 1487 10216 865 0 0 40934
w miar¢ uptywu czasu 5245 0 0 0 47127 18512 70 885
Razem 33612 1487 10 216 865 47 127 18 512 111 819
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od 01-01 do 31-03-2019
Budownictwo Consulting p
Segmenty Przemyst Hotelarstwo budowlany Najem aktywow Razem
przemystowe i Developing

Region
Kraj 9717 11045 10 853 3630 966 36211
Eksport, w tym kluczowe kraje: 25630 0 0 0 0 25630

Niemcy 11 050 0 0 0 0 11050

Francja 4097 0 0 0 0 4097

Holandia 3589 0 0 0 0 3589

Dania 1231 0 0 0 0 1231
Razem 35 347 11 045 10 853 3630 966 61 841
Linia produktu
pomosty przetadunkowe 19 138 0 0 0 0 19 138
parkingi 2092 0 0 0 0 2092
uszczelnienia 2558 0 0 0 0 2558
termosluzy 1956 0 0 0 0 1956
czesci serwisowe przetadunki 6 053 0 0 0 0 6053
maszyny i kruszarki Makrum 3548 0 0 0 0 3548
budownictwo przemystowe 0 11 045 0 0 0 11 045
sie¢ hoteli Focus 0 0 10 853 0 0 10 853
consulting budowlany 0 0 0 109 0 109
Platanowy Park 0 0 0 3521 0 3521
nieruchomosci komercyjne 0 0 0 0 966 966
Razem 35347 11045 10 853 3630 966 61 841
Termin przekazania débr lub ustug
w okreslonym momencie 29 706 0 10 853 3630 966 45155
w miar¢ uplywu czasu 5640 11045 0 0 0 16 686
Razem 35347 11045 10 853 3630 966 61 841
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Skonsolidowane przychody Grupy w okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku wyniosty 111 819 tys. PLN,
co oznacza wzrost 0 49 978 tys. PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2019.

Wzrost przychodéw widoczny jest w szczeg6lnosci w segmencie budownictwa przemystowego. W pierwszym
kwartale 2020 roku budowy byly daleko zaawansowane i realizowane przez trzy oddzialty Projprzem
Budownictwo Sp. z o.0,, podczas gdy w analogicznym okresie roku 2019 budowy byly w poczatkowej fazie
realizacji i prowadzone jedynie przez dwa oddziaty (odziat Wroctaw byl w organizacji).

Ponadto w wyniku przejecia w maju ub. roku spétki ATREM S.A. Grupa wykazata przychéd w segmencie
automatyka i elektroenergetyka na poziomie 18 512 tys. PLN.

Spadek przychodéw widoczny jest w trzech segmentach — przemysle, hotelarstwie i developingu. Spadek w
przemysle wynika ze spadku przychodéw ze sprzedazy systemdw przetadunkowych oraz maszyn MAKRUM.
Systemy przeladunkowe kierowane sa gléwnie na rynki eksportowe. Ogtoszony w marcu 2020 roku stan
pandemii, w nastepstwie ograniczenie sktonnosci do ryzyka oraz decyzje administracyjne o czasowym
ograniczaniu ruchu badz zamknieciu granic na terenie UE spowodowaly przesunigcie w czasie dostaw. W
przypadku maszyn MAKRUM powodem jest mniejsza liczba duzych warto$ciowo zlecen produkcyjnych oraz
innego niz w pierwszym kwartale 2019 roku harmonogramu realizacji produkcji.

Spadek przychodéw w hotelarstwie wywotalo rozwijajace si¢ od poczatku marca zagrozenie epidemiczne i
wprowadzenie pierwszych obostrzen przez rzad na terenie kraju takich jak: administracyjny zakaz
przemieszczania si¢ na terenie kraju, decyzja o odwotaniu imprez masowych, zawieszenie zaj¢¢ na uczelniach
oraz w szkotach, zamkniecie granic. Finalnie w dniu 20 marca 2020 roku wprowadzono stan epidemii na terenie
catego kraju co w praktyce spowodowato bardzo znaczacy spadek przychodéw we wszystkich hotelach.
Spadek przychodéw widoczny w developingu wynika z cyklicznoSci realizacji deweloperskich — w czerwcu br.
rozpoczeto przekazywanie Nabywcom mieszkan na Osiedlu Uniwersyteckim, a nowe mieszkania 2 etapu
Platanowego Parku beda dostepne dopiero na przetomie 2020/2021 roku.

W okresie sprawozdawczym GK IMMOBILE wygenerowata zysk brutto na sprzedazy na poziomie 19 620 tys.
PLN wobec 13 768 tys. PLN w analogicznym okresie roku 2019.
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5. Przychody i koszty
Pozostate przychody operacyjne
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 506 56
Otrzymane kary i odszkodowania 40 21
Réznice inwentaryzacyjne 0 11
Spisanie/przedawnienie zobowigzan 27 5
Zysk z tytutu zakonczonych uméw leasingowych 0 42
Wynik na sprzedazy aktywéw trwatych zaklasyfikowanych jako dostepne do 0 357
sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne 60 79
Pozostale przychody operacyjne razem 634 572
Pozostate koszty operacyjne
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 282 0
Utworzenie rezerw 36 0
Darowizny 165 27
Korekta VAT o wspdtczynnik 0 18
Inne koszty 90 11
Pozostale koszty operacyjne razem 573 56
Przychody finansowe
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Przychody z tytutu odsetek 12 5
Dodatnie réznice kursowe 0 37
Zysk z realizacji instrumentdw finansowych per saldo 0 324
Inne przychody finansowe 0 95
Przychody finansowe ogélem 12 462
Koszty finansowe
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Odsetki od kredytéw bankowych 1302 1181
Odsetki od pozyczek 0 143
Odsetki od innych zobowigzan 38 28
Odsetki od obligacji 32 79
Koszty finansowe z tytulu uméw leasingu 863 727
Ujemne réznice kursowe 695 0
Prowizje bankowe 388 312
Strata z realizacji instrumentéw finansowych per saldo 747 0
Inne koszty finansowe 51 0
Koszty finansowe ogétem 4115 2471
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6. Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego Srodrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku, z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardéw oraz interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych si¢ od 1 stycznia 2020 roku i pdzniej.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojecia ,.istotny” (w odniesieniu do pominiecia lub
znieksztatcenia w sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 1 MSR 8 réznita sig¢
od zawartej w Zatozeniach Koncepcyjnych Sprawozdawczosci Finansowej, co mogto powodowa¢ trudnosci w
dokonywaniu osagddw przez jednostki sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie

definicji we wszystkich obowiazujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie majg istotnego wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy. poniewaz dotychczas
dokonywane osady w zakresie istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu

nowej definicji.

Zmiana MSSF 3 ,,Polqczenia przedsiewzigé”

Zmiana dotyczy definicji przedsiewzi¢cia i obejmuje przede wszystkim nastepujace kwestie:

* precyzuje, ze przejety zespol aktywow 1 dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsiewzigcie, musi
obejmowac réwniez wkiad i istotne procesy, ktére wspdlnie w istotny sposéb uczestniczy¢ beda w
wypracowaniu Zwrotu,

* zaweza definicje zwrotu, a tym samym rowniez przedsiewzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach
dostarczanych odbiorcom, usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

* dodaje wytyczne i przykiady ilustrujagce w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia
zostal przejety istotny proces,

* pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastapienia brakujacych wkiadu lub procesu i
kontynuowania operowania przedsigwzieciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

* dodaje opcjonalng mozliwo§¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze
przejety zestaw dziatan i aktywow jest przedsiewzieciem.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.
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Zmiany odniesien do Zatozen koncepcyjnych w MSSF

Rada przygotowata nowg wersje zalozen koncepcyjnych sprawozdawczosci finansowej. Dla sp6jnosci zostaty
zatem odpowiednio dostosowane referencje do zalozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych
standardach.

Zmiany nie majg istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowoS$ci zabezpieczen w zwiazku z planowang reforma
referencyjnych stop procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sa czesto pozycja zabezpieczang, na
przyklad w przypadku zabezpieczenia instrumentem IRS. Planowane zastapienie dotychczasowych stop
nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce
prawdopodobna, czy nadal oczekuje si¢ przysztych zabezpieczanych przeptywdw lub czy istnieje powigzanie
ekonomiczne miedzy pozycja zabezpieczang i zabezpieczajaca. Zmiana do standardow okreslita, ze nalezy w
szacunkach zatozy¢, ze zmiany stép referencyjnych nie nastapia.

W zwiazku z tym, ze Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, niepewno$¢ zwigzana z instrumentami

pochodnymi opartymi na stopach procentowych nie ma istotnego wptywu na jej sprawozdania finansowe.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie wesztly

Jeszcze w Zycie na dzien bilansowy:

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Nowy standard regulujacy ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace uméw ubezpieczeniowych i
reasekuracyjnych. Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Grupa szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi
dziatalnosci ubezpieczeniowe;j.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2021 roku lub p6znie;.

Zmiana MSR 1 ,, Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim
w dwoch aspektach:

* doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

* intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sg brane

pod uwage.
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Zmiany obowigzuja dla okres6w rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub p6znie;j.

W zwigzku z tym, ze Grupa stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie beda miaty
wplywu na jej sprawozdania finansowe.

Grupa zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy

lub interpretacje.

Grupa nie zdecydowala si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w §wietle przepiséw Unii Europejskie;.

7. Poréwnywalno$¢ danych

W $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres 3 miesiecy zakonczonych
31 marca 2020 roku nie dokonano zmian zasad rachunkowosci, w zwigzku z tym nie dokonano korekty danych

poréwnawczych.

8. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osgdzie i szacunkach

8.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Emitenta osadow, szacunkow oraz zatozen, ktore
maja wplyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowigzania i powigzane z nimi noty oraz
ujawnienia dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewnos$¢ co do tych zatozen i szacunkéw moze

spowodowac istotne korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w przysziosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastepujacych osadéw, ktére maja

najwickszy wptyw na przedstawiane warto$ci bilansowej aktywéw i zobowigzan.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywow do kategorii aktywdw trwatych przeznaczonych do sprzedazy Grupa ocenia
stopien prawdopodobienstwa sprzedazy tych skladnikéw w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji.
Reklasyfikacji dokonuje si¢ jedynie w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Grupa
sporzadza plany sprzedazy wlasnego majatku nieoperacyjnego. Szczegdly dotyczace aktywow

zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zostaty przedstawione w nocie 15.
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Leasing (Grupa jako leasingobiorca)

Grupa ujmuje zobowigzanie z tytutu leasingu, wyceniane w wartosci biezacej pozostatych optat leasingowych,
zdyskontowanych poprzez zastosowanie krancowej stopy procentowej leasingobiorcy w dniu pierwszego
zastosowania. Grupa rozpoznaje odpowiadajacy zobowigzaniu sktadnik aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania w kwocie rdwnej zobowiazaniu z tytutu leasingu, skorygowanej o kwoty wszelkich przedptat lub
naliczonych optat leasingowych odnoszacych si¢ do tego leasingu, ujetych w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej bezposrednio przed dniem pierwszego zastosowania. Taka metoda zastosowania standardu nie

spowodowata korekty zyskéw zatrzymanych w momencie poczatkowego ujecia.

Zgodnie z MSSF 16 par. 47, Grupa prezentuje w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej aktywa
z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytulu leasingu jako odrebne pozycje aktywow i

zobowigzan.
Grupa przyjmuje nastepujace zalozenia dotyczace leasingéw:

*  przyjeta stopa procentowa to 4,5 p.p.

* umowy leasingu samochodéw i PWUG sa kazdorazowo analizowane pod katem istnienia opcji
wykupu/przedtuzenia i ich wptywu na okres leasingu.

* okres racjonalnie pewny dla uméw najmu i dzierzawy powierzchni biurowych i hal na czas nieokre$lony
analizowany indywidulanie pod wzgledem wystepujacych zachet w umowach, optat na rynku w podobnych
lokalizacjach, strategii Grupy dla danego segmentu, a takze kondycji finansowej podmiotu wynajmujgcego.

Grupa uwzglednia okres przedtuzenia jako czgs¢ okresu leasingu dla leasingu maszyn i urzadzen ze wzgledu

na znaczenie tych aktywow dla dziatalnosci. Te umowy leasingu maja krétki, nieodwolywalny okres (tj.

maksymalnie do 5 lat) i moze wystapi¢ znaczacy negatywny wplyw na produkcje, jezeli zastapienie tych
aktywow nie bedzie latwo dostgpne. Opcje przedluzenia umowy leasingu samochodéw nie zostaly
uwzglednione w ramach okresu leasingu, poniewaz polityka Grupy w zakresie leasingu tych aktywow
przewiduje maksymalny okres uzytecznosci nie dluzszy niz pi¢¢ lat, a zatem Grupa nie korzysta z opcji

przedtuzenia.

Odpisy na oczekiwane straty kredytowe

W odniesieniu do naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujace szacuje si¢ dla catego
zycia instrumentu, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwiazku z pojedynczym znaczacym
kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpiséw sa dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaly
pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Grupa zbudowata model stuzacy do szacowania oczekiwanych
strat z portfela nalezno$ci. Szacunek odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujace sie
przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczng sptacalno$cia z ostatnich 3 lat. Szczegdty dotyczace

dokonanych odpiséw aktualizujacych jak rowniez przyjetych zatozen zostaty przedstawione w nocie 21.12.
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Utrata wartosci Goodwill — wartos¢ firmy

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci firmy (Goodwill) oraz znaku towarowego MAKRUM o
nieokreslonym okresie uzytkowania, ktére powstalty w zwigzku z nabyciem i pdzniejszym potaczeniem ze
Spotka MAKRUM Project Management Sp. z 0.0., w oparciu o wlasny osad i przeprowadzony obowigzkowych

test na utrate wartosci.

Podstawa testu sg prognozy zdyskontowanych przysztych przepltywoéw finansowych dla osrodka generujacego
przeptywy pieniezne do ktérego zostala przypisana warto$¢ firmy (segment konstrukcji stalowych).

Szczegbtowe informacje zostaty zaprezentowane w nocie 16.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej w oparciu o posiadane wyceny
niezaleznych rzeczoznawcOéw majatkowych oraz wilasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametréw istotnie wplywajacych na warto$¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci

inwestycyjnych. Szczegdtowe dane dotyczace wyceny nieruchomosci inwestycyjnych znajduja si¢ w nocie 14.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartos$ci sktadnikdw majatku trwatego. W momencie zidentyfikowania
przestanek utraty warto$ci Grupa robi test i ustala warto$¢ odzyskiwalng. W przypadku aktywéw obrotowych
Grupa ocenia utrate¢ warto$ci m. in. w oparciu o aktualng struktur¢ wiekowa, indywidualng analize realizacji

aktywa.

Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywOw trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane
wyceny niezaleznych rzeczoznawcoéw majatkowych oraz wtasny osad zmiany warunkéw rynkowych i innych
parametrow istotnie wyptywajacych na wartos¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartoSci w stosunku

do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia dokonywane sa odpisy aktualizujace wartos¢ tych aktywow.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac
odpowiednie techniki wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Grupa kieruje si¢ profesjonalnym

osadem.

28



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
GRUPA KAPITALOWA N oz 2 . . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

Przychody z umow z klientami

Zastosowana w MSSF 15 metoda pigciu krok6w wymaga od Grupy zastosowania szeregu subiektywnych ocen
wplywajacych na wielko$¢ ujawnionych przychodéw. Oceny te dotycza zar6wno terminu spetnienia

zobowigzania do wykonania §wiadczenia jak i ceny transakcyjne;.

W przypadku zobowigzah do wykonania §wiadczenia, ktére Grupa spelnia w miare uplywu czasu (segment
konstrukcje stalowe oraz budownictwo przemystowe) stosuje si¢ metod¢ oparta na ponoszonych naktadach.
Przychody w tym przypadku rozpatrywane sg proporcjonalnie do ponoszonych naktadéw, a Grupa dokonuje
oceny zgodnos$ci poniesionych naktadéw z przyjetym budzetem zwigzanym z danym zobowigzaniem do

wykonania §wiadczenia oraz ocen¢ prawdopodobienstwa osiggnigcia planowanego przychodu.

Podstawa przyjecia metody opartej na ponoszonych nakladach jest przeswiadczenie Grupy, iz ta metoda
najlepiej obrazuje przekazanie odbiorcom débr i ustug z uwagi, iz prawo do dochodzenie wynagrodzenia za
$wiadczone zobowigzanie i jego wysokosci jest nierozerwalnie zwigzana z udokumentowanymi naktadami.
Jednoczesénie odbiorca dobr i ustug otrzymuje korzy$¢ zwigzana z poniesionymi naktadami. Wykonywane przez
Grupe produkty i ustugi w ramach segmentéw konstrukcje stalowe i budownictwo przemystowe powstaja na
bazie indywidualnych projektéw i nie maja alternatywnego zastosowania tzn. nie mogg by¢ zaoferowane i
sprzedane innym klientom. W ocenie Grupy, na bazie warunkéw umownych i og6lnych warunkéw wspdtpracy
spotki Grupy posiadajg prawo do uzyskania wynagrodzenia za wykonane prace w proporcji w jakiej zostaty

wykonane.

W przypadku zobowigzan do wykonania §wiadczenia spetnianych przez Grupe w okreslonym momencie
(segment systemy przetadunkowe oraz pozostate), przy ocenie momentu uzyskania przez klienta kontroli nad
przyrzeczonymi dobrami i ustugami kieruje si¢ zaréwno faktem fizycznego przekazania dobra lub
wySwiadczenia ustugi jak i uwarunkowaniami prawnymi (np. momentem ustalenia prawa do zaptaty lub

przejscia tytulu prawnego na nabywce).

Przy okreSleniu ceny transakcyjne Grupa opiera si¢ przed wszystkim na zapisach uméw (uméw
indywidualnych, ogélnych warunkéw zamdwienia itp.) z klientami i ich analizie ekonomiczno-prawne;j,
oceniajagc czynniki wplywajace na ewentualng zmienno$¢ wynagrodzenia, prawo do wynagrodzenie
dodatkowego lub uwzglednienie innych czynnikéw jak zmiang¢ wartos$ci pienigdza w czasie itp. Podziat
mozliwej do uzyskania ceny transakcyjnej na poszczegdlne zobowigzania do wykonania $§wiadczenia (jezeli
wystepuje wiecej niz jedno zobowigzanie) dokonywany jest w oparciu o analiz¢ cen rynkowych na podobne
dobra i ustugi, a w przypadku trudno$ci w dokonaniu takiej oceny na podstawie poniesionych naktadéw. To

samo dotyczy takze elementdw wynagrodzenia zmiennego (np. upustow).
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8.2. Niepewnos¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omdéwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe zrodla niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktyw6éw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym. Grupa przyjeta zalozenia i1 szacunki na
temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzeh w przysztosci
wynikajacych ze zmian rynkowych lub zmian nie bedacych pod kontrola Grupy. Takie zmiany sa

odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomoca metod aktuarialnych. Przyjeta na
koniec 2019 roku metodologia nie ulegta zmianie. Na dzien 31 marca 2020 roku nie zmienity si¢ takze

wskazniki finansowe bedace podstawg szacunku rezerw na koniec 2019 roku.

Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych i aktywow niematerialnych (w tym wartosci firmy)

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny przestanek utraty wartosci rzeczowych sktadnikdw trwatych
i warto$ci aktywéw niematerialnych. Poprzez przestanki utraty warto$ci rozumie si¢ zdarzenia wskazujace, iz
mogto nastgpi¢ obnizenie mozliwych przysztych oczekiwanych przeptywow pienigznych ze sktadnika aktywow

trwatych. W przypadku zidentyfikowania przestanek utraty warto$ci ustalana jest warto$¢ odzyskiwalna.

Zarzad jednostki dominujacej dokonat oceny utraty wartosci aktywoéw trwatych i aktywdw niematerialnych (w
tym wartodci firmy) na koniec 2019 roku. W pierwszym kwartale 2020 roku pojawity sie czynniki, ktére
moglyby wptynaé na osad Zarzadu dokonany w tym obszarze na dzien 31 grudnia 2019 roku, przedstawione w
nocie nr 23 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

Tym czynnikiem jest wystgpienie pandemii w marcu 2020 roku na segment hotelowy.

Grupa ponadto obowigzkowe testy na utrate wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych oraz aktywow
niematerialnych (warto$¢ firmy, znak towarowy o nieokre§lonym okresie uzytkowania) na koniec 2019 roku.
A takze przeprowadzita testy na utrate wartosci aktywdéw segmentu hotelowego na koniec pierwszego kwartatu.
Wymagato to oszacowania warto$ci uzytkowej o§rodka wypracowujacego srodki pieni¢zne, do ktérego naleza
te aktywa niematerialne (segment konstrukcji stalowych). Oszacowanie warto$ci uzytkowej polega na ustaleniu
przysztych przeplywéw pienieznych generowanych przez osrodek wypracowujacy $rodki pieni¢zne i wymaga
ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezacej wartos$ci tych przepltywow. Szczegoty

testu przeprowadzone na 31.03.2020 roku dotyczace segmenty hotelowego opisano w nocie nr 12.
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Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa dokonuje wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych, wiasny osad, ktory podlega niepewnosci ze wzgledu na zmiany parametrow
rynkowych gléwnie takich jak mozliwe do uzyskania stawki najmu, wartosci rynkowe nieruchomosci o

zblizonym potencjale i/lub stop kapitalizacji. Szczegdty znajdujg si¢ w nocie 14.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow

podatkowych w przysztosci mogloby spowodowac, ze zalozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Utrata wartosci pozyczek i naleznosci od jednostek powigzanych

Grupa dokonuje analizy ryzyka kredytowego zwiazanego z pozyczkami i nalezno$ciami z jednostkami
powiazanymi zgodnie z przyjeta polityka rachunkowosci. Dla tych pozyczek i naleznosci na dzien 30 wrze$nia

2019 roku Grupa nie rozpoznata podwyzszonego ryzyka kredytowego od momentu poczatkowego ujecia.

Odpisy aktualizujgce zapasy

Na dzien bilansowy Grupa ustala, czy nie nastgpila utrata wartosci zapaséw wskutek niemozliwosci
wykorzystania w procesie produkcji lub sprzedazy po cenie przewyzszajacej wartos¢ ksiegowa. W takich
przypadkach Zarzad jednostki dominujacej w oparciu o indywidualng analize dokonuje kwantyfikacji odpisu
aktualizujagcego majacego na celu doprowadzenie wyceny zapasOw do wartosci mozliwej do uzyskania ze

sprzedazy.

Zarzad jednostki dominujacej ponadto weryfikuje te zapasy, ktérych mozliwo$¢ wykorzystania w procesie
produkcji jest dtuzszy niz 12 miesiecy. W takim przypadku nierotujace zapasy rdwniez podlegaja aktualizacji
do momentu ich ewentualnego zuzycia w procesie produkcji. Odpisy aktualizujace zostaly przedstawione w

nocie 17.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikow rzeczowego majatku trwalego oraz aktywow niematerialnych. Grupa corocznie

dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznos$ci na podstawie biezacych szacunkow.
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Umowy o ustuge budowlang

Grupa stosuje metode oparta na ponoszonych nakladach przy zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktore
Grupa spelnia w miar¢ uplywu czasu. Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji
dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. Gdyby szacunek tacznych kosztow realizacji tych
uméw wzrést o 10%, w stosunku do oszacowania Grupy, kwota przychodu zostataby zmniejszona

0 1969 tys. PLN.

Niepewnos¢ zwigzana z utworzonymi rezerwami

Grupa tworzy rezerwy na prawdopodobne zobowiazania, ktore jest w stanie w sposob wiarygodny oszacowac
w tym w szczegdlno$ci rezerwy na naprawy gwarancyjne, ktére sa tworzone w nastepstwie oszacowania
spodziewanych i mozliwych do oszacowania kosztow napraw, prac i robdt gwarancyjnych zwiazanych ze
sprzedanymi wyrobami i $§wiadczonymi ustugami. Informacje na temat utworzonych rezerw zostaty

zaprezentowane w nocie 19.

Niepewnos¢ zwigzana z rozliczeniami podatkowymi

Regulacje dotyczace podatku od towardéw i ustug, podatku dochodowego od os6b prawnych oraz obcigzen
zwigzanych z ubezpieczeniami spoltecznymi podlegaja czestym zmianom. Te czgste zmiany powodujg brak
odpowiednich punktéw odniesienia, niespdjne interpretacje oraz nieliczne ustanowione precedensy, ktdre
moglyby mie¢ zastosowanie. Obowiazujace przepisy zawierajg réwniez niejasnosci, ktére powoduja réznice w
opiniach, co do interpretacji prawnej przepisOw podatkowych, zaréwno pomi¢dzy organami panstwowymi jak

i organami panstwowymi i przedsi¢biorstwami.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalno$ci (na przyktad kwestie celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw, ktére uprawnione sa do naktadania wysokich kar i grzywien, a wszelkie
dodatkowe zobowigzania podatkowe, wynikajace z kontroli, muszg zosta¢ zaptacone wraz z wysokimi
odsetkami. Te warunki powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest wicksze niz w krajach o bardziej

dojrzatym systemie podatkowym.

W konsekwencji, kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach finansowych moga si¢ zmieni¢ w

przysztosci w wyniku ostatecznej decyzji organu kontroli podatkowe;.

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowej zostalty wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia
postanowien Og6lnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiegaé powstawaniu i
wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce.
GAAR definiuje unikanie opodatkowania jako czynno$¢ dokonang przede wszystkim w celu osiagnigcia

korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okolicznos$ciach z przedmiotem i celem przepisow ustawy
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podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnieciem korzy$ci podatkowej, jezeli spos6b
dziatania byt sztuczny. Wszelkie wystepowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania
podmiotéw posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementéw
wzajemnie si¢ znoszacych lub kompensujacych oraz (iv) inne dzialania o podobnym dziataniu do wcze$nie;j
wspomnianych, moga by¢ potraktowane jako przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych
przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymaga¢ znacznie wickszego osadu przy ocenie skutkéw

podatkowych poszczegblnych transakc;ji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do
transakcji, ktore zostaty przeprowadzone przed wejSciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie
wejScia klauzuli w Zycie korzySci byly lub sa nadal osiagane. Wdrozenie powyzszych przepisoéw umozliwi
polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych przez podatnikéw prawnych ustalen i

porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja Grupy.

Grupa ujmuje i wycenia aktywa lub zobowigzania z tytutu biezacego i odroczonego podatku dochodowego przy
zastosowaniu wymogéw MSR 12 Podatek dochodowy w oparciu o zysk (strat¢ podatkowg), podstawe
opodatkowania, nierozliczone straty podatkowe, niewykorzystane ulgi podatkowe i stawki podatkowe,
uwzgledniajac ocen¢ niepewnosci zwiazanych z rozliczeniami podatkowymi. Gdy istnieje niepewno$¢ co do
tego, czy i w jakim zakresie organ podatkowy bedzie akceptowal poszczegdlne rozliczenia podatkowe

transakcji, Grupa ujmuje te rozliczenia uwzgledniajac ocen¢ niepewnosci.

9. Sezonowos¢ dzialalnosci

Dziatalno$¢ Grupy nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowuja

istotnych wahan w trakcie roku.

10. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 2 czerwca 2020 roku Zarzad spétki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjal uchwate, zgodnie z
ktéra postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spotki, w celu jej rekomendacji do zatwierdzenia
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spoétki propozycje w sprawie przeznaczenia zysku netto Spotki za 2019
rok w kwocie 555 tys. PLN oraz niepodzielonych zyskéw z lat ubiegtych na wyptate dywidendy w kwocie
facznej 1 507 258,64 PLN, tj. 0,02 PLN na akcje, z tym zastrzezeniem, ze w podziale zysku biorg udzial wszyscy
akcjonariusze Spotki z wytaczeniem akcji wlasnych bedacych w posiadaniu Spoiki, tj. na dzien podjecia w/w

uchwaty 414 031 akcji.
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11. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej stawki

podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy przedstawia si¢

nastepujaco:
od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019
(niebadane) (niebadane)
Wynik przed opodatkowaniem -4 058 -1516
Stawka podatku stosowana przez Spétke dominujaca 19% 19%
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce wynoszacej 771 288
19% (2018: 19%):
Uzgodnienie podatku dochodowego z tytutu:
Stosowania innej stawki podatkowej w spotkach Grupy (+/-) 53 23
Przychodéw niepodlegajacych opodatkowaniu (-) -120 -459
Nierozpoznanego aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych (+) 493 73
Kosztow trwale nie stanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw (+) 1616 165
Podatek dochodowy 1272 -485
Zastosowana $rednia stawka podatkowa -31% 32%
Aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Tytuly réinic przejéciowych Saldo na Zmiana stanu:. : Saldo na
poczatek rachunek rozliczenie Kkoniec okresu
okresu zyskow i strat polaczenia
Stan na 31-03-2020
Aktywa:
Odpis na zapasy 394 114 0 508
Odpis na oczekiwane straty kredytowe 1615 102 0 1717
Aktywo z tytutu strat z zyskoéw kapitatowych 14 0 0 14
Inne aktywa 198 -12 0 186
Wycena obligacji 45 25 0 70
Wycena naleznosci 41 34 0 75
Zobowiqgzania:
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 1360 134 19 1513
Zmiana stanu rezerw 1363 269 0 1631
Pochodne instrumenty finansowe 103 144 0 247
Wycena bilansowa zobowigzan 49 84 0 133
Wycena bilansowa kredytéw i pozyczek 131 132 0 263
Inne zobowigzania 115 65 0 179
Aktywo na stratg podatkowq 3183 -445 0 2737
Razem 8 608 646 19 9273
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu: q
[T e rovs s e Saldo na rachunek zyskow Saldo na koniec
poczatek okresu N okresu
1 strat
Stan na 31-03-2020
Aktywa:
R()Znica mie;dzy wartoscig bilansowg i podatkowg aktywow 254 46 208
niematerialnych
Rozmc/a migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa rzeczowych 7310 542 6769
aktywow trwatych
Nieruchomosci inwestycyjne 10 490 -688 9 802
Pochodne instrumenty finansowe 68 -68 0
Wycena zapaséw do wartosci godziwej 268 -213 55
Kontrakty budowlane 583 -256 328
Inne aktywa 7 -7 0
Inne zobowigzania 60 -30 30
Razem 19 041 -1 849 17 191

35



GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
12. Rzeczowe aktywa trwale
% Pozostale Rzeczowe
Wyszczegolnienie Grunty Budynki i . Maszyny. Srodki Srodki aktywa trv.vale Razem
budowle i urzadzenia transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
za okres od 01-01 do 31-03-2020 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2020 roku 2 877 168 678 2721 2772 3787 22 549 203 384
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 1507 735 31 208 5628 8108
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -233 -128 -26 0 -387
Amortyzacja (-) 0 -1 637 -346 -88 -326 0 -2 397
W.artosc bilansowa netto na dzien 31-03-2020 roku 2877 168 548 2876 2587 3 644 28 177 208 709
(niebadane)
, Pozostale Rzeczowe
Wyszczegolnienie Grunty Budynki i . Maszyny. Srodki Srodki aktywa trvyale Razem
budowle i urzadzenia transportu w trakcie
trwate q
wytwarzania
za okres od 01-01 do 31-12-2019 roku
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2019 roku 650 112 154 1923 333 2876 31607 149 545
Nabycie jednostek gospodarczych 2227 22 658 2749 3112 1009 145 31899
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 36 878 326 242 1251 -20763 17 934
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -1 446 -465 =22 0 -1 932
'Inne zmiany (przeniesienie do/z nieruchomosci 0 1003 0 0 0 11559 12 562
inwestycyjnych)
Reklasyfikacji do aktywa.trwale zaklasyfikowane jako 0 0 114 0 114 0 0
przeznaczone do sprzedazy (-)
Amortyzacja (-) 0 -4 016 -944 -451 -1214 0 -6 626
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 0 0 1 1 0 2
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2019 roku 2877 168 678 2721 2772 3787 22549 203 385
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W zwiazku zaistnialymi przestankami utraty wartosci aktywow w segmencie hotelowym w wyniku obostrzen

wprowadzanych przez Rzad spowodowanych pandemia, o ktérym szerzej opisano w nocie 3, Zarzad Spoitki

dominujacej przeprowadzit na 31 marca 2020 roku test na utrate wartosci aktywow tego segmentu. Dla testu

przyjeto nastepujace zatozenia:

Zastosowano model zdyskontowanych przeptywéw pienieznych oparty na szczegbétowej prognozie na lata

2020-2024 segmentu hotelowego, opracowanej przez jednostke dominujaca,

Wyniki mozliwe do wygenerowania przez segment hotelowy oszacowano na podstawie wynikOw

historycznych, wptywy epidemii na dzialalno§¢ poszczegdlnych hoteli, planowanych dziataniach

oszczednosciowych wdrazanych w roku 2020 i planowanym zastosowaniu narz¢dzi pomocowych,

Dla oszacowania warto$¢ rezydualnej segmentu hotelowego zatozono 1,9% stope wzrostu po okresie

szczeg6lowej prognozy,

Stopa dyskontowa zostala oszacowana na podstawie Sredniowazonego kosztu kapitatu i jest zgodna z

modelem WACC (Weighted Average Cost of Capital),

Koszt kapitatu wiasnego zostal wyznaczony na podstawie oczekiwanej stopy zwrotu portfela zgodnie z

modelem CAPM (Capital Assets Pricing Model) przy zatozeniu:

- Stope wolna od ryzyka przyjeto na poziomie 2,11%, co odpowiada rentownosci 10 letnich obligacji
skarbowych 01.2020 roku,

- Premig¢ za ryzyko w calym okresie prognozy przyjeto na poziomie 6,5%, a wskaznik beta na poziomie
0,64 bazujac w obu przypadkach na migedzy innymi na publikacjach A. Damodorana,

- Koszt kapitalu obcego przyjeto na poziomie stopy wolnej od ryzyka powiekszonej o marze 1.60%,

- Przyjeto zalozenie, iz w perspektywie dtugoterminowej struktura finansowania bedzie oparta
odpowiadata wskaznikowi D/E na poziomie 1,03,

- Dla powyzszych zalozen $redni wazony koszt kapitatu WACC wynosi 6,32%.

Poréwnujac warto$¢ zaangazowanych rzeczowych aktywéw trwatych, aktywa z tytutu prawa do uzytkowania

oraz aktywéw niematerialnych o tacznej wartosci 168 598 tys. PLN z wynikami testu, Grupa uznata, Ze nie

ma podstaw do dokonania odpisu aktualizujacego warto$c¢.

37



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA <% 2 . .
Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe

ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
13. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
Gty BudynkKi i ) Maszyny. Srodki P(s'):(())(sltl?ile Razem
budowle i urzadzenia transportu
trwale
za okres od 01-01 do 31-03-2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2020 roku 20 382 58 306 2182 5225 1091 87 187
Zwigkszenia 0 0 418 430 0 848
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 0 -38 0 -38
Amortyzacja (-) -92 -2010 -60 -619 =27 -2 809
Roéznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 138 0 48 0 186
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2020 roku 20 290 56 434 2 540 5 046 1063 85374
Gty Budynki i ) Maszyny. Srodki P(S'):(())(sltl?ile Razem
budowle i urzadzenia transportu
trwale
za okres od 01-01 do 31-12-2019 roku

Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2019 roku 27 022 46 427 2 008 2126 595 78 177
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 316 0 0 0 0 316
Zwickszenia 0 19 249 844 4719 548 25 360
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) -203 0 0 -302 0 -505
Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych (+/-) -6 373 0 0 0 0 -6 373
Amortyzacja (-) -379 -7 365 -670 -1312 -52 -9778
Réznice kursowe netto z przeliczenia (+/-) 0 -5 0 -5 0 -10
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2019 roku 20 382 58 306 2182 5225 1091 87 187
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14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2020 roku wycenione w wartosci godziwej wynosza
94 342 tys. PLN.

‘;‘12)13'_‘;});1(‘]’ 0d 01-01 do

(niebadane) S
Wartos¢ bilansowa na dzien 1 stycznia 96 271 104 212
Reklasyfikacja nieruchomosci inwestycyjnych na zapas (-) -2901 0
Reklasyfikacja z rzeczowego majatku trwatego (+) 0 6 526
Przeszacowanie do wartosci godziwej przez kapitat (+/-) 0 16 869
Aktywowanie pdzniejszych naktadow 1254 4823
Inne zmiany (reklasyfikacje, przeniesienia itp.) (+/-) 0 -27970
Reklasyfikacja na rzeczowy majatek trwaty (-) 0 -11 559
Przeszacowanie do wartosci godziwej (+/-) -282 3370
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 94 342 96 271

W sktad nieruchomosci inwestycyjnych wchodza:

39

Nieruchomo$¢ komercyjna potozona w Bydgoszczy, o wartosci godziwej 21 019 tys. PLN. W 2020
roku wystepuja prace w ramach dostosowywania powierzchni do najemcoéw. Zmiana warto$ci w
stosunku do 31 grudnia 2019 roku wynika z poczynionych naktadéw inwestycyjnych w kwocie 787 tys.
PLN

W tej pozycji ujmowana jest tylko ta cze$¢ nieruchomosci, ktéra przeznaczona jest na wynajem
podmiotom trzecim. Pozostata cze$s¢ budynku IMMOBILE K3 jest prezentowana w rzeczowych

aktywach trwatych.

Grunt inwestycyjny potozony w Bydgoszczy o powierzchni 64 047 m2 o wartosci godziwej 50 272 tys.
PLN, przeznaczony na inwestycje nieruchomo$ciowe w segmencie developing. Zmiana wartosci tej

nieruchomosci wynika z poniesionych naktadéw na kwoteg 72 tys. PLN.

Grunt inwestycyjny polozony w bydgoskiej dzielnicy Fordon o powierzchni 36 007 m2, o warto$ci
godziwej 16 550 tys. PLN. Warto$¢ w stosunku do 31 grudnia 2019 roku spadta w wyniku przeniesienia

czesci nieruchomosci do zapaséw, celem realizacji kolejnego etapu budowy osiedla.

Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Bydgoszczy przy ul. Sutkowskiego-Kamiennej o 1acznej

powierzchni 3 394 m2 i wartosci 2 390 tys. PLN w tym kwartale nie ulegla zmianie.
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5. Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Parku Przemystowym w Bydgoszczy o tacznej powierzchni

23 685 m2 i wartosci 4 111 tys. PLN. Warto$¢ ulegta zmianie w stosunku do 31 grudnia 2019 roku o

aktualizacje wyceny, odpis na 282 tys. PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii

warto$ci godziwej. W roku 2020 nie mialy miejsca przesuni¢cia miedzy poziomami.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiggnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych

ze wzrostem wartos$ci tych gruntow.

Przy wycenie do warto$ci godziwej wg metody poréwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak:

polozenie i ekspozycja, sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostep komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status

planistyczny i nadaje si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

do warto$ci godziwej:

Nieruchomosci Istotne Przedzial (Srednia wazona)
Lp. | inwestycyjne na dzien wartos¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stopa dyskonta
30-09-2019 roku dane wejsSciowe pa dy
8 741 m2
Podejscie dochodowe, Powierzchnia biurowa 53
Plac Koscieleckich, metoda inwestycyjna, | GLA PLN/m2/miesigcznie
1. | Bydgoszcz, 21019 technika Srednie stawki Powierzchnia handlowo-
biurowiec IMMOBILE K3 dyskontowania czynszu ustugowa 70
strumieni dochodéw | Stopa dyskonta PLN/m2/miesiecznie
Miejsce postojowe w garazu
podziemnym 280 PLN
miesigcznie
ul. Sutkowskiego- Ceny transakcyjne
) S, Byl 50272 | o | SIS 0565 L
‘ " > . R do 1 795 PLN/m?
poréwnywania parami | lokalizacji i
potencjale
Bydgoszcz, ul. Podejscie Slirrll)l/ctlrlgrrlr?ils(gly éﬂe
3 Bydgoskich 16 550 or(’)\J;v naweze. metoda | podobnei od 200 PLN/m2 do 500
" | Olimpijczykéw, 36 007 poro > L | podobneg PLN/m2
2 poréwnywania parami | lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ByngSZC.Z, ul . ‘ 2390 Pod/qsme nlemchomos01 o od 565 PLN/m2
4. | Sutkowskiego-Kamiennej poréwnawcze, metoda | podobnej
) . . Lo do 1 795 PLN/m2
3394 m2 poréwnywania parami | lokalizacji i
potencjale
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Nieruchomosci Istotne Przedzial (Srednia wazona)
Lp. | inwestycyjne na dzien wartos¢ w tys. PLN Metoda wyceny nieobserwowalne Stopa dyskonta
30-09-2019 roku dane wejsSciowe pa dy
Ceny transakcyjne
s |Bydgoszez, Park 4111 P(‘))f?sr‘;;e e, metoda “i)eégﬁﬁz.mos‘“ © | od 83 PLN/m2 do 150
" | Przemystowy 23 685 m2 porownaweze, 1| podobne) PLN/m2
poréwnywania parami | lokalizacji i
potencjale
Razem 93 342

15. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Na dzien 31 marca 2020 roku wystapity aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Zmiany w aktywach zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy:

0d 01-01 do 31-03-2020 0d 01-01 do 31-12-2019
(niebadane)

Rzeczowe aktywa trwate zaklasyfikowane w okresie nabycie
. . . 0 1246
jednostki zaleznej
Rzeczowe aktywa trwale sprzedane w okresie 0 -1 164
Nieruchomosci inwestycyjne zaklasyfikowane w okresie 0 27970
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych zakwalifikowanych do 0 6712
sprzedazy
Nieruchomosci inwestycyjne sprzedane w okresie -21 254 -2
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 86 21339

W IV kwartale 2019 r. spétka zalezna Cezaro Sp. z 0.0. (jako Sprzedajaca) zawarta warunkowg przedwstepna

umowe sprzedazy nieruchomos$ci w Bydgoszczy przy ul. Gdanskiej 138-140 o funkcji handlowo - ustugowe;j,

tzw. Centrum Handlowe Faktoria. Zgodnie z zawartag umowa, spétka zalezna zobowigzata si¢ do sprzedazy

nieruchomosci w cenie 19,5 mIn PLN netto najp6zniej w dacie 31 stycznia 2020 roku, po facznym spetnieniu

warunkéw. Warunki zostaly spetnione w ustalonym terminie i transakcja zostala sfinalizowana w dniu 30

stycznia 2020 roku.
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16. Aktywa niematerialne
. . Koszty Pozostale . Aktyv‘.’a
At Znaki Oprogramowanie niematerialne
Wyszczegolnienie prac Know-how aktywa . Razem
towarowe komputerowe . . q w trakcie
rozwojowych niematerialne .
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2020 roku 2118 293 351 993 0 38 3793
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie) 0 0 0 0 40 -38 2
Amortyzacja (-) 0 -40 -60 -26 -20 0 -145
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31-03-2020 roku 2118 253 291 967 20 0 3 649
Koszt Aktywa
AL Znaki Patenty i Oprogramowanie y niematerialne
Wyszczegdlnienie . s prac Know-how . Razem
towarowe licencje komputerowe . w trakcie
rozwojowych .
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01-01-2019 roku 2118 10 502 0 0 659 3289
Nabycie przez potaczenie jednostek gospodarczych 0 0 225 529 0 0 754
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) 0 0 41 0 1078 -621 498
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) 0 0 -83 0 0 0 -83
Amortyzacja (-) 0 -10 -393 -178 -85 0 -666
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 31-12-2019 roku 2118 0 293 351 993 38 3793

Na warto$ciach niematerialnych ujete sa gléwnie znak towarowy ,,PROM”, know-how wytworzony w 2019 roku przez Grupe (dokumentacja techniczna
ulepszen i rozwoju produktéw marki MODULO) oraz oprogramowanie komputerowe klasy ERP. Dla znaku towarowego ,,PROM” zostaty przeprowadzone
testy na 31 grudnia 2019 roku. Przyjete zalozenia zostaty opisane w nocie nr 23 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2019 roku Na dzien 31 marca 2020 roku Grupa nie zidentyfikowata przestanek utraty wartosci znaku towarowego, w zwiazku z tym odstgpita od

przeprowadzenia testu na dzien 31 marca 2020 roku.
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17. Zapasy
31-03-2020 31-12-2019
Materiaty 16 646 14 465
Pétprodukty i produkcja w toku 96 952 76 191
Wyroby gotowe 15324 14374
Towary 3109 2727
Wartos$¢ bilansowa zapaséw razem 132 031 107 757

Zauwazalny wzrost zapaséw wynika z postepujacych prac na prowadzonych realizacjach deweloperskich.

Odpisy aktualizujgce stan zapasow

od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-12-2019
Stan na poczatek okresu 298 358
Odpisy wykorzystane/rozwigzane w okresie (-) -59 0
Odpisy odwrécone w okresie (-) 0 -59
Stan na koniec okresu 239 298
18. Zobowiazania i rezerwy z tytulu Swiadczen pracowniczych
Zobowiazania i rezerwy Zobowiazania i rezerwy
krétkoterminowe dlugoterminowe
31-03-2020 31-12-2019 31-03-2020 31-12-2019
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze:
Zobowigzania z tytutu wynagrodzen 9013 7 607 0 0
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych 4774 5051 0 0
Zobowigzania z tytutu niewykorzystanych urlopéw 2457 2 641 0 0
Kroétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 16 243 15298 0 0
Inne dlugoterminowe swiadczenia pracownicze:
Rezerwy na odprawy emerytalne 0 0 691 691
Pozostale rezerwy 228 228 0 0
Inne dlugoterminowe $wiadczenia pracownicze 228 228 691 691
Zobowiq.zania i rezerwy z tytulu §wiadczen 16 471 15 526 691 691
pracowniczych razem

Dtugoterminowe zobowiazania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych na dzien 31 marca 2020 roku

wynosza 691 tys. PLN, a ich warto§¢ w stosunku do 31 grudnia 2019 nie zmienita si¢.
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19. Rezerwy i rozliczenia miedzyokresowe
19.1. Rezerwy
Rezerwy krotkoterminowe Rezerwy dlugoterminowe
31-03-2020 31-03-2020
(niebadane) A2 (niebadane) SR
Rezerwy na sprawy sadowe i kary 4254 4340 0 0
Rezerwy na straty z uméw budowlanych 8 109 0 0
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 1247 1261 2278 1788
Rezerwy na premie dla posrednikéw sprzedazy 1839 2014 0 0
Inne rezerwy 1554 737 35 35
Pozostale rezerwy razem 8902 8 462 2313 1823

Na dzien 31 marca 2020 roku na rezerwy na sprawy sadowe i kary sklada si¢ gtdwnie rezerwa z tytulu
op6znienia realizacji jednego z kontraktéw budowlanych, w ktérym spdtka zalezna ATREM S.A. byla
cztonkiem konsorcjum, w kwocie 3 336 tys. PLN. Kwestia ta zostata szerzej opisana w nocie 21.1. W ramach
pozycji innych rezerw, 849 tys. PLN stanowi rezerwa sp6tki zaleznej CEZARO, zawigzana na naprawe dachu,

ktéra byta elementem transakcji sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnej Factoria.

19.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe

Rozliczenia kréotkoterminowe Rozliczenia dtugoterminowe

31-03-2020 31-03-2020

(niebadane) A2 (niebadane) SR
Aktywa - rozliczenia miedzyokresowe:
Podatki od nieruchomosci i prawo wieczystego uzytkowania 842 0 0 0
gruntu
Ubezpieczenia 342 344 0 0
Inne koszty optacone z géry 1304 905 111 106
Aktywa - rozliczenia mi¢gdzyokresowe razem 2 488 1249 111 106
Pasywa - rozliczenia migdzyokresowe:
Przedptaty hotelowe 611 342 0 0
Rezerwy na koszty hotelowe 2329 1650 0 0
Inne rozliczenia 2129 340 0 0
Pasywa - rozliczenia mi¢dzyokresowe razem 5069 2332 0 0

Pozycje przedptat hotelowych oraz rezerw na koszty hotelowe w lacznej kwocie 2 940 tys. PLN (1 992 tys.
PLN w 2019 roku) dotycza gtéwnie doszacowanych kosztéw na faktury w drodze zwigzane z dziatalnos$cia

przemystowa Grupy.
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20. Kredyty, pozyczki i obligacje

Kwota
udzielona
(zaangazowania Limit na Aktualne
Lp | Kredytodawca Rodzaj ” ) Produkty produkty wykorzystanie D,a ta . Zabezpieczenia (rodzaj, wartos$c¢) 1 TR s 7 S
transakcji aktualne saldo (tys. (tys. PLN) zakonczenia tys. PLN) bazowa
(zaangazowania PLN) :
splacane) w tys.
PLN
Hipoteka zwykla w kwocie 2.760 tys. PLN i
kaucyjna do kwoty 1.380 tys. PLN na
PEKAO Bank Kredyt nieruchomosci Makrum Development Sp. z Miesiceznie (kapital): WIBOR
1 Hipoteczny . 2244 | Kredyt hipoteczny - 2244 17.10.2029 0.0. w Bydgoszczy: BY1B/00004708/8 ’ 6M
S.A. hipoteczny wraz z cesja z polisy ubezpieczeniowe;j 19.509,01 + marza
Ja z polisy p Js
OPE GKI, OPE MKM DEV, weksel in
blanco, pelnomocnictwo do rachunkéw
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna do kwoty 26.340 tys. 300 000 do 30.11.2022
Santander Kredvi PLN na nieruchomosci w Chorzowie KW nr karencja 6 m-cy (od WIBOR
2 Bank Polska inwes tyc};jny 14 000 | Kredyt inwestycyjny - 14000 | 31.12.2022 KA1C/00011883/7 wraz z cesja polisy 03.2020 do 08.2020) M
S.A. ubezpieczeniowej, zastaw na akcjach PM 5900 000 w dniu + marza
nalezacych do GKI, porgczenie PM, OPE 31.12.2022
Odsetki: miesigcznie
Kredyt w rachunku WIBOR
biezacym 8500 8070 | 09.05.2020 Z biezacych wplywow M
do kwoty 8 500 000 + marza
Hipoteka umowna faczna do kwoty 30 000 od 31.01.2020 - 135.000
tys. PLN na nieruchomosci Makrum PLN miesi¢cznie w
Limit 1 890 1 890 Development Sp. z 0.0. w Bydgoszczy: KW | ostatnim dniu roboczym WIBOR
3 | PKOBPS.A. kredytowy 16918 Kredyt obrotowy BY 1B/00002869/0, KW BY 1B/00004708/8 | danego m-ca, ostatnia rata IM
wielocelowy nieodnawialny wraz z cesjg polisy ubezpieczeniowej, 09.05.2021 EURIBOR
do kwoty 20 000 09.05.2021 poreczenie GKI SA, o§wiadczenie o IM
000 poddaniu sie egzekucji (PM, GKI, MDEV) | od 28.02.2020 - 57.552,13 | LIBOR
EUR miesigcznie w M
3668 3668 ostatnim dniu roboczym + marza

danego m-ca, ostatnia rata
57.552,23 w dniu
09.05.2021
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Hipoteka umowna do kwoty 18.000 tys.
PLN na nieruchomosci w Bydgoszczy KW WIBOR
Kredvt w nr BY1B/00093244/7, zastawy rejestrowe . , O/N
4 mBank S.A. rachu};ku 5300 Kredl}: v rachunku 5000 2898 31.07.2020 | na maszynach i zapasach, weksel in blanco, Automatyczn}lle z vlv(plywow EURIBOR
biezacym 1€zacym cesja wierzytelnosci z umowy na rachune O/N
ubezpieczenia + marza
300 0
Hipoteka umowna do kwoty 18.000 tys. Splata nie p6zniej niz 270
PLN na nieruchomosci w Bydgoszczy KW dni od dnia ciggnienia WIBOR
5 | mBank S.A. Kredyt 5000 | Kredyt odnawialny 5000 5000 | 10082021 | "rBYIB/00093244/7, weksel in blanco, transzy 2 wplywow M
odnawialny cesja wierzytelnosci z umowy pochodzacych z zaptaty za .
. . ; / - A + marza
ubezpieczenia, , blokada srodkéw zrealizowane zamowienie
pieni¢znych lub umowg
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys.
PLN na nieruchomosci w Koronowie KW WIBOR
Santander nr BY1B/000060014/6, BY 1B/00061790/6, Automatycznie 7 wplywéw IM
6 Bank Polska Multilinia 5000 5000 5013 | 21.06.2020 | hipoteka umowna do kwoty 40.000 tys. na rachunek EURIBOR
S.A. PLN na nieruchomosci Carnaval KW nr IM
Kredyt w rachunku SZ15/00081399/6, cesja wierzytelnosci z + marza
biezgcym umowy ubezpieczenia, OPE
Hipoteka umowna do kwoty 51.300 tys. Miesigcznie (kapitat):
Santander Kredyt PLN na nieruchomosci w Koronowie KW 220 000 od 31.01.2021 do WIBOR
7 Bank Polska inwestycyyjny 9 850 | Kredyt inwestycyjny 9850 6857 | 28.09.2024 | nr BY1B/000060014/6, BY1B/00061790/6 31.08.2024, IM
S.A. cesja wierzytelnosci z umowy 170 000 - 28.09.2024 + marza
ubezpieczenia, OPE Odsetki: miesigcznie
12 500 7 458 weksel inblanco, cesja wierzytelnosci,
Kredyt w Kredyt w rachunku hipoteka umowna taczna do kwoty 4.800 Automatycznie 7 wplywéw WIBOR
8 mBank S.A. rachunku 12 500 biezacym 12 500 m 26.02.2021 tys. PLN na nieruchomos$ci w Ostrowie na rachunek O/N
biezagcym Wielkopolskim, cesja z polisy + marza
ubezpieczeniowej, porgczenie GKI
9 | Commerzbank Overdraft € Overdraft 300 nieokre$lony Brak Automatic r'epayment from 6,33%
- current receipts on account
Kredyt w . WIBOR
10 | mBank S.A. rachunku 100 Kredgite“;;c ay"rﬂunk“ 100 88| 22.04.2020 |  Weksel in blanco, poreczenie GKI SA 23.1003(?2%02%?2%3.02}1620 ON
biezacym + marza
. Jednorazowo w dniu WIBOR
Kredyt budowlany | 29729 29729 | 30.06.2020 | _Hipotekaumowna do kwoty 60.574 tys.. konwersji na kredyt M
PLN, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, . X . .
. . inwestycyjny + marza
cesja z umow o roboty budowlane (CDI 2, - -
CDI KB), umowy wsparcia (PJP, GKI), | Od dnia konwersji - Irata -
11 BGK Kredyty 35383 X . " ’ 79 443,69, kolejne raty
umowa podporzadkowania, zastaw - . . WIBOR
Kredyt inwestycyjny 29729 0| 30.07.2033 | rejestrowy na udziatach, zastaw finansowy i mleme;cznlgo((l)(apltal) 130 M
rejestrowy na rachunkach, pelnomocnictwo . ’ + marza
do rachunkéw, OPE (CDI 2, GKI, PJp) | Ostamia ;gtg ggg’mwa 9
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(w tysigcach PLN)
Hipoteka umowna do kwoty 98.000 tys.
PLN, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej,
cesja praw z uméw z wykonawcami, zastaw
rejestrowy na MRP, rachunku
mBank deweloperskim i innych rachunkach WIBOR
12 Hipoteczny Kredyt 47 425 Kredyt 47 425 16 842 | 20.11.2023 | bankowych, zastaw rejestrowy na udziatach Z wpltywoéw 3M
S.A. (do czasu ustanowienia zastaw finansowy), + marza
umowa wsparcia z CDI KB, umowa
podporzadkowania wierzytelnosci,
petnomocnictwo do rachunkéw, OPE (CDI
5, CDIKB)
Hipoteka umowna na drugim miejscu do WIBOR
13 | mBank S.A. Kredyt VAT 5000 Kredyt VAT 5000 1946 | 23.11.2021 kwoty 7.500 tys. PLN, blokada $rodkéw Ze zwrotéw VAT M
pieni¢znych ze zwrotu podatku VAT + marza
Hipoteka umowna do kwoty 29.901 tys. WIBOR
Kredyt budowlany 16 934 5290 PLN, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej, Z wpltywoéw 3M
cesja praw z uméw z wykonawcami, zastaw + marza
finansowy i rejestrowy na MRP, rachunku
deweloperskim i innych rachunkach
14 mBank S.A. Kredyty 19934 30.12.2022 bankowych, zastaw rejestrowy i finansowy WIBOR
Kredyt VAT 3000 578 na udziatach, umowa wsparcia z GKI, Ze zwrotow VAT 3M
umowa podporzadkowania wierzytelnosci, + marza
petnomocnictwo do rachunkéw, OPE (CDI
6, GKI)
Hipoteka umowna do kwoty najwyzszej
15 Bii?(ta;;gsia Multilinia 4500 KredyF w rachunku 4500 3442 | 31.01.2021 12.350 tys. PLN na nieruchf)moéci:. Automatycznie z wptywow WIIBN?R
SA biezagcym BYl'B/OOO'0163'9/2 wraz z cesja z polisy na rachunek + marza
ubezpieczeniowej, OPE FH, OPE KUCHET
Petnomocnictwo do obcigzania rachunkéw
CRISMO, Hipoteka umowna faczna do Miesigcznie (kapitat):
kwoty 27.600 PLN wraz z cesja praw z 83300 do 30.11.2023
Santander Kredyt polis bezp., przelew wierzytelnosci z karencja 6 m-cy (od WIBOR
16 | Bank Polska . . . 8 663 | Kredyt inwestycyjny - 8663 | 31.12.2023 | umowy najmu nieruchomos$ci w Chorzowie, 03.2020 do 08.2020), M
S.A. mwestycyjny poreczenie FH, ARONN, BINKIE, 5414 300 w dniu + marza
CARNAVAL, petnomocnictwa do 31.12.2023
rachunkéw bankowych FH, kaucja w wys. Odsetki: miesigcznie
500 tys. PLN
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ecy y
(w tysigcach PLN)
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna taczna do kwoty 613823?0(.1; 63 Iln_lCZZ((()jiO
najwyzszej 25.000 tys. PLN, przelew 03 2023) do 08 2}/020)
wierzytelnosci z tytutu umowy p ) ’
Santander Kredvi ubezpieczenia, porgczenie FH, przelew 78 %88 ?igg f 1121 223322 1% 4 WIBOR
17 Bank Polska . Y . 12 763 | Kredyt inwestycyjny 12763 | 31.10.2026 wierzytelno$ci z tytutu umowy najmu L ’ 1M
inwestycyjny . e . 000 do 31.12.2023, .
S.A. nieruchomosci, kaucja w wys. 400 tys. + marza
. . 79 000 do 31.12.2024, 84
PLN, podporzadkowanie pozyczek 000 do 31.12.2025
wierzyt::ll(ilzc;(s?cl:ci)cr;r)rllci1 tI;:z?uy ?r?li)%fgfykredytu 88 000 do 30.09.2026, 7
247050 - 31.10.2026
Odsetki: miesigcznie
Hipoteka umowna taczna do kwoty
najwyzszej 4.300 tys. PLN, przelew Miesiceznie (Kapital):
wierzytelnosci z tytutu umowy .
- . . 19 000 w catym okresie
ubezpieczenia, porgczenie FH, ARONN, .
Santander Kredyt CARNAVAL, CRISMO, petnomocnictwo kredytowania, WIBOR
18 | Bank Polska . " v 969 | Kredyt inwestycyjny 969 | 31.05.2024 d hunké ,FH 1 > pet telnosci karencja 6 m-cy (od M
SA. mwestyeyiny O rachunkow £, preeiew WIerzyleinoscl 2.\ = g3 430 do 08.2020), + marza
tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja 133 000 - 31.05.2024
w wys. 100 tys. PLN, podporzadkowanie Odsetki: miési .Cznie
pozyczek udzielonych Kredytobiorcy ’ ¢
wierzytelno$ciom z tytutu umowy kredytu
Miesiecznie (kapitat):
Hipoteka umowna aczna do kwoty 92 000 do 31.12.2020
najwyzszej 35.500 tys. PLN, przelew karencja 6 m-cy (od
wierzytelnosci z tytutu umowy 03.2020 do 08.2020),
Santander Kredyt ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 96 000 do 31.12.2021, WIBOR
19 | Bank Polska inwest cy o 16 050 | Kredyt inwestycyjny 16 050 | 31.01.2026 | tytulu umowy najmu nieruchomosci, kaucja | 102 000 do 31.12.2022, 108 IM
S.A. yeyny w wys. 500 tys. PLN, porgczenie FH, 000 do 31.12.2023, + marza
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji 115 000 do 31.12.2024, 122
Kredytobiorcy i FH w trybie art. 777 § 1 000 do 31.12.2025,
KPC 9166 000 - 31.01.2026
Odsetki: miesigcznie
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immosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
ecy y
(w tysigcach PLN)
Miesigcznie (kapitat):
Hipoteka umowna taczna do kwoty 62 000 (.10 31.12.2020
o karencja 6 m-cy (od
najwyzszej 20.000 tys. PLN, przelew 03.2020 do 08.2020)
wierzytelnosci z tytutu umowy p ) ’
Santander Kredvi ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z 78 %(())(()) ?igg f 1121 223322 1% 4 WIBOR
20 | Bank Polska . Y 9 722 | Kredyt inwestycyjny - 9722 | 28.02.2027 | tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja s ’ IM
S.A mwestyeyjny w wys. 300 tys. PLN, poreczenie FH 000 do 31.12.2023, + marza
o Lo T P . 78 000 do 31.12.2024, 82
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji 000 do 31.12.2025
Kredytobiorcy, FI;I(;VCtryble art. 777 § 1 86 000 do 31.01.2027. 3
916 000 - 28.02.2027
Odsetki: miesigcznie
Miesigcznie (kapitat):
45000 od 31.01.2021 do
Hipoteka umowna taczna do kwoty 62 0003d1(;0331. 2003252)23 30
najwyzszej 32.550 tys. PLN, przelew 000 do 31 '03'2024’ WIBOR
Kredyt inwestycyjny | 17 000 6120 | 31.03.2029 wierzytelnoSci z tytufu umowy 90 000 do 31.03.2025, 95 M
Santander ubezpieczenia, przelew wierzytelnosci z .
Kredyt h . . . 000 do 31.03.2026, + marza
21 | Bank Polska . . 20 000 tytutu umowy najmu nieruchomosci, kaucja
inwestycyjny . 100 000 do 31.03.2027, 110
S.A. w wys. 500 tys. PLN, porgczenie FH, 000 do 28.02.2029
o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji Y y
Kredytobiorcy, FH w trybie art. 777 § 1 88;168?10 m?elsf):::zzrgig
KPC - mesIe
Kredyt WIBOR
et 3000 592 | 30.12.2020 Ze zwrotéw VAT IM
rewolwingowy + marza
Kredyt nr
22 Idea Bank KRB\1602196 4] 28.12.2020

*Kwota udzielona (zaangazowania odnawialne) aktualne saldo (zaangazowania sptacane) w tys. PLN

Razem kredyty i pozyczki 169 941
Obligacje 4360
Pozyczka od jednostki powiazanej 1535
Korekta z tytutu prowizji rozliczanej w czasie wg zamortyzowanego kosztu -1 441

Razem kredyty, pozyczki i obligacje, w tym: 174 394
Krétkoterminowe 78 030
Dtugoterminowe 96 365
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CRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
IimmosBiLe . , .

za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)

Na dzien 31 marca 2020 roku nie nastgpity naruszenia uméw kredytowych, ktére mogtyby skutkowaé
rozwigzaniem umow.

Zmiany w poréwnaniu do stanu na dzien 31 grudnia 2019 roku

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku:

W dniu 13 stycznia 2020 roku FOCUS Hotels S.A. zawarta z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy o
multilini¢ wydtuzajacy termin splaty kredytu w rachunku biezacym oraz okres dostepnosci limitu na gwarancje

do dnia 31 stycznia 2021 roku.

ATREM S.A. zawarta z mBank S.A.:

* w dniu 28 stycznia 2020 roku aneksy do uméw kredytu w rachunku biezacym oraz uméw ramowych na
gwarancje wydluzajacy termin ostatecznej splaty kredytu oraz okres wykorzystania limitow gwarancyjnych
do dnia 28 lutego 2020 roku,

* w dniu 24 lutego 2020 roku aneksy do umoéw kredytu w rachunku biezacym oraz uméw ramowych na

gwarancje wydluzajacy termin ostatecznej sptaty kredytu oraz okres wykorzystania limitu gwarancyjnego

do dnia 26 lutego 2021 roku.

W dniu 16 marca 2020 roku spétki PROJPRZEM MAKRUM S.A., PROJPRZEM Budownictwo Sp. z o.0.,
MODULO Parking Sp. z o0.0. oraz ATREM S.A. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneks do umowy o

multilini¢ podwyzszajacy limit na gwarancje do acznej kwoty 25 000 tys. PLN (tj. zwigkszenie multilinii do
kwoty 30 000 tys. PLN).

W dniu 30 marca 2020 roku CDI 2 Sp. z 0.0., w zwiazku z catkowita sptata w 2019 roku kredytu VAT, zawarta

z Bankiem Gospodarstwa Krajowego aneks odblokowujacy rachunek zwrotow VAT.

W dniu 26 marca 2020 roku sp6tki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A., Aronn Sp. z o.0., Binkie Sp. z o.0.,
Carnaval Sp. z 0.0., Crismo Sp. z 0.0., Kuchet Sp. z 0.0. zawarly z Santander Bank Polska S.A. aneksy do uméw
kredytéw inwestycyjnych zawieszajacych sptate rat kredytowych na okres 6 m-cy, tj. od marca do sierpnia 2020

roku wiacznie.
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ImmosiLe za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)

21. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono najistotniejsze zmiany, ktore mialty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.
21.1. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sagdowe przeciwko Spotce dominujacej i spétkom zaleznym:

Sprawa o zaplate odszkodowania wobec spotki zaleznej CDI Konsultanci Budowlani Sp. z o.0.

Sprawa p-ko CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. z powddztwa osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢
gospodarcza w zwiazku z realizacja przez spdtke pozwana nadzoru inwestorskiego na inwestycji budowlanej w
Lodzi. Roszczenie powoda wynosi 3 388 412,59 PLN i zdaniem spotki pozwanej jest catkowicie bezpodstawne.
Pozwana spoétka sformutowata odpowiedZz na pozew. Sprawa w toku na etapie rozpatrywania przez Sad I

instancji.
Ponizej przedstawiono sprawy sadowe z powodztwa Spétki dominujacej i spotek zaleznych:

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — sp6tka z 0.0. w Wielkiej
Brytanii o zaptate kwoty 19 652 938 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztéw procesu
tytutlem odszkodowania w zwigzku ze zdarzeniem objetym umowga ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.
Spoétka poniosta szkode, do naprawienia ktérej obowiazany jest cztonek zarzadu w spéice zaleznej Spéiki tj.
Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie odpowiedzialno§¢ cywilna cztonkéw zarzadu za t¢ szkod¢ zostata
ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana

odpowiedziala na pozew wnoszac o oddalenie powd6dztwa. Sprawa w toku.

Ponizej przedstawiono sprawy Projprzem Makrum S.A.:

Sprawa restrukturyzacyjna Dom M4 Sp. z o.0.

Sprawa restrukturyzacyjna dtuznika Projprzem Makrum S.A tj. Dom M - 4 Sp. z o.0. (dalej Dtuznik), ktéra
zglosita wniosek o otwarcie postepowania restrukturyzacyjnego w trybie przyspieszonym. Projprzem Makrum
S.A. (dalej Spétka) ma zgtoszong wierzytelno$¢ w wysokosci 2 314 656 PLN. Propozycja uktadowa dtuznika
w postgpowaniu w stosunku do grupy wierzycieli, w ktérej znajduje si¢ Spdtka jest redukcja naleznosci gtéwnej
0 25% i wszystkich odsetek oraz kosztow procesu kosztéw postgpowania egzekucyjnego od dnia otwarcia

postgpowania restrukturyzacyjnego. W wyniku gtosowania wierzycieli nad propozycja uktadu Sad Rejonowy
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Bydgoszczy wydal postanowienie zatwierdzajace przyjecie uktadu. W wyniku egzekucji poreczyciela
hipotecznego dluznika Spoétka na poczet w/w wierzytelnoSci otrzymata kwote 342 728 PLN. Zgodnie ze
sprostowanym postanowieniem zatwierdzajacym uktad zredukowana nalezno$¢ miata by¢ uregulowana do dnia
31 marca 2019 roku. W zwiazku z uptywem terminu jaki mial Dtuznik na uregulowanie naleznosci Spotki,
Spotka wniosta o uchylenie uktadu. Sad oddalit wniosek Spotki i poinformowat o ztozeniu przez Dtuznika
nowych propozycji uktadowych, ostatecznie zaktadajacych wydtuzenie terminu na splate wierzycieli z grupy
wierzycieli obejmujacej Spdétke do 30 kwietnia 2020 roku jednocze$nie proponujac redukcje zadtuzenia
gléwnego o 25% 1 wszystkich odsetek, kosztow procesu i kosztow postepowania egzekucyjnego, a nadto
zaproponowal mozliwo$¢ zaspokojenia wierzycieli z grupy obejmujacej Spotke poprzez ustanowienie na ich
rzecz lokali mieszkalnych w cenie 5 350 PLN brutto/mkw. Zgromadzenia Wierzycieli w glosowaniu w dniu 20
stycznia 2020 roku przyjeto propozycje uktadowe. Spotka gltosowata przeciw propozycji ukladu i ztozyta

zastrzezenia do ukladu. Sprawa w toku.
Ponizej przedstawiono sprawy ATREM S.A.:

Sprawa przeciwko Operator Gazociagéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.

W dniu 15 lutego 2016 roku Konsorcjum z udziatem Spétki Atrem S.A. w sktadzie: Techmadex S.A. (Lider
Konsorcjum), Atrem S.A. (Partner Konsorcjum) oraz GP Energia Sp. o. o. (Partner Konsorcjum) ztozyto w
Sadzie Okregowym w Warszawie pozew przeciwko spdice Operator Gazociaggdw Przesylowych GAZ-
SYSTEM S.A. z siedzibg w Warszawie o zaptate kwoty 12 140 070 PLN tytutem nalezno$ci wynikajacych z
realizacji umowy na wykonanie zamdwienia pn. ,Budowa Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy
ci$nieniu roboczym na terenie TJE Holowczyce w ramach realizacji projektu pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie
technologii wzorcowania gazomierzy na $rednim i wysokim ci$nieniu w systemie otwartozamknigtym” (zwanej
dalej Umowa), odpowiadajaca wartosci nienaleznego $wiadczenia. Spétki wchodzace w sktad Konsorcjum, w
ramach przedmiotowego postepowania, dochodza od pozwanej osobnych roszczen zgodnie z procentowym
podziatem zakresu Zamowienia, odpowiadajacym nastepujacym wartoSciom: Techmadex S.A.: 40% wartosci
przedmiotu sporu, Atrem S.A.: 40% wartoSci przedmiotu sporu, GP Energia Sp. z o. o.: 20% wartosci
przedmiotu sporu. W ocenie Atrem S.A. roszczenie obj¢te przedmiotowym sporem jest zasadne i1 zastuguje na
uwzglednienie. W trakcie realizacji Umowy, Konsorcjum Wykonawcy z udziatem Spétki zostato zmuszone do
wykonania szeregu prac dodatkowych, nieprzewidzianych w SIWZ, z przyczyn spowodowanych wadami
dokumentacji przetargowej oraz wystapieniem okoliczno$ci niemozliwych do przewidzenia przez strony na
etapie zawierania Umowy. Powodowie i pozwany prowadza rozmowy ugodowe, niemniej z uwagi na czas
potrzebny do wypracowania warunkéw ugody, w szczegdlnosci niezbedno$¢ uzyskania opinii i ekspertyz
podmiotéw trzecich, powodowie uznali za zasadne réwnolegle kontynuowanie postepowania sadowego.

Sprawa w toku. Sad wyznaczyt bieglego sadowego do ustalenia kluczowych kwestii dla rozstrzygnigcia sprawy.
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Sprawa przeciwko Operator Gazociagéow Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.

W dniu 22 lutego 2018 roku cztonkowie Konsorcjum z udziatem Spoétki Atrem S.A.: Techmadex S.A. (Lider
Konsorcjum) oraz Atrem S.A. (Partner Konsorcjum, dalej zwana takze Spoétka) ztozyli w Sadzie Okregowym
w Warszawie pozew przeciwko spdtce Operator Gazociagdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. z siedzibg w
Warszawie (Zamawiajacy) o zaptate kwoty 2 647 000 PLN (stownie ztotych: dwa miliony sze$¢set czterdziesci
siedem tysiecy ztotych 00/100) tytutem zwrotu bezpodstawnego wzbogacenia uzyskanego kosztem cztonkow
Konsorcjum przez Zamawiajacego bez podstawy prawnej, na skutek dokonania wyplaty wskazanej powyzej
kwoty przez spotke InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group (Gwarant) na rzecz
Zamawiajacego, z ubezpieczeniowej gwarancji nalezytego wykonania kontraktu i usunigcia wad i usterek
(Gwarancja) wniesionej przez Lidera Konsorcjum tj. Techmadex S.A. dzialajacej w imieniu cztonkoéw
Konsorcjum w sktadzie Techmadex S.A., Atrem S.A. oraz GP Energia sp. o. o., zgodnie z zadaniem
Zamawiajacego, o ktérym Spoétka informowata raportem biezacym nr 11/2017. Sptata kwoty wyptaconej przez
Gwaranta dokonana zostata przez Techmadex S.A. w cz¢$ci obejmujacej 60% oraz przez Atrem S.A. w czesci
obejmujacej 40%. Zamawiajacy uzasadnit zadanie wyptaty srodkdw z Gwarancji, nienalezytym wykonaniem
przez Konsorcjum zaméwienia pn. ,,Budowa Laboratorium Wzorcowania Gazomierzy przy ci$nieniu roboczym
na terenie TJE Holowczyce* w ramach realizacji projektu pn.: ,,Opracowanie i wdrozenie technologii
wzorcowania gazomierzy na $rednim i wysokim ci$nieniu w systemie otwarto-zamknietym” i naliczeniem z
tego powodu kary umownej w wysokosci 9 767 430 PLN, o natozeniu ktérej Spoétka informowala raportem
biezacym nr 28/2016. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 2 647 000 PLN (stownie: dwa miliony sze$Cset
czterdziesci siedem tysiecy ztotych 00/100). Zadanie pozwu dotyczy zasadzenia kwoty 1 588 200 PLN (stownie
ztotych: jeden milion pigéset osiemdziesiat osiem tysiecy dwiescie ztotych 00/100) na rzecz Techmadex S.A.
oraz kwoty 1059 000 PLN Spétki, co odpowiada wysokosci kwot uiszczonych przez tych Uczestnikdw
Konsorcjum na rzecz Gwaranta, tj. w nastgpujacych udziatach: Techmadex S.A.: 60%, Atrem S.A.: 40%. W
ocenie Spotki roszczenie objete przedmiotowym pozwem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Spotka
kwestionuje w calosci roszczenia Zamawiajacego z tytulu kar umownych, uznajac je za catkowicie
bezpodstawne, w zwigzku z czym domaga si¢ zwrotu przypadajacej na Spotke czgsci kwoty wyptaconej przez
Gwaranta na rzecz Zamawiajacego z Gwarancji. Celem postgpowania jest odzyskanie kwoty uzyskanej przez

Zamawiajacego kosztem Powodow, w tym Spotki bez podstawy prawne;j.

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o.

W dniu 07 pazdziernika 2016 roku Spétka ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu pozew przeciwko spotce
Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. z siedziba w Poznaniu o zaptat¢ kwoty 2 018 430 PLN (stownie: dwa
miliony osiemnascie tysiecy czterysta trzydziesci ztotych 00/100) tytutem wynagrodzenia za realizacje umowy

na wykonanie zamOwienia pn.: ,Zaprojektowanie, dostawa 1 wdrozenie zintegrowanego systemu
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bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznafh - Lawica oraz wymiana fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”
(zwanej dalej Umowa). W zakresie dochodzonej przez pozew kwoty Spotka Atrem S.A. otrzymata od spétki
Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. o. z siedzibg w Poznaniu o§wiadczenie o potraceniu wierzytelnosci w
facznej kwocie 4 243 114 PLN (stownie: cztery miliony dwieScie czterdziesci trzy tysigce sto czternascie
ztotych 26/100), ktére rzekomo miatyby przystugiwa¢ spétce Port Lotniczy Poznah - Lawica Sp. z 0. 0. z
przystugujaca Atrem S.A. wierzytelnoscig dochodzong pozwem. Spétka utworzyta odpis aktualizujgcy wartosé
naleznosci na kwote dochodzong pozwem. W tresci pozwu Spoétka przedstawita argumentacje potwierdzajaca
bezzasadnos$¢ roszczen spo6tki Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. o. z siedziba w Poznaniu. Spawa na etapie

przestuchiwania kolejnych swiadkéw.

Sprawa przeciwko Port Lotniczy Poznan - L.awica Sp. z o. o.

- W dniu 30 listopada 2016 roku Spoéika ztozyta w Sadzie Okrggowym w Poznaniu pozew przeciwko spotce
Port Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z o. 0. z siedziba w Poznaniu o zaptate kwoty 290 403 PLN (stownie:
dwiescie dziewiecdziesiat tysiecy czterysta trzy ztote 43/100) tytutem wynagrodzenia za wykonanie rob6t
dodatkowych, w zwiazku z realizacja umowy na wykonanie zaméwienia pn.: ,,Zaprojektowanie, dostawa i
wdrozenie zintegrowanego systemu bezpieczenstwa Portu Lotniczego Poznan - Lawica oraz wymiana
fragmentu ogrodzenia Portu Lotniczego”. Wykonane przez Spétke roboty dodatkowe obejmowaty — prace
zwigzane z konieczno$cig zmiany przebiegu tras kablowych, w zwiazku z brakiem zezwolenia przez Port
Lotniczy Poznan - Lawica Sp. z 0. 0. na skorzystanie z istniejacej kanalizacji o§wietlenia nawigacyjnego, a
takze roboty wynikajgce z potrzeby usunigcia kolizji pétnocno-wschodniej stopy fundamentowej z siecia
podziemna (studnig kanalizacyjna) oraz roboty dodatkowe powstale na skutek koniecznosci przeniesienia
urzadzen klimatyzacji budynku CARGO. W ocenie spéiki roszczenie ATREM S.A. objete przedmiotowym
sporem jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Aktualnie Spotka oczekuje na dalszy bieg sprawy. W okresie

od 1 stycznia do 30 wrze$nia roku nie wystapily istotne rozliczenia zwigzane z postepowaniami sagdowymi.

21.2. Umowy gwarancji finansowej oraz aktywa i zobowiazania warunkowe

Na zlecenie Spétek Grupy instytucje finansowe udzielity gwarancji usuni¢cia wad i usterek do uméw o ustuge
budowlang. Saldo udzielonych gwarancji na dzien 31 marca 2020 roku wynosito 68 109 tys. PLN i uleglo
zmniejszeniu o 2 789 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2019 roku.

Saldo udzielonych przez Grupe poreczen na dzien 31 marca 2020 roku wynosito 9 057 tys. PLN i uleglo
zwigkszeniu o 2 997 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2019 roku.
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21.3. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzieh 31 marca 2020 roku Grupa posiadata zobowigzania z tytutu nabycia Srodkéw trwalych i

nieruchomosci inwestycyjnych na kwote 953 tys. PLN (na dzien 31 grudnia 2019 roku: 1 674 tys. PLN).

21.4. Kapital podstawowy

31-03-2020
(niebadane) AL
Liczba akcji 75362932 75362932
Warto$¢ nominalna akcji (PLN)* 0,25 0,25
Kapital podstawowy (w tys. PLN) 18 841 18 841
* - dane prezentowane w zlotych
21.5. Udzialy niedajace kontroli
Zmiana udziatéw niedajacych kontroli:
‘;‘12)13'_‘;});(‘)’ od 01-01 do
(niebadane) Sl
Saldo na poczatek okresu 38592 24 601
Nabycie przez Grupe udzialéw jednostek zaleznych (Atrem S.A.) 0 12 582
Dywidenda wyptacone z zatwierdzonego zysku akcjonariuszom niekontrolujacym 0 1228
PROJPRZEM MAKRUM
Roznice z przeliczenia 92 -94
Zysk (strata) netto za okres (+/-): -186 2730
Saldo udzialéw niedajacych kontroli na koniec okresu 38 498 38 592
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21.6. Zarzadzanie kapitalem
Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.
Stan na Stan na
Stan na 31-03-2020 (bez Stan na 31-12-2019 (bez
31-03-2020%* wplywu 31-12-2019 wplywu
MSSF16) MSSF16)

Kapitat:
Kapital wiasny 228 645 230 146 233 416 234 669
Kapitat 228 645 230 146 233 416 234 669
Zrédta finansowania ogdtem:
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 29331 29331 20589 20 589
Kapitat wiasny 228 645 230 146 233 416 234 669
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 174 394 174 394 179 826 179 826
Leasing 82552 4134 83 906 3 946
Inne zobowigzania finansowe 445 445 1389 1389
Zrédta finansowania ogétem 515368 438 451 519125 440 418
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogélem 0,44 0,52 0,45 0,53
EBITDA 0
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 45 -470 10 501 8 604
Amortyzacja 5351 2 809 17 069 9756
EBITDA 5 396%* 2339 27570 18 361
Dtug: 0
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 174 394 174 394 179 826 179 826
Leasing 82552 4134 83906 3946
Inne zobowigzania finansowe 445 445 1389 1389
Dhug 228 060 149 642 244 531 164 571
Wskaznik dtugu do EBITDA * 42,26%* 63,97 8,87 8,96

* EBITDA - nie jest to miara zdefiniowana w MSSF, spétka na potrzeby powyzszej kalkulacji okreslita ja, jako: zysk z dziatalnosci operacyjnej
powigkszony o koszty amortyzacji

** EBITDA i wskaznik dtugu do EBITDA - przy analizie tych wskaznikow nalezy wzia¢ pod uwagg, iz dla okresu biezacego wynik z dziatalnosci
operacyjnej obejmuje okres 3-miesi¢czny

21.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Dla celéw $rodrocznego skréconego sprawozdania z przeplywow pieni¢znych, $rodki pienigzne i ich

ekwiwalenty sktadaja si¢ z nastepujacych pozycji:

31-03-2020

(niebadane) SHEbAID
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 24 841 13 435
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych 3947 3875
Srodki pienigzne w kasie 97 125
Depozyty krétkoterminowe 446 415
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 0 2739
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 29 331 20 589
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Warto$¢ srodkoéw pienigznych na 31 marca 2020 roku osiggneta poziom 29 331 tys. PLN i zwigkszyla sie w
stosunku do 31 grudnia 2019 o 8 742 tys. PLN.

Z ogdlnej kwoty posiadanej przez Grupe gotdwki w stosunku do srodkéw pienigznych o wartosci 2 506 tys.
PLN Grupa ma ograniczong mozliwosci dysponowania. Sg to srodki na rachunku deweloperskim, ktére moga

by¢ przeznaczone na splate kredytu finansujacego budowe mieszkan.

21.8. Pozostale aktywa finansowe

31-03-2020
(niebadane) 31-12-2019
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 22 855 16 627
Srodki o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 22 540 16 627
Inne 315 0

W ramach pozostatych aktywoéw finansowych o tacznej wartosci 22 540 tys. PLN wystepuja $rodki pienigzne
zablokowane na rachunkach bankowych. Sa to w gléwnej mierze $rodki wptacane na rachunek powierniczy
przez nabywcoé6w mieszkan w ramach uméw deweloperskich (21 677 tys. PLN) oraz kaucje gwarancyjne od

wykonawcoéw robdt budowlanych (863 tys. PLN).

21.9. Wyjas$nienia do pozycji rachunek przeplywoéw pienieznych

Ponizej zaprezentowano wyjasnienia do r6znic zmiany stanu poszczegdlnych pozycji bilansowych ujetych w
srodrocznym skr6conym skonsolidowanym rachunku przeptywoéw pieni¢znych. Dla pozycji aktywow i

zobowigzan z tytutu uméw budowlanych zmiany w rachunku przeptywéw pieni¢znych sa zgodne ze zmianami

bilansowymi.

od 01-01 do

Zmiana stanu zapaséw (w tys. PLN) 31-03-2020

(niebadane)
Zmiana stanu zapasow z bilansu -24 274
Nabycie sp6iki zaleznej Promlift 64
Zmiana prezentacji gruntéw z nieruchomosci inwestycyjnych 2901
Skalkulowane nabyte PWUG 149
Zmiana stanu zapasé6w w rachunku przeptywéw pienieznych -21 160

od 01-01 do

Zmiana stanu naleznosci (w tys. PLN) 31-03-2020

(niebadane)
Zmiana stanu naleznosci z bilansu 19613
Nabycie sp6tki zaleznej Promlift 88
Zmiana stanu naleznosci w przeplywach pieni¢znych 19 701
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od 01-01 do
Zmiana stanu zobowigzan (w tys. PLN) 31-03-2020
(niebadane)
Zmiana stanu zobowiazan z bilansu -9932
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu wydatkéw na NI -618
Nabycie Grupy Atrem S.A. -322
Zmiana stanu zobowigzan w przeptywach pieni¢znych -10 871
od 01-01 do
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych (w tys. PLN) 31-03-2020
(niebadane)
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych z bilansu 2424
Nabycie sp6iki zaleznej Promlift 5
Zmiana stanu rezerw i rozliczen miedzyokresowych w przeptywach pieni¢znych 2429
od 01-01 do
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytulu uméw (w tys. PLN) 31-03-2020
(niebadane)
Zmiana stanu aktyw6w i zobowigzan z tytutu uméw 21541
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytulu uméw w przeplywach pienieznych 21 541

21.10. NaleznoSci i pozyczki dlugoterminowe

Pozycja naleznos$ci i pozyczki wg stanu na 31 marca 2020 roku osiggneta poziom 6 677 tys. PLN i jest

0 867 tys. PLN wyzsza w stosunku do 31 grudnia 2019 roku. Na saldo sktadaja si¢ gtéwnie kaucje zatrzymane

w zwiazku z realizacjg uméw budowlanych.

21.11. Naleznosci z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale naleznosci

31-03-2020

(niebadane) AL
Aktywa finansowe:
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 82296 105 839
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) -20 401 -20 705
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug netto 61 895 85134
Kwoty zatrzymane (kaucje) z tytulu uméw o ustugg budowlana 2629 4132
Inne naleznosci 4153 2776
Pozostale naleznos$ci finansowe netto 6 782 6 908
Nalezno$ci finansowe 68 677 92 043
Aktywa niefinansowe:
Naleznodci z tytutu podatkéw 1 innych $§wiadczen (gtdwnie VAT) 9425 7703
Zaliczki 3168 2 056
Pozostate naleznosci niefinansowe 61 10
NaleznoSci niefinansowe 12 654 9769
Nalezno$ci krotkoterminowe razem 81 331 101 812
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21.12.0dpisy na naleznosci oraz zyski (straty) z tytulu oczekiwanych strat kredytowych

Grupa Kapitatowa dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utratg ich wartosci zgodnie ze stosowana polityka

rachunkowosci. Wielko$¢ odpiséw i zmian w okresie do 1 stycznia do 31 marca 2020 roku przedstawia ponizsza

tabela:

AT oo
(niebadane) SR
Stan na poczatek okresu 20 705 18 529
Odpisy ujete jako koszt w okresie 508 3210
Odpisy odwrdcone ujete jako przychéd w okresie (-) -293 -536
Odpisy wykorzystane (-) -598 -496
Inne zmiany 79 -2
Stan na koniec okresu 20 401 20705
21.13. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowiazania

31-03-2020

(niebadane) 31-12-2019
Zobowigzania finansowe:
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 71709 77483
Zobowiazania z tytutu zakupu aktywéw trwatych 953 335
Kaucje 3534 6 206
Inne zobowigzania finansowe 445 1389
Zobowiazania finansowe 76 641 85413

31-03-2020

(niebadane) A2
Zobowiqgzania niefinansowe:
Zobowigzania z tytutu podatkéw i innych §wiadczen (bez PIT,ZUS) 2376 5021
Inne zobowiazania niefinansowe 552 293
Zobowiazania niefinansowe 2 928 5314
Zobowiazania krétkoterminowe razem 79 569 90 728

Pozostale zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 4 481 tys. PLN w calo$ci dotycza kaucji.
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21.14. Leasing

Umowy leasingu dotycza gruntdéw bedacych w posiadaniu w ramach prawa wieczystego uzytkowania, samochodéw osobowych, budynkéw i budowli oraz
maszyn i urzadzen.

. Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
: Termin
Waluta Oprocentowanie T w walucie w PLN

krotkoterminowe | dtugoterminowe
Stan na 31-03-2020 roku
Umowy leasingu do 1 roku PLN zmienne 1 rok 0 10 10 0
Umowy leasingu do 1 roku PLN zmienne 2 lata 0 285 168 117
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 1 rok 0 364 364 0
Umowa leasingu do 3 lat EUR zmienne 2 lata 100 392 230 162
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 539 151 388
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 3832 1826 2 006
Umowy leasingu do 3 lat EUR state 1 -3 lata 147 669 454 215
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 5-10 lat 0 55124 6 075 49 049
Umowy leasingu powyzej 3 lat PLN zmienne 3-4 lata 0 902 303 599
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 4 lata 11 55 11 44
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 5 lata 0 1198 383 814
Umowy leasingu do 5 lat EUR state 4 lata 52 235 160 75
Umowy leasingu do 10 lat EUR state 10 lat 405 1844 164 1679
Umowy leasingu do 10 lat PLN state 3 lata 0 571 121 450
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat 0 16 532 1003 15529
Leasing finansowy na dzien 31-03-2020 82 552 11424 71128
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. Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
. Termin
Waluta Oprocentowanie T w walucie w PLN

krotkoterminowe | dltugoterminowe
Stan na 31-12-2019 roku
Umowy leasingu do 1 roku PLN zmienne 1 rok 0 14 14 0
Umowy leasingu do 1 roku PLN 1M WIBOR 1 rok 0 285 168 117
Umowy leasingu do 3 lat PLN 1M WIBOR 3 lata 0 571 121 450
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 563 97 466
Umowy leasingu do 3 lat PLN zmienne 3 lata 0 383 261 122
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 709 538 171
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 182 102 80
Umowy leasingu do 3 lat EUR state 1-3lata 166 707 438 268
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 844 457 387
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 2263 759 1504
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 3 lata 0 193 77 116
Umowy leasingu do 3 lat PLN state 5-10 lat 0 56 647 6 086 50 561
Umowy leasingu do 5 lat EUR state 4 lat 64 271 149 122
Umowa leasingu do 5 lat PLN zmienne 3-4 lata 0 874 237 637
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 03.2024 0 741 207 534
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 11.2021 100 446 230 216
Umowa leasingu do 5 lat EUR zmienne 06.2024 11 58 11 47
Umowy leasingu do 10 lat EUR state 10 lat 414 1763 152 1610
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat 0 1431 3 1428
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat 0 224 0 223
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat 0 5500 12 5488
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat 0 9238 845 8393
Leasing finansowy na dzien 31-12-2019 83 906 10 964 72 941
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Na dzien 31 marca 2020 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2019 roku przyszie oplaty leasingowe z tytutu tych

umoéw oraz warto$¢ biezaca optat leasingowych netto przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Oplaty 7 tytutu umow leasingu finansowego platne w okresie:
do 1 roku od 1 roku do 5 lat powyzej S lat razem

Stan na 31-03-2020 roku

Przyszte minimalne optaty leasingowe 16 651 35702 81391 133 743
Koszty finansowe (-) -5227 -10 801 -35163 -51192
Wartos¢ .blezaca przysztych minimalnych 11424 24 901 46 228 82552
oplat leasingowych

Stan na 31-12-2019 roku

Przyszte minimalne optaty leasingowe 16 207 35698 84 005 135910
Koszty finansowe (-) -5242 -9 734 -37 029 -52 005
Wartos¢ })lezaca przysztych minimalnych 10 965 25 964 46 977 83 906
oplat leasingowych

21.15. Koszty sprzedazy

Warto$¢ kosztéw sprzedazy za okres od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku wyniosta 6 542 tys. PLN. W
analogicznym okresie 2019 roku koszty sprzedazy wynosity 5 205 tys. PLN. Wzrost kosztéw sprzedazy jest

skorelowany z rozwojem Grupy i wzrostem ogélnego poziomu przychodéw gtéwnie w segmencie przemyst.

21.16. Koszty ogdlnego zarzadu

Koszty ogblnego zarzadu za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2019 roku wyniosty 13 316 tys. PLN i s3 o
4 187 tys. PLN wyzsze niz w analogicznym okresie ubiegtego roku. Wyzsze koszty ogdlnego Zarzadu w

stosunku do okresu poréwnawczego wynikajg gtownie z objecia kontroli nad Atrem S.A.

21.17. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedna akcje oblicza si¢ poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy przez $rednia wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu skorygowana o srednig wazong akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane
na konwersji wszystkich rozwadniajacych potencjalnych instrumentéw kapitatowych w akcje zwykte. W

okresie objetym sprawozdaniem oraz w okresie poréwnywalnym nie wystgpity instrumenty rozwadniajace.
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Kalkulacje podstawowego oraz rozwodnionego zysku na akcj¢ wraz z uzgodnieniem Sredniej wazonej

rozwodnionej liczby akcji przedstawiono ponizej:

Zysk/(strata) na jedna akcje 0d 01-01 do 0d 01-01 do
31-03-2020 (niebadane) | 31-03-2019 (niebadane)

Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru

Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362 932 75362 932

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 75362 932 75362 932

Dziatalnosé kontynuowana

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -5 144 -766

Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,07 -0,01

Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,07 -0,01

Dxziatalnosé kontynuowana i zaniechana

Zysk (strata) netto -5 144 -766

Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,07 -0,01

Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) -0,07 -0,01

22. Aktywa i zobowigzania z tytulu umow

Aktywa z tytutu uméw wynikaja z prowadzonych przez Grupe dlugoterminowych kontraktéw w segmencie

budownictwa przemystowego i segmencie konstrukcji stalowych. W procesie konsolidacji eliminowany jest

efekt wzajemnych transakcji.

Kwoty ujete w bilansie dotyczg uméw o ustuge budowlang bedacych w trakcie realizacji na dzien bilansowy.

Kwoty aktywéw z tytutu uméw o ustuge budowlana, o tacznej wartosci 16 881 tys. PLN, zostaty ustalone jako

suma poniesionych kosztéw z tytutu kontraktéw budowlanych powigkszona o zysk (lub pomniejszona o

poniesione straty) oraz pomniejszona o faktury czesciowe.

LA Stan na

(niebadane) S
Koszty umowy poniesione w roku bilansowym 158 946 213 195
Zysk brutto ujety do dnia bilansowego (+) 12 023 15 485
Przychody z umowy ujete do dnia bilansowego 170 969 228 680
Kwoty zafakturowane do dnia bilansowego (faktury czg¢$ciowe) 167 951 215713
Rozliczenie z tytulu umoéw na dzien bilansowy (per saldo), w tym: 3018 12 967
naleznosci z tytutu uméw o ustuge budowlana 14 597 17776
odpis na aktywa z tytulu uméw -173 0
zobowigzania z tytutu uméw 67 833 49472
w tym zaliczki 56 082 44 663
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Szacunkowe tgczne wyniki z uméw o ustuge budowalng przedstawiajg si¢ nastepujaco:
Stan na Stan na
Szacowane wyniki z uméw o ustuge budowlana 31-03-2020
(niebadane) SHEbAID

Kwota przychodéw z ustug budowlanych poczatkowo ustalona w umowie 446 104 542 508
Koszty umowy poniesione do dnia bilansowego 158 946 213 195
Koszty pozostajace do realizacji umowy 251900 287 603
Szacunkowe aczne koszty umowy 410 846 500 798
Szacunkowe taczne wyniki z uméw o ustuge budowlana, w tym: 35258 41 711
Zyski (+) 39 863 46 671
Straty (-) -4 605 -4 960

Pozycje sprawozdania finansowego dotyczace uméw o ustuge budowlana zostaly oparte na najlepszych

zatozeniach i szacunkach.

23. Polaczenia jednostek i nabycia udzialow niekontrolujacych

23.1. Nabycie jednostek

W dniu 20 lutego 2020 roku Jednostka zalezna Projprzem Makrum S.A. nabyta 100 sztuk udziat6w PROMLIFT
Sp. z 0.0. Laczna ilo$¢ udziatéw stanowi 100% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Wspdlnikow. Cena nabycia

udziatéw zostata ustalona w wysokosci 10 tys. PLN.

Skutki transakcji nabycia udziatdéw PROMLIFT Sp. z 0.0. przez Jednostke zalezng zostaty rozliczone i ujete w
$rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z zasadami przewidzianymi w
MSSF 3 dla potaczen biznesowych. Zdaniem Zarzadu Jednostki dominujacej, takie ujgcie najlepiej
odzwierciedla rzeczywisty wplyw tej transakcji na skonsolidowane sprawozdanie finansowe Jednostki

dominujace;.

Do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji rozliczenie
ksiegowe transakcji nie zostalo zakonczone. W zwiazku z tym, w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Zarzad Jednostki dominujacej uwzglednit tymczasowe warto$ci pozycji wynikajacych ze
sprawozdania finansowego PROMLIFT Sp. z 0.0. na moment nabycia udziatéw. Zgodnie z tre§ciag MSSF 3,
Zarzad Jednostki dominujacej dokona retrospektywnie stosownych korekt tymczasowych wartosci o skutki
okolicznosci, ktore istnialty na moment nabycia udziatéw, a takze ujmie ewentualne dodatkowe aktywa i
zobowigazania. Zarzad Jednostki dominujgcej zamierza zakonczy¢ proces wyceny i uyjmowania pozycji ujetych

w sposdb tymczasowy do konca roku 2020.

Przyjete wielkos$ci przejmowanego majatku ujete w celu rozliczenia nabycia na dzien 20 lutego 2020 roku:
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Warto$¢ godziwa na dzien nabycia (w
AT i tysiacach PLN) vela
Aktywa diugoterminowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 19
Aktywa krotkoterminowe
Zapasy 64
Naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci 88
Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 5
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1
Aktywa razem 177
Zobowigzania Warto$¢é godziwa na dzien nabycia
(w tysiacach PLN)
Zobowiqzania dtugoterminowe
Zobowiqzania krotkoterminowe
Zobowiazania i rezerwy z tytulu $wiadczen pracowniczych 42
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 4
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 284
Zobowiazania razem 330
Mozliwe do zidentyfikowania aktywa netto w warto$ci godziwe;j -153
Warto$¢ firmy 163
Wydatki netto na nabycie jednostki zaleznej
Cena uregulowana za nabyte udziaty sp6tki PROMLIFT Sp. z o.0. -10
Srodki pienigzne w posiadaniu spétki PROMLIFT Sp. z 0.0. na moment nabycia 1
Wydatki netto na nabycie jednostek zaleznych w przeptywach pieni¢znych -9

23.2. Zbycie jednostek zaleznych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku nie miato miejsca zbycie jednostek zaleznych objetych

konsolidacja.

23.3. Nabycie udziatéw niekontrolujacych

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku oraz w okresie pordwnawczym od 1 stycznia do 31 marca 2019

roku nie miato miejsce nabycie udzialéw niekontrolujacych.

24. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym w poréwnaniu do roku zakonczonego dnia 31 grudnia 2019 roku nie zaszty istotne

zmiany ryzyka finansowego jak rowniez cel6w i zasad zarzadzania tym ryzykiem.

Pochodne instrumenty finansowe ujete w zobowigzaniach dtugoterminowych to IRS.
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25. Instrumenty finansowe
Wartosci poszczegolnych Kklas instrumentéw finansowych

Wedtug oceny Grupy warto$¢ godziwa $rodkéw pienieznych, krétkoterminowych lokat, naleznosci
handlowych, zobowigzan handlowych, kredytéw w rachunku biezacym oraz pozostalych zobowigzan

krétkoterminowych nie odbiega od wartosci bilansowych gtéwnie ze wzgledu na krotki termin zapadalnosci.
Grupa korzysta z dwdch typéw instrumentéw finansowych zabezpieczajacych ryzyko rynkowe.

Pierwszy typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany kursu walutowego forward. Zawarte kontrakty

forward odzwierciedlajg planowane przeptywy walutowe.

Drugi typ to transakcje zabezpieczajace ryzyko zmiany stopy procentowej typu IRS. Zawarte kontrakty IRS

odzwierciedlaja czgs¢ przyszlych ptatnoSci odsetek zwigzanych =z zaciagnietymi przez Grupg

dlugoterminowymi kredytami inwestycyjnymi.
26. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalno$¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W okresie objetym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym wszystkie
transakcje dokonywane przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitalowej z podmiotami powigzanymi w

rozumieniu MSR 24 zawierane byly na warunkach rynkowych.

Przychody z dziatalnos$ci N
S daz i naleznosci operacyjnej AEICE
preccat i naleenosd 0d01-01do | od01-01do | , o o0
31-03-2020 31-03-2019 (niebadane) 31-12-2019
(niebadane) (niebadane)
Sprzedaz do:
Rafat Jerzy 9 1 9 9
Inne 0 12 0 0
Razem 9 13 9 9
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Zakup (koszty, aktywa) Zobowiazania
Zakup i zobowiazania od 01-01 do od 01-01 do
31-03-2020 31-03-2019 31.-03-2020 31-12-2019
(niebadane) | (niebadane) | (Miebadane)
Zakup od:
Fortuna Doradztwo gospodarcze i finansowe Piotr Fortuna 22 62 12 108
Razem 22 62 12 108
Pozyczki otrzymane od: STV =20
Otrzymane w Skumulowane Otrzymane w Skumulowane
okresie saldo okresie saldo
Pozyczki otrzymane od:
Jerzy Nadarzewski 0 1636 0 1636
Razem 0 1636 0 1636

W prezentowanym okresie Spoétka nie dokonywata Zadnych transakcji na rzecz kluczowego personelu

kierowniczego, poza wynagrodzeniem.

28. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

1.

W dniu 30 kwietnia 2020 roku Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. dokonal asymilacji
541 750 akcji zwyktych na okaziciela spétki PROJPRZEM MAKRUM S.A., powstalych w wyniku
konwersji akcji imiennych Spéiki serii A, z pozostalymi akcjami zwyktymi na okaziciela Spéiki. Z dniem
30 kwietnia 2020 roku asymilowane akcje zostaly wprowadzone do obrotu gietdowego.

W dniu 6 maja 2020 roku PROJPRZEM Budownictwo Sp. z 0.0. zawarla jako Generalny Wykonawca, ze
spotka PREH Car Connect Polska Sp. z o.0. jako Zamawiajagcym, umowe na realizacje inwestycji
budowlanej pn.: ,,BUDOWA HALI PRODUKCYJNEJ z BUDYNKIEM SOCJALNO - BIUROWYM, w
tym rozbudowa i przebudowa zaktadowych sieci i przytaczy: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
gazowych, wodociagowych i elektrycznych, rozbudowa i przebudowa zaktadowych drég wewnetrznych i
parkingu oraz budowa zjazdu w Siemianicach”, o warto$ci wynagrodzenia umownego Generalnego
Wykonawcy w wysokosci 13,5 min PLN netto. Strony ustality termin odbioru koncowego przedmiotu
umowy na dzien 30 listopada 2020 roku. Laczna suma kar umownych przewidziana w umowie nie moze
przekracza¢ wartosci 10% wynagrodzenia ryczattowego netto. Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od
standardowych warunkéw w tego typu umowach.

W dniu 12 maja 2020 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. poinformowata o rozpoczgciu realizacji
skupu akcji wlasnych, w zwigzku z podjeciem w dniu 12 maja 2020 roku uchwaty Zarzadu Sp6tki w sprawie
przeprowadzenia skupu akcji wlasnych w ramach upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spoétki, na mocy uchwaty nr 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 6

grudnia 2019 roku w sprawie udzielenia Zarzadowi upowaznienia do nabycia akcji wtasnych Spétki w celu
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umorzenia lub w celu dalszej odsprzedazy w ilosci nie wigcej niz 455 000 akcji, ktére na dzien oglaszania
oferty stanowily nie wigcej niz 0,6% kapitatu zaktadowego Spoiki.

4. W dniu 22 maja 2020 roku w wyniku ztozonych pieciu ofert sprzedazy ze strony akcjonariuszy — osob
fizycznych, nastapilo przeniesienie wlasno$ci i rozliczenie zakupu 414 031 akcji wilasnych Spoiki.
Przeniesienie wilasnosci akcji pomiedzy akcjonariuszami a Spotka zostalo dokonane poza rynkiem
regulowanym, za posrednictwem Domu Maklerskiego Banku Ochrony Srodowiska S.A. W zwigzku ze
skupem akcji wlasnych, Spotka nabylta tacznie 414 031 akcji o wartosci nominalnej 0,25 PLN kazda, po
cenie 2,20 PLN za jedna akcj¢ i facznej cenie 911 tys. PLN. Nabyte Akcje stanowia 0,54% kapitatu
zaktadowego Spdtki oraz 0,54% og6lnej liczby gltoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

5. W dniu 26 maja 2020 roku Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. dokonala pierwszego zawiadomienia o
zamiarze potaczenia spétek Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dalej takze "Spoétka Przejmujaca") ze
spotka Cezaro Sp. z 0.0. ("Spétka Przejmowana"). Potaczenie spotek nastapi stosownie do tresci art. 492 §
1 ust. 1 kodeksu spoétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej na Spotke
Przejmujaca (polaczenie przez przejgcie), bez podwyzszania kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujacej,
wobec tego, ze Spotka Przejmujaca posiada 100% udziatéw w Spdtce Przejmowanej. Plan Potaczenia zostat
udostgpniony do  publicznej wiadomosci na stronie internetowej Spoétki  Przejmujacej
www.immobile.com.pl zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h. az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Sp6tki
Przejmujacej i Zgromadzenia Wsp6lnikow Spotki Przejmowanej, na ktérych zostang podjete uchwaty o
potaczeniu.

6. W dniu 28 maja 2020 roku Zarzad sp6étki PROJPRZEM MAKRUM S.A. podjat uchwate, zgodnie z ktéra
Zarzad Spoiki postanowil przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spoiki, w celu jej rekomendacji do zatwierdzenia
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Sp6itki, propozycje w sprawie przeznaczenia zysku netto Spétki za
2019 rok w kwocie 7 080 tys. PLN na wyptate dywidendy w kwocie 3 589 629 60 PLN, tj. 0,60 PLN na
akcje, w pozostatej zas$ czesci zysku na kapitat zapasowy Spoiki.

7. W dniu 2 czerwca 2020 roku Zarzad sp6tki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjat uchwate, zgodnie z
ktora postanowit przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spétki, w celu jej rekomendacji do zatwierdzenia
Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétki propozycje w sprawie przeznaczenia zysku netto Spotki za
2019 rok w kwocie 555 tys. PLN oraz niepodzielonych zyskow z lat ubieglych na wyptate dywidendy w
kwocie tacznej 1 507 258,64 PLN, tj. 0,02 PLN na akcje, z tym zastrzezeniem, ze w podziale zysku biora
udziat wszyscy akcjonariusze Spétki z wytaczeniem akcji wlasnych bedacych w posiadaniu Spéiki, tj. na
dzien podjecia w/w uchwaty 414 031 akgji.

8. W dniu 10 czerwca 2020 roku Grupa Kapitalowa IMMOBILE S,A, dokonata drugiego zawiadomienia o
zamiarze potaczenia spétek Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dalej takze "Spoétka Przejmujaca") ze

spotka Cezaro Sp. z 0.0. ("Spétka Przejmowana"). Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spo6tki Przejmujace;j,
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w ktorego porzadku obrad znajduje si¢ uchwata o potaczeniu zostato zwotane przez Spotke Przejmujaca na
dzien 29 czerwca 2020 roku.

W dniu 23 czerwca 2020 roku NOBLES Sp. z o0.0. zawarla z podmiotem niepowigzanym warunkowa
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Parku Przemystowym w Bydgoszczy za cen¢ 1,86 min PLN.
Umowa sprzedazy zostata zawarta pod warunkiem, ze Gmina Miasto Bydgoszcz nie wykona prawa
pierwokupu.

W dniu 29 czerwca 2020 roku NZW CDI 2 Sp. z o.0. podpisata uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spétki z kwoty 5 000 PLN o kwote 2 650 tys. PLN, tj. do kwoty 2 655 tys. PLN poprzez
utworzenie 53 000 nowych udziatéw o warto$ci nominalnej 50 PLN. Wszystkie nowoutworzone udziaty
zostaty objete przez CDI Konsultanci Budowlani Sp. z 0.0. w zamian za wktad pieni¢zny po 50 PLN za

kazdy udzial, tj. za taczng kwote 2 650 tys. PLN.

. W dniu 29 czerwca 2020 roku Projprzem Budownictwo Sp. z 0.0. zawarta jako Generalny Wykonawca ze

spotka Plek 1 Sp. z o.0. jako Zamawiajagcym umow¢ o Generalne Wykonawstwo osiedla
mieszkaniowego pn.: ,,PERFUMIARNIA" w Poznaniu o warto$ci wynagrodzenia umownego Generalnego
Wykonawcy w wysokosci 74,8 mln PLN netto. Umowa wejdzie w zycie pod warunkiem uruchomienia
przez Zamawiajacego kredytu bankowego. Strony ustalily termin odbioru koncowego przedmiotu umowy
na dzien 6 lipca 2022 roku. Laczna suma kar umownych przewidziana w umowie nie moze przekraczaé
wartoSci 10% wynagrodzenia ryczaltowego netto. Pozostate warunki umowy nie odbiegaja od

standardowych warunkéw w tego typu umowach.
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GRUPA KAPITALOWA
immosiLe

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku

(w tysigcach PLN)
Bydgoszcz, dnia 29 czerwca 2020 roku
Podpisy Zarzadu:
Signed by / Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez: Pogdpisan)c/) przez:
swen o PIOLT Adlam Fortun i .
(S immosica VO immwoaiie Srawomir reneusz (Y puiie Rafat Maria Jerzy

Date/ Data: 2020-
06-29 17:58

Date / Data: 2020-

Date / Data:

Czlonek Zarzgdu Wiceprezes %-arzqdu Prezes Zarzqdu

Piotr Fortuna Stawomir Winiecki Rafat Jerzy

2020-06-29 18:00

Osoba, ktérej powierzono sporzadzenie $rédrocznego skroconego Skonsolidowanego Sprawozdania

Finansowego:

Signed by /

Podpisano przez:

Iwona Agnieszka
Perkowska

Date/ Data: 2020-

06-29 17:46

Grant Thornton Frgckowiak sp. z 0.0. sp. k.
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