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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosliLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
Wybrane dane finansowe
0d01.01 do | od01.01do | od01.01do [ od01.01do | od01.01do | od01.01 do
31.03.2020 31.03.2019 31 grudnia 31.03.2020 31.03.2019 31 grudnia
(niebadane) | (niebadane) 2019 (niebadane) | (niebadane) 2019
tys. PLN tys. EUR
Rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy 1917 1716 7427 439 399 1727
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (149) (596) 29 551 (34) (139) 6 870
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (568) (532) 31676 (130) (124) 7364
Zysk (strata) netto (385) 8 26 156 (88) 2 6 081
Zysk na akcjg (PLN) (0,01) 0,00 0,35 (0,00) 0,00 0,08
Rozwodniony zysk na akcj¢ (PLN) (0,01) 0,00 0,35 (0,00) 0,00 0,08
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 43618 4,2984 4,3016
Rachunek przeplywow pienieznych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (5992) (41) (5 350) (1374) (10) (1244)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (4310) (1613) 1881 (988) (375) 437
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 12 191 5320 2725 21795 1238 633
Zmijcma nettlo stanu srodkow pienig¢znych i ich 1 889 3666 (744) 433 353 (173)
ekwiwalentow
Sredni kurs PLN / EUR w okresie X X X 43618 4,2984 4,3016
Bilans
Aktywa 260 265 211422 213 535 57172 49 153 50 143
Zobowiazania dlugoterminowe 66 662 1421 52 893 14 644 330 12421
Zobowiazania krotkoterminowe 33773 37567 41 456 7419 8734 9735
Kapital whasny 159 830 172 434 160 215 35110 40 089 37 622
Kurs PLN / EUR na koniec okresu X X X 4,5523 4,3013 4,2585

Pozycje dotyczace rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeplywow pieni¢znych przeliczono wg kursu stanowiagcego $rednia
arytmetyczng $rednich kurséw oglaszanych przez NBP obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca. W odniesieniu do
prezentowanych w sprawozdaniu okreséw kurs ten wynidst:

01 stycznia do 31 marca 2020: 1 euro =4,3618
01 stycznia do 31 marca 2019: 1 euro = 4,2984
01 stycznia do 31 grudnia 2019: 1 euro =4,3016

Pozycje bilansowe przeliczono wg Sredniego kursu ogloszonego przez NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. W
odniesieniu do prezentowanych w sprawozdaniu dni bilansowych kurs ten wyniost:

31 marca 2020: 1 euro = 4,5523
31 marca 2019: 1 euro =4,3013
31 grudnia 2019: 1 euro = 4,2585

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczny skrocony rachunek zyskow i strat
0d 01.01 do 0d 01.01 do
nota 31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 7,9 1917 1716
Przychody ze sprzedazy ustug 1917 1716
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow - -
Koszt wlasny sprzedazy 9 645 1061
Koszt sprzedanych ustug 645 1061
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1272 655
Koszty ogdlnego zarzadu 9 1014 1450
Pozostale przychody operacyjne 9 31 47
Pozostate koszty operacyjne 9 438 44
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych (+/-) 17 - 196
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (149) (596)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 8 (10)
Przychody finansowe 9 931 985
Koszty finansowe 9 1358 911
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (568) (532)
Podatek dochodowy 10 (183) (540)
Zysk (strata) netto z dzialalno$ci kontynuowanej (385) 8
Zysk (strata) netto (385) 8
Zysk (strata) na jedna akcje
0d 01.01 do 0d 01.01 do
Wyszczegodlnienie nota 31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)
z dziatalnosci kontynuowanej
- podstawowy 21.8. (0,01) 0,00
- rozwodniony (0,01) 0,00
7
Srodroczne skrocone sprawozdanie z catkowitych dochodow
0d 01.01 do 0d 01.01 do
31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto (385) 8
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy:
- dochody (straty) ujete w okresie w innych dochodach catkowitych
Odroczony podatek dochodowy odnoszacy si¢ do pozycji przenoszonych do wyniku
finansowego ’ )
Inne catkowite dochody po opodatkowaniu - -
Calkowite dochody (385) 8

Dodatkowe noty objasniajace do $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 8 do 31
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

iImmosiLe

za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysiacach PLN)

r

Srodroczne skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

31.03.2020
Ak 1 ia 201
tywa nota itk 31 grudnia 2019
Aktywa trwale
Aktywa niematerialne 13 10 11
Aktywa trwale z tytulu prawa do uzytkowania 12 3190 3410
Rzeczowe aktywa trwate 11 369 346
Nieruchomosci inwestycyjne 14 10 688 10 979
Inwestycje w jednostkach zaleznych 18 175 361 175 361
Naleznosci i pozyczki 16 62 094 57182
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 350 167
Aktywa trwale 252 062 247 456
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 17 3897 5135
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 37 37
Pozyczki 16 1786 1737
Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe 22.1 277 -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 225 107
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 22,7 1981 92
Aktywa obrotowe 8203 7108
Aktywa razem 260 265 254 564
31.03.2020
P 31 grudnia 2019
asywa nota (niebadane) grudnia

Kapital wltasny
Kapitat podstawowy 22.5 18 841 18 841
Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 103 711 103 711
Pozostale kapitaty 27119 27119
Zyski zatrzymane: 10 159 10 544

- zysk (strata) z lat ubiegtych 10 544 9989

- zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej (385) 555
Kapital wlasny 159 830 160 215
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dluzne 20 58 535 43 606
Leasing 21,9 7 667 8791
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 6 6
Dhugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 454 490
Zobowiazania dlugoterminowe 66 662 52 893
Zobowigzania krotkoterminowe
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 21 1013 7 648
Zobowiazania z tytulu biezacego podatku dochodowego - -
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 20 27 669 29 300
Leasing 21,9 3905 3715
Zobowigzania i rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych 19 522 485
Pozostate rezerwy krotkoterminowe 19 - -
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 664 308
Zobowigzania krotkoterminowe 33773 41 456
Zobowiazania razem 100 435 94 349
Pasywa razem 260 265 254 564

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego
zalaczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immosliLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych
0d 01.01 do 0d 01.01 do
nota 31.03.2020 31.03.2019
(niebadane) (niebadane)
Przeplywy srodkow pieniginych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (568) (532)
Korekty:
Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych 11 22 71
Amortyzacja aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 12 220 -
Amortyzacja aktywow niematerialnych 13 1 1
Zmiana wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych 291 -
Zmiana wartosci godziwej aktywow (zobowigzan) finansowych wycenianych przez rachunek zyskow i 64 82)
strat
Zysk (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych (15) 13
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Zysk (strata) ze sprzedazy aktywow finansowych (innych niz instrum. pochodne) (1) (200)
Zysk (strata) ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 56 8
Koszty odsetek 971 604
Przychody z odsetek i dywidend (632) (741)
Inne korekty - -
Korekty razem 977 (320)
Zmiana stanu zapaséw - -
Zmiana stanu naleznosci 24 847 772
Zmiana stanu zobowigzan (7 486) 106
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 238 (40)
Zmiany w kapitale obrotowym (6 401) 838
Zaptacone odsetki z dziatalno$ci operacyjnej - (27)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (5992) (41)
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych 11 (46) 4)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 16 8
Wydatki netto na podwyzszenie kapitatu zaktadowego jednostek zaleznych - -
Wplywy netto ze sprzedazy jednostek zaleznych - -
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 15 934 5644
Pozyczki udzielone 15 (5 726) (9 048)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywow finansowych (350) -
Wplywy ze sprzedazy pozostatych aktywow finansowych 9 1 664
Otrzymane odsetki 263 123
Otrzymane dywidendy 590 -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (4 310) (1613)
Przeplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci finansowej
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2 400 -
Wplywy z tytutu zaciagnigcia kredytow i pozyczek 19524 14 530 5830
Sptaty kredytow i pozyczek 19524 (3 862) (259)
Sptata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego 21,8 (93) (60)
Odsetki zaptacone (784) (191)
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci finansowej 12 191 5320
Zmiana netto stanu srodkow pieni¢znych i ich ekwiwalentow 1 889 3 666
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 92 1483
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1981 5149

Dodatkowe noty objasniajace do srédrocznego skroconego sprawozdania finansowego

zalaczone na stronach od 8 do 31
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GRUPA KAPITALOWA

Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe

ImmosBiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysiacach PLN)
Srodroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
. Kapitat ze sprzedazy
Kapitat podstawowy Akqe(x;ziasne akcji powyzej ich Pozostate kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalnej
Saldo na dzien 1 stycznia 2020 roku 18 841 - 103 711 27119 10 544 160 215
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2020 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - - (385) (385)
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku - - - - - -
Calkowity dochdd za okres od 01.01 do 31.03.2020 - - - - - -
Sprzedaz akcji obcych - - - - - -
Saldo na dzien 31 marca 2020 roku 18 841 - 103 711 27 119 10 159 159 830
. Kapitat ze sprzedazy
Kapitat podstawowy Akej e(v)v{asne akcji powyzej ich Pozostale kapitaty Zyski zatrzymane Razem
warto$ci nominalne;j
Saldo na dzien 1 stycznia 2019 roku 18 841 - 103 711 27119 19 018 168 689
Zmiany w kapitale wlasnym w okresie od 01.01 do 31.03.2019 (niebadane)
Zysk netto za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - 8 8
Inne catkowite dochody za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku - - - - - -
Calkowity dochod za okres od 01.01 do 31.03.2019 - - - - 8 8
Nabycie akcji wlasnych - - - - - -
Saldo na dzien 31 marca 2019 roku 18 841 - 103 711 27120 19 026 168 697

Dodatkowe noty objasniajace do $rédrocznego skroconego sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od 8 do 31
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Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe
immosiLe za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysiagcach PLN)

Dodatkowe noty objasniajgce

1. Informacje ogélne

Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. (Spotka) jest spotka akcyjng z siedzibag w Bydgoszczy przy ul. Plac Koscieleckich 3,
ktorej akcje znajduja si¢ w publicznym obrocie.

Srodroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzadzone za okres 3 miesiecy zakoficzony dnia 31 marca
2020 oraz zawiera dane porownawcze na dzien 31 grudnia 2019 roku.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow i rachunek zyskow i strat oraz noty do sprawozdania z catkowitych dochodow i
rachunku zyskow i strat obejmujg dane za okres 3 miesigcy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku oraz dane poréwnawcze za
okres 3 miesi¢cy zakonczony dnia 31 marca 2019 roku, ktore nie byty przedmiotem badania przez bieglego rewidenta.

Spotka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000033561. Spotce nadano numer statystyczny
REGON 090549380.

Czas trwania Spoiki jest nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spoiki sa:

* wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

« zarzadzanie posiadanym pakietem udziatow w Spotkach zaleznych,

« ustugi holdingowe.

Niniejsze §roédroczne skrdcone sprawozdanie finansowe Spoltki za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2020 roku zostato
zatwierdzone przez Zarzad do publikacji.

Spotka sporzadzita réwniez $rodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 3 miesigcy zakonczony
31 marca 2020 roku, ktore dnia 29 czerwca 2020 roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikacji.

Srodroczny wynik finansowy moze nie odzwierciedlaé w petni mozliwego do zrealizowania wyniku za rok obrotowy 2020.

2. Podstawa sporzadzenia Srodrocznego skroconego sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w zlotych (PLN), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sa w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spotke
w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sig¢
istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w rocznym
sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ lacznie ze sprawozdaniem finansowym Spoétki za rok zakonczony 31 grudnia
2019 roku zatwierdzonym do publikacji w dniu 8 maja 2020 roku.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasada kosztu historycznego, z wyjatkiem nieruchomosci
inwestycyjnych, instrumentéw finansowych, ktore sg wyceniane wedtlug wartosci godziwe;.

Sytuacja zwigzana z epidemia koronawirusa nie wplywa bezposrednio, poza zmianami w organizacji pracy (cz¢sciowa praca
zdalna) oraz dodatkowymi zabezpieczeniami sanitarnymi, na sytuacj¢ Spolki, z uwagi na holdingowy charakter jej dziatalno$ci

Jednakze epidemia wplywa na Spotke posrednio — poprzez wplyw jaki wywiera na dzialalno$¢ spotek zaleznych, w tym w
szczegblnosci na sytuacje FOCUS Hotels S.A.

Sytuacja wywotana epidemia i idgcymi za tym ograniczeniami i zmianami administracyjnymi i rynkowymi powoduje
konieczno$¢ elastycznego zarzadzania posiadanymi przez Spotke zasobami finansowymi, co przejawia si¢ w zmianach
kierunkéw przeptywoéw nadwyzek S$rodkow generowanych przez Spolki operacyjne (sptaty lub zaciaganie pozyczek
wewnatrzgrupowych, ewentualne zaciggni¢cie dodatkowych zobowigzan finansowych, decyzje co do dywidend, udzielanie
poreczen itp.).

Dodatkowo zagrozone moze by¢ takze regulowanie przez Spotki zalezne zobowigzan wobec GK IMMOBILE S.A. z tytutu
umow holdingowych itp.

Majac na uwadze stan zwigkszonej niepewnosci co do przyszlej sytuacji rynkowej Spotka zawarta aneks z SANTANDER
Bank S.A, przesuwajacy sptate 6 miesigcznych rat kredytowych.

Opis wpltywu epidemii koronawirusa na poszczegélne segmenty dziatalnosci Grupy GK IMMOBILE S.A. znajduje si¢ w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

2.1. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spotki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest PLN.
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3. Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego sa spojne z
tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2019
roku, z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejScia w zycie nowych standaréw, interpretacji oraz zmian
standardow.

Zmiana MSR 1 , Prezentacja sprawozdan finansowych” i MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bledow”

Zmiana polega na wprowadzeniu nowej definicji pojgcia ,,istotny” (w odniesieniu do pominigcia lub znieksztalcenia w
sprawozdaniu finansowym). Dotychczasowa definicja zawarta w MSR 1 i MSR 8 roéznita si¢ od zawartej w Zatozeniach
Koncepcyjnych Sprawozdawczoéci Finansowej, co moglto powodowaé trudno$ci w dokonywaniu osadéw przez jednostki
sporzadzajace sprawozdania finansowe. Zmiana spowoduje ujednolicenie definicji we wszystkich obowiazujacych MSR i MSSF.

Zmiany nie maja istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spolki, poniewaz dotychczas dokonywane osady w zakresie
istotno$ci byly zbiezne z tymi, jakie bytyby dokonywane przy zastosowaniu nowej definicji.

Zmiana MSSF 3 ,,Polgczenia przedsiewziec”

Zmiana dotyczy definicji przedsigwzigcia i obejmuje przede wszystkim nastgpujace kwestie:

* precyzuje, ze przejety zespot aktywow i dziatan, aby by¢ traktowanym jako przedsigwzigcie, musi obejmowacé rowniez wktad i
istotne procesy, ktore wspdlnie w istotny sposob uczestniczy¢ beda w wypracowaniu zwrotu,

» zaweza definicj¢ zwrotu, a tym samym roéwniez przedsigwzigcia, skupiajac si¢ na dobrach i ustugach dostarczanych odbiorcom,
usuwajac z definicji odniesienie do zwrotu w formie obnizenia kosztow,

* dodaje wytyczne i przyktady ilustrujace w celu utatwienia dokonywania oceny, czy w ramach potaczenia zostatl przejety istotny
proces,

* pomija dokonywanie oceny, czy istnieje mozliwo$¢ zastapienia brakujacych wktadu lub procesu i kontynuowania operowania
przedsigwzigciem w celu uzyskiwania zwrotu oraz

* dodaje opcjonalng mozliwos$¢ przeprowadzenia uproszczonej oceny, majacej na celu wykluczenie, ze przejety zestaw dziatan i
aktywow jest przedsigwzigciem.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na §roédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.
Zmiana MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsigwzigciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw wilasnosci, w jednostkach
stowarzyszonych 1 wspdlnych przedsigwzigciach nalezy stosowa¢ MSSF 9 nawet jesli instrumenty te stanowia element inwestycji
netto w takiej jednostce.

Zmiana nie ma istotnego wplywu na $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe.

Zmiany odniesien do Zalozen koncepcyjnych w MSSF

Rada przygotowata nowa wersj¢ zalozen koncepcyjnych sprawozdawczos$ci finansowej. Dla spojnosci zostaly zatem odpowiednio
dostosowane referencje do zatozen koncepcyjnych zamieszczone w poszczegdlnych standardach.

Zmiany nie maja istotnego wptywu na §roédroczne skrocone sprawozdanie finansowe Spotki.

Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7

Rada MSR wprowadzita zmiany do zasad rachunkowo$ci zabezpieczen w zwiazku z planowana reformg referencyjnych stop
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.). Stopy te sa czgsto pozycja zabezpieczana, na przyktad w przypadku zabezpieczenia
instrumentem IRS. Planowane zastapienie dotychczasowych stop nowymi stopami referencyjnymi budzito watpliwosci, co do
tego, czy planowana transakcja jest nadal wysoce prawdopodobna, czy nadal oczekuje si¢ przysztych zabezpieczanych
przeptywdéw lub czy istnieje powiazanie ekonomiczne mi¢dzy pozycja zabezpieczang i zabezpieczajaca. Zmiana do standardéw
okreslita, ze nalezy w szacunkach zalozy¢, ze zmiany stop referencyjnych nie nastapia.

W zwiazku z tym, ze Spétka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen, niepewno$¢ zwiazana z instrumentami pochodnymi
opartymi na stopach procentowych nie ma istotnego wplywu na jej sprawozdania finansowe.
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Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rad¢ Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds.
Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe”

Nowy standard regulujacy ujecie, wyceng, prezentacje i ujawnienia dotyczace umdéw ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych.
Standard zastgpuje dotychczasowy MSSF 4.

Spotka szacuje, ze nowy standard nie wplynie na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci
ubezpieczeniowe;.

Standard obowigzuje dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub pozniej.

Zmiana MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”

Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowiazan do ditugo- lub krotkoterminowych przede wszystkim w dwoch
aspektach:

* doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,
« intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatno$ci zobowiazania nie sg brane pod uwagg.
Zmiany obowiazuja dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2022 roku lub p6znie;.

W zwiazku z tym, ze Spolka stosuje juz zasady spdjne ze zmienionym standardem, zmiany nie bgda miaty wplywu na jej
sprawozdania finansowe.

Spoétka zamierza wdrozy¢ powyzsze regulacje w terminach przewidzianych do zastosowania przez standardy lub interpretacje.

Spotka nie zdecydowata si¢ na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie w $wietle przepisow Unii Europejskiej.

4. Zmiana szacunkéw, zasad (polityki) rachunkowosci i korekty prezentacyjne

4.1. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze $rédroczne skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktore zostaly
zaprezentowane w ostatnim sprawozdaniu finansowym Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku z z wyjatkiem
zastosowania nowych lub zmienionych standardow oraz interpretacji obowigzujacych dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢
od 1 stycznia 2020 roku i pdznie;j.
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5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Sporzadzenie $rodrocznego skroconego sprawozdania finansowego Spotki wymaga od Zarzadu jednostki osadow, szacunkow oraz
zalozen, ktore maja wpltyw na prezentowane przychody, koszty, aktywa i zobowiazania i powigzane z nimi noty oraz ujawnienia
dotyczace zobowigzan warunkowych. Niepewno$¢ co do tych zatozen i szacunkoéw moze spowodowaé istotne korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowiazan w przysztosci.

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci Zarzad dokonat nastgpujacych osadéw, ktore maja najwigkszy wptyw na
przedstawiane wartosci bilansowe aktywow i zobowigzan:

Utrata wartosci inwestycji w jednostki zalezne oraz pozyczek i naleznosci udzielonych jednostkom powigzanym

Zarzad Spotki dokonuje analizy przestanek utraty wartosci inwestycji w jednostkach zaleznych uwzgledniajac ztozono$¢ i
mnogo$¢ powigzan pomigdzy spotkami Grupy Kapitalowej IMMOBILE S.A., wzajemnych sald pozyczek, naleznosci i
zobowigzan na réznych poziomach Grupy. W analizie odnosi si¢ w pierwszej kolejnosci do wynikow operacyjnych i zwigzanych z
tym prognozami przeplywow finansowych generowanych poprzez poszczegdlne podmioty zalezne i powigzane oraz poddaje
ocenie posiadane przez podmioty zalezne aktywa.

Klasyfikacja umow leasingowych

Osady zwiazane z wdrozeniem MSSF 16 w zakresie okresu leasingu (umowy na czas nieokre$lony, umowy z opcja wykupu) oraz
stopy procentowej przyjetej do dyskontowania zobowiazan z tytutu leasingu zostaty opisane w nocie nr 22. 9.

Wycena wartosci nieruchomosci inwestycyjnych

Spotka dokonuje wyceny warto$ci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie wptywajacych na
wartos¢, zgodnie z przyjeta polityka wyceny nieruchomosci inwestycyjnych.

Utrata wartosci aktywow trwatych i obrotowych

Spoétka dokonuje oceny przestanek utraty wartosci aktywow trwatych i obrotowych w oparciu o posiadane wyceny niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych oraz wlasny osad zmiany warunkow rynkowych i innych parametrow istotnie wptywajacych na
warto$¢. W przypadku zaistnienia przestanki utraty wartosci w stosunku do wczesniejszych wycen lub kosztu nabycia
dokonywane sa odpisy aktualizujace warto$¢ tych aktywow.

Ocena realizacji aktywa z tytutu podatku odroczonego

Spoka dokonuje osadu co realizacji aktywa z tytulu podatku odroczonego w oparciu o planowane i prawdopodobne do osiagnigcia
dochody podatkowe Spotki w okresie umozliwiajacym rozliczenie poszczegodlnych tytulow utworzenia aktywa z tytulu podatku
odroczonego. Planowanie dochodéw podatkowych oparte jest na biezacej dziatalnosci Spélki oraz na potencjalnych dochodach
zwigzanych ze zbyciem posiadanych udziatow i akcji.
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5.2. Niepewnos$¢ szacunkow i zalozen

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczace przyszitosci i inne kluczowe zrodla niepewnosci wystgpujace na dzien
bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w nastgpnym
roku finansowym. Spotka przyjeta zatozenia i szacunki na temat przysztosci na podstawie wiedzy posiadanej podczas sporzadzania
sprawozdania finansowego. Wystepujace zatozenia i szacunki moga ulec zmianie na skutek wydarzen w przysztosci wynikajacych
ze zmian rynkowych lub zmian niebedacych pod kontrola Spotki. Takie zmiany sa odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w
chwili wystapienia.

Wycena rezerw z tytutu swiadczen pracowniczych

Rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych zostaly oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.

Przyjeta na koniec roku 2019 metodologia nie ulegta zmianie. W okresie sprawozdawczym nie zmienily si¢ rowniez wskazniki
finansowe bedace podstawa szacunku na koniec 2019 roku.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomos$ci inwestycyjne wyceniane sg do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartosci godziwej. Przy
wycenie wartosci godziwej wg metody porownawczej uwzglednia si¢ cechy danej dzialki takie jak: polozenie i ekspozycja,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielko$¢, ksztalt i status planistyczny i nadaje im odpowiednie wagi.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci zostanie osiagnigty zysk
podatkowy pozwalajagcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysztosci mogloby
spowodowacd, ze zatozenie to staloby si¢ nieuzasadnione.

Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, dla ktorych nie istnieje aktywny rynek ustala si¢ wykorzystujac odpowiednie techniki
wyceny. Przy wyborze odpowiednich metod i zatozen Spotka kieruje si¢ profesjonalnym osadem.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci sktadnikow
rzeczowego majatku trwalego oraz aktywow niematerialnych. Spotka corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw
ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Niepewnos¢ zwiqzana z rozliczeniami podatkowymi

Z dniem 15 lipca 2016 r. do Ordynacji Podatkowe]j zostaly wprowadzone zmiany w celu uwzglednienia postanowien Ogélnej
Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR). GAAR ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur
prawnych tworzonych w celu uniknigcia zaptaty podatku w Polsce. GAAR definiuje unikanie opodatkowania, jako czynno$é¢
dokonang przede wszystkim w celu osiagniecia korzysci podatkowej, sprzecznej w danych okoliczno$ciach z przedmiotem i celem
przepisy ustawy podatkowej. Zgodnie z GAAR taka czynno$¢ nie skutkuje osiagnigciem korzysci podatkowej, jezeli sposob
dzialania byt sztuczny. Wszelkie wystgpowanie (i) nieuzasadnionego dzielenia operacji, (ii) angazowania podmiotow
posredniczacych mimo braku uzasadnienia ekonomicznego lub gospodarczego, (iii) elementow wzajemnie si¢ znoszacych lub
kompensujgcych oraz (iv) inne dziatania o podobnym dziataniu do wczesniej wspomnianych, mogg by¢ potraktowane jako
przestanka istnienia sztucznych czynno$ci podlegajacych przepisom GAAR. Nowe regulacje beda wymaga¢ znacznie wickszego
osadu przy ocenie skutkow podatkowych poszczegdlnych transakcji.

Klauzule GAAR nalezy stosowa¢ w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie oraz do transakcji, ktore zostaty
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie wejécia klauzuli w zycie korzysci byly lub sg
nadal osiaggane. Wdrozenie powyzszych przepisow umozliwi polskim organom kontroli podatkowej kwestionowanie realizowanych
przez podatnikow prawnych ustalen i porozumien, takich jak restrukturyzacja i reorganizacja grupy.
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6. Sezonowos¢ dzialalnoSci

Dziatalno$¢ Spotki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki Spotki nie odnotowuja istotnych wahan w trakcie
roku.

7. Informacje dotyczace segmentow dzialalnosci

Dla celow zarzadczych Spotka zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty i $§wiadczone ustugi. Istnieja zatem
nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment Najem aktywow zajmuje si¢ wynajmem i zarzadzaniem:
- nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
- innymi aktywami.

2. Segment Ushlugi Holdingowe zajmuje si¢ glownie $§wiadczeniem ustug w zakresie obstugi prawnej i kadrowo-ptacowej oraz
administracyjnej dla spotek zaleznych. Do segmentu tego zostaly przyporzadkowane réwniez ustugi doradztwa finansowego w
pozyskaniu kredytu i zarzadzania kredytem.

Na dzien 31 grudnia 2019 roku Zarzad podjat decyzj¢ o wlaczeniu do tego segmentu pozostatych przychodow/kosztow zwigzanych
z dzialalnoscig holdingowa, tj. przychodow z tyt. dywidend, odsetek od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz ustug
porgczen $wiadczen pienigznych oraz o wlaczeniu do aktywow segmentu inwestycji w jednostki zalezne i pozyczek udzielanych
wewnatrz grupy. W wyniku tej zmiany skorygowano roéwniez odpowiednio prezentacje segmentow za okres zakonczony dnia
31.03.2019 roku.

3. Segment Pozostate zajmuje si¢ sprzedaza zbgdnego majatku Spotki.

Zaden z segmentow operacyjnych Spotki nie zostat potaczony z innym segmentem w celu stworzenia powyzszych sprawozdawczych
segmentow operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentdow w celu podejmowania decyzji dotyczacych alokacji zasobow, oceny
skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawa oceny wynikow dziatalnosci jest zysk lub strata na dzialalnosci
operacyjnej. Finansowanie Spotki (facznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sa monitorowane na
poziomie Spotki i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.

Zysk operacyjny segmentow nie obejmuje:

- kosztow ogodlnego zarzadu,

- pozostatych kosztow operacyjnych,

- kosztow finansowych innych niz odsetki od udzialonych pozyczek jednostkom zaleznym,

- zysku na sprzedazy jednostek zaleznych,

- zyskow (strat) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych,

- pozostatych przychodéw operacyjnych,

- przychodow finansowych innych niz dywidendy, odsetki od udzielonych pozyczek jednostkom zaleznym oraz dotyczacych
ushug porgczen $wiadczen pienigznych..

Aktywa alokowane do segmentow nie obejmuja:

- aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego,

- pozostatych krotkoterminowych aktywow finansowych (akcje i obligacje notowane na gietdzie).

o USLUGI o
SEGMENTY OPERACYJINE NAJEM AKTYWOW HOLDINGOWE POZOSTALE OGOLEM

za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 570 2218 - 2788
Wynik operacyjny segmentu 1093 515 - 1608
Pozostale informacje:

Amortyzacja 403 1 404
Aktywa segmentu sprawozdawczego 11 649 239 084 3734 254 467
za okres od 01.01 do 31.03.2019 roku (niebadane)

Przychody przypisane do segmentow 710 1899 - 2 609
Wynik operacyjny segmentu 300 813 - 1113
Pozostale informacje:

Amortyzacja 75 3 78
Aktywa segmentu sprawozdawczego 5496 204 766 4522 214 784

Na wynik operacyjny segmentow wplyneta kalkulacja wynikajaca z ujawnienia danych zgodnie z MSSF 16.
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UZGODNIENIE WYNIKOW SEGMENTOW OPERACYINYCH Z 0od 01.01 do 31.03.2020 0od 01.01 do 31.03.2019
WYNIKIEM JEDNOSTKI PRZED OPODATKOWANIEM (niebadane) (niebadane)

Wynik operacyjny segmentow 1608 1113
Pozostale przychody nie przypisane do segmentow 31 243
Pozostale koszty nie przypisane do segmentow (-) (1452) (1494)
Korekty razem (1421) (1251)
Zysk (strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej 187 (138)
Strata (zysk) z tytutu oczekiwanych strat kredytowych 8 (10)
Przychody finansowe 59 91
Koszty finansowe (-) (822) (475)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (568) (532)
Aktywa segmentéw

Lacznie aktywa segmentéw operacyjnych 254 467 214 784
Aktywa nie alokowane do segmentow 5798 39 780
Aktywa razem 260 265 254 564

8. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

W dniu 02.06.2020 r. Zarzad sp6tki Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. podjal uchwalg, zgodnie z ktéra postanowit
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spotki, w celu jej rekomendacji do zatwierdzenia Zwyczajnemu Walnemu
Zgromadzeniu Spotki propozycj¢ w sprawie przeznaczenia zysku netto Spotki za 2019 rok w kwocie 555 tys. zt oraz
niepodzielonych zyskow z lat ubieglych na wyptate dywidendy w kwocie tacznej 1.507.258,64 PLN, tj. 0,02 PLN na
akcje, z tym zastrzezeniem, ze w podziale zysku biorg udzial wszyscy akcjonariusze Spotki z wylaczeniem akcji
wiasnych bgdacych w posiadaniu Spoiki, tj. na dzien podjgcia w/w uchwaly 414.031 akcji.

9. Przychody i koszty

Przychody operacyjne

W okresie od stycznia do marca 2020 roku, podobnie jak w analogicznym okresie 2019 roku, Spotka osiggata
przychody gtéwnie z wynajmu majatku do spotek zaleznych oraz §wiadczenia ustug kadrowych i administracyjnych.

Warto$¢ przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2020 roku wyniosta 1.917 tys. PLN. W stosunku do
analogicznego okresu 2019 roku warto$¢ ta wrosta o 201 tys. PLN.

Koszty operacyjne

Spotka ponosi koszty operacyjne zwigzane z wynajmem majatku do spotek zaleznych oraz $§wiadczenia ustug kadrowych
i administracyjnych (w wigkszosci koszty te stanowi amortyzacja sktadnikow majatku trwalego oraz wynagrodzenia
pracownikow).

Koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2020 roku osiagnety poziom 645 tys. PLN. W stosunku do
analogicznego okresu 2019 roku warto$¢ zmniejszyta si¢ o 416 tys. PLN.

Koszty ogolnego Zarzqdu

Koszty ogdlnego Zarzadu w okresie od stycznia do marca 2020 roku osiagnety poziom 1.014 tys. PLN.
W stosunku do analogicznego okresu 2019 roku warto$¢ zmniejszyta si¢ o 436 tys. PLN.
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Pozostate przychody operacyjne

Warto$¢ pozostatych przychodow operacyjnych w okresie od stycznia do marca 2020 roku wyniosta 31 tys. PLN.

Pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne w okresie od stycznia do marca 2020 roku osiagnely poziom 438 tys. PLN (wzrosty o 394 tys.
PLN w stosunku do analogicznego okresu roku 2019). Wzrost jest spowodowany ujeciem wyceny Nieruchomosci
Inwestycyjnej w wys 291 tys zt.

Przychody finansowe

Przychody finansowe za okres od stycznia do marca 2020 roku osiagnety poziom 931 tys. PLN i byly o 54 tys. PLN
nizsze od przychodow finansowych osiagnigtych w analogicznym okresie 2019 roku.

Na warto$¢ przychodoéw skladaja si¢ odsetki od udzielonych pozyczek w wysokosci 632 tys PLN, przychody z tyt $wiadczen
poreczen w wysokosci 240 tys PLN.

Koszty finansowe

Koszty finansowe w okresie od stycznia do marca 2020 roku osiagnely poziom 1.358 tys. PLN i wzrosly si¢ w stosunku do
analogicznego okresu 2019 roku o 447 tys. PLN. Na warto$¢ tg sktadaja si¢ glownie koszty odsetek w wysokosci 539 tys PLN.

10. Podatek dochodowy

Uzgodnienie podatku dochodowego od zysku (straty) brutto przed opodatkowaniem wedlug ustawowej stawki podatkowej, z
podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej Spoltki za kwartat zakonczony dnia 31 marca 2019
roku i za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

od 01.01 do 31.03.2020 0d 01.01 do 31.12.2019
PODATEK DOCHODOWY
(niebadane)

Wynik przed opodatkowaniem (568) 966
Stawka podatku obowigzujaca w Polsce 19% 19%
Podatek dochodowy wg ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce (108) 184
Roznice trwate pomigdzy wynikiem brutto bilansowym a podatkowym (75)
Przychody trwale nie bgdace podstawa opodatkowania - (744)
Nieujete straty podatkowe - 971

Podatek wedlug efektywnej stawki podatkowej wynoszacy 32% (w 2019 roku: 43%) (183) 411

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi w przysziosci
na roznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywoéw i pasywow a odpowiadajacymi im warto$ciami podatkowymi
wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Zmiany z tytulu odroczonego podatku dochodowego w okresie objetym sprawozdaniem przedstawiajg si¢ nastepujaco:

ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY 2020-03-31 2019-12-31

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 910 1316
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 743 738
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu 167 578

Zmiana stanu w okresie wplywajaca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-) 182 (411)
Inne catkowite dochody (+/-) -
Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym: 350 167
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 984 910
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 634 743

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH Saldo na Saldo na konice
poczatek okresu [ rachunek inne dochody okresu
zyskow i strat calkowite

01.01.-31.03.2020
Aktywa:
Roznica migdzy warto$ciag bilansowa i podatkowa aktywow trwatych - - - -
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 39 (1) - 38
Odpis aktualizujacy warto$¢ udziatow 509 - - 509
Wycena bilansowa akcji obcych i obligacji - 12 - 12
Wycena bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
Wycena bilansowa pozostatych naleznosci - -
Inne aktywa - - - -
Zobowiqgzania: -
Niewyptacone zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych 36 1 - 37
Rezerwy na §wiadczenia pracownicze 18 4 - 22
Pozostate rezerwy oraz przychody przysztych okresow 152 61 - 213
Rezewry na zobowigzania - - - -
Odsetki od obligacji 148 99) - 49
Wycena bilansowa kredytow i pozyczek 8 96 - 104
Inne zobowigzania - - - -
Razem 910 74 - 984

Zarzad opracowal plan rozliczenia straty podatkowej w ustawo przewidzianym terminie i z tego wzgledu nie ma potrzeby
tworzenia odpisu aktualizujgcego na aktywo z tytulu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wynika z nastgpujacych pozycji:

2o Saldo na Zmiana stanu Saldo na koniec
TYTULY ROZNIC PRZEJSCIOWYCH poczatek okresu Rachunek [inne dochody okresu
zyskow i strat [calkowite

Stan na 31.03.2020
Aktywa:
Roéznica migdzy wartoscia bilansowa i podatkowa rzeczowych aktywow trwatych 23 (1) - 22
Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej 392 - - 392
Naleznosci z tytutu prawa do uzytkowania (€)) 81 - 80
Wycena bilansowa akcji obcych - - -
Odsetki naliczone a niezaptacone od pozyczek udzielonych 112 (33) - 79
Naleznos$¢ z tytutu podatku VAT (korekta proporcji VAT za 2019 rok) 158 (158)
Wycena kredytu inwestycyjnego wg SNC 59 2 - 61
Razem 743 (109) - 634
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11. Rzeczowe aktywa trwale
Pozostate Rzeczowe
RZECZOWE AKTYWA TRWALE Grunty | Budynkii | Maszyny Srodki Gt || EREEES |
budowle | iurzadzenia | transportu trwale w trakcie
wytwarzania
Stan na 31.03.2020
Wartos¢ bilansowa brutto - 73 3056 968 324 20 4441
Skumulowane umorzenie i odpisy - (39) (3001) (880) (152) - (4 072)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2020 - 34 55 88 172 20 369
Pozostate Rzeczowe
ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ RZECZOWYCH Grunt Budynki i Maszyny Srodki srodki aktywa trwate Razem
ATYWOW TRWALYCH Y budowle | iurzadzenia | transportu trwale w trakcie
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2020 roku - 35 12 98 181 20 346
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - 46 - - - 46
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - (1) - - (1)
Przesunigcia (reklasyfikacje) - - - - - - -
Amortyzacja (-) - (1) 2) (10) ) - 22)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2020 - 34 56 87 172 20 369

Zwigkszenia wartosci

W okresie 3 miesiecy zakonczonych 31 marca 2020 roku, zwickszyla sie warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych. Jej wzrost o
46 tys. PLN spowodowany byl gtéwnie zakupem sprzetu komputerego.

Zminiejszenia wartosci

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca 2020 roku amortyzacja wyniosta 22 tys PLN i byta nizsza w stosunku do

poprzedniego roku o 55 tys PLN.

Odpisy z tytulu utraty wartosci

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca 2020 roku Spotka nie dokonata odpisow z tytutu utraty wartosci rzeczowych

aktywow trwatlych.
12. Aktywa trwale uzytkowane na podstawie umowy
Pozostate Rzeczowe
Grunty Budynki i ' Maszyny. Srodki &rodki aktywa trwaie Razem
budowle | iurzadzenia | transportu w trakcie
trwate .
wytwarzania
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2020 roku 2453 99 356 502 - 3410
Zwigkszenia (nabycie, wytworzenie, leasing) - - - - - - -
Zmniejszenia (zbycie, likwidacja) (-) - - - - - - -
Amortyzacja - (131) 4) 57) 27) - (220)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.03.2020 - 2322 94 299 475 - 3190
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13. Aktywa niematerialne

. Koszty
AKTYWA NIEMATERIALNE Znaki towarowe Patenty i licencje Ot prac Razem
komupterowe .
rozwojowych
Stan na 31.03.2020
Warto$¢ bilansowa brutto 24 428 859 - 1311
Skumulowane umorzenie i odpisy (24) (423) (855) - (1302)
Warto$¢ bilansowa netto na 31.03.2020 - 5 4 - 9
Oprogramowanie Koszty
Znaki towarowe Patenty i licencje e prac Razem
komupterawe rozwoinwuch
za okres od 01.01 do 31.03.2020 roku
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2020
- 6 4 - 10
roku
Amortyzacja (-) - (1) - - (1)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.03.2020 roku - 5 4 9

Zmniejszenia wartosci

W okresie 3 miesigcy zakonczonych 31 marca 2020 roku amortyzacja wyniosta 1 tys. PLN.
14. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne na dzien 31 marca 2020 roku wycenione w wartosci godziwej wynosza 10 688 tys PLN.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa do warto$ci godziwej i kwalifikowane do 3 poziomu hierarchii wartoéci godziwej. W roku
2020 nie miaty miejsca przesunigcia migdzy poziomami.

Zarzad na dzien 31.03.2020 roku po przeprowadzonej analizie warunkéw rynkowych i innych parametréw istotnie wptywajacych na
warto$¢, nie zidentyfikowat przestanek do zmiany wartosci godziwej posiadanych nieruchomosci inwestycyjnych.

Przeznaczeniem nieruchomosci gruntowych jest osiagnigcie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych ze wzrostem wartosci tych
gruntow.

Przy wycenie do wartosci godziwej wg metody pordéwnawczej uwzglednia si¢ takie cechy danej dziatki jak: potozenie i ekspozycja,
sasiedztwo, infrastruktura techniczna, dostgp komunikacyjny, wielkos¢, ksztatt i status planistyczny i nadaje si¢ im odpowiednie wagi.

Opis metod wyceny oraz kluczowych danych wejsciowych uzytych do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwe;j:

TSTOTTC TICUDSCTWOWATITC e - -
. L. . Przedziat (Srednia wazona)
Nieruchomosci inwestycyjne Metoda wyceny dane
L. cena za m2
Ceny transakcyjne
ul. Modrze}nflofva, Bydgoszcz, 4990 m2, Metoda merucpomos‘m o o0d 321 Z/m2 do 756 Z/m?2
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN poréwnawcza podobnej lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
s . . e
ul. quO\f{a, }Todz, 371 m2 (udziat %2), Metoda meruc.homos.m 0” ) o0d 80 zHm?2 do 154 zb/m2
warto$¢ bilansowa 20 tys. PLN poréwnawcza podobne;j lokalizacji i
potencjale
Ceny transakcyjne
ul. Suikow§lyﬂe-go, Bydgoszcz, 3394 m2, Metoda merucpomos‘m o” ) o0d 549 ZHm?2 do 1.217 z/m2
warto$¢ bilansowa 2 mln PLN poréwnawcza podobnej lokalizacji i
potencjale

Zwigkszenie wartosci Nieruchomos$ci Inwestycyjnych wynika z ujecia w 2019 w ramach subleasingu 70% umowy na wynajem
powierzchni biurowej zawartej z CDI 2 Sp. z 0.0.

W okresie zakonczonym 31 marca 2020 roku przychody z wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych wyniosty 28 tys. PLN. Bezposrednie
koszty operacyjne dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w okresie zakonczonym 31 marca 2020 roku wyniosty 11tys. PLN.

15. Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy

Jednostka nie posiada aktywow przeznaczonych do sprzedazy.
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16. NaleznoSci i pozyczki
NALEZNOSCI I POZYCZKI 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane)
Aktywa dlugoterminowe:
Naleznosci 784 985
Pozyczki 61310 56 197
Naleznosci i pozyczki dtugoterminowe 62 094 57 182
Aktywa krotkoterminowe:
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci 3897 5135
Pozyczki 1786 1737
Nalezno$ci i pozyczki krotkoterminowe 5683 6 872
NaleznoSci i pozyczki, w tym: 67777 64 054
Naleznosci 4681 6120
Pozyczki 63 096 57934

Ponizsza tabela zawiera zestawienie pozyczek udzielonych wraz z naliczonymi odsetkami wg stanu na dzien 31 marca 2020
roku oraz 31 grudnia 2019 roku. Na kwote 63.096 tys. PLN sktadaja si¢ pozyczki udzielone spotkom zaleznym.

Oprocentowanie Waluta WartoS¢ bilansowa Termin splaty
w tys. PLN

Stan na 31.03.2020 (niebadane)
WIBORIM+3% PLN
WIBORIM+3% PLN
WIBORIM+3% PLN 1786 12/2020
WIBORIM+3% PLN 7535 12/2021
WIBORIM+3% PLN 17 989 09/2024
WIBORIM+3% PLN 8231 12/2025
WIBORIM+3% PLN 8291 03/2027
WIBORIM+3% PLN 19 264 07/2036
Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.03.2020 63 096

Stan na 31.12.2019

WIBORIM+3% PLN 1738 12/2019
WIBORIM+3% PLN 6441 12/2021
WIBORIM+3% PLN 17 989 09/2024
WIBORIM+3% PLN 4955 03/2027
WIBORIM+3% PLN 8290 07/2036
WIBORIM+3% PLN 18 521 07/2037

Pozyczki razem wg stanu na dzien 31.12.2019 57 934

ZMIANA WARTOSCI BILANSOWEJ POZYCZEK

od 01.01 do 31.03.2020

(niebadane)

od 01.01 do 31.12.2019

Wartos¢ brutto

Saldo na poczatek okresu 58 105 64 605
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 5726 20 897
Odsetki naliczone efektywna stopa procentowa 633 3068
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) (1197) (30 465)
Umorzenie pozyczek - -
Warto$¢ brutto na koniec okresu 63 267 58 105
Odpisy z tytulu utraty wartosci

Saldo na poczatek okresu 171 161
Umorzenie pozyczek, na ktore utworzono odpis w poprzednim okresie - -
Odpisy ujete jako koszt w okresie - 10
Odwrocenie odpisow ujete jako przychod w okresie - -
Odpisy z tytutu utraty warto$ci na koniec okresu 171 171
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 63 096 57 934
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Spotka w okresie objetym sprawozdaniem udzielita pozyczek w wartosci 7.727 tys. PLN. Ponadto otrzymata splaty
udzielonych pozyczek wraz z odsetkami w wysokos$ci 1.197 tys. PLN.

17.  Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane)

Aktywa finansowe (MSF 9):
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2 144 2518
Naleznosci z tytutu leasingu 1856
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug (-) (1 245) (1212)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 899 3162
Naleznosci ze sprzedazy aktywow trwatych - -
Kaucje wptacone z innych tytutow - -
Inne naleznosci 1900 1070
Pozostale naleznosci finansowe netto 1900 1070
Naleznosci finansowe 2799 4232
Aktywa niefinansowe (poza MSR 39):
Naleznosci z tytutu podatkow i innych $§wiadczen 665 903
Pozostate naleznosci niefinansowe 433 -
Naleznosci niefinansowe 1098 903
Nalezno$ci krétkoterminowe razem 3897 5135

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug nie sg oprocentowane i maja zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci.

Na inne naleznosci sktadajg si¢ naleznos$ci z tytutu sprzedazy udziatow.

Spoétka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzieki temu,
zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony odpisem aktualizujagcym
niesciggalne naleznosci wlasciwym dla naleznosci handlowych Spotki.

Obecnie Spotka osigga przychody gtownie z wynajmu. Klientami sg gtownie podmioty z Grupy w zwiazku z czym ryzyko
kredytowe jest niewielkie 1 w peini kontrolowane.

18. Inwestycje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspolzaleznych

W okresie objetym $rdédrocznym skréoconym sprawozdaniem finansowym nie dokonano sprzedazy ani doptat do jednostek
zaleznych.
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19. Rezerwy

Wartos¢ rezerwy urlopowej na koniec marca 2020 roku wyniosta 113 tys. PLN i wzrosta o 20 tys. PLN w stosunku do 31 grudnia 2019
roku. Pozostate rezerwy z tytutu §wiadczen pracowniczych nie ulegly znaczacym zmianom w okresie objgtym sprawozdaniem.

20.  Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

‘Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie Termin L.
wymagalnosci | walucie w tys. PLN krétkoterminowe | dlugoterminowe

Stan na 31.03.2020 (niebadane)
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza |10/2029 - 2243 234 2 009
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR IM + marza |12/2022 - 13 680 3489 10 191
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [09/2020 - 2373 2373 -
Pozyczka od jednostki powiazanej PLN 9% 12/2021 - - - -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2020 - 12 746 12 746 -
Pozyczka od jednostki powiazanej EUR EURIBOR 1M + marz[12/2020 75 343 343 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR 1M + marza [12/2021 - 36310 - 36310
Obligacje (seria C) EUR 4% 10/2020 300 232 232
Obligacje (seria D) USD 4% 10/2020 50 429 429 -
Obligacje (seria E) PLN 6% 10/2020 100 1234 1234 -
Obligacje (seria F) PLN WIBOR IR + 4% 06/2020 - 3046 3043 3
Obligacje (seria G) PLN WIBOR IR + 4% 11/2020 3046 3046 -
Obligacje (seria H) PLN WIBOR IR + 4% 11/2022 4058 227 3831
Obligacje (seria I) PLN WIBOR IR + 4% 11/2023 4058 227 3831
Obligacje (seria J) PLN WIBOR IR + 1% 03/2022 2 406 46 2 360

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.03.2020 86 204 27 669 58 535

Stan na 31.12.2019
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR 6M + marza |10/2029 - 2302 2302 -
Kredyty w rachunku kredytowym PLN WIBOR IM + marza |12/2022 - 14 290 3489 10 801
Pozyczka od jednostki powiazanej PLN WIBOR IM + marza (12/2020 - 14784 14784 -
Pozyczka od jednostki powiazanej EUR EURIBOR 1M + marz|12/2020 - 319 319 -
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN 9% 12/2021 271 - 271
Pozyczka od jednostki powiazanej PLN WIBOR IM + marza [12/2021 24 508 - 24 508
Pozyczka od jednostki powigzanej PLN WIBOR IM + marza |12/2022 26 26
Obligacje (seria C) EUR 4% 10/2020 215 215 -
Obligacje (seria D) usD 4% 10/2020 300 383 383 -
Obligacje (seria E) PLN 6% 10/2020 50 1217 1217 -
Obligacje (seria F) PLN WIBOR IR + 4% 06/2020 100 3125 3125 -
Obligacje (seria G) PLN WIBOR IR + 4% 11/2020 3125 3125 -
Obligacje (seria H) PLN WIBOR IR + 4% 11/2022 4166 166 4000
Obligacje (seria I) PLN WIBOR IR + 4% 11/2023 - 4175 175 4 000

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne razem wg stanu na dzien 31.12.2019 72 906 29 300 43 606
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W okresie 3 miesigcy 2020 roku Spotka otrzymata pozyczki od spotek zaleznych w wysokosci 14.530 tys. PLN.

Na dzien 31 marca 2020 r. zobowigzania z tytulu otrzymanych pozyczek od spdtek zaleznych wynoszg: 51.773 tys. PLN w
tym 51.240 tys. PLN kapitatu i 533 tys. PLN naliczonych memoriatlowo odsetek.

21. Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale zobowigzania

krotkoterminowe
ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW 1 USLUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWIAZANIA 31:03:2020 31.12.2019
(niebadane)

Zobowigzania finansowe (MSSF 9):
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 880 7202
Zobowiazania z tytulu zakupu aktywow trwatych - -
Inne zobowiazania finansowe - -
Zobowiazania krotkoterminowe finansowe 880 7202
Zobowiazania niefinansowe (poza MSSF 9):
Zobowiazania z tytulu podatkoéw i innych §wiadczen 73 385
Przedptaty i zaliczki otrzymane na dostawy - -
Inne zobowiazania niefinansowe 60 61
Zobowigzania niefinansowe 133 446
Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate krotkoterminowe razem 1013 7 648

Zasady i warunki ptatno$ci powyzszych zobowigzan finansowych:
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14-30-dniowych.
Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesi¢cznym terminem platnosci.

Zobowigzania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesi¢cznych w ciggu catego roku obrotowego.

22. Inne istotne zmiany

Ponizej przedstawiono pozostate zmiany, ktore miaty wptyw na aktywa, zobowigzania i kapitaty.

22.1. Kroétkoterminowe aktywa finansowe
Spotka posiada na dzien 31 marca 2018 r. akcje spolek notowanych na GPW o wartosci 277 tys. PLN.

Spotka prezentuje posiadane akcje w pozycji pozostalych krétkoterminowych aktywoéw finansowych. Aktywa te sg
klasyfikowane jako aktywa dostgpne do sprzedazy.

Wartos¢ godziwa akeji spotek notowanych na gieldzie zostata ustalona w oparciu o publikowane notowania cen z aktywnego
rynku, jest to pierwszy poziom hierarchii wartosci godziwe;.
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22.2. Sprawy sadowe

Ponizej przedstawiono sprawy sagdowe z powodztwa Spotki:

OPIS SPRAW SADOWYCH

Sprawa przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0

Pozew ze strony Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. przeciwko AIG Europe Limited — spotka z 0.0. w Wielkiej Brytanii o
zaptatg kwoty 19.652.937,82 PLN wraz z odsetkami ustawowymi oraz zwrotem kosztow procesu tytutlem odszkodowania w
zwigzku ze zdarzeniem objetym umowa ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej. Spolka poniosta szkodg, do
naprawienia ktorej obowiazany jest cztonek zarzadu w spolce zaleznej Spotki tj. Heilbronn Pressen GmbH. Jednocze$nie
odpowiedzialno§¢ cywilna czlonkéw zarzadu za t¢ szkode zostala ubezpieczona, a ochrony ubezpieczeniowej udzielit
poprzednik prawny strony Pozwanej. Pozwana odpowiedziata na pozew wnoszac o oddalenie powddztwa. Sprawa w toku.

22.3. Zobowiazania warunkowe

Spotka podpisata ze spotkami zaleznymi umowe o rozliczenie $wiadczenia porgeczenia. Wynagrodzenie Spotki z tytutu
udzielonego porg¢czenia okreslono na 1,2 % netto wartosci udzielonego porgczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem Spoétka udzielita nowe porgczenia oraz podwyzszyla istniejace w tacznej kwocie
3.671 tys. PLN. Wygasty poreczenia na taczng kwote 1.400 tys PLN.

W okresie od 01.01.2020 do 31.03.2020 na zlecenie Spoiki nie zostata udzielona zadna gwarancja.

ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE 31.03.2020 31.12.2019

Porgczenie sptaty zobowigzan spotek zaleznych 123 845 121 574
Gwarancje 783 783
Zobowiazania warunkowe ogolem 124 628 122 357

23130



Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A.

GRUPA KAPITALOWA Srédroczne skrocone sprawozdanie finansowe

immoasliLe za okres 3 miesiecy zakonczony dnia 31 marca 2020 roku
(w tysigcach PLN)
22.4. Zobowigzania inwestycyjne
Na dzien 31 marca 2020 roku jak i na dzien 31 grudnia 2019 roku zobowiazania inwestycyjne nie wystapity.
22.5. Kapital wlasny
KAPITAL PODSTAWOWY 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane)

Liczba akcji 75 362932 75362 932
Warto$¢ nominalna akceji (PLN) 0,25 0,25
Kapital podstawowy (tys. PLN) 18 841 18 841

Spoétka skupuje akcje wilasne celem odsprzedazy i wycenia je w cenie nabycia. Zakupione

kalkulacji zysku przypadajacego na akcje.

22.6. Zarzadzanie kapitalem

Nie wystapity istotne zmiany celow, zasad i procedur zarzadzania kapitatem.

akcje wlasne sg wyltaczone z

ZARZADZANIE KAPITALEM 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane)

Kapitat:
Kapitat wlasny 159 830 160 215
Zrédla finansowania ogélem:
Kapitat wlasny 159 830 160 215
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 86204 72 906
Leasing 11573 12 506
Zrodta finansowania ogotem 257 607 245 627
Wskaznik kapitalu do zrédel finansowania ogéltem 0,6 0,7
EBITDA
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (149) (3674
Amortyzacja 23 369
EBITDA (126) (3 305)
Dhug:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 86 204 72 906
Leasing 11573 12 506
Dhug 97777 85412
Wskaznik dlugu do EBITDA* (760,29) (25,82)

EBITDA* - nie jest to miarg zdefiniowang w MSSF, spotka na potrzeby powyziszej kalkulacji okreslita jq, jako: zysk z dzialalnosci operacyjnej

powiekszony
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22.7. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Dla celoéw srodrocznego skroconego sprawozdania z przeplywow pienigznych, srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty skladaja si¢
z nastgpujacych pozycji:

1.03.202
(3nieb3adz(1)ne:)) 31.12.2019
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych prowadzonych w PLN 1762 29
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych walutowych - 3
Srodki pienigzne w kasie 5 5
Srodki pienigzne na rachunkach maklerskich prowadzonych w PLN 214 55
Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty razem 1981 92

22.8. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajacy akcjonariuszom Spoétki podzielony przez $rednia wazong
liczbe akeji zwyklych wystepujacych w obrocie w danym okresie.

Przy wyliczeniu zaréwno podstawowego jak i rozwodnionego zysku (straty) na akcje Spotka stosuje w liczniku kwote zysku
(straty) netto przypadajacego akcjonariuszom Spoélki tzn. nie wystgpuje efekt rozwadniajacy wplywajacy na kwote zysku
(straty).

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje (liczba akeji pomniejszona zostata o ilo$¢ posiadanych przez Spotke akcji wlasnych):

ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCIE od 01.01 do 31.03.2020 od 01.01 do 31.03.2019
Liczba akcji stosowana jako mianownik wzoru (poza akcjami wltasnymi)
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 75362932 75362932
Dzialalnos¢ kontynuowana
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowane;j (385) 8
Podstawowy zysk (strata) na akcj¢ (PLN) (0,01) 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na akcj¢ (PLN) (0,01) 0,00

22.9. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania, zobowiazania leasingowe

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spotka nie zawarta nowych umow leasingowych.

Od 1 stycznia do 31 marca 2020 roku Spotka splacita zobowigzania z tytutu leasingu w wysokosci 93 tys. PLN.

Oplaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w

okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.03.2020
Przyszte minimalne optaty leasingowe 4321 7 555 3172 15 048
Koszty finansowe (-) (417) (688) (2371) (3 476)
Wartos¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 3904 6 867 801 11 572

Opfaty z tytulu umow leasingu finansowego ptatne w

okresie:
do 1 roku od 1 roku do powyzej 5 lat Razem
5 lat
Stan na 31.12.2019
Przyszte minimalne optaty leasingowe 4245 8772 3266 16 283
Koszty finansowe (-) (530) (768) (2479) 3777)
Wartos¢ biezaca przyszlych minimalnych oplat leasingowych 3715 8 004 787 12 506
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AKTYWA Z TYTULU PRAWA DO .. ‘ . Maszyny i Pozostate srodki
UZYTKOWANIA Budynki i budowle | Srodki transportu S trwale Razem
Stan na 31.03.2020
Warto$¢ bilansowa brutto 2628 884 104 548 4164
Skl}mylowane umorzenie i odpisy (307) (584) (10) 73) ©974)
aktualizujace
Warto$¢ bilansowa netto 2321 300 94 475 3190
Charakterystyka zobowigzan finansowych (leasing) wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu:
) Termin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie , .
wymagalnosei |y walucie| wPLN | krotkoterm. | dhugoterm.
Stan na 31.03.2019
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR 02/2021, 09/2021 - 233 165 68
Umowy leasingu do 5 lat PLN 1M WIBOR 5 lat - 541 120 421
Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat - 7796 1711 6 085
Umowy leasingu do 10 lat PLN stale 5-10 lat - 1908 1907 -
Umowy leasingu na 99 lat PLN state 71 lat - 1095 2 1093
Leasing finansowy na dzien 31.03.2019 11573 3905 7 667
w tym ujetych w wyniku wdrozenia MSSF 16 10 798 3620 7178
) Tegiin Wartos¢ bilansowa Zobowigzanie
Waluta Oprocentowanie Inodei
Wymagainoscl | walucie | wPLN | krotkoterm. | diugoterm.
Stan na 31.12.2019
Umowy leasingu do 3 lat PLN IM WIBOR 02/2021, 09/2021 - 284 168 116
Umowy leasingu do 5 lat PLN IM WIBOR 5 lat 571 121 450
Umowy leasingu do 5 lat PLN state 5 lat 8214 1567 6 647
Umowy leasingu do 10 lat PLN state 5-10 lat - 2 340 1 856 484
Umowy leasingu do 99 lat PLN state 71 lat - 1097 3 1094
Leasing finansowy na dzien 31.12.2019 12 506 3715 8791
w tym ujetych w wyniku wdrozenia MSSF 16 5335 1807 3528

23.

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

W okresie sprawozdawczym nie zaszly istotne zmiany ryzyka finansowego jak rowniez celow 1 zasad zarzadzania tym

ryzykiem.
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24. Instrumenty finansowe

Wartosci godziwe poszczegolnych klas instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i warto$ci godziwych wszystkich instrumentéw finansowych
Spolki, w podziale na poszczegodlne klasy i kategorie aktywow i zobowiazan.

Stan na 31.03.2020
Stan na 31.12.2019

. niebadane
Klasa instrumentu finansowego ( )

Wartos¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa

Aktywa finansowe - dostgpne do sprzedazy:

Notowane instrumenty finansowe (akcje i obligacje) 277 277 0 0

Aktywa finansowe - pozyczki i naleznosci:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4 681 4 681 6120 6120
Pozyczki 63 096 63 096 57 934 57 934
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 1981 1981 92 92
Razem 70 035 70 035 64 146 64 146

Stan na 31.03.2020
Stan na 31.12.2019

. niebadane
Klasa instrumentu finansowego ( )

Wartos¢ godziwa | Warto$¢ bilansowa | Warto$¢ godziwa | Wartos¢ bilansowa

Diugoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg
zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 58 535 58 535 43 606 43 606
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 7 667 7 667 8791 8791

Krotkoterminowe zobowigzania finansowe - wyceniane wg

zamortyzowanego kosztu:

Oprocentowane kredyty i pozyczki 27 669 27 669 29 300 29300
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 3905 3905 3715 3715
Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 1013 1013 7 648 7 648
Razem 98 789 98 789 93 060 93 060
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Wedlug oceny Spotki wartos¢ godziwa srodkow pienigznych, naleznosci handlowych, zobowigzan handlowych, kredytow w
rachunku biezacym i kredytowym, pozyczek, pozostatych zobowigzan krétkoterminowych; zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego, nie odbiega od wartoéci bilansowych. Jest to spowodowane gtéwnie krotkim terminem zapadalno$ci.

W okresie sprawozdawczym zakonczonym dnia 31 marca 2020 roku oraz w 2019 roku , nie mialy miejsca przesunigcia
miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii warto$ci godziwej, ani tez zaden z instrumentéw nie zostat przesuniety z tych
poziomoéw do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej.

25. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy bilansowymi zmianami niektorych

pozycji oraz zmianami wynikajacymi z rachunku przeplywow pieni¢znych

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG ORAZ POZOSTALE NALEZNOSCI 31.03.2020 31.03.2019

(niebadane) (niebadane)
Bilansowa zmiana stanu naleznosci 1238 (1044)
Naleznosci z tytutu dywidend od jednostek zaleznych -
Naleznosci z tytutu leasingu - 1814
Wycena bilansowa akcji obcych 64 -
Zmiana rozrachunkow z tytutu nabycia srodkéw trwatych (545) 2
Pozostate 90 -
Zmiana stanu kredytéw w rachunku przeplywéw pieni¢znych 847 772

26. Dzialalnos¢ zaniechana

Dziatalnos$¢ zaniechana nie wystepuje.

27. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Nastgpujace tabele przedstawiajg taczne kwoty transakcji zawartych ze wszystkimi podmiotami powigzanymi (spotkami
zaleznymi) z Grupy za okres 3 miesigcy zakonczony 31 marca 2020 1 2019:
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SPRZEDAZ NALEZNOSCI
INFORMACJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH- 5d 01.01 do 5d 01.01 do
SPRZEDAZ I NALEZNOSCI 31.03.2020 31.03.2019 31.03.2020 31.12.2019
(niebadane) (niebadane) (nicbadane)
Jednostek zaleznych - naleznosci handlowe 2776 1881 845 1738
Dywidendy nalezne od jednostek zaleznych - - 433 1023
Razem - - 1278 2761
ZAKUP ZOBOWIAZANIA
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - 0d 01.01 do 0d 01.01 do 31.03.2020
ZAKUP I ZOBOWIAZANIA 31.03.2020 31.03.2019 o 31.12.2019
(niebadane) (niebadane) (nicbadane)
Zakup od jednostek zaleznych 666 65 212 6078
Razem 666 65 212 6078
31.03.2020
, 31.12.2019
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (niebadane)
POZYCZKI UDZIELONE Udzielone Skumulowane Udzielone Skumulowane
w okresie saldo w okresie saldo
Pozyczki udzielone jednostkom zaleznym 5727 63 084 20 897 57 197
Razem 5727 63 084 20 897 57197
31.03.2020
) ; 31.12.2019
INFORMACIJE NA TEMAT PODMIOTOW POWIAZANYCH - (nicbadanc)
POZYCZKI OTRZYMANE,OBLIGACJE WYEMITOWANE
Otrzymane w okresie Skumulowane Otrzymane w okresie Skumulowane
24 saldo 24 saldo
Pozyczki otrzymane od jednostek powigzanych 14 530 51772 15 546 39908
Obligacje wyemitowane do jednostek powigzanych - 14 206 14 000 14 592
Razem 14 530 14 206 29 546 54 500

Warunki transakcji przeprowadzonych z podmiotami powigzanymi nie odbiegaja od transakcji przeprowadzanych na zasadach
rynkowych.
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28.  Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 12.05.2020 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. poinformowata o rozpoczeciu realizacji skupu akcji wlasnych, w
zwigzku z podjeciem w dniu 12.05.2020 r. uchwaty Zarzadu Spotki w sprawie przeprowadzenia skupu akcji wlasnych w
ramach upowaznienia udzielonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki, na mocy uchwaly nr 3
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki z dnia 06.12.2019 r., w sprawie udzielenia Zarzadowi upowaznienia do
nabycia akcji wlasnych Spotki w celu umorzenia lub w celu dalszej odsprzedazy w ilosci nie wigeej niz 455.000 akcji, ktore
na dzien oglaszania oferty stanowity nie wigcej niz 0,6% kapitatu zaktadowego Spotki.

W dniu 22.05.2020 r., w wyniku ztozonych pigciu ofert sprzedazy ze strony akcjonariuszy — osob fizycznych, nastapito
przeniesienie wilasnosci i rozliczenie zakupu 414.031 akcji wlasnych Spotki. Przeniesienie wilasnosci akcji pomigdzy
akcjonariuszami a Spotka zostatlo dokonane poza rynkiem regulowanym, za posrednictwem Domu Maklerskiego Banku
Ochrony Srodowiska S.A. W zwiazku ze skupem akcji wlasnych, Spotka nabyla lacznie 414.031 akcji o wartosci nominalnej
0,25 zt kazda, po cenie 2,20 zt za jedna akcj¢ i tacznej cenie 911 tys. PLN. Nabyte Akcje stanowia 0,54% kapitatu
zaktadowego Spoiki oraz 0,54% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki.

W dniu 26.05.2020 r. Grupa Kapitalowa IMMOBILE S,A, dokonata pierwszego zawiadomienia o zamiarze polaczenia
spotek Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dalej takze "Spoétka Przejmujaca") ze spotka Cezaro Sp. z o.0. ("Spoika
Przejmowana"). Polaczenie spolek nastapi stosownie do tresci art. 492 § 1 ust. 1 kodeksu spétek handlowych, poprzez
przeniesienie calego majatku Spo6lki Przejmowanej na Spotke Przejmujaca (polaczenie przez przejgcie), bez podwyzszania
kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujacej, wobec tego, ze Spodtka Przejmujaca posiada 100% udziatdw w Spolce
Przejmowanej. Plan Polaczenia zostal udostgpniony do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Spotki Przejmujace;j
www.immobile.com.pl zgodnie z art. 500 § 21 k.s.h. az do dnia zakonczenia Walnego Zgromadzenia Spotki Przejmujacej i
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Przejmowanej, na ktorych zostang podjete uchwaty o potaczeniu.

W dniu 02.06.2020 r. Zarzad spotki Grupa Kapitalowa IMMOBILE S.A. podjat uchwalg, zgodnie z ktorg postanowit
przedstawi¢ Radzie Nadzorczej Spotki, w celu jej rekomendacji do zatwierdzenia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
Spotki propozycje w sprawie przeznaczenia zysku netto Spotki za 2019 rok w kwocie 555 tys. zt oraz niepodzielonych
zyskow z lat ubieglych na wyptate dywidendy w kwocie tacznej 1.507.258,64 PLN, tj. 0,02 PLN na akcje, z tym
zastrzezeniem, ze w podziale zysku biorg udziat wszyscy akcjonariusze Spotki z wylaczeniem akcji wiasnych bedacych w
posiadaniu Spofki, tj. na dzien podjecia w/w uchwaty 414.031 akcji.

W dniu 10.06.2020 r. Grupa Kapitatowa IMMOBILE S,A, dokonata drugiego zawiadomienia o zamiarze potaczenia spolek
Grupa Kapitatowa IMMOBILE S.A. (dalej takze "Spolka Przejmujgca") ze spotka Cezaro Sp. z o.0. ("Spodtka
Przejmowana"). Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki Przejmujacej, w ktorego porzadku obrad znajduje si¢ uchwata o
potaczeniu zostato zwotane przez Spotke Przejmujacg na dzien 29.06.2020 r.

Warszawa, dnia 29 czerwca 2020 roku
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