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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Walnego Zgromadzenia oraz dla Rady Nadzorczej spétki GRUPA KAPITALOWA
IMMOBILE S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Opinia

Przeprowadzilismy badanie rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,Grupa™), w ktérej jednostka dominujaca
jest GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,Jednostka dominujaca”) z siedzibg
w Bydgoszczy, przy Placu KoScieleckich 3, na ktore sktadaja sie: skonsolidowany rachunek
zyskéw i strat, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres
od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2020 roku, skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywow pienieznych, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku oraz dodatkowe noty
objasniajgce zawierajgce opis przyjetych zasad rachunkowos$ci i inne informacje
objasniajace (,,skonsolidowane sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

- przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz jej skonsolidowanego wyniku finansowego
i skonsolidowanych przeptywow pienieznych za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku
do dnia 31 grudnia 2020 roku zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska
oraz przyjetymi zasadami (politykq) rachunkowosci,

- jest zgodne co do formy i treSci z obowigzujgcymi Grupe przepisami prawa
oraz statutem Jednostki dominujace;j.

Niniejsza opinia jest spdjna ze sprawozdaniem dodatkowym dla Komitetu Audytu,
ktére wydalismy dnia 30 kwietnia 2021 roku.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliémy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu
Miedzynarodowych Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady Biegtych
Rewidentéw (,KSB") oraz stosownie do ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych
rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,ustawa o biegtych
rewidentach™) oraz Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014
z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie szczegétowych wymogow dotyczacych ustawowych
badan sprawozdan finansowych jednostek interesu publicznego, uchylajgce decyzje Komisji
2005/909/WE (,,rozporzadzenie UE"). Nasza odpowiedzialno$¢ zgodnie z tymi standardami
zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania ,,Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego”.

JesteSmy niezalezni od Spétek Grupy zgodnie z Miedzynarodowym kodeksem etyki
zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowymi standardami niezaleznos$ci) Rady
Miedzynarodowych Standardéw Etycznych dla Ksiegowych (,Kodeks IESBA") przyjetym
uchwata Krajowej Rady Biegtych Rewidentdéw oraz z innymi wymogami etycznymi, ktére
majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne
obowigzki etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem IESBA. W trakcie przeprowadzania
badania kluczowy biegty rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétek
Grupy zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w ustawie o biegtych rewidentach
oraz w rozporzadzeniu UE.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sg wystarczajgce i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii.

Kluczowe sprawy badania

Kluczowe sprawy badania sg to sprawy, ktére wedtug naszego zawodowego osadu byty
najbardziej znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za biezacy okres sprawozdawczy. Obejmujg one najbardziej znaczgce ocenione rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym ocenione rodzaje ryzyka istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem. Do spraw tych odniesliSmy sie w kontek$cie naszego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego jako catosci i przy formutowaniu naszej opinii
oraz podsumowali$my naszg reakcje na te rodzaje ryzyka, a w przypadkach, w ktérych
uznaliSmy za stosowne przedstawiliSmy najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi
rodzajami ryzyka. Nie wyrazamy osobnej opinii na temat tych spraw.

Kluczowa sprawa badania Jak nasze badanie odniosto sie do tej sprawy

Wycena i prezentacja nieruchomosci
inwestycyjnych

Na dzied 31 grudnia 2020 roku Grupa | W ramach badania zapoznali$my

sie

wykazata W skonsolidowanym | i udokumentowalismy nasze Zrozumienie
sprawozdaniu z sytuacji finansowej | procesu wycen nieruchomosci inwestycyjnych
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nieruchomosci inwestycyjne, ktére wedtug

przyjetej przez Grupe polityki
rachunkowosci zgodnej
z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosci 40 ,,Nieruchomosci

inwestycyjne” (,MSR 40") sg wyceniane
w wartosci godziwej, w tacznej kwocie
104,7 miliondéw ztotych.

Sprawa wyceny i prezentacji
nieruchomosci inwestycyjnych zostata
okreSlona jako kluczowa dla badania
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego z uwagi na istotng wartos¢
nieruchomos$ci  inwestycyjnych,  ktére
stanowig okoto 16% sumy bilansowej
na dzien 31 grudnia 2020 roku, a takze
z uwagi na element profesjonalnego osadu
Zarzadu Jednostki dominujacej
zwigzanego z ustaleniem szacunku
wartosci godziwej posiadanych aktywow

oraz z klasyfikacja  nieruchomosci
do nieruchomosci inwestycyjnych.
Ustalanie wartos$ci godziwej wymaga

uwzglednienia przez Zarzad Jednostki

dominujgcej szereqgu zatozen oraz
dokonania szacunkéw
odzwierciedlajacych specyfike

poszczegdlnych nieruchomosci, takich jak
m.in. prognozowane przyszte przychody
z CZynszow, zastosowane stopy
dyskontowe czy oszacowany
wspoétczynnik strat z tytutu pustostandw.
Ponadto, wyceny nieruchomosci
charakteryzujg sie istotng wrazliwoscig
na zmiany opisanych wyzej parametréw.

Zarzad Jednostki dominujgcej dokonuje

réwniez analizy przeprowadzonych
dziatan i posiadanych dowoddw
potwierdzajgcych ewentualne zmiany
sposobu uzytkowania poszczegdélnych

nieruchomosci. Wynik przeprowadzonej
analizy istotnie wptywa na prezentacje
i wycene poszczegdlnych nieruchomosci
w skonsolidowanym sprawozdaniu

oraz  oceniliSmy sposéb  zaprojektowania
i funkcjonowania kontroli wewnetrznych w tym
zakresie, jak rdéwniez dokonaliSmy oceny
przekazanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej dokumentéw okreslajgcych wartosé
godziwg nieruchomosci inwestycyjnych Grupy.

Ponadto, w odniesieniu do wybranych
nieruchomosci inwestycyjnych, nasze procedury
obejmowaty, miedzy innymi:

e omobwienie z Zarzadem JednostKki
dominujgcej aktualnej sytuacji rynkowej oraz
biznesowej w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci inwestycyjnych Grupy, w tym
w szczegdblnosci w zwigzku z trwajaca
pandemig COVID-19,

e ocene przyjetych metod wyceny oraz

przyjetych zatozen i szacunkéw
z uwzglednieniem wplywu pandemii
COVID-19, korzystajac z naszych

wewnetrznych specjalistéw z zakresu wycen
i rynku nieruchomosci, poprzez poréwnanie,
miedzy innymi:

- zastosowanych stép
do poziomdw rynkowych,

dyskontowych

- prognozowanych przysztych
przychodéw z czynszu do obecnie
obowigzujgcych uméw a takze wptywu
pandemii COVID-19 na te przychody
z uwzglednieniem oczekiwanych zmian
umow,

- cen transakcyjnych  nieruchomosci
przyjetych do wycen metoda
poréwnawczg do dostepnych danych
rynkowych,

e ocene poprawnosci prezentacji
poszczegdlnych nieruchomosci

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowej, w tym ocene dowoddéw
potwierdzajgcych dokonane zmiany
prezentacji w przypadku zmiany

przeznaczenia w szczegdlnosci w kontekscie
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finansowym. Ponadto Zarzad Jednostki
dominujacej dokonuje analizy mozliwosci
przeklasyfikowania rzeczowych aktywow
trwatych do nieruchomosci
inwestycyjnych zgodnie z MSR 40.

Dodatkowo, z uwagi na biezacg sytuacje
rynkowa w zwigzku z pandemig COVID-19,
Zarzad Jednostki dominujgcej sporzadzit
wyceny nieruchomos$ci inwestycyjnych
z uwzglednieniem wptywy pandemii na ich
wyceny.

Polityka rachunkowosci Grupy w zakresie

wyceny i prezentacji nieruchomosci
inwestycyjnych zostata opisana w nocie
10.5  ,Nieruchomos$ci  inwestycyjne”

dodatkowych not
do skonsolidowanego
finansowego.

objasniajacych
sprawozdania

Ujawnienia dotyczace przyjetych osaddéw
zostaty  zaprezentowane w nocie
5 .Istotne wartosci oparte
na profesjonalnym osadzie i szacunkach”
dodatkowych not objasSniajgcych do
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Ujawnienia Grupy dotyczace gtéwnych
zatozen oraz metodologii przyjetych
do wyceny poszczegdlnych nieruchomosci
inwestycyjnych, zmian w odniesieniu
do okresu poréwnawczego (réwniez
w zakresie prezentacji), a takze wyceny

w wartosci godziwej zostaty
zaprezentowane w nocie 20
»Nieruchomosci inwestycyjne”

dodatkowych not
do  skonsolidowanego
finansowego Grupy.

objasniajacych
sprawozdania

reklasyfikacji rzeczowych aktywow trwatych
do nieruchomosci inwestycyjnych,

ocene  kwalifikacji oraz  kompetencji
zatrudnionych przez Grupe rzeczoznawcéw
majatkowych,

przeprowadzanie przegladu analitycznego
wykonanych wycen nieruchomosci
inwestycyjnych,

ocene kompletnoSci i zgodnosci ujawnien
z wymogami MSR 40.
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Rozpoznawanie przychodéw
w segmentach ~Przemyst",
~Budownictwo" oraz ~Automatyka

i Elektroenergetyka”

Przychody Grupy ze sprzedazy wyniosty
532,4 milionéw ztotych za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2020 roku, w tym
302,1 milionéw ztotych  dotyczyto
przychodow z tytutu spetnienia
zobowigzann do wykonania $wiadczen
W miare uptywu czasu w segmentach
~Przemyst”, ,Budownictwo Przemystowe"
oraz , Automatyka i Elektroenergetyka".

Grupa ujmuje przychody zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem
Sprawozdawczosci Finansowej 15
~Przychody z uméw z klientami” (,,MSSF

15"). Ze wzgledu na wystepowanie
réznych strumieni przychodow,
rozpoznanie przychodoéw wymaga

od Zarzadu Jednostki dominujgcej i jej

spbtek zaleznych odpowiedniej oceny
warunkow poszczegdlnych umow
z klientami, oceny czy zobowigzania

do wykonania Swiadczenia spetniane s3
w okre$lonym momencie, czy w miare
uptywu czasu.

Ponadto, wycena uméw z klientami
realizowanych w miare uptywu czasu
wymaga od Zarzadu Jednostki
dominujgcej i jej spodtek zaleznych
zastosowania profesjonalnego  o0sadu
i szacunkow wedtug stanu wiedzy na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego,

w tym w odniesieniu do stopnia
catkowitego spetnienia zobowigzan
do wykonania $wiadczern  okre$lonych

w umowach z klientami oraz catkowitych
kosztéw tych umdéw, uwzgledniajgcych
wszystkie niezbedne szacunki dotyczace
zidentyfikowanych ryzyk. Umowy te
stanowig okoto 57% catosci przychodéw
Ze sprzedazy.

Nasze

procedury badania w odniesieniu

do rozpoznania przychodéw obejmowaty, miedzy
innymi:

zrozumienie procesu sprzedazy
i procesu wyceny umow z klientami
w poszczegdlnych segmentach operacyjnych
Grupy oraz $rodowiska kontroli wewnetrznej,
odnoszacej sie do procesu ujecia i wyceny
przychodow,

omowienie z  osobami  merytorycznie
odpowiedzialnymi w Grupie stopnia spetnienia
zobowigzania z tytutu wybranych umow
z klientami, w tym aktualnosci szacunkoéw,
oceny  kluczowych  ryzyk oraz ich
uwzglednienia w wycenie przychodéw,

procedury badania wykonane na wybranych

umowach z klientami obejmowaty, miedzy

innymi:

- analize warunkéw uméw z klientami,
a takze ich zmian, w tym ocene przyjetych

przez Grupe metod wyceny i ujecia
przychoddéw zgodnie z MSSF 15,
- ocene istotnych zatozen i szacunkow

dokonanych przez Grupe w odniesieniu
do przychoddw i kosztéw wybranych umow
z klientami,

- testy poprawno$ci alokacji kosztéw
i przychodéw do poszczegdlnych umow
z klientami, w tym zgodno$¢ z zawartymi
umowami,

- analize zmian marzy w czasie realizacji
poszczegdlnych umoéw z klientami,

- analize odchylen od pierwotnego budzetu
wybranych uméw z klientami,

- uzgodnienie poszczegdlnych pozycji
przychodéw i kosztéw do przedstawionej
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Kwestia oceny prawidtowosci wyceny
i ujecia przychodéw, w tym realizacji
kontraktéw, zostata uznana za kluczowa
sprawe badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego z uwagi
na fakt, iz wartos¢ i moment rozpoznania
przychodéw sa w istotny sposdb
uzaleznione od zastosowania
profesjonalnego osadu i oceny dokonanej
przez Zarzad Jednostki dominujacej i jej
jednostek zaleznych.

Dodatkowo, z uwagi na trwajaca pandemie
COVID-19, Zarzad Jednostki dominujacej
dokonat na moment sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oceny potencjalnego wptywu
zaistniatej sytuacji na przyszig realizacje
uméw z  klientami, w tym oceny
prawdopodobienstwa otrzymania kwoty

przystugujgcego Spodtce wynagrodzenia.

Polityka rachunkowosci Grupy w zakresie
wyceny i ujmowania przychodéw zostata
szerzej opisana w nocie 10.22 ,,Przychody
umow z klientami” dodatkowych not
objasniajgcych  do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ujawnienia
dotyczace przyjetych o0sgdoéw zostaty
zaprezentowane w nocie 5 ,lIstotne
wartosci oparte na profesjonalnym
0sadzie i szacunkach” dodatkowych not
objasniajgcych  do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. W nocie 11
~Informacje dotyczgace segmentoéw
dziatalnosci” oraz w nocie 27 ,Aktywa
i zobowigzania z tytutu umow"
dodatkowych not objasniajacych
do  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego Zarzad Jednostki
dominujgcej zaprezentowat pozostate
ujawnienia wymagane przez MSSF 15.

dokumentacji zrédtowej, w tym
posiadanych przez Zarzad Jednostki
dominujacej wewnetrznych oraz

zewnetrznych opracowan odnoszacych sie
do potencjalnych i istniejgcych ryzyk oraz
sporéw zwigzanych z realizacjg umoéw
Z klientami,

e omoéwienie z Zarzadem Jednostki dominujacej

wynikéw przeprowadzonej przez Zarzad
analizy wptywu skutkéw pandemii COVID-19

na realizowane przez Grupe umowy
z klientami, z uwzglednieniem wptywu
prawdopodobieistwa  otrzymania  kwoty

przystugujacego jej wynagrodzenia zaréwno
na moment zawierania umowy z klientami, jak
i na dzien bilansowy a takze analizy
terminowej realizowalnosci zawartych umoéow
oraz mozliwosci przyznania ewentualnych kar
za opdznienia,

ocene adekwatnosci ujawnien w zakresie
przychoddw z umow z klientami
W skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym zgodnie z wymogami MSSF 15
oraz biezgcg sytuacja rynkowa.
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Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw
trwatych i aktywéw z tytutu prawa do
uzytkowania przypisanych do segmentu
operacyjnego ,,Hotelarstwo"”

W skonsolidowanym
finansowym

sprawozdaniu
sporzgdzonym na dzieA
31 grudnia 2020 roku Grupa
zaprezentowata aktywa przypisane
do segmentu operacyjnego
,Hotelarstwo": rzeczowe aktywa trwate
oraz aktywa z tytutu prawa
do uzytkowania o tacznej wartosci 179,6
miliondéw ztotych co stanowi tgcznie 28%

sumy bilansowej.

Wartos$¢ utworzonych odpiséw
aktualizujacych powyzsze aktywa na dzien
31 grudnia 2020 roku wynosi 6,2
milionéw ztotych.

W  zwigzku ze  zidentyfikowanymi
przestankami utraty wartosci powyzszych
aktywow, wynikajgcymi gtéwnie
z ponoszonych strat w  segmencie
operacyjnym ,Hotelarstwo” w zwigzku ze
skutkami trwajgcej pandemii COVID-19,
Grupa przeprowadzita testy na utrate
wartosci i oszacowata wartos¢
odzyskiwalng osrodkéw wypracowujgcych
Srodki pieniezne.

Zgodnie z wymogami MSR 36 Utrata
wartosci aktywdéw, rzeczowe aktywa
trwate Y testowane wytgcznie
w przypadku zidentyfikowania przestanek
utraty wartosci. Ocena w odniesieniu do
potencjalnej utraty wartos$ci opiera sie na
szacunkach i stanowi element
profesjonalnego  o0sadu  kierownictwa
Grupy.

Testy na utrate wartosci s w duzym
stopniu zalezne od szacunkéw Zarzadu

dotyczacych miedzy innymi:
prognozowanych przeptywow
pienieznych, w tym zwigzanych

W ramach badania udokumentowali$my nasze

zrozumienie procesu

identyfikacji przestanek

utraty wartosci oraz przeprowadzania testow
na utrate w wartosSci aktywdéw, w tym szacowania
przysztych przeptywdw pienieznych.

Nasze

do

opisanej

odniesieniu
badania,

procedury badania, w
kluczowej  sprawy

obejmowaty miedzy innymi:

zrozumienie Srodowiska kontroli
wewnetrznej w zakresie oceny
wystepowania przestanek utraty wartosci
rzeczowych aktywow trwatych, aktywow
z tytutu prawa do uzytkowania oraz
aktywow niematerialnych,

ocene dokonanej przez Zarzad Jednostki
dominujacej analize wystapienia
przestanek utraty wartosci aktywow,

ocene zasad definiowania przez Grupe
osrodkéw wypracowujacych Srodki
pieniezne oraz poprawnos$ci i ciggtosci
alokacji aktywéw do poszczegdlnych
os$rodkow,

ocene przyjetego poziomu
Sredniowazonego kosztu kapitatu poprzez
analize danych wsadowych
zastosowanych przy jego wyliczeniu, przy
wsparciu naszych specjalistéw z zakresu
wycen,

analize przyjetych prognoz finansowych
poprzez poréwnanie kluczowych zatozen,
lezacych u podstaw przeprowadzonych
testéw, do wskaznikdw rynkowych,
do dotychczasowych strumieni
przychodéw, kosztéw, osigganej marzy i
przeptywow pienieznych, w tym ocene
realizacji prognoz historycznych a takze
omowienie z  Zarzadem  Jednostki
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z planowanymi naktadami inwestycyjnymi,
planowanych obtozen hoteli,
$redniowazonego kosztu kapitatu oraz
kraicowej stopy wzrostu. Te szacunki
dotyczg w duzym stopniu zdarzenh
przysztych iw zwigzku z tym obarczone sa
znaczacym ryzykiem ze  wzgledu
na zmieniajgce sie warunki rynkowe,
w szczegdblnoSci zwigzane z trwajaca
epidemie  koronawirusa. W  zwigzku
z nieodtaczng niepewnos$cig dotyczaca
realizacji istotnych zatozen w przysztosci
oraz istotno$¢ tych aktywéw uznaliSmy
analize utraty wartosci za kluczowa
sprawe badania.

Polityka rachunkowosci Grupy w zakresie
utraty wartosci niefinansowych aktywéw
trwatych zostata szerzej opisana w nocie
10.9 ,Utrata wartosci niefinansowych
aktywow trwatych” dodatkowych not
objasniajgcych do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ujawnienia
dotyczace przyjetych o0sgdéw zostaty
zaprezentowane w nocie 5 ,lIstotne
wartosci oparte na profesjonalnym
0sadzie i szacunkach" dodatkowych not
objasniajgcych do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego. Ujawnienia
Grupy dotyczace gtéwnych zatozen oraz
metodologii przyjetych
do przeprowadzenia testu, a takze wyniki
przeprowadzonej analizy zostaty
zaprezentowane w nocie 17 ,,Rzeczowe
aktywa  trwate”  dodatkowych  not
objasniajgcych do  skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

dominujacej wptywu trwajacej pandemii
COVID-19,

sprawdzenie spéjnosci przyjetych zatozen
do testéw na utrate wartosci z innymi
zatozeniami,

analize przyjetych zatozen
makroekonomicznych,

sprawdzenie poprawnosci arytmetycznej
modeli zdyskontowanych przeptywow
pienieznych i uzgodnienie zrédtowych
danych do budzetéw operacyjnych
przyjetych przez kierownictwo spotek
z Grupy,

uzyskanie szczegdtowych oSwiadczen
Zarzadu Jednostki dominujacej co
do kompletnosci i poprawnosci
przekazanych nam danych i istotnych
zatozen,

ocene analizy wrazliwosci wynikow testéw
na zmiane kluczowych parametréw,

ocene ujecia w ksiegach rachunkowych
wynikéw testédw na utrate wartosci,

ocene adekwatnosci ujawnien
w zakresie testéw na utrate wartosci,
w tym ocene przygotowanej analizy
wrazliwosci pod katem wymogoéw MSR 36
,Utrata warto$ci aktywéw" oraz MSR 1
.Prezentacja sprawozdan finansowych”
a takze wptywu pandemii COVID-19
na mozliwe wyniki testéw.
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Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz skonsolidowanej
sytuacji majatkowej i finansowej oraz skonsolidowanego wyniku finansowego Grupy zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowos$ci, obowigzujgcymi Grupe
przepisami prawa oraz statutem Jednostki dominujgcej, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktorg Zarzad Jednostki dominujacej uznaje za niezbedng, aby umozliwi¢ sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia
spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajac skonsolidowane sprawozdanie finansowe Zarzad Jednostki dominujacej jest
odpowiedzialny za ocene zdolnos$ci Grupy (Jednostki dominujgcej oraz istotnych jednostek)
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwigzanych
z kontynuacja dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jako podstawy
rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy Zarzad Jednostki dominujgcej albo zamierza
dokonac likwidacji Grupy (Jednostki dominujacej lub istotnych jednostek), albo zaniechac

prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej realnej alternatywy dla likwidacji
lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
s3 zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(,ustawa o rachunkowosci”). Cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujacej
sg odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta za badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci, czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgcego naszg opinie. Racjonalna
pewnosc jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przeprowadzone
zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga
powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sq uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie
oczekiwaé, ze pojedynczo Ilub tacznie mogtyby wptyngé na decyzje gospodarcze
uzytkownikéw podjete na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Zgodnie z § 5 Miedzynarodowego Standardu Badania 320, koncepcja istotnosci stosowana
jest przez biegtego rewidenta zaréwno przy planowaniu i przeprowadzaniu badania,
jak i przy ocenie wptywu rozpoznanych podczas badania znieksztatcen oraz
nieskorygowanych znieksztatcen, jesli wystepujg, na skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a takze przy formutowaniu opinii biegtego rewidenta. W zwigzku z powyzszym,
wszystkie opinie i stwierdzenia zawarte w sprawozdaniu z badania s3 wyrazane
z uwzglednieniem jako$ciowego i warto$ciowego poziomu istotnosci ustalonego zgodnie
ze standardami badania i zawodowym osgdem biegtego rewidenta.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy
ani efektywnosci lub skutecznos$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Jednostki
dominujgcej obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy o0sad i zachowujemy zawodowy
sceptycyzm, a takze:

- identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem, projektujemy
i przeprowadzamy procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy
dowody badania, ktére sg wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego z oszustwa
jest wieksze niz tego wynikajgcego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy,
fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejScia kontroli
wewnetrznej,

- uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu
zaprojektowania procedur badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznosciach,
ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej Grupy,

- oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci
oraz zasadnos$¢ szacunkow ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez
Zarzad Jednostki dominujgcej,

- wyciggamy wniosek na temat odpowiednio$ci zastosowania przez Zarzad Jednostki
dominujgcej zasady kontynuacji dziatalnoSci jako podstawy rachunkowosci
oraz, na podstawie uzyskanych dowoddw badania, czy istnieje istotna niepewnos¢
zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé w znaczaca
watpliwos¢ zdolnos¢ Grupy do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy
do wniosku, ze istnieje istotna niepewnos¢, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi
w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym lub, jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta,
jednakze przyszte zdarzenia lub warunki mogg spowodowaé, ze Grupa zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci,
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- oceniamy 0gdlng prezentacje, strukture i zawarto$¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia bedgce ich podstawg transakcje i zdarzenia w sposéb zapewniajacy
rzetelng prezentacje,

- uzyskujemy wystarczajgce odpowiednie dowody badania odnos$nie do informacji
finansowych jednostek lub dziatalno$ci gospodarczych wewnatrz Grupy w celu
wyrazenia opinii na temat skonsolidowanego sprawozdania finansowego. JesteSmy
odpowiedzialni za kierowanie, nadzér i przeprowadzenie badania Grupy i pozostajemy
wytacznie odpowiedzialni za naszg opinie z badania.

Przekazujemy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej informacje o, miedzy innymi,
planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia badania oraz znaczacych ustaleniach
badania, w tym wszelkich znaczacych staboSciach kontroli wewnetrznej, ktoére
zidentyfikujemy podczas badania.

Sktadamy Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej oSwiadczenie, ze przestrzegaliSmy
stosownych wymogodw etycznych dotyczgcych niezaleznosci oraz, ze bedziemy informowac
ich o wszystkich powigzaniach i innych sprawach, ktére mogtyby by¢ racjonalnie uznane za
stanowigce zagrozenie dla naszej niezaleznosci, a tam gdzie ma to zastosowanie,
informujemy o dziataniach podjetych w celu eliminacji zagrozen lub zastosowanych
zabezpieczeniach.

Sposréd spraw przekazywanych Komitetowi Audytu Jednostki dominujgcej ustalilismy te
sprawy, ktére byty najbardziej znaczgce podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za biezgcy okres sprawozdawczy i dlatego uznaliSmy je za kluczowe sprawy
badania. Opisujemy te sprawy w naszym sprawozdaniu biegtego rewidenta, chyba ze
przepisy prawa lub requlacje zabraniajg publicznego ich ujawnienia lub gdy, w wyjatkowych
okolicznosciach, ustalimy, ze kwestia nie powinna by¢ przedstawiona w naszym
sprawozdaniu, poniewaz mozna bytoby racjonalnie oczekiwaé, ze negatywne konsekwencje

przewazytyby korzysci takiej informacji dla interesu publicznego.
Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Inne informacje obejmujg sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za okres od dnia 1 stycznia
2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku (,Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy") wraz
z oSwiadczeniem o stosowaniu tadu korporacyjnego, ktére jest wyodrebniong czescig tego
sprawozdania (razem ,Inne informacje').

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej

Zarzad Jednostki dominujgcej jest odpowiedzialny za sporzadzenie Innych informacji
zgodnie z przepisami prawa.
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Zarzad Jednostki dominujgcej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Jednostki dominujgcej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy wraz
z wyodrebnionymi cze$ciami spetniato wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie obejmuje Innych
informacji. W zwigzku z badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego naszym
obowigzkiem jest zapoznanie sie z Innymi informacjami, i czynigc to, rozpatrzenie, czy Inne
informacje nie sg istotnie niespdjne ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
lub naszg wiedzg uzyskang podczas badania, lub w inny sposdb wydaja sie istotnie
znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia
w Innych informacjach, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym w naszym sprawozdaniu
z badania. Naszym obowigzkiem, zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach,
jest réwniez wydanie opinii, czy Sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy zostato sporzgdzone
zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Ponadto jesteSmy zobowigzani do wydania opinii, czy Jednostka dominujgca w
o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego zawarta wymagane informacje.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie
z dziatalnosci Grupy:

- zostato  sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci
oraz § 71 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 roku w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (,,rozporzadzenie
o informacjach biezacych™),

- jest zgodne z informacjami zawartymi w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w Swietle wiedzy o Grupie i jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania
o$wiadczamy, ze nie stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnoSci Grupy istotnych
znieksztatcen.
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Opinia o o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego

Naszym zdaniem, w os$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego Grupa zawarta
informacje okres$lone w § 70 ust. 6 punkt 5 rozporzadzenia o informacjach biezgcych.

Ponadto, naszym zdaniem, informacje wskazane w § 70 ust. 6 punkt 5 lit. c-f, h oraz i tego
rozporzadzenia zawarte w o$wiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z
majacymi zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.

Informacja na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach informujemy, Zze Jednostka
dominujgca zamies$cita w Sprawozdaniu z dziatalno$ci Grupy informacje o sporzadzeniu
odrebnego sprawozdania na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 55
ust. 2c ustawy o rachunkowosci oraz ze Jednostka Dominujgca sporzadzita takie odrebne

sprawozdanie.

Nie wykonaliSmy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych odrebnego sprawozdania

na temat informacji niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego
temat.

Oswiadczenie na temat s$wiadczonych ustug niebedgcych badaniem sprawozdan
finansowych

Zgodnie z nasza najlepszg wiedzg i przekonaniem o$wiadczamy, ze ustugi niebedace
badaniem sprawozdan finansowych, ktére $SwiadczyliSmy na rzecz Grupy s3 zgodne
z prawem i przepisami obowigzujgcymi w Polsce oraz ze nie SwiadczyliSmy ustug
niebedacych badaniem, ktére sg zakazane na mocy art. 5 ust. 1 rozporzadzenia UE
oraz art. 136 ustawy o biegtych rewidentach. Ustugi niebedace badaniem sprawozdan
finansowych, ktére SwiadczyliSmy na rzecz Grupy w badanym okresie sprawozdawczym
zostaty wymienione w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy.
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Wybér firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy po raz
pierwszy uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 26 maja 2014 roku oraz ponownie uchwatg z dnia
26 czerwca 2019 roku. Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy badamy
nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakoriczonego dnia 31 grudnia 2014 roku;

to jest przez okres siedmiu kolejnych lat.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2021 roku

Kluczowy biegty rewident

Podpisany certyfikatem wystawionym
dla Marek Andrzej Musiat (Certyfikat

kwalifikowany podpisu). Utworzony w
dniu: 2021-04-30 21:20:38 +0200

Marek Musiat
biegty rewident
nr w rejestrze: 90036

dziatajacy w imieniu:
Ernst & Young Audyt Polska
sp6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
nr na liscie firm audytorskich: 130
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