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NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej sp6tki GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A.

Wprowadzenie

PrzeprowadziliSmy przeglad $rédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,,Grupa"), w ktorej
jednostka dominujaca jest GRUPA KAPITALOWA IMMOBILE S.A. (,Spétka”) z siedziba
w Bydgoszczy, przy ul. Plac KoScieleckich 3, na ktére sktadajg sie: $rédroczny skrécony
skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, $rddroczne skréocone skonsolidowane
sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku
do dnia 30 czerwca 2020 roku, $rdédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej na dzien 30 czerwca 2020 roku, $rédroczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych, Srdodroczne skrécone  skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres od dnia 1 stycznia 2020 roku do dnia
30 czerwca 2020 roku oraz dodatkowe noty objasniajgce (,Srodroczne skrécone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe').

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzgdzenie i przedstawienie S$rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowo$ci 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa,
ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

My jesteSmy odpowiedzialni za sformutowanie wniosku na temat srédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego na podstawie przeprowadzonego przez nas
przegladu.
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Zakres przegladu

Przeglad przeprowadziliémy zgodnie z Krajowym Standardem Przegladu 2410 w brzmieniu
Miedzynarodowego Standardu Ustug Przegladu 2410 Przeglad Srédrocznych informacji
finansowych przeprowadzony przez niezaleznego biegtego rewidenta jednostki (,standard"”),
przyjetym przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw. Przeglad $rédrocznego sprawozdania
finansowego polega na kierowaniu zapytan, przede wszystkim do oséb odpowiedzialnych
za kwestie finansowe i ksiegowe, przeprowadzaniu procedur analitycznych oraz innych
procedur przegladu.

Przeglad ma istotnie wezszy zakres niz badanie przeprowadzane zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania, przyjetymi
przez Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw i na skutek tego przeglad nie wystarcza
do uzyskania pewnosci, ze wszystkie istotne kwestie, ktére zostatyby zidentyfikowane
w trakcie badania, zostaty ujawnione. W zwigzku z tym nie wyrazamy opinii z badania.

Uzasadnienie wniosku z zastrzezeniem

Jak wskazano w nocie 12 $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, i w zwigzku ze zidentyfikowanymi przestankami wskazujgcymi na utrate
wartosci aktywow w segmencie hotelowym, Zarzad Jednostki dominujgcej przeprowadzit
testy na utrate wartosci aktywéw osrodkéw wypracowujgcych Srodki pieniezne, w efekcie
ktorych Zarzad nie stwierdzit koniecznosci ujecia odpiséw.

Biorgc pod uwage okolicznosci rynkowe, oraz wptyw pandemii koronawirusa na branze
hotelowg, w naszej ocenie, niektére z zatozen przyjetych do przeprowadzenia testu,
w szczegolnosci planowanych przychodéw oraz stép dyskontowych powinny zostaé przyjete
nainnym poziomie, a wrazliwos$c¢ testow na zmiane tych zatozen ujawniona. W zwigzku z tym,
naszym zdaniem, po przyjeciu zatozen, bardziej adekwatnych do okolicznosci, szacunkowa
kwota odpisu powinna wynie$¢ okoto 5 min ztotych. W efekcie, w naszej ocenie, wynik
finansowy brutto za okres zakonczony dnia 30 czerwca 2020 roku oraz kapitaty wtasne na
ten dzienlt sg zawyzone o powyzszg kwote.
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Whniosek z zastrzezeniem

Na podstawie przeprowadzonego przez nas przegladu stwierdzamy, ze za wyjatkiem
skutkdw kwestii opisanej w poprzednim paragrafie, nic nie zwrdécito naszej uwagi, co
kazatoby nam sadzi¢, ze $srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie
zostato sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowo$ci 34 Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa,

ogtoszonego w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Warszawa, dnia 1 pazdziernika 2020 roku

Kluczowy biegty rewident

Podpisany certyfikatem wystawionym dla Marek
Andrze] Musiat (Certyfikat kwalifikowany).
Utworzony w dniu: 2020-10-01 00:36:51 +0200

Marek Musiat
biegty rewident
nr w rejestrze: 90036
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